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José PROPOSTA DE ALTERACAO DA FORMULA DE CALCULO DA OUTORGA ONEROSA | A PSIC fara ajustes no projeto de lei quanto a férmula e reducdo do valor da

Carlos da | PARA REGULARIZACAO DE SITIOS DE RECREIO (SIR) Contrapartida Financeira relativa a Outorga Onerosa de Alteragao de Uso do

Silva Contexto e Justificativa Solo, e ampliando ainda, o nimero de parcelas para o pagamento da mesma,

A atual férmula de cdlculo da Outorga Onerosa para regularizacao de Sitios de
Recreio, estabelecida no Art. 33 do Projeto de Lei Complementar, apresenta
distorcbes técnicas e matematicas que a tornam invidvel financeiramente para
a maioria das familias e injusta com aqueles que mais preservaram areas
ambientais.

Conforme demonstraremos através de calculos técnicos, a formula atual:

¢ Gera distor¢des matematicas, podendo chegar a valores negativos na
segunda parcela

* Puniu quem preservou, concedendo desconto de apenas 50% sobre as dreas
de reserva dentro dos lotes

e Estabelece uma primeira parcela confiscatéria que ndo considera as areas ja
destinadas a preservacdo ambiental

¢ Inviabiliza economicamente a regulariza¢do para familias de baixa e média
renda

Proposta de Nova Redagao para o Art. 33

§ 12 O pagamento da contrapartida financeira prevista no "caput" deste artigo
serd recolhido em duas parcelas iguais, conforme estabelecido a seguir:

I - No momento do protocolo do processo administrativo para regularizagdo do
SIR, mediante o pagamento da primeira parcela correspondente a 50%
(cinquenta por cento) do valor total calculado nos termos do inciso Il deste
pardagrafo;

Il - No momento da aprovagdo do Alvara de Construgao para regularizagdo do
SIR, mediante o pagamento da segunda parcela correspondente aos 50%
(cinquenta por cento) restantes do valor total;

Il - O valor total da contrapartida financeira sera calculado mediante a
seguinte formula: CPresir = [Area do terreno - (AMRAcom + 1,0 x AMRApriv)] x
0,30 x UFESP

Onde:

CPresir = valor total da contrapartida financeira

Area do terreno = area total da gleba do SIR em metros quadrados AMRAcom
= Area de Manejo e Reserva Ambiental de uso comum

AMRApriv = Area de Manejo e Reserva Ambiental incidente nas dreas

além de considerar no calculo da Contrapartida um desconto relativo a Area
de Manejo e Reserva Ambiental.

Nao é possivel cobrar duas parcelas iguais, uma no inicio e outra no fim do
processo, pois considerando que o valor da contrapartida é calculado em
funcdo da drea do terreno e em funcdo da Area de Manejo e Reserva
Ambiental, e estas areas poderao sofrer altera¢des ao longo do andamento do
processo até se definir seus perimetros corretos e exatos, desta forma, o valor
da contrapartida financeira somente podera sera definido na ocasido da
aprovacdo do projeto, por isso a formula final, desconta as parcelas ja pagas
no decorrer do processo.

Pleito acolhido referente a majorag¢do do fator da AMRA privativa de 0,5 para
1,0.

A PSJC reduzird a aliquota dos condominios a regularizar.




privativas UFESP = Valor da Unidade Fiscal do Estado de Sao Paulo vigente

Fundamentacado Técnica da Proposta

1. Majoracao do Fator AMRApriv de 0,5 para 1,0

e Justificativa: Valoriza integralmente as areas destinadas a preservacao
ambiental dentro dos lotes particulares

¢ Impacto: Quem destinou 50% do seu lote a preservacdo recebe desconto
sobre 100% dessa area, e nao apenas 50% como na férmula atual

2. Reducdo da Aliquota de 0,50 para 0,30

* Justificativa: Reconhece o cardter de regulariza¢do de situagdo consolidada, e
nao de novo empreendimento

¢ Impacto: Reduz o custo total em aproximadamente 40%

3. Substituicdo do Célculo em Duas Etapas por Férmula Unica

» Justificativa: Elimina distor¢Ges matematicas e valores negativos na segunda
parcela

¢ Impacto: Cria previsibilidade e transparéncia no cdlculo

Beneficios da Proposta

1. VIABILIDADE FINANCEIRA: Torna a regularizagdo acessivel as familias
2. JUSTICA AMBIENTAL: Premia adequadamente quem preservou areas
ambientais

3. COERENCIA TECNICA: Elimina distorgdes matematicas da férmula atual
4. TRANSPARENCIA: Célculo claro e previsivel para todos os envolvidos

5. EFETIVIDADE: Garante que a regularizagdo aconteca de fato

Conclusado

A presente proposta ndo busca eliminar a contrapartida financeira, mas sim
estabelecer um critério justo, técnico e economicamente viavel que permita a
efetiva regularizacdo dos Sitios de Recreio, conciliando o interesse publico com
a realidade socioecondmica das familias envolvidas.

Solicitamos encarecidamente a acolhida desta proposta, que representa o
equilibrio entre a necessaria contrapartida financeira e a viabilidade da
regularizacdo tdo almejada por centenas de familias sdo-joseenses.

CENARIO: GLEBA DE 50.000 m? COM 66% DE AREA PRESERVADA EM AREA
COMUM




¢ AG (Area do terreno) = 50.000 m?

¢ AMRAcom = 33.000 m? (66% de 50.000)
¢ AMRApriv =0 m?2

e UFESP = RS 37,02

Célculo da PRIMEIRA PARCELA (CPresirl) FORMULA ATUAL (Art. 33, §19, 1):
CPresirl = ATalv x 0,20 x UFESP

Calculo Detalhado:

1. ATalv = 50.000 m?

2. ATalv x 0,20 = 50.000 x 0,20 = 10.000 m?

3. 10.000 x UFESP = 10.000 x 37,02

4. CPresirl = RS 370.200,00

Calculo da SEGUNDA PARCELA (CPresir2) FORMULA ATUAL (Art. 33, §12, 1)
CPresir2 = [Area do terreno — (AMRAcom + 0,5 x AMRApriv)] x 0,50 x UFESP —
(CPresirl)

Calculo Passo a Passo:

1. Célculo dentro dos colchetes:

Area do terreno — (AMRAcom + 0,5 x AMRApriv)

=50.000 - (33.000 + 0,5 x 0)

=50.000 - 33.000

=17.000 m?

2. Multiplicagao pela aliquota e UFESP:

17.000 x 0,50 x UFESP

=17.000 x 0,50 x 37,02

=8.500 x 37,02

=RS$ 314.670,00

3. Subtracdo do CPresirl:

CPresir2 = RS 314.670,00 — RS 370.200,00

CPresir2 = -RS 55.530,00

Percebam que pela férmula atual CPresir2 ficou negativo, e isto ndo deveria
acontecer, pois consideramos que nao haveria devolugao de dinheiro
(CREDITO) pela prefeitura.

NOVA FORMULA PROPOSTA (Em 2 Parcelas Justas)
Proposta:
CPresir = [AG - (AMRAcom + 1,0 x AMRApriv)] x 0,30 x UFESP




Divisdo em 2 parcelas IGUAIS:
e CPresirl = CPresir x 50%
e CPresir2 = CPresir x 50%

O que mudamos e POR QUE:

Elemento Férmula ATUAL (Injusta)
Nova Férmula PROPOSTA (Justa)
Razdo da Mudanga

Fator AMRApriv 0,5 x AMRApriv 1,0 x AMRApriv Valorizar quem preserva
dentro do seu lote

Aliquota 0,50
0,30 Reconhecer que é regularizacdo, ndo novo empreendimento

Divisdo 2 formulas diferentes 1 formula Unica +
2 parcelas iguais Eliminar distor¢des matematicas

A INJUSTICA QUE ESTAMOS CORRIGINDO

1. PRIMEIRA PARCELA

* Hoje: CPresirl = AG x 0,20 x UFESP

* Problema: Ndo considera NENHUMA area preservada

¢ Injustica: Quem tem 66% da drea preservada paga a mesma 12 parcela que
qguem tem 0%

2. DESCONTO IRRISORIO PARA QUEM PRESERVA

* Hoje: Apenas 50% da AMRApriv é considerada

¢ Injustica: Se vocé destinou 50% do SEU lote a preservagdo, sé recebe
desconto sobre 25%

¢ Exemplo: Lote de 1.000m? com 500m? de reserva > s6 250m? sdo
considerados

3. FORMULA QUE GERA DISTORCOES

¢ Como vimos, pode gerar valores NEGATIVOS na 22 parcela

* Prova matematica de que a férmula atual é DEFEITUOSA

EXEMPLO 1: Cenério de 50.000m? e 66% de Preservacdo Dados:
e AG = 50.000 m?




e AMRAcom = 33.000 m? (66%)
¢ AMRApriv =0 m?2
e UFESP = RS 37,02

Parcela

Férmula ATUAL Nova Férmula PROPOSTA
CPresirl RS 370.200 RS 94.401

CPresir2 -RS 55.530 (crédito?) RS 94.401
TOTAL RS 314.670 RS 188.802

CORRECAO: Eliminamos a distor¢do do "crédito impossivel" e reduzimos o
custo em 40%

EXEMPLO 2: Caso REAL do Condominio Dados Reais:
e AG=101.384 m?

e AMRAcom = 25.529 m?

e AMRApriv = 7.459 m?

e UFESP = RS 37,02

Parcela

Férmula ATUAL Nova Férmula PROPOSTA
CPresirl RS 750.644 RS 379.803

CPresir2 RS 584.398 RS 379.803
TOTALRS 1.335.042 RS 759.606
CORRECAO:

* Primeira parcela 50% menor

e Custo total 43% mais baixo

¢ Parcelas EQUILIBRADAS e previsiveis




Micaela
Landim

AO ILMO. SENHOR PREFEITO MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

A SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE — SEURBS
CONTRIBUICAO TECNICA AO PROJETO DE LEI SOBRE IMPLANTACAO DO
CONDOMINIO DE SiTIO DE RECREIO - SIR

Senhor Prefeito,

Senhores(as) Técnicos(as),

Nos termos do artigo 72 do Decreto Municipal n2 20.089, de 31 de outubro de
2025, que regulamenta as audiéncias publicas relativas ao Projeto de Lei do
Condominio de Sitios de Recreio e estabelece o prazo de 05 (cinco) dias Uteis
apos a Ultima audiéncia para envio de sugestdes e contribui¢des pelo e-mail
institucional e/ou protocolo fisico, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da
ultima audiéncia publica, ou seja, com prazo final em 04/12/2025, venho, na
qualidade de advogada representante de municipes interessados na
regularizacdo de parcelamentos situados na zona rural de Sdo José dos
Campos, partes na acao demolitéria de n2 1006186-66.2025.8.26.0577, do
nlcleo “Agua Soca”, apresentar a seguinte manifestac3o escrita acerca do
Projeto de Lei — SIR em discussao.

Desde logo, registro o reconhecimento pela iniciativa do Municipio em buscar
um marco normativo especifico para a realidade dos nucleos irregulares,
especialmente em zona rural.

Todavia, justamente por atuar em processos que ja discutem essas mesmas
areas, é possivel identificar pontos de ateng¢do que, se ndo forem ajustados,
podem tornar a lei pouco efetiva para os nucleos ja existentes, inclusive
aqueles mencionados nos préprios materiais expositivos do PL, como o bairro
da Agua Soca.

1. Reconhecimento da iniciativa e preocupag¢do com a efetividade do PL

Os nucleos urbanos informais identificados no anexo XV - Mapa - Nucleos
Informais da Lei Complementar n.2 612, de 30 de novembro de 2018 (Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sdo José dos
Campos)que atendam os requisitos da Lei Federal n2 13.465/2017 (REURB) e
ainda, caso atenda os requisitos para enquadramento na modalidades:
REURB-S (Interesse Social) para baixa renda, poderdo ser analisados junto a
Secretaria de Habitacdo e Regularizacao Fundidria, setor para o qual serdo
encaminhadas as reinvindicagoes.

O presente projeto de lei possibilitard a regulariza¢cdo de nucleos urbanos
informais sob a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural
do Municipio, caso atendidos os requisitos legais.

A PSJC fard ajustes no projeto de lei para possibilitar a analise dos processos
de regularizacdo de condominios mesmo quando possuem a¢Ges demolitdrias.
Quanto a andlise da suspensdo das acGes demolitdrias cabera ao judiciario. A
PSJC fard a analise juridica das restri¢cGes judiciais dos imoéveis e podera se
manifestar perante ao judiciario quanto ao status dos processos de
regularizacdo dos Condominios de Sitio de Recreio.

Também serdo feitos ajustes:

- quanto na férmula e reducdo do valor da Contrapartida Financeira relativa a
Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo, e ampliando ainda, o nimero
de parcelas para o pagamento da mesma, além de considerar no cdlculo da
Contrapartida um desconto relativo a Area de Manejo e Reserva Ambiental.

- quanto a flexibilizagdo da exigéncia de 50% de ocupagdo exigida para a
regularizacao do Condominio de Sitio de Recreio.

A Contrapartida Financeira referente a Outorga Onerosa de Altera¢do de Uso
do Solo é exigéncia para a aprovag¢ao ou regularizagdo do Condominio de Sitio
de Recreio. O boleto sera emitido para o condominio (o pagamento devera ser
efetuado pelos beneficiarios e responsaveis pelo imovel, podendo ou ndo ser
constituida a associacdo de proprietarios). Ndo sera emitido boleto individual
para cada proprietario. O rateio (divisdo proporcional para as unidades
auténomas do SIR) referente ao valor da contrapartida financeira da alteragado
do uso do solo do Condominio de Sitio de Recreio cabe exclusivamente aos
proprietarios.




Inicialmente, registro o reconhecimento pela elaboracdo do Projeto de Lei do
SIR, que, em tese, representa avanc¢o importante na criacdo de um
instrumento préprio de regularizacdo para ocupacdes em area rural,
especialmente em um municipio com historico de mais de 200 (duzentos)
nucleos informais.

Todavia, ao longo das audiéncias publicas, ficou evidente a inexisténcia de
diretrizes claras e vinculantes sobre:

e Como serdo tratados os nucleos ja mapeados e mencionados nas
apresentacdes oficiais, como o nucleo “Agua Soca”;

¢ E qual sera a repercussdo pratica do Projeto de Lei sobre as acbes
demolitdrias ja ajuizadas, inclusive acGes civis publicas, em curso perante o
Poder Judiciario.

Sem essa relacdo entre o texto da futura lei e a realidade dos processos em
andamento, corre-se o risco de que a possivel legislacdo de SIR nas¢a mais
efetiva para novos SIR “planejados” do que como lei reparadora e
regularizatdria para nucleos ja consolidados, o que contraria o objetivo
histérico de enfrentamento da irregularidade no municipio.

2. Risco concreto de ineficacia do PL para nucleos existentes

O préprio Projeto de Lei estabelece uma série de etapas, requisitos técnicos,

estudos e custos até que moradores ou associagdes consigam protocolar um

pedido completo de andlise para constituicdo do SIR.

Na realidade dos nucleos rurais de Sdo José dos Campos, isso significa:

e Tempo consideravel de organizagdo interna, levantamento de documentos,
contratacdo de profissionais e elaboracdo de projetos;

¢ Custos relevantes, especialmente para familias hipossuficientes, muitas delas
em situacdo de vulnerabilidade;

* Necessidade de quérum e aprovacdo que, na pratica, dependera da
percepcdo de viabilidade econ6mica da regularizacdo pelo SIR.

Se, durante esse periodo, as a¢des civis publicas demolitdrias seguirem seu




curso normal, sem qualquer diretriz legal de suspensao dos processos
enguanto se analisa a possibilidade de regulariza¢cdo, comunicacao
institucional ao Ministério Publico e ao Poder Judiciario e/ou vinculagdo entre
o nucleo em litigio e o futuro procedimento SIR, corremos o risco de:

e Ter demoli¢cdes consumadas e decisdes transitadas em julgado antes mesmo
de os moradores conseguirem cumprir os requisitos da legislacao;

¢ Transformar o SIR em um instrumento Util apenas para futuros
empreendimento planejados, deixando a margem justamente os nucleos
consolidados que hoje sofrem com autuagdes, multas e agdes demolitdrias,
inclusive do bairro “Agua Soca”, citado nos préprios materiais técnicos da
Prefeitura.

Em sintese: sem regras claras de transicdo, o Projeto de Lei, se aprovado,
nascera mais efetivo para novos SIR do que como uma lei reparadora e
regularizatdria para nucleos que ja existem hd anos e que muitos ja estdo
judicializados.

3. Necessidade de coeréncia entre o PL e a atuacao judicial do Municipio

Para elucidar a realidade das agdes demolitérias e atuagao contraditéria da
Procuradoria deste Municipio, passa-se a explanar sobre o processo no qual
atuo como patrona dos adquirentes, tratando-se de agdo civil publica
demolitdria individual e de inequivoco interesse municipal.

Atualmente, na mesma gleba vinculada a matricula n2 36.328 do 22 CRI de S3o
José dos Campos, coexistem:

¢ Acdo Civil Publica “mae”, n2 1023201-82.2024.8.26.0577, em que houve
ajustes consensuais com parte dos ocupantes, com congelamento do status
guo, monitoramento periddico e foco em responsabilizacdo de parceladores;
¢ Acdo Civil Publica demolitéria individual, n2 1006186-66.2025.8.26.0577,
proposta em face dos adquirentes representados por esta advogada, inseridos
na mesma realidade fatica do nucleo.

Ou seja: na mesma gleba rural, alguns ocupantes foram incluidos em solugdo
de congelamento e controle, enquanto outros, entre eles meus clientes, que
reforga, foram os Unicos da gleba que buscaram regularizagdo na prefeitura de




forma administrativa, enfrentam pedido de demoli¢cdo como “Unica solucdo
possivel”.

Importa frisar que, nesse processo n2 1006186-66.2025.8.26.0577, os réus:
* Possuem gleba Unica de 22.598,06 m?, superior a fracdo minima de
parcelamento rural (FMP);

¢ Adquiriram a drea em condominio voluntario pro indiviso, sem cercas
internas, com um Unico acesso e sem desmembramento fisico;

¢ Protocolaram, desde 2023, pedidos formais de regularizacao edilicia e
ambiental, com ART/RRT, CAR, CCIR, Solicitacdo Ambiental, DICA/SEURBS n2
01/2025 e demais documentos técnicos;

¢ Obtiveram, inclusive, manifestagcdes administrativas que ndo se opdem ao
prosseguimento do licenciamento, condicionando-o ao atendimento da
legislacdo federal, entretanto, foram surpreendidos com uma agao
demolitdria.

Ainda assim, na manifesta¢cdo do Municipio nesse processo, na pessoa do
Procurador, prevalece o entendimento de que a demoli¢do seria a via
adequada, com pedidos de prioridade de tramitacdo e resisténcia explicita a
via regularizatéria, mesmo em situacao em que:

¢ H3 FMP atendida;

* Ndo ha prova de risco ou dano ambiental; e

* Existe pedido de regularizagao formal em curso.

Esse cendrio revela um problema central para o Projeto de Lei:

Se, de um lado, o Projeto de Lei aponta a modalidade SIR e a regularizacao
como politica publica; e, de outro, a Procuradoria mantém, nos processos ja
em curso, a tese da demolicdo como solugdo Unica, sem qualquer diretriz de
transicdo, a lei tende a ser indcua exatamente para os nucleos consolidados
gue ela se propde a atender.

N3o se trata de discutir, neste momento, o mérito especifico do processo n?
1006186-66.2025.8.26.0577, mas de demonstrar que a falta de alinhamento
entre a politica legislativa (PL SIR) e a atuagdo contenciosa (ACPs demolitdrias)
cria inseguranca juridica, tratamento desigual entre moradores da mesma




gleba e risco de sentengas demolitérias transitarem em julgado enquanto o
Municipio discute, em paralelo, um modelo de regularizagao para o mesmo
territdrio.

4. Proposta de diretrizes para integrar PL SIR e processos demolitdrios ja em
curso

Para que o Projeto de Lei tenha eficacia real, sugere-se que o PL, ou ato
normativo complementar imediato, contemple, entre outros, os seguintes
pontos:

1. Dispositivo de transicdo para nucleos existentes

* Prever regra expressa de que nucleos ja identificados e mencionados em
documentos oficiais, como Agua Soca e outros citados nas apresentacdes,
poderao ser prioritariamente enquadrados na modalidade SIR;

* Prever que o Municipio divulgara lista oficial desses nucleos no prazo
definido, conferindo seguranga juridica as familias e evitando interpretagdes
fragmentadas.

2. Comunicacdo institucional ao Judicidrio e ao Ministério Publico

* Prever que, apds aprovacgao da lei, a Administracdo Municipal oficiara
formalmente aos juizos e ao MP responsaveis pelas acdes demolitérias
envolvendo nucleos potencialmente enquadraveis no SIR, informando:

a. A existéncia da nova lei;

b. O interesse publico na regularizagdo em substituicdo a demoli¢do, quando
tecnicamente viavel;

c. E arecomendacdo para sobrestamento ou priorizacdo da via conciliatéria
(TACs, planos de regularizacao, etc.).

3. Vinculagdo da atuagdo da Procuradoria ao eixo regulariza¢do e demoligao
¢ Incluir diretriz de que, nas manifestag¢des judiciais futuras, a Procuradoria




Municipal deve privilegiar a regularizacdo pela via SIR, quando tecnicamente
possivel;

4. Previsao de sobrestamento automatico de ac¢des individuais, quando houver
protocolo de pedido de regularizacao SIR

¢ Estabelecer que, uma vez protocolado interesse da regularizacao da
modalidade SIR, mesmo sem a documentacdo completa, diante da
complexidade e tempo necessdrio, que o Municipio se comprometera a
requerer o sobrestamento das acdes demolitdrias referentes aquela
gleba/nucleo, até a conclusdo da analise técnica e pedido administrativo.

Assim, evitara que familias, como as do processo n2 1006186-
66.2025.8.26.0577, sejam condenadas a demolicdo enquanto tentam cumprir
as exigéncias da prépria Administracao.

5. Outorga onerosa e capacidade contributiva das familias

Outro ponto sensivel é a outorga onerosa prevista para viabilizar os SIR.

Nas audiéncia publicas, foi reiterado que muitos desses nucleos sdo compostos
por familias hipossuficientes ou de baixa capacidade contributiva.

A imposicdo de valores elevados, a serem suportados integralmente por
associacGes de moradores, pode tornar invidvel a prépria regularizagao,
especialmente:

e Em dreas ja consolidadas;

* Em imdveis que constituem moradia da familia;

¢ E em nlcleos que dependem de consenso interno para aprovac¢do da
regularizacao.

Logo, sugere-se que o PL seja aperfeicoado para:

1. Prever critérios objetivos de modulacdo da outorga, considerando:

¢ renda média do nucleo;

¢ padrdo construtivo do nucleo;

¢ area ambiental a ser mantida no nucleo para reduzir o pagamento;

e dimensdo da area e existéncia de FMP das pessoas que se preocuparam em
seguir a legislacdo anterior, para que ndo sejam oneradas com pagamento




pelo tamanho de sua 4rea agora que o SIR prevé a possibilidade de uma area
menor e o pagamento é pela drea;

2. Permitir isencdes, reducdes, escalonamento e parcelamento da cobranga,

e Especialmente para nucleos consolidados com maioria de baixa renda, como
ocorre na légica da REURB-S;

Isso evitara que o PL acabe “aprovado”, mas seja economicamente inacessivel
para quem mais precisa.

3. Evitar que toda a responsabilidade financeira recaia apenas sobre
associagoes

¢ Prevendo participagdo do préprio Municipio na estruturacao de solugdes de
financiamento, convénios ou programas especificos, sob pena de o modelo se
tornar aplicavel apenas a empreendimentos novos e de maior padrao
econOémico.

Sem esse ajuste, o PL tendera a privilegiar SIRs novos, de viés turistico,
deixando a margem exatamente os nucleos antigos que motivaram a cobranca
social pela regulamentacao.

6. Conclusao

Diante do exposto, requer-se que esta manifestacao seja integralmente
considerada no relatério das audiéncias publicas e na revisdo do texto do
Projeto de Lei do Condominio de Sitio de Recreio — SIR, especialmente quanto
a:

I. Inclusdo de regras de transicdo e priorizacdo de nucleos existentes, com lista
oficial e comunicacdo ao Judiciario/MP;

Il. Vinculagdo da atua¢do municipal (administrativa e judicial) a preferéncia
pela regularizacao e nao pela demoli¢cdao, como vem ocorrendo;

IIl. Revisdo da outorga onerosa, com critérios de capacidade contributiva e
possibilidade de isencdo/reducdo/escalonamento e parcelamento;

IV. Consolidagdo da prioridade de uso do SIR também como instrumento de
regularizagao de nucleos rurais consolidados, e ndo apenas para




empreendimentos novos.

Esses ajustes sdo fundamentais para que o PL ndo permaneca apenas como
um marco simbdlico, mas se torne, de fato, um instrumento efetivo de politica
urbana e rural, capaz de proteger o direito a moradia, resguardar o meio
ambiente, garantir seguranca juridica aos municipes de boa-fé e racionalizar o
uso de recursos publicos hoje destinados a litigancias demolitdrias.

Em especial, tratando-se de nucleos onde muitas familias tém ali seu Unico
imoével, é essencial que a regulamentacdo observe a fungdo social da
propriedade e o direito a moradia, evitando demoli¢Ges irreversiveis quando
exista alternativa técnica de regularizacdo, a qual deve ser promovida e
incentivada pela Municipalidade.

Coloco-me a disposi¢do para eventuais esclarecimentos técnicos adicionais e
para colaborar em grupos de trabalho que venham a ser constituidos para o
aperfeicoamento do texto legal, inclusive em agendamento de reunides para
debates que visem a seguranca juridica dos municipes ocupantes em areas
rurais.




