CONCESSAO DO

COIVI CENTRO DE
: CONVENCOES E EVENTOS

COM NOVO TEATRO
MUNICIPAL

ASSESSORIA DE ¢
PROJETOS ESPECIAIS

/ PREFEITURA
= SAO JOSE DOS CAMPOS




DIAGNOSTICO

AREA ATUAL
+ 800 mil m?

300m DE MARGEM DO
RIO PARAIBA DO SUL
SEM UTILIZACAO

IMOVEIS NAO CONTIGUOS

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




DIAGNOSTICO

O PERIMETRO NAO
POSSUI CERCA

CERCA PRECARIA QUE
NAO CONDIZ COM A
PROPRIEDADE

—/«74  PREFEITURA
* SAO JOSE DOS CAMPOS

ﬂ\ B
7\ (577 | ASSESSORIA DE
‘i 4% PROJETOS ESPECIAIS

i -]

722 I/ Q)




DIAGNOSTICO

e AREAS “DENTRO”
DO PARQUE QUE
PERTENCEM A
TERCEIROS

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




DIAGNOSTICO

« AREAS DE MATA
QUE ESTAO FORA
DO PERIMETRO DO
PARQUE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




PROBLEMAS DO
PARQUE

e  VARIAS SECRETARIAS
OCUPANDO, MAS SEM
UM DONO

e«  FALHAS DE GESTAO

 DESPESAS SEM RECEITAS
EQUIVALENTES

*  FALTA DE SEGURANCA E
FALTA DE CONTROLE DE
ACESSO

4 PREFEITURA
7). SAO JOSE DOS CAMPOS

&1 ASSESSORIA DE
fwis 6% PROJETOS ESPECIAIS




PROBLEMAS DO
PARQUE

e NAO TEM CERCA

»
.

\ S

+  AGUA DEFICIENTE AT

7 VRS e S R

 ENERGIA PRECARIA

»  POUCAS ATIVIDADES E
ATRACOES

e ALTO CUSTO COM
RECEITAS ANUAIS DE
+ RS 20 mil

— /=74 PREFEITURA
'~ SAO JOSE DOS CAMPOS

- ASSESSORIA DE

) Vs

~#=' PROJETOS ESPECIAIS




PROBLEMAS DO
PARQUE

* NECESSIDADE DE
RESTAURO

*  FALTA DE OPGOES DE
ALIMENTACAO

e SUBUTILIZACAO

REFORMAS NECESSARIAS
RS 25 milhdes

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

], ASSESSORIA DE
=) PROJETOS ESPECIAIS




PROBLEMAS
DOS GALPOES

* NECESSIDADE DE
RESTAURO

e SUBUTILIZACAO

VALOR:
RS 116 milhdes

~4 73  PREFEITURA
/" SAOJOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
#Y PROJETOS ESPECIAIS
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* INVASAO (sem
controle de acesso)

* VANDALISMO AINDA
MAIOR

* INCENDIO (materiais
MHEIMEVES)

PR e
PREFEITURA SR

.. SAOJOSE DOS CAMPOS
), ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




RISCOS

e DESABAMENTO (risco
de vida)

+ FUNCIONARIOS =
OPERANDO MAQUINAS | | @

E CAMINHOES Al

* NAO POSSUI PLANO DE |-y
CONTINGENCIAS/
EMERGENCIAS

—/«74  PREFEITURA
* SAO JOSE DOS CAMPOS

i =) ASSESSORIA DE
“4" PROJETOS ESPECIAIS

—



CONSEQUENCIAS

* RESPONSABILIDADE
CIVIL

* RESPONSABILIDADE
CRIMINAL

* IMPROBIDADE
ADMINISTRATIVA

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




DIAGNOSTICO

PESQUISA

LEVANTAMENTO
DA CONSERVACAO

AVALIACAO DE
ALTERNATIVAS

PROPOSTAS

PREFEITURA

;i SAO JOSE DOS CAMPOS

SSESSORIA DE
ROJETOS ESPECIAIS

P AR Q.U E A CI1DADE

Koberto ﬁw& Moo

ESTUDOS TECNICOS E ECONOMICO-FINANCEIROS PARA
PROJETOS DE CONCESSAO OU INSTRUMENTOS ANALOGOS

CONTRATO N2 469/2019
DETZEL GESTAO AMBIENTAL



DIAGNOSTICO

PROBLEMAS E
CONFLITOS
IDENTIFICADOS EM
PESQUISA

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

NECESSIDADE DE MANEJO DAS TRILHAS: 25,6%
FALTA DE INFRAESTRUTURA DE APOIO: 21,5%
FALTA DE SEGURANCA: 20,5%

CARRAPATOS: 17,4%

NAO IDENTIFICARAM PROBLEMAS: 11,8%
SINALIZACAO: 9,0%

VANDALISMO: 8,7%

AUSENCIA DE CONTROLE DE ACESSO: 7,2%

PROJETOS ESPECIAIS L. ..




DIAGNOSTICO

AUMENTAR A OFERTA DE ATRATIVOS/
ACOES PRIORITARIAS ATIVIDADES E SERVICOS: 51,1%
IDENTIFICADAS EM INVESTIMENTOS EM INFRAESTRUTURA: 33,5%
PESQUISA MELHORIA DA SEGURANCA: 33,2%
ELIMINAR CARRAPATOS: 24,9%

PREFEITURA

SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
‘< PROJETOS ESPECIAIS



PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX — ATUALMENTE

ABANDONO

7 o 5 y ) L3

3 { = 4 i o 4-
PR A R
¥ 4 i ¥ : > ",_ “ 4 /‘ i,

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




CASA DO LAGO - ATUALMENTE

1 RISCO DE ACIDENTES

2
A

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

17



ALPOES DA TECELAGEM — ATUALMENTE

ot
ﬂ]’,l"““” 1}

o,

RISCO DE INCENDIO g

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS - SAO JOSE DOS CAMPOS

18



TRILHAS DO PARQUE - ATUALMENTE

ABANDONO '

i 5 1‘1 ] o é'

n

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS 19



AGUA E ENERGIA — ATUALMENTE

VANDA

i

-

RISCO DE INCENDIO

ASSESSORIA DE ~ PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS - - SAO JOSE DOS CAMPOS



ESTADO DE CONSERVACAO — ATUALMENTE

ASSESSORIA DE i +E/! PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS - =* SAO JOSE DOS CAMPOS




CUSTOS PMSIC

. CUSTO ATUAL E INADEQUADO
RS 3,2 milhées/ano

. REFORMAS E ADEQUACGES
NECESSARIAS SEM MELHORIAS
RS 25 milhdes

*  CUSTO APOS ADEQUACOES
NECESSARIAS
RS 5,0 milhées/ano

EM 25 ANOS

RS 150 MILHOES

\
e ST
#3

f

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

- ASSESSORIA DE

oy
et

" PROJETOS ESPECIAIS
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GOVERNO DO ESTADO

RISCOS GESP

* REFORMAS E ADEQUACOES
NECESSARIAS SEM
MELHORIAS
RS 116 milhdes

. POSSIBILIDA~DE DE
CONDENACAO JUDICIAL DE
MAIS DE RS 180 milhdes
PARA RESTAURAR

e NECESSIDADE DE SOLUCAO
PARA A FALTA DE USO DOS
GALPOES

PREFEITURA
 SAO JOSE DOS CAMPOS

; jg ASSESSORIA DE




RISCOS PMSIJC

e AREA VULNERAVEL A
INCENDIOS

*  POSSIBILIDADE DE
NOVAS OCUPACOES
INDEVIDAS

CUSTO PMSIC + GESP

RS 266 milhdes

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

67| ASSESSORIA DE

/" PROJETOS ESPECIAIS




PATRIMONIO AMBIENTAL, | ., .
HISTORICO E CULTURAL [ % %

e
—

. LEI MUNICIPAL N2 3.021/85
EP1 RESIDENCIA OLIVO GOMES

C LEI MUNICIPAL N2 4.954/96
PROTECAO AMBIENTAL

o LEI MUNICIPAL N2 6.493/04
ZONA DE PRESERVACAO

o RESOLUCAO SC 97/13
TOMBAMENTO CONDEPHAAT

. PORTARIA MTUR N2 23/22
TOMBAMENTO IPHAN

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

- ASSESSORIA DE

“) PROJETOS ESPECIAIS




PATRIMONIO
AMBIENTAL

. LEI MUNICIPAL N2 4.954/96
PROTECAO AMBIENTAL

VEGETACAO NATIVA
*  FLORA E FAUNA PRESERVADAS

. PAISAGISMO DE BURLE MARX

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




PATRIMONIO
HISTORICO

o LEI MUNICIPAL N2 6.493/04
ZONA DE PRESERVACAO

. ARQUITETURA DE RINO LEVI E
CARLOS MILLAN

. PAISAGISMO DE BURLE MARX

. TOMBAMENTO MUNICIPAL,
ESTADUAL E FEDERAL

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

| ASSESSORIA DE

oy
=

« PROJETOS ESPECIAIS




PATRIMONIO
CULTURAL

. INAUGURADA EM 1927, A
TECELAGEM PARAHYBA FOI
UMA DAS PRIMEIRAS FABRICAS
DA CIDADE, E CHEGOU A
CONTROLAR 70% DO
MERCADO DE COBERTORES

o E PALCO DE DIVERSOS SHOWS,
FESTAS E EVENTOS CULTURAIS

q .'fAVAVAVAVAVA‘

o E UM PATRIMONIO
INTANGIVEL PARA O JOSEENSE

<74 PREFEITURA
¥ SAO JOSE DOS CAMPOS




OS PARQUES SAO
ATRACOES
TURISTICAS PELO

BRASIL

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

PARQUES DE CURITIBA — PR
PARQUE NACIONAL DO IGUACU - PR

PARQUES AQUATICOS EM OLIMPIA — SP

PQ DO CAPIVARI EM CAMPOS DO JORDAO - SP
PARQUE DO IBIRAPUERA EM SAO PAULO —SP

PQ NACIONAL DA CHAPADA DOS VEADEIROS - GO
PARQUE NATURAL EM CAPITOLIO — MG

PQ NACIONAL DA SERRA DA CANASTRA — MG

29



POTENCIAL
TURISTICO

e 100 ANOS EM 2027
e  OPCOES DE LAZER

«  OPCOES DE ESPORTE
«  ARTE E CULTURA

e ENTRETENIMENTO

TURISMO PARA O VALE PELAS
ATRACOES ETC

TURISMO NACIONAL PELA
ARQUITETURA E PAISAGISMO

—__~74  PREFEITURA
. SAO JOSE DOS CAMPOS

]/ ASSESSORIA DE
“=#) PROJETOS ESPECIAIS

4 LS TR /R S
iy, S
PO /RN




POTENCIAL
TURISTICO

INCLUIR SAO JOSE DOS
CAMPOS NO CIRCUITO
TURISTICO DO ESTADO

ATRAIR VISITANTES PARA
A CIDADE

MOVIMENTAR A
ECONOMIA (HOTEIS,
RESTAURANTES ETC)

GERACAO DE EMPREGOS

PREFEITURA
)., SAOJOSE DOS CAMPOS

' ASSESSORIA DE

« PROJETOS ESPECIAIS




POTENCIAL
TURISTICO

* MAIS PESSOAS VISITANDO
O PARQUE, PASSANDO
DOS ATUAIS 700 mil/ano
PARA 3,4 milhdes/ano

* PESSOAS VISITANDO O
PARQUE MAIS VEZES

* O PARQUE ATRAINDO
MAIS PESSOAS PARA A
CIDADE

PREFEITURA
;. SAOJOSE DOS CAMPOS

]| ASSESSORIA DE
“:) PROJETOS ESPECIAIS




TRANSFORMAR O TURISMO DE NEGOCIO EM
TURISMO PARA A CIDADE DE SAO JOSE DOS CAMPO

N rle
s

ASSESSORIA DE ¥i«E’' PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS =4 SAO JOSE DOS CAMPOS




o o SAO ‘

GOVERNO DO ESTADO ©

UMA PARCERIA ENTRE O MUNICIPIO, O ESTADO
AL 3 ovt wos cawpos E A INICIATIVA PRIVADA PARA CRIAR UMA
CAle. ASSESSORIA DE ATRACAO TURISTICA DE ALCANCE ESTADUAL




CAPITAL e

CARAGUATATUBA

UBATUBA & caios 00 Joroko A R

A X B BRAGANCA PAULISTAR S
SAO SEBASTIAO ORI T A

JUNDIAI

SANTOS

APARECIDA

2

LORENA o SRSERUE P K5 -
A g LITORAL NORTE

iy 1
Ao
:

SUL DE MINAS

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

35




JACAREI
GUARAREMA

SANTA BRANCA —

CACAPAVA TP : l e,
TAUBATE

PINDAMONHANGABA
MOGI DAS CRUZES
JAMBEIRO
PARAIBUNA

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

36




SAO JOSE DOS CAMPOS

* 100% DA ZONA URBANA
DA CIDADE

700 MIL HABITANTES

25 MINUTOS DE CARRO

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

* ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




PROGRAMA

URBANIZA CENTRO

- JD. BELA VISTA W V|L3§é‘§§§‘ ,y,.‘ %
* VL. MARIA : ) S

e CENTRO HISTORICO

e SANTANA

* VL. CRISTINA
* JD. MONTE CASTELO

25 MINUTOS A PE
(recomendacao da OMS)

PREFEITURA
sZ\o JOSE DOS CAMPOS




SOLUCAO IDEAL

1. DELEGACAO DA AREA DO
ESTADO (126.250m?) PARA O
MUNICIPIO POR 35 ANOS

2. DESAPROPRIACAO DA AREA
(517.760m?) - RS 16,4 milh&es
SODRE SANTORO

3. DESAPROPRIAGCAO DA AREA
(65.000m?) — RS 848 mil
MANTIQUEIRA S.A.

4. DESAPROPRIACAO DA AREA
(27.000m?) — RS 978 mil
MANTIQUEIRA S.A.

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

, / ASSESSORIA DE

T3

« PROJETOS ESPECIAIS




g SAO PAULO

GOVERNO DO ESTADO

PARTICIPACAO DO
ESTADO

n :'n . %,
£

\ | DORIO PARAIBA

« PATROCINIO DO ESTADO:
RS 100 milhdes ao longo
de 36 meses

« DELEGACAO DOS

il

GALPOES PARA O . + RESTAURANTE [/
MUNICIPIO DO CEFE

s . 2

|

o
PREFEITURA :
* SAO JOSE DOS CAMPOS

7 ASSESSORIA DE
" PROJETOS ESPECIAIS

| +700 m MARGEM &

' +50.000 m2 DE
GALPOES DA
TECELAGEM %

v

™~
1

PARQUE 50%
MAIOR QUE O
PQ. IBIRAPUERA




PERIMETRO NO
PROJETO IDEAL DE
CONCESSAO

e AREA: + 1,7 milhio m?

e DESAPROPRIACAO:
RS 18,2 milhdes

« RESGATE DO PERIMETRO
ORIGINAL DA TECELAGEM
PARAHYBA

e USO DO RIO PELA 12 VEZ

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

] ASSESSORIA DE
=<} PROJETOS ESPECIAIS

PARQUE 50%
MAIOR QUE O
PQ IBIRAPUERA

 + RESTAURANTE
DO CEFE | ,"

B\
I < .

+ 50.000 m? DE
GALPOES DA &+
‘ TECELAGEM .m""f

f

1
¢
|

- S0
v+ A A -A:-w.lv*-..
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PIER PARA UTILIZACAO
DO RI

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

% 'PASSARELAS
- SOBRE AS COPAS DAS Anvonzs

" ESPAGO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE

88 CENTRO DE CONVENGOES
E EVENTOS

MUSEU - CASA OLIVO GOMES :
E JARDINS BURLE MARX

ESPACO PARA
~ SHOWS E EVENTOS e

PAVILHAO GAIVOTAS >

NOVA ENTRADA PELA & 7=
VILA MARIA

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
VISAO GERAL

PREFEITURA
- SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

42



MODELAGEM DA
CONCESSAO

PPP — CONCESSAO
PATROCINADA

 PREFEITURA
AO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

INVESTIMENTO PRIVADO: RS 181 miLHoes

NOS PRIMEIROS 3 ANOS: RS 101 MILHOES
AO LONGO DOS 25 ANOS: RS 80 MILHOES

OUTORGA FIXA: RS 4 wmithoes
OUTORGAVARIAVEL: RS 60 miLHoes
IMPOSTOS: RS 33 miLHoes

RS 97 miLhoes

43



ATUAL

PARQUE INADEQUADO E
SUBUTILIZADO

SEM AVCB E COM RISCOS

NECESSIDADE DE REFORMAS
- RS 25 milhdes

PASSIVO PARA RESTAURO
- RS 116 milhdes

CUSTEIO EM 25 ANOS
- RS 125 milhoes

COMPARATIVO

CONCESSAO

PARQUE UTILIZADO PELA
POPULACAO

SEGURO E CONTROLADO

RESTAURADO E CONSERVADO
- RS 100 milhées PUBLICOS

INVESTIMENTO DE
+ RS 181 milhdes PRIVADOS

RECEITAS + OUTORGA
+ RS 97 milhoes

TOTAL - RS 266 milhdes

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

" ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

SALDO + RS 444 milhdes

44




COMPARATIVO

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

250

200

150

100

50

-50

-100

-150

-200

-250

-300

-25

-100

COMPARATIVO

-141

ATUAL m CONCESSAO

-266

178

RS 444
milhoes

45



PIER PARA UTILIZACAO
DO RIO
TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

 MUSEU - CASA OLIVO GOMES
- ——— E JARDINS BURLE MARX

ESPACO PARA
+ SHOWSE EVENTOS

PAVILHAO GAIVOTAS

NOVA ENTRADA PELA &/
VILA MARIA
P <

3 - | - ,. /i- o = b
P ¢ seasth g
! | :'f'/;’ - k 3

_ESPAGO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE

8l CENTRO DE CONVENGOES
E EVENTOS

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX

VISAO GERAL — em 3 anos

 PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

46



N e

CAMPO DE FUTEBOL i - LT O
HIPISMO : PIER PARDA UTILIZAGAO

O RIO
PISTA DE SKATE
ACADEMIA AO AR LIVRE

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

' 'PASSARELAS
 SOBRE AS COPAS DAS Anvonzs

~ESPACO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE My

5 W 4 ‘-5:"& '
.

i NOVO TEATRO MUNICIPAL - : AN
. A e MUSEU - CASA OLIVO cm“‘* g cenrn%tzss:r&mcb:s
g Do Tamshes E JARDINS BURLE MARX i o
g ade ESPAGO PARA =
. SHOWS E EVENTOS 5 B

4

PISTA DE CAMINHADA

TRILHAS DE MOUNTAIN BIKE
BOIA-CROSS E STAND-UP PADDLE
PISTA PARA CICLISMO (SPEED)
ARBORISMO

NOVA ENTRADA PELA 55 7575
VILA MARIA

© oo ~NO U

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
EQUIPAMENTOS ESPORTIVOS

 PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS 47




w

® N o WU

MUSEU OLIVO GOMES 9. USINA DE LEITE RESTAURADA

PIER PARA UTILIZACAO

JARDINS BURLE MARX prmm— ___DORIO el 10. CASA DO LAGO RESTAURADA
RESTAURADOS = el i SOBREORIO PARABADOSUL 11 GRAMADOS CONSERVADOS PARA SHOWS
MUSEU DO FOLCLORE R K - S TR, s x 12. PAVILHAO GAIVOTAS RESTAURADO
SALAS DE CINEMA S R RS St || SOBREASCOPASDASARVORES .

9 . mau % -

ESPACO GASTRONOMICO

4 NA CASA DO CAFE  Muummmy
NOVO TEATRO MUNICIPAL B o o ;
T e MUSEU - CASA OLIVO GOMES ™~ L - -2 c‘"“‘%‘zsg&!‘o"s‘"‘;“s
i AT N Tt E JARDINS BURLE MARX
Jade ESPAGO PARA ‘
" . SHOWS E EVENTOS e ==

NOVA ENTRADA PELA 55 7575
VILA MARIA

EXPOSIGAO DA CASA DO CAFE RESTAURADA LE - e
PREDIO DA FUNDAGAO CULTURAL RESTAURADA e
GALPOES DA TECELAGEM PARAHYBA RESTAURADOS s S ¢ seasth .
NOVO TEATRO MUNICIPAL COM 902 LUGARES "1

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
EQUIPAMENTOS CULTURAIS

. PREFEITURA
+ SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE -
PROJETOS ESPECIAIS -

48



1. PARQUE TODO CERCADO . | .
2. CONTROLE DE ACESSO ‘ R R e
3. NOVAS PORTARIAS

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

'PASSARELAS 5.
 SOBRE AS COPAS DAS Anvonzs =

©ESPACO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE My

: ﬁ‘a:;.-,a B
CENTRO DE CONVENGOES
E EVENTOS

- e ————_—

./ ESPAGO PARA
|12 i SHOWS E EVENTOS

PAVILHAO GAIVOTAS >

NOVA ENTRADA PELA & =72,

e 4. MAIS CAMERAS
oo 2= e 5. CENTRO DE CONTROLE DE OPERACOES
R AU SEBN pshe € 6. MAIOR CONTINGENTE DE SEGURANGAS
—— 7. EQUIPE AMBULATORIAL

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
MAIS SEGURANCA

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS 49




N

LANCHONETE NO MALL o ©
RESTAURANTE DO CEFE ‘ D R
LANCHONETE NO

CENTRO EQUESTRE

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

' 'PASSARELAS
 SOBRE AS COPAS DAS Anvonzs

~ESPACO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE My

oy “;;;,._' '
CENTRO DE CONVENGOES

‘ NOVOTEATRO MUNICIPAL ' : A G
I e e MUSEU - CASA OLIVO GOMES \,Q“ EEVENTOS
L {*1 e ST~ E JARDINS BURLE MARX S
PNl Rges * o

© ./ ESPACOPARA
" . SHOWS E EVENTOS

NOVA ENTRADA PELA &5 75
VILA MARIA

A . 4. PRACA DE ALIMENTAGCAO NOS GALPOES
L S § 5. LANCHONETE DA CASA DO CAFE
...... 6
7

RESTAURANTE DA CASA DA ILHA
LANCHONETE DO CENTRO DE CONVENCOES

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
LOCAIS PARA ALIMENTACAO

" PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS >0

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




1.

ESTACIONAMENTO DO —— ©
CEFE — EXISTENTE — 180 ‘ N oRo
VAGAS (CONTINUARAO ”

GRATUITAS) S *_M:.m,. :

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

'PASSARELAS
 SOBRE AS COPAS DAS Anvonzs

3 CENTRO EQUESTRE

el PN i s R
N g TN EL

~ESPACO GASTRONOMICO

NA CASA DO CAFE  Muummmy
3 ‘, :.. " -. “_;;}L..-’ .
) NOVO TEATRO MUNICIPAL ; - B RN e AR, S
G A s MUSEU - CASA OLIVO cm"“* ,.% 5 ; CE"T"%%S’?‘!'S':NCOES
g’k U malmmes ol E JARDINS BURLE MARX Koo A s
s i 2 i

el ESPACO PARA
" . SHOWS E EVENTOS

NOVA ENTRADA PELA & 7575,

; =" 2. PAVILHAO GAIVOTAS — PROJETADO — 100 VAGAS

o i S 3. MALL — PROJETADO — 70 VAGAS

. . CENTRO EQUESTRE — PROJETADO — 200 VAGAS
5. CENTRO DE CONVENCOES — PROJETADO — 100 VAGAS

PARQUE DA CIDADE ROBERTO BURLE MARX
LOCAIS PARA ESTACIONAMENTO

" PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS >1

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




PROGRAMA
URBANIZA CENTRO

INTEGRACAO COM O PROGRAMA

PROXIMIDADE COM O MARCO
ZERO DA CIDADE

DUPLICACAO AV. SEBASTIAO

GUALBERTO FACILITARA O ACESSO '

AO PARQUE E AO CENTRO

INDUTOR DO DESENVOLVIMENTO
DA VL. MARIA

INDUTOR DO DESENVOLVIMENTO
DO JD. BELA VISTA

74  PREFEITURA
- SAO JOSE DOS CAMPOS

PIER PARA UTILIZACAO
DO RIO

TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

\ CENTRO EQUESTRE o PASSARELAS i, S
1" "~ SOBRE AS COPAS DAS ARVORES .

DA ADC PARAHYBA
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TELEFERICO
SOBRE O RIO PARAIBA DO SUL

'\ CENTRO EQUESTRE o PASSARELAS \_’ P
1"~ SOBRE AS COPAS DAS ARVORES _.

PROGRAMA .
URBANIZA CENTRO <= e

INCENTIVO A MORADIA

53 g\ 2 g MUSEU - CASA OLIVO GOMES
N F s ~ e~ E JARDINS BURLE MARX

DE APOIO: = ks ESPACO PARA

“"F . SHOWS E EVENTOS

* HOTEIS . |
 ESTACIONAMENTOS s \&.

- BARES e RESTAURANTES  ADAPRINcIPAL .

1OVO ESTACIONAMENTO | ,a‘-." : PAVILHAO GAIVOTAS ‘\

DA ADC PARAHYBA_ i
* CASAS b -
* APARTAMENTOS
INCENTIVO AS ATIVIDADES yorunq_mymcwn

Nl —

- NOVOS SERVICOS S s oa » O e
\‘\&.," 5 \“ ‘. NOVA ENTRAD, PROMOVER A

‘ VILA MAR
&

PREFEITURA B 7 ot v r | '_ : " REQUALIF'CACAO
*  SAO JOSE DOS CAMPOS

2 - ASSESSORIA DE NS £ ph s
> o i PRETENDIDA

S
- -

;\g PROJETOS ESPECIAIS



10. MUSEU OLIVO GOMES E BURLE MARX
11. RODA GIGANTE

FUNDACAO CULTURAL RESTAURADA |
PRACA DE ALIMENTACAO E CONVIVIO
ESPACO LIVRE PARA LOJAS E SERVICOS
SALAS DE CINEMA

ALTERNATIVA DE ACESSO PELA AV.
SEBASTIAO GUALBERTO

6. GRAMADO PARA EVENTOS E SHOWS

SR SURTTO

7. CENTRO DE CONVENCOES E EVENTOS .
8. HELIPONTO & \
9. CENTRO GASTRONOMICO NA CASA DO CAFE

TRANSFORMACAO DOS GALPOES DA TECELAGEM EM UM NOVO
CENTRO DE LOJAS E SERVICOS, COM SALAS DE CINEMA, CENTRO DE
CONVENCOES E EVENTOS

PREFEITURA
. SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS >4



CENTRO EQUESTRE COM ESPACOS PARA EVENTOS,
APRESENTACOES E COMPETICOES

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE |

PROJETOS ESPECIAIS >




1. MALL COM 2.000m* E
2. NOVO TEATRO MUNICIPAL COM 902 LUGARES

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS >




1. TRILHAS E PASSARELAS ELEVADAS
2. TELEFERICO AO LONGO DO RIO

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS 57




1. RODA GIGANTE E MIRANTE
2. USO DO RIO PARAIBA DO SUL PARA ESPORTES E LAZER

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE

PROJETOS ESPECIAIS >8




INVESTIMENTOS

% SAO JOSE DOS CAMPOS

" ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

INFRAESTRUTURA

NOVAS INSTALACOES ELETRICAS,
HIDRAULICAS E SANITARIAS (RS 11 milhes)

CERCAMENTO DO PARQUE (RS 12 milhdes)
ALARMES e CAMERAS PARA CONTROLE (RS 3 milhdes)
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INVESTIMENTOS

% SAO JOSE DOS CAMPOS

" ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

RESTAURACAO

CASA OLIVO GOMES E JARDINS (RS 10 milh&es)
GALPOES DA TECELAGEM (RS 54 milh&es)
PAVILHAO GAIVOTAS

CASA DO LAGO (RS 1 milhdo)

ADC PARAHYBA (RS 1,5 milh3o)

CASA DO CAFE
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NOVAS CONSTRUCOES

INVESTIMENTOS

CENTRO DE CONVENCOES E EVENTOS (RS 62 milhdes)
TEATRO MUNICIPAL (RS 13 milhGes)
NOVQOS ESTACIONAMENTOS (RS 1 milhao)

% SAO JOSE DOS CAMPOS

" ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS 3




T T—

Y o

MUSEU — CASA OLIVO GOMES E JARDINS BURLE MARX
ATRACAO NACIONAL

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

 PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS
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INVESTIMENTOS

CENTRO DE CONVENCOES E
EVENTOS COM
21.000m?

ATRACAO REGIONAL

RECEITAS POTENCIAIS:
RS 393 milhdes

—/«74  PREFEITURA
= SAO JOSE DOS CAMPOS




AT

|

CENTRO GASTRONOMICO
NA CASA DO CAFE
ATRACAO MUNICIPAL

ASSESSORIA DE

RECEITAS POTENCIALIS:
RS 8,2 milhoes

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS 64

PROJETOS ESPECIAIS -
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ASSESSORIA DE i« PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS ==« SAO JOSE DOS CAMPOS



INVESTIMENTOS

— \t.
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NOVO TEATRO MUNICIPAL : -
902 LUGARES = Z
3 -
RECEITAS POTENCIAIS: -
RS 55 milhoes
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INVESTIMENTOS

DESAPROPRIACOES
RS 18,2 MILHOES

RECEITAS POTENCIAIS:
RS 337 milhdes

MALL + CENTRO EQUESTRE
+ ATIVIDADES ADICIONAIS

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS




INVESTIMENTOS

ATRACAO DE PUBLICO
INCENTIVO AO TURISMO

AUMENTO DA
FREQUENCIA DE USO

ATENDIMENTO A
DEMANDA EXISTENTE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

~~ ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

POSSIBILIDADES DE NOVAS
ESTRUTURAS E ATRACOES

MALL JUNTO A ANTIGA USINA DE LEITE (RS 3,2 milhdes)
CENTRO EQUESTRE (R$ 6,4 milhdes)

TELEFERICO JUNTO AO RIO (RS 5,7 milhdes)

RODA GIGANTE (RS 14,4 milh&es)

TRILHAS/PASSARELAS ELEVADAS (RS 9,6 milhdes)
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MODELAGEM DA
CONCESSAO

PPP — CONCESSAO
PATROCINADA

 PREFEITURA
AO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

PRAZO 25 ANOS

INVESTIMENTO DE RS 281 MILHOES
PATROCINIO RS 100 MILHOES
CAPITAL PRIVADO RS 181 MILHOES

OUTORGA FIXA: RS 4,0 mitHoEs
OUTORGA VARIAVEL: 5% bas rRecermas BrUTAS
OPERACAO: RS 9,0 miLHoEs/ANO
RECEITAS: RS 56,2 miLHOES/ANO
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MODELAGEM DA
CONCESSAO

PRINCIPAIS
RECEITAS

RS 56,2 MILHOES/ANO

EM 25 ANOS
RS 1,2 BILHAO

SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

SERVICOS +
PUBLICIDADES +
CONTRAPRESTACAO

1,4%

LOCACAO DE
ESPACOS

43,1%

INGRESSOS
ESPECIAIS

46,0%
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PARQUE DO IBIRAPUERA — SP
EXEMPLOS DE PARQUE CAPIVARI — CAMPOS DO JORDAO - SP
CONCESSOES PARQUE VILLA LOBOS — SP

PELO PAIS HORTO FLORESTAL — SP
PARQUE NACIONAL DO IGUACU — PR
PARQUE ESTADUAL DE IBITIPOCA — MG
PARQUE DA ORLA DO GUAIBA — RS

SR~ SAOJOSEDOS CAMPOS
=« ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS )




MODELAGEM DA
CONCESSAO

' SAO JOSE DOS CAMPOS

= ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

CONCORRENCIA PUBLICA INTERNACIONAL
ROADSHOW + PUBLICIDADE

POSSIBILIDADE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
LEI DE DELEGACAO DO ESTADO

LEI AUTORIZATIVA DO MUNICIPIO

DISCUSSAO COM A SOCIEDADE CIVIL
ORGANIZADA
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ENTRADA GRATUITA — SEM COBRANCA DE
INGRESSO

RESTAURACAO DO PATRIMONIO
OBRIGACOES DA CONSERVACAO DO MEIO AMBIENTE

CONCESSIONARIA MANUTENCAO CONSTANTE

SEGURANCA COMPLETA

CONTRATACAO DE SEGUROS

PESQUISA DE SATISFACAO

PAGAMENTO DE OUTORGA

R—— PLANO DE CONTINGENCIAS E EMERGENCIAS

AO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

73



MODELAGEM DO EVTE
ESTUDO DE VIABILIDADE TECNICA-ECONOMICA REFERENCIAL

TIR: 10,5%
VPL: RS 89 milhdes (irca: 5,19%)
ROI: 208%

PROJETO VIAVEL E RENTAVEL



1. ATE 31/12/2023 4. DIA 15/04/2024

e Definicdes sobre a participacao do Estado ® Publicacdo do Edital (45 dias)
e Definicdes sobre as desapropriacoes

3 5. DIA 03/06/2024
2. ATE 09/02/2024 e Abertura dos envelopes

 Preparagdo dos documentos e inicio da e Andlise das propostas
consulta publica (60 dias)

6. DIA 05/07/2024

3. ATE 15/04/2024 e Assinatura do contrato
e Consulta publica
* Roadshow e apresentacao do projeto 7. DIA 06/10/2024

e Aprovacdo dos Orgdos de Patrimonio

e e Eleicdes 12 turno
Historico (Comphac + Condephaat + IPHAN)

CRONOGRAMA DO

PROJETO DE CONCESSAO

ASSESSORIA DE PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS 0 JOSE DOS CAMPOS




1. DIA 05/07/2024 5. ATE 05/07/2027

e Assinatura do contrato e Conclusao das grandes obras
2. ATE 05/11/2024 6. ATE 05/07/2030

* Transigao da Operagao do Parque e Maturacao de toda a Concessao
3. ATE 05/01/2025 7. ATE 05/05/2049

e Apresentacao dos Projetos Executivos * |nicio da Reversao da Operacao
4. ATE 05/07/2026 8. DIA 05/07/2049

e Conclusao das pequenas intervencoes e Término do contrato

CRONOGRAMA APOS ASSINATURA DO

CONTRATO DE CONCESSAO

ASSESSORIA DE i+E/. PREFEITURA
PROJETOS ESPECIAIS AO JOSE DOS CAMPOS




PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ASSESSORIA DE
PROJETOS ESPECIAIS

OBRIGADO

77



