Plano de Gestao Distrital de Sao Francisco Xavier

Diretrizes, Programas e Projetos

Eixo Territorio ll

Ordenamento Territorial - Politica habitacional e
Regularizacao Fundiaria - Requalificacao Urbana e
Identidade Visual - Mobilidade — Infraestrutura Urbana

~
<
4

oY

e eyt
I rRANY |
>
< |
s <AA_..~.A~»- ‘-\r .

. L I's 8
59 S S g
g &
' o A
> ’..‘:
RS — S
5 X . V)
g
- ~ —— e,
1

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade — ano 2026




Diretrizes, programas e projetos especificos

As diretrizes, programas e projetos especificos sdo apresentados de acordo com
os Eixos Tematicos propostos no presente Plano, sendo eles: Territério, Pessoas e
Potencialidades.

O Eixo Territério contempla diretrizes, programas e projetos relacionados aos
recursos hidricos e a biodiversidade local, ao ordenamento territorial, a politica
habitacional e de regularizacdo fundidria, a requalificacdo urbana e a mobilidade no
Distrito.

Para efeito desta Oficina Comunitdria, o Eixo Territério esta dividido em Eixo
Territorio | e Eixo Territorio Il.

O Eixo Territério Il compreende os temas: Ordenamento Territorial; Politica
Habitacional e Regularizacdo Fundidria; Requalificacdo urbana e ldentidade Visual;
Mobilidade e Infraestrutura Urbana; cujas diretrizes, programas e projetos propostos
estdo relacionados a seguir.

Eixo Territorio Il

e Ordenamento territorial
o Legislagdo urbanistica ambiental

v' Observar as recomendac¢des da Carta Geotécnica de Aptiddo a
Urbaniza¢dao de S3o José dos Campos, na politica de uso e ocupacgao
do solo e expansao urbana do Distrito, em especial quanto ao alto
potencial de riscos geoldgicos e fen6menos erosivos com
escorregamento e deslizamento de terra, enchentes e inundagoes;

v' Reavaliar a legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo do
Distrito, com o intuito de:

» Fomentar na area rural o desenvolvimento de atividades
agroindustriais com baixo nivel de impacto urbanistico
ambiental, a exemplo da producdo artesanal de cerveja,
banana, mel, polpas e geleias, derivados do leite, entre outros;

» Adequar os parametros de uso e ocupacdo na zona rural do
Distrito, em especial quanto a Taxa de Ocupacdo (TO) e o
Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM), de forma a
restringir o volume excessivo das construcdes;

» Condicionar a instalacdo de helipontos no Distrito a andlise
prévia de viabilidade urbanistica e ambiental do Municipio;



» Estabelecer parametros para intervengdo nas margens da
Rodovia Vereador Pedro David — SJC 150, associados ao
Projeto Caminhos Floridos de S3do Francisco Xavier, em
especial quanto a instalacdo de novas edificacdes, de forma a
evitar a descaracterizacdo do aspecto cénico da rodovia.

Realizar estudos urbanisticos e ambientais, em parceria com o
Instituto Florestal e o Conselho Gestor da APA SFX, para avaliacdo e
potenciais ajustes dos parametros vigentes no Plano de Manejo da
APA SFX, em especial na Zona de Protecdo de Mananciais (ZPM).

Monitoramento da dindmica de uso e ocupacado do territério

v

Atualizar o cadastro fundiario das propriedades rurais do Distrito, por
meio de Cadastro Técnico com aplicacdo de Laudo de Identificacdo
Fundidria (LIF), coleta de documentos (pessoais e dos imdveis) e
langamento dos limites fisicos dos imdveis em base cartografica
adequada);

Elaborar o cadastro técnico multifinalitario dos imdveis urbanos;

Monitorar o mercado imobilidrio do Distrito para acompanhar o
dinamismo das vendas, os precos praticados e sua evolu¢ao ao longo
do tempo, e a capacidade de compra de imdveis, ou de aluguel pela
populagao local;

Promover estudos e pesquisas sobre a utilizacdo de imdveis
disponiveis no mercado para plataformas de aluguéis de curta
duracao (Airbnb), o impacto na dindmica urbana, principalmente em
relacdo ao mercado hoteleiro, mercado imobilidrio e a qualidade de
vida da vizinhanca;

Realizar estudos socioespaciais para avaliacdo de potencial processo
de exclusdo social no Distrito, e definicdo de estratégias e politicas
publicas, para mitigar os impactos negativos sobre os moradores
locais e preservar a identidade cultural de Sdo Francisco Xavier;

Ampliar a abrangéncia do Projeto Observa para todo o territério do
Distrito;

Aperfeicoar os mecanismos de controle de terraplenagem e
movimentacdo de terra no territério do Distrito; o controle e a
fiscalizacdo de denuncias de crimes ambientais.



e Politica habitacional e regularizagao fundiaria

o Politica habitacional

v

Promover estudos sobre as tendéncias habitacionais do Distrito, para
elaboracdo de cendrios e definicdo de diretrizes adequadas a
realidade de Sao Francisco Xavier;

Identificar a demanda por Habitacdo de Interesse Social (HIS) do
Distrito para definicdo de programas habitacionais voltados a
populagdo com menor poder aquisitivo;

Realizar pesquisa sobre a origem dos residentes nos nucleos
informais do Distrito.

o Regularizacdo fundiaria

v

Identificar os nucleos informais existentes para a correta classificacao
da modalidade de REURB;

Realizar levantamento cadastral e dominial das areas ocupadas pelos
nucleos informais;

Intensificar a fiscalizacdo para evitar o surgimento de novos
parcelamentos irregulares e nucleos informais, principalmente em
areas sujeitas a riscos;

Estabelecer mecanismos e instrumentos legais para auxiliar no
controle e prevenc¢ao de novos parcelamentos irregulares;

Instituir programa municipal para apoiar os produtores rurais do
Distrito, no georeferenciamento das propriedades e na regularizacao
da cadeia de transmissao de posse dos imdveis rurais.

e Requalificagdo urbana e identidade visual do Distrito

o Requalificagao urbana

v

Promover a requalificacdo urbanistica da area urbana central para
valorizar, preservar e destacar os aspectos paisagisticos, ambientais e
urbanisticos que caracterizam e diferenciam o Distrito, e
proporcionar um ambiente agraddvel, atrativo, com identidade
estética a organizacdo visual;

A requalificacdo urbanistica da Zona Especial de Sao Francisco Xavier
(ZESFX), que compreende a drea urbana central do Distrito, deverd
estruturar-se em 04 eixos de intervencgao:



Criagdo de uma comunicagao visual que promova a identidade
estética do Distrito e que tenha como fonte de inspiracdo as
tradi¢Oes culturais, a atividade rural, a biodiversidade, a
paisagem de montanhas e a presenca da agua, que sao alguns
dos elementos marcantes de Sdo Francisco Xavier;

Melhorias vidrias na Rua Quinze de Novembro, com o objetivo
de objetivo criar um ambiente atrativo e agradavel, que
incentive as atividades econdmicas locais, e proporcione
maior acessibilidade e conforto a seus usudrios, por meio de
um percurso acessivel e qualificado para pedestres;

Remodelacdo da Praca Conego AntOnio Manzi e do Largo de
Sdo Sebastido, para proporcionar ampla acessibilidade,
conectividade, melhoria paisagistica, maior conforto urbano-
ambiental e permeabilidade visual dos espacos publicos;

Definicdo de parametros urbanisticos e edilicios para o
perimetro especial, com elementos que remetam a
simplicidade e a tranquilidade caracteristicas do local, visando
a organizagao estética das construgdes particulares, a fim de
evitar reformas e amplia¢Oes edilicias que descaracterizem as
fachadas e comprometam a identidade da drea central do
Distrito.

o ldentidade visual e paisagismo

v Fortalecer a identidade visual para o Distrito, apoiada nos seguintes

elementos:

» Criacdo de um logotipo e logomarca de Sdo Francisco Xavier;

» Padronizacdo dos totens direcionais com indica¢do dos pontos
turisticos do Distrito;

» Criacdo de placas especiais para os logradouros;

» Definicdo de mobilidrio urbano padronizado;

» Sinalizacdo educativo-ambiental em pontos turisticos e nas
principais vias de acesso do Distrito;

» Sinalizacdo educativo-ambiental na Estrada Municipal
Vereador Pedro Davi—SJC 150;

» Criar um Manual de Identidade Visual, com o intuito de



estabelecer um padrdo para os elementos publicitarios de
identificacdo e sinalizagdo do Distrito; e, orientar os
moradores, comerciantes, prestadores de servigos e visitantes
do local;

» Incentivar o paisagismo na margem urbana do Rio do Peixe,
para criacdo de espacos funcionais sustentdveis, em parceria
com os proprietarios e a comunidade local;

» Estudar a viabilidade de implantacdo de um parque linear na
margem urbana do rio do Peixe, que contemple arborizacao,
ciclovia, equipamentos de gindstica, percursos e caminhos
para o pedestre;

» Desenvolver e implantar o Projeto Caminhos Floridos de Sao
Francisco Xavier, ao longo das estradas municipais de acesso
ao nucleo urbano do Distrito, com a utilizacdo do método de
biopaisagismo, valorizando seu efeito cénico aliado a
conservacdao da biodiversidade local, em parceria com os
proprietdrios dos imoéveis.

Mobilidade

o Sistema viario

v

Assegurar condicbes adequadas de trafego para os usudrios,
residentes rurais e escoamento da producdo agropecuaria e silvicola,
por meio da manutencao, recuperacao, revitalizacao e desobstrugao
de pontos criticos existentes nas estradas rurais pavimentadas ou
nao;

Realizar a manutencdo das estradas rurais com nivelamento e
cascalhamento, solugcdo economicamente vidvel e tecnicamente
adequada para atender as necessidades das comunidades,
assegurando o melhor uso dos recursos publicos e menor impacto ao
ambiente natural local;

Priorizar o uso de materiais naturais e técnicas sustentaveis nas obras
de manutencdo e recuperacao das estradas rurais de S3ao Francisco
Xavier;

Utilizar o pavimento feito em blocos de concreto com pigmentacao
especial, para manter a permeabilidade do piso, na manutencdo das
estradas rurais, em trechos que a pavimentacdo seja essencial para
garantir a mobilidade da populacdo residente no rural;

Manter sempre que possivel as pontes de madeira, por seu valor
paisagistico e cultural, adotando a substituicdo por aduelas de



concreto, somente quando comprovadamente for a solugao técnica
mais adequada para o acesso seguro dos usudrios e residentes rurais,
o melhor custo beneficio dos servicos e consequentemente o melhor
uso dos recursos publicos;

Controle, adequacdo e mitigacdo da drenagem das estradas
municipais e nas dareas adjacentes de forma a evitar processos
erosivos no leito carrocdvel das vias.

o Transporte publico

v Realizar a Pesquisa Origem e Destino Domiciliar nos bairros e
microrregides de S3o Francisco Xavier, para obtencdo de
informacGes necessarias a compreensdo dos padroes de
deslocamento da populacdo residente e de visitantes; e, subsidiar
acoes e decisGes em beneficio da populacdo residente no Distrito;

v Estudar soluc¢des e alternativas para melhoria da mobilidade da
populagdo residente na zona rural, de forma a proporcionar
melhor  acessibilidade aos servigos publicos e aos
estabelecimentos comerciais do centro urbano do Distrito;

v’ Buscar alternativas para o acesso dos alunos residentes na zona
rural aos cursos extracurriculares, por meio de contratacao de
transporte pela Secretaria da Educagao e Cidadania;

v Estudar alternativas para rota dos énibus aos fins de semana e
feriados no nucleo urbano, em razdo do fluxo de residentes e
turistas na Rua XV de Novembro, o que compromete a fluidez no
transito e o estacionamento de veiculos.

o Sinalizacdo vidria, fiscalizacdo e educacdo para o transito

v

Realizar agbes de fiscalizagdo de transito em finais de semana e
feriados nas estradas mais movimentadas, visando coibir os abusos e
levar as pessoas a uma consciéncia da possivel punicdo e a uma
alteracao de habitos de conducdo;

Fortalecer as acOes de conscientizacdo sobre seguranca viaria junto a
populacdo de S3o Francisco Xavier, em especial as criancas e os
idosos, e os turistas;

Dar continuidade ao programa “Agentes de Transito Mirins”,
buscando reforcar os conceitos do transito seguro, por meio de
atividades de simulagdo pratica, junto aos alunos da rede de ensino
municipal do Distrito;



v Promover ac¢Bes de conscientizacdo de direcdo segura,
principalmente em feriados e em dias de festas locais, sobre nao
combinar bebida e direcdo, com a distribuicdo de material educativo
sobre prevencao de acidentes;

v Estabelecer regras para o trafego de caminhdes de carga e descarga,
proibindo entregas de mercadorias aos sabados e domingos no
nucleo urbano;

v Definir normas para o transporte de cargas pesadas e modelos de
caminhdes por toneladas, nas estradas rurais do Distrito.

¢ Infraestrutura urbana
o Equipamentos publicos e comunitarios
v' Avaliacgdo da demanda de servicos publicos em funcdo do
crescimento populacional, por meio de pesquisa e andlise das
tendéncias demograficas do Distrito e de seu impacto prestacdo dos

servigos.

v’ Instituir o Plano Diretor do Parque dos P&ssaros, prevendo dentre
outros elementos:

» Regras para utilizagdo e conservagdo dos bens naturais e das
areas livres e edificadas;

» Definicdo de uso para o “Casardo”, se histdrico-cultural e ou
educa¢do ambiental; bem como diretrizes para manutenc¢ao

especializada de suas estruturas fisicas;

> Areas destinadas a pratica de esporte, lazer, festas da tradic3o
sociocultural da cidade e protecao ambiental;

» Plano de manejo para os remanescentes florestais nativos e
exoticos existentes;

» Normas para realizagdo de pesquisas cientificas;

» Normas de seguranca e condutas para visitantes e usuarios do
parque;

» Sinalizacdo indicativa e de orientacdo para a seguranca dos
usuarios, visitantes e funcionarios;

» Toda infraestrutura existente no parque, que possa gerar
residuos e efluentes sanitarios, devera contar com um sistema



de tratamento adequado, evitando a contaminacdo do solo e
dos recursos hidricos;

» Obras ou servicos de engenharia ou infraestrutura necessarias
a gestdo do parque, devem considerar a adocdo de tecnologias
alternativas de baixo impacto ambiental durante a construcao
ou reforma, incluindo economia e aproveitamento de
materiais, agua, energia (aquecimento solar, ventilacdo
cruzada, iluminacdo natural), disposicdo e tratamento de
residuos e efluentes, harmonizagao com a paisagem.

v’ Instituir um Plano de Manejo para area de abrangéncia da Cachoeira
Pedro David, prevendo dentre outros elementos:

» Plano de uso publico, contemplando a estruturagdo dos
atrativos, capacidade de suporte e sinalizacao;

» Estudo para levantamento do publico alvo e visitantes;

» Estudo e levantamento das infraestruturas existentes;

» Plano de infraestruturas e apoio ao visitante;

» Gestdo de riscos e contingéncias;

» Programa de fiscalizagdo ambiental;

» Programa de educagdo ambiental;

» Monitoramento da qualidade da agua;

» Levantamento das propriedades situadas a montante e
jusante da Cachoeira Pedro David, para realizacdo de
programas de recuperacdo florestal nativa das areas de
preservacao permanente do Rio do Peixe.

o Saneamento basico
v Buscar recursos junto aos orgdos federais e estaduais de gestdo de
recursos hidricos, para desenvolvimento e implantacdo do
programa de saneamento nas propriedades rurais do Distrito;
v' Posicionar os mananciais de S3o Francisco Xavier em alta
elegibilidade nos planos e programas oficiais de instituicGes em

saneamento, diante da priorizacdo estabelecida as Areas de
Protecdo e Recuperacdo dos Mananciais (APRM’s);



v' Desenvolver o Plano de Saneamento Basico Urbano e Rural — em
atendimento a Lei Federal (Lei n° 11.445/2007), para promover a
universalizacdo do acesso aos servicos de saneamento basico no
Distrito, além da prestacdo de servicos com qualidade,
integralidade e de forma adequada a saude publica, a protecao do
meio ambiente e a reducao das desigualdades sociais, devendo:

» Incluir os servicos de infraestruturas e instalacdes operacionais
de abastecimento de dgua potavel; sistemas de esgotamento
sanitario; limpeza urbana; manejo de residuos sdélidos; manejo
de dguas pluviais e drenagem urbana.

» Mapear toda a area urbana, para identificar os locais e ruas
ndo atendidas por coleta de esgoto para sanar os problemas
existentes;

» Acompanhar e apoiar programa de saneamento rural
desenvolvido pela Nova SABESP, voltado a disposicao
adequada de efluentes nas propriedades rurais do Distrito.

v' Promover investimentos em infraestrutura, campanhas de
educacdo ambiental e a promocgdo de praticas sustentdveis, para
melhorar a eficiéncia da gestao de residuos no Distrito, por meio
de:

» Aprimoramento do sistema de coleta de residuos sélidos na
area rural;

» Investimento em educagdo socioambiental e treinamento para
a correta separacdo e destinacdo de residuos soélidos
domeésticos.

» Adocdo de tecnologias de processamento para melhorar a
capacidade de tratamento de residuos organicos e reciclaveis
no Distrito;

» Busca de novas alternativas para a coleta e tratamento de
residuos nas dareas rurais mais afastadas, dispersas e de
topografia acidentada, para maior eficiéncia dos servigcos de
gestdo de residuos no Distrito;

» Programa de conscientizacdo sobre a importancia da
separacdo de residuos e de praticas sustentaveis, para
incentivar a participacdo da populacao e obter maior adesdo a
coleta seletiva no Distrito;
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» Campanhas educativas voltadas a reciclagem de metais e
vidros e de descartes de eletrénicos e mdéveis no PEV, para
aumentar a conscientizacdo sobre a importancia da
reciclagem desses materiais;

» Parcerias estratégicas com instituicdes locais e regionais,
estabelecimentos comerciais, organizacoes da sociedade civil
e lideres comunitdrios para mobilizar a comunidade sobre a
importancia da reciclagem;

» Incentivos a participacdo por meio de canais de comunicacdo
como redes sociais, grupos comunitdrios e audiéncias publicas
para mobilizar e engajar a comunidade.

v Realizar estudos de drenagem urbana no Distrito, para defini¢cdo
de mecanismos de gestdo de infraestrutura relacionada ao
escoamento das dguas pluviais e aos cursos d’agua que percorrem
o nucleo urbano.

o Energia elétrica e iluminagdo publica

v' Manter as tratativas com a concessiondria de energia elétrica,
visando a atualizacdo constante do cadastro de liga¢bes e a
disponibilidade das informag&es para o Municipio para corroborar
com o monitoramento e controle do uso e ocupag¢ao do solo do
Distrito.
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