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Audiéncia Publica - Projeto de Lei do Condominio de Sitio de Recreio (SIR)

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade — Prefeitura Municipal de Sdo José dos
Campos

Interessado:
Sidney Denis de Oliveira Moreno
CPF 295.974.598-17 : "
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Assunto:

Entrega de manifestacéo técnica e administrativa para fins de registro em ata, analise e
resposta formal no ambito da audiéncia publica referente ao estudo e elaboragio do
Projeto de Lei do Sitio de Recreio (SIR).

A Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

Solicito:

1. O recebimento e protocolo formal da manifestagdo completa anexa;

2. Registro integral desta manifestacio na ATA oficial da audiéncia ptblica;
3. Inclusdo desta manifestacio no processo administrativo do PL do SIR;

4. Resposta formal e escrita a todos os quesitos apresentados;

5. Carimbo e assinatura do servidor responsavel.

Séo José dos Campos, 27 de novembro de 2025.
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Sidney Denis de Oliveira Moreno

CPF 295.974.598-17

Recebimento pela Municipalidade:

Data: / /2025 Horario:

Servidor:




Assinatura/Carimbo:

MANIFESTACAO COMPLETA — AUDIENCIA PUBLICA
Projeto de Lei — Condominio de Sitio de Recreio (SIR)
Interessado: Sidney Denis de Oliveira Moreno — CPF 295.974.598-17

Destinatario: Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade — Prefeitura Municipal de Sio
José dos Campos

1. OBIETO

A presente manifestagfio tem por finalidade apresentar contribuicdes técnicas,
administrativas e estratégicas para subsidiar o estudo tematico e a elaboracio do Projeto
de Lei referente ao Sitio de Recreio (SIR), garantindo seguranca juridica, clareza
procedimental e tratamento adequado aos municipes que buscam regularizar iméveis
rurais de boa-fé.

2. FUNDAMENTOS JURIDICOS CONSIDERADOS PARA ELABORACAO DAS
QUESTOES:

- Constituigio Federal, art. 5°, LIV e LV (contraditorio, ampla defesa e devido processo
administrativo);

- Constituigio Federal, art. 37, caput (legalidade, eficiéncia, moralidade e razoabilidade);

- Lei Federal 9.784/1999, art. 2° e art. 50 (proporcionalidade, motivagio, dever de
cooperagéo e resposta obrigatoria);

- Lei Federal 6.766/1979, art. 4° §1° (nfio aplicagiio de normas urbanas a imdveis rurais);

- Lei Federal 8.629/1993, art. 4° (natureza rural definida pela destinac@o e uso, ndo pela
metragem);

- Lei Complementar Municipal 612/2018 (Plano Diretor — vocagio rural,
desenvolvimento sustentdvel, participacio popular);

- Lei Complementar Municipal 623/2019 (Uso e Ocupacdo do Solo — zonas rurais,
MZPRH e critérios territoriais).



3. QUESTAO CONEXA AUDIENCIA PUBLICA

“Considerando que o Municipio tem ajuizado ag8es civis plblicas coletivas envolvendo
supostos parcelamentos irregulares, requer-se esclarecimento formal sobre quais critérios
técnicos e juridicos a Prefeitura utiliza para avaliar, previamente & judicializagfo:

1. Se o imdvel possui destinacéo rural predominante (Lei 8.629/93, art. 4%);
2. Se esta inserido em Zona Rural ou MZPRH (LC 623/2019, art. 7%);
3. Se apresenta baixa densidade e caracteristicas de chacara ou sitio de recreio;

4. Se ha elementos suficientes para adogfio de mediacio, orientacfio ou regularizagio
voluntaria antes de qualquer sancio;

5. Qual o procedimento administrativo interno adotado para verificar a vocagio territorial
antes de classificar o imével como loteamento irregular.

Requer-se também esclarecimento sobre a possibilidade de revisdo administrativa de
enquadramentos e atos ja realizados caso se constate que a destinagfo rural ou o carater
de chacara/sitio nfo tenham sido adequadamente analisados.”

4, DEMAIS QUESTOES OBJETIVAS PARA RESPOSTA FORMAL
4.1. Distingao entre Imdvel Rural e Parcelamento Urbano

- Quais critérios técnicos o Municipio utiliza para diferenciar imével rural de
parcelamento urbano irregular?

- O Municipio reconhece oficialmente que a natureza rural decorre da destina¢io e nfo da
meiragem (Lei 8.629/93)?

4.2. Enquadramentos Equivocados e Revisio de Atos

- Existe previséo de revisdo de enquadramentos feitos sem analise individual da
destina¢do rural?

- Hé processo administrativo especifico para retificar enquadramentos?
4.3. Judicializagio Precoce

- Por qual motivo foram instauradas ACPs sem abertura de processo administrativo
individualizado?



4.4. Regularizagdo Voluntaria
- Existe procedimento formal para regulariza¢io voluntaria?
- Caso inexistente, qual o prazo para implanta¢do?

- Quais exigéncias minimas serdo definidas compativeis com o contexto rural?

4.5. Construcdo da Nova Legislagdo
- O Municipio garantira que o PL do SIR contemplaré critérios rurais diferenciados?

- Havera comissdo técnica permanente com participag@o de municipes?

6. PEDIDOS FINAIS

1. Registro na ATA;

2. Resposta formal;

3. Inclusdo no processo administrativo;
4. Publicagdo das respostas;

5. Agendamento de reunido técnica quando possivel.

Séo José dos Campos, 27 de novembro dz 2025
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Sidney Denis de Oliveira Moreno

CPF 295.974.598-17



