Plano Diretor

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade
Maio de 2018



Estrutura desta apresentacao:

1. Premissas do diagnostico

2. Propostas de ordenamento
urbano

3. Implementacao das politicas
de desenvolvimento urbano




Processo simplificado de encaminhamento do Plano Diretor 2018
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Premissas definidas a partir da leitura técnica e comunitaria
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Emprego e mobilidade

Embarques baigal;o /centro no pico da manka (Sobe/Desce 2(114)
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Areas de protecdo ambiental e
demais instrumentos legais de
preservacao
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Propostas elaboradas
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Ordenamento do territério rural

do Municipio, considerando:
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‘Macrozoneamento Urbano — Macrozona de Estruturagﬁ!p

Caracterizada pela menor oferta de
‘comércios, servigos e equipamentos
publicos e descontinuidades na malha

urbanizada.
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Macroestrutura/Hierarquia Viaria

A politica de mobilidade do O Plano Diretor ajusta a macroestrutura viaria, que

municipio esta definida pelo contém o tracado de vias existentes e projetadas,

Plano de Mobilidade, aprovado ,, para melhoria da integracéo regional e fluidez do

em 2016. 1 transporte coletivo, em especial para os novos
\%\ loteamentos na Macrozona de Estruturacao.

/ ~\ "\ Y Jecom

Legenda

— a2som
Qo
T A Plano Diretor de Sao José dos Campos
r 2018

28 de Margo de

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

uuuuuu

.................




Projetos em andamento que atendem ao Plano de Mobilidade:

Via Cambui

Arco da Inovacéao



Areas para estimulo e incremento da Economia no municipio.
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* Areas mais dindmicas da cidade, com concentra¢édo de comércios e servicos.

* Menores deslocamentos da populacéo.
* Fortalecimento da economia local.
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Zonas Especiais de Interesse Social
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O sistema de areas verdes do
municipio €& composto por
pracas, parques e areas publicas B
vegetadas. > l
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Os Parques Urbanos visam o
bem-estar da populacdo, como

opcao de lazer e pratica de
atividade fisica, e para o conforto
- ambiental urbano.
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Implantacao de politicas de desenvolvimento urbano



No contexto de Sao Jose dos Campos, os instrumentos devem
promover:

Formacgao da Rede de Moradias préxima a Aproximacéo de
Centralidades equipamentos publicos moradia e emprego

Redugao do tempo de Promocéao de

Renovacao urbana deslocamento das Construcao com
pessoas Sustentabilidade

Oferta de
Reducao do infraestrutura e
espraiamento da equipamentos
cidade urbanos, habitacao e
protecéo ao Patrimdnio




Outorga Onerosa
do Direito de
Construir

Operacao Urbana
Consorciada

Desapropriacao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica

Transferéncia do
Direito de Construir

Parcelamento,
Edificacao ou
Utilizacao
Compulsoérios

Estudo de Impacto
de Vizinhanca

Imposto Sobre a
Propriedade Predial
e Territorial Urbana

Progressivo no

Tempo

Direito de
Preempcao ou
Preferéncia
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Coeficiente de Aproveitamento e Outorga Onerosa

O coeficiente de aproveitamento € a relagao entre a area construida de um
determinado imdvel e a area do terreno em que ele esta situado.

Coeficiente de
aproveitamento:

Coeficiente =2x0,65=1,3
Limite do Coeficiente Basico

_AC
CA=AT

Coeficiente adicional
mediante
Outorga Onerosa




* A Outorga Onerosa permite ao Poder Publico controlar o desenvolvimento urbano,
estabelecendo coeficientes de aproveitamento basicos e maximos.

* Serao estabelecidos fatores de sustentabilidade e planejamento para incentivos na aplicagao

da Outorga Onerosa.
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Outorga Onerosa

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Aplicagao (exemplos)

Equipamentos Patrimonio Conservagao

Urbano/si Cultural Ambienta'

Habitacao Mobilidade




Macrozona de Consolidagao

ZONA
_ RESIDENCIAL ZONA MISTA CENTRALIDADE _

C.A.1,3
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o GABARITO
MACROZONA DE CONSOLIDACAO CMAX DE ALTURA

CENTRALIDADES 3.5a4.0 COMAER
CENTRALIDADE EIXO DUTRA (NAO RESIDENCIAL) 13 5.0
AREAS MISTAS / INDUSTRIA / COMERCIO / SERVICO ' 3.0

AREAS RESIDENCIAIS - 9.0 metros




ZONA
_ RESIDENCIAL ZONA MISTA CENTRALIDADE

~ GABARITO
MACROZONA DE ESTRUTURACAO CMAX DE ALTURA

CENTRALIDADES 2.5

AREAS MISTAS / INDUSTRIA / COMERCIO / SERVIGO 2.0 COMAER
AREAS RESIDENCIAIS 1.3 - 9.0 metros
PARQUE TECNOLOGICO 3.0 COMAER

LOTEAMENTOS REGULARIZADOS 2.0 9.0 metros



Instrumentos Urbanisticos — Outorga Onerosa

Formula de calculo:

Onde:

Cp - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial
construtivo adicional

V1t - valor do m? do terreno constante da Planta Genérica de
Valores

Fp - Fator de Planejamento, valor variavel de 0 a 1, incentiva
a promocao de determinados usos em funcao de sua
localizacio. Variando principalmente conforme a macrozona e a
centralidade

Fs - Fator de Sustentabilidade, valor a ser definido para fins
de reducao para empreendimentos que contemplem iniciativas
sustentaveis

A contrapartida financeira sera calculada a
partir da multiplicacdo da contrapartida
financeira relativa a cada m? pelo potencial
construtivo adquirido.



Fator de Sustentabilidade:

Possibilita incentivos, reduzindo o Valor da Outorga Onerosa
para empreendimentos que contemplem mecanismos que
buscam maior conforto ambiental e conservacao de energia.

B Reuso de aguas pluviais

=mm Area permeavel: minimo 15% da area do lote

Arborizacao: conforme Plano de Arborizacao

e/ou demais leis pertinentes

= Revestimentos Verdes

Implementacao de arvores frutiferas (pomares)
no empreendimento ou entorno.

mad AMpliacido dos recuos




Ha um conjunto de itens elencados na proposta com objetivo a
orientar a elaboracao da nova LPUQOS, entre eles:

Prevenir e mitigar os impactos
causados por
empreendimentos ou Manter as caracteristicas de uso
atividades classificadas como e ocupacao das zonas
Polos Geradores de Trafego ou exclusivamente residenciais.
Geradores de impacto de
vizinhanca.

Evitar conflitos entre os usos
impactantes e sua vizinhanga.

Estabelecer as zonas de uso em
acordo com as condigoes
fisicas, ambientais,
urbanisticas e paisagisticas
relacionadas com a
infraestrutura existente,
respeitadas as macrozonas
definidas nesta lei.

Controlar as condicdes de
insolagao, ventilagcao, a
permeabilidade do solo e os
indices minimos de cobertura
vegetal.




Acompanha a proposta um conjunto de diretrizes especificas elaboradas
pelas diferentes Secretarias e Autarquias municipais, a partir das leituras
técnica e comunitaria.
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Participe também pela Internet

Agradecemos a sua participagao no Férum Regional. Vocé também podera
conhecer outros materiais sobre o Plano Diretor e enviar sugestbes e
colaboracdes a partir do site:

http://planodiretor.sjc.sp.gov.br




