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Estrutura desta apresentacao:

1. Premissas do diagnostico

2. Propostas de ordenamento
urbano

3. Implementacao das politicas
de desenvolvimento urbano




Processo simplificado de encaminhamento do Plano Diretor 2018
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Premissas definidas a partir da leitura técnica e comunitaria
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Distrito de Sao Francisco Xavier
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Distrito de Sao Francisco Xavier
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Carta geotécnica
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Plano de Manejo da APA de Sao Francisco Xavier
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Leitura Comunitaria \\
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Propostas elaboradas



Ocupar areas
providas de
infraestrutura

Inclusao
socioterritorial

Proteger a
paisagem natural

Diversificar a
economia urbana
e rural e atrair
investimentos

Conter o
espraiamento
urbano

Acesso a
Habitacao

Priorizar o
transporte

coletivo e 0 nao

motorizado

Consolidar a
Regiao
Metropolitana

Rede de
Centralidades

Regularizagao
fundiaria e
urbanistica

Preservar a
cultura e
identidade

Gestao

participativa do

Plano Diretor
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Visa estabelecer o ordenamento do
territorio rural do Municipio,
considerando, a biodiversidade, o

53 o] ; patrimbnio material e imaterial e suas
ﬂ?&@b Fraasco Xavier

caracteristicas de ocupacgao, objetivando
a valorizagao e preservagao dos
recursos naturais e da paisagem natural,
0 desenvolvimento socioeconémico
harménico e sustentavel, a incluséo
social da populagao rural e a melhor

.. inter-relagdo entre o territdrio rural e

i urbano.
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APAde SaolFrancisco Xavier  Porc3o norte do distrito de
| ‘ Sao Francisco Xavier, na
Bacia do Rio do Peixe.
Destaca-se o turismo
associado aos atributos
ambientais e patriménio
natural e cultural.
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Compreende uma série de bacias
hidrograficas, destacando-se sua
importancia para protegao e
recuperacao dos recursos hidricos.
Permitira a atividade rural
sustentavel, respeitando estes
recursos hidricos.
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Distrito de Sdo Francisco Xavier
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[ Perimetro urbano
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Ndcleo populacional informa
Chécara dos Ferreiras
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ADE Potencial Ambiental Turistico Sao Francisco Xavier
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Desenvolvimento sustentavel, com turismo de baixo impacto e agricultura fa

""" a7 EE <) s

Preservacao de culturas tradicionais do distrito

Qualificacao urbanistica do nucleo do distrito
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1.0 Melhoria na mobilidade local e dos acessos




PARQUE DO RIO'DO PEIXE




Protecao ao meio ambiente e sustentabilidade

»* Regulamentagdo das APAs municipais e compartilhamento da
. gestdo com orgéos estaduais

x‘ Incentivo a implantacdo de RPPNs

Desenvolvimento rural

* Promocgao do desenvolvimento social da populacéo rural
Fortalecimento da propriedade rural, apoiando o pequeno e
medio produtor
Incentivo aos arranjos produtivos locais e de larga escala

Agricultura nas variantes agroecoldgica, organica,

biodinAmica e natural

Ampliar o Pagamento de Servicos Ambientais (PSA)

Mobilidade

* Qualificar as condi¢cées de mobilidade
4 8 Garantir a acessibilidade de todos aos servigcos urbanos e a

cidade
* Conservacgao de estradas municipais




Preservacao de cultura, memoria e
identidade

* Valorizagdo da memoaria e patriménio
historico, cultural religioso e ambiental natural

I\/Iantluelra do Banhado e da Varzea do rio
Paraiba do Sul

* Incentivos urbanisticos para a proteg¢ao do

patriménio arquiteténico, historico e cultural

Regularizacao Fundiaria

* Identificagcdo de nucleos informais para fins

| de reqularizagéo fundiaria
. * Fiscalizagao, visando evitar o surgimento




Instrumentos de Politica Urbana



Outorga Onerosa
do Direito de
Construir

Operacao Urbana
Consorciada

Desapropriacao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica

Transferéncia do
Direito de Construir

Parcelamento,
Edificacao ou
Utilizacao
Compulsoérios

Estudo de Impacto
de Vizinhanca

Imposto Sobre a
Propriedade Predial
e Territorial Urbana

Progressivo no

Tempo

Direito de
Preempcao ou
Preferéncia




No contexto de Sao Jose dos Campos, os instrumentos devem
promover:

Formacgao da Rede de Moradias préxima a Aproximacéo de
Centralidades equipamentos publicos moradia e emprego

Redugao do tempo de Promocéao de

Renovacao urbana deslocamento das Construcao com
pessoas Sustentabilidade

Oferta de
Reducao do infraestrutura e
espraiamento da equipamentos
cidade urbanos, habitacao e
protecéo ao Patrimdnio




* A Outorga Onerosa permite ao Poder Publico controlar o desenvolvimento urbano,
estabelecendo coeficientes de aproveitamento basicos e maximos.

* Serao estabelecidos fatores de sustentabilidade e planejamento para incentivos na aplicagao

da Outorga Onerosa.

g
AN

Outorga Onerosa

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Aplicagao (exemplos)

Equipamentos Patrimonio Conservagao

Urbano/si Cultural Ambienta'

Habitacao Mobilidade




Ha um conjunto de itens elencados na proposta com objetivo a
orientar a elaboracao da nova LPUOS. Para Sao Francisco

Xavier, destacamos:

Limitacao do gabarito de 9m de
altura para o nucleo urbano de

SFX, evitando interferéncias
negativas na paisagem.

Criar, nas areas rurais, um
padrao de Uuso e ocupacao
compativel com as diretrizes de
desenvolvimento econdémico
sustentavel, em especial as
relacionadas as cadeias
produtivas da agricultura e do
turismo sustentaveis.

Respeitar a fragilidade ambiental

e a aptidao fisica a urbanizacao,
especialmente as areas

suscetiveis a ocorréncia de
deslizamentos, inundacdes ou
processos geologicos e
hidrolégicos correlatos

Fomentar o uso misto no lote
entre usos residenciais e nao
residenciais, criando regras para

a adequada convivéncia entre
ambos.



Acompanha a proposta um conjunto de diretrizes especificas elaboradas
pelas diferentes Secretarias e Autarquias municipais, a partir das leituras
técnica e comunitaria.

EDUCACAO ASSISTENCIA SOCIAL FUNDHAS

MANUTENCAO DA

ESPORTES MEIO AMBIENTE CULTURA CIDADE

DESENVOLVIMENTO PROTECAO AO
ECONOMICO CIDADAO

MACRODRENAGEM




Participe também pela Internet

Agradecemos a sua participagao no Férum Regional. Vocé também podera
conhecer outros materiais sobre o Plano Diretor e enviar sugestdes e
colaboracdes a partir do site:

http://planodiretor.sjc.sp.gov.br




