PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS i
SECRETARIA DE INOVACAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

EDITAL N° 06/SIDE/2025
EXPEDIENTE N° 93990/2025

CHAMAMENTO PUBLICO PARA CADASTRO E CREDENCIAMENTO
CRIACAO DE TERRENOS E IMOVEIS INDUSTRIAIS E COMERCIAIS
VISANDO A ATRACAO DE EMPREENDIMENTOS.

A Prefeitura de S30 José dos Campos, por meio da Secretaria de Inovacdo e Desenvolvimento
Econdmico, torna publico o presente chamamento para cadastro e credenciamento de terrenos
e imdveis de pessoas fisicas e juridicas que possuam edificagdes para vender ou locar,
apropriados a instalagdo da indUstria, comércio atacadista, servigos e centros de distribui¢do de
empresas de médio e grande porte no municipio de Sdo José dos Campos, observadas as regras,
clausulas e condigbes do presente edital e seus anexos a seguir descritos.

1. DO OBJETO

O presente Edital de Chamamento de Cadastro e Credenciamento visa tornar publico o interesse
da municipalidade em dar transparéncia ao relacionamento com os interessados na
comercializacdo de imodveis e terrenos, com propdsito de habilitar o municipio de Sao José dos
Campos a atender de forma rapida e eficaz, tanto possiveis investidores, quanto os érgaos de
auxilio a atragdo de novas empresas, entre eles a DESENVOLVE SP, Agéncia de Fomento do
Estado de S3o Paulo e a INVEST SP, Agéncia Paulista de Promogdo de Investimentos e
Competitividade, sendo necessdrio um cadastramento dos imdveis disponiveis de todos os
interessados em vender ou alugar terrenos e edificagdes para indlstrias, comércios atacadistas,
servigos e centros de distribuicdo de empresas de médio e grande porte.

Este Edital visa ainda agilizar e estreitar o contato entre o segmento empresarial que procura o
municipio de S3o José dos Campos, através da Secretaria de Inovacdao e Desenvolvimento
Econdmico — SIDE, em busca de informagdes para instalacdo de empresas e as imobilidrias,
corretores de imdveis e pessoas fisicas e juridicas que possuam terrenos ou edificagBes para
venda ou locagdo apropriados a instalagdo de empresas que pretendam iniciar suas atividades
ou mesmo amplia-las no municipio.

O Chamamento Pulblico para cadastro de imdveis ndo gera obrigatoriedade, por parte do
Municipio de indicagdo dos mesmos para os investidores e interessados, uma vez que as
informacdes ficardo cadastradas em base de dados propria da SIDE sendo disponibilizadas,
publicamente, apenas as informagdes técnicas destes imdveis, através do site www.sjc.sp.gov.br
e do Sistema GeoSanja, para todo e qualquer investidor e interessado.

Através do site informado neste edital, o interessado e/ou investidor podera gerar um relatério
em formado de arquivo “pdf” contendo o descritivo com todas as caracteristicas do imével
informadas, conforme o item 3.

Quanto aos dados pessoais dos proprietarios e corretores serdo resguardados e disponibilizados
ao investidor e/ou interessado, apenas ap0s solicitagdo formal por parte do mesmo, mediante
autoriza¢do e agendamento prévios por parte do proprietario.
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Os dados inseridos por profissionais autdnomos e imobilidrias, deverdo possuir registro ativo e
regular no CRECI.

02 - JUSTIFICATIVAS

Compete a SIDE a responsabilidade de promover a instalagdo de novas empresas, contribuindo
para que ocorra no municipio o fomento de novos empreendimentos que possam gerar
emprego, renda e desenvolvimento econdmico. Neste contexto, a SIDE auxilia os investidores na
identificacdo de localidades, dentro do municipio, que atendam aos requisitos relacionados a
infraestrutura, como agua, esgoto, energia elétrica, gas, conexao rodoviaria, zoneamento, entre
outras, para conclusdo dos respectivos estudos de viabilidade destes empreendimentos.

A SIDE recebe ainda solicitagdes de identificacSes de imdveis por meio da INVESTSP, que fornece
informagdes estratégicas para encontrar a melhor localidade no estado de Sdo Paulo para o
sucesso dos negdcios no territorio estadual. Os imdveis cadastrados através deste chamamento
serdao também encaminhados e devidamente cadastrados nos sites da INVESTSP e DESENVOLVE
SP.

Assim, por meio da abertura do presente chamamento, a SIDE, visa a sistematizacdo e promog¢do
de novos investimentos no municipio, bem como no apoio as expansdes daqueles
empreendimentos ja sediados no municipio.

03 — DO CADASTRO DE IMOVEIS

O cadastro de interessados e respectivos imoveis devera ser feito através de abertura de
Processo Administrativo via PrefBook da Secretaria de Inovacdo e Desenvolvimento Econémico,
Cddigo 12311 - SIDE/Investimentos e pelo e-mail: side.empreendimentos@sjc.sp.gov.br.

3.1 - Poderdo participar:

e Corretores de imdveis autdnomos com CRECI ativo e regular;

e Imobilidrias com sede ou filial em Sdo José dos Campos e situagdo regular perante o
CRECL.

e Proprietarios de Imoveis e terrenos.

Serdo aceitos cadastros de imoveis de pessoas fisicas e juridicas, conforme o Anexo |, do presente
Edital.

Deverdo constar o nome completo ou razao social do proprietario do imével, nimero de cédula
de identidade (RG), nimero de cadastro de pessoa fisica (CPF) ou nimero de cadastro nacional
de pessoa juridica (CNPJ), enderego residencial ou empresarial, e-mail e nimeros de telefones.
Os seguintes documentos deverdo ser anexados:

- Termo de Concordéancia com a divulgacdo das informagdes (Anexo I1);

- Formuldrio de Cadastramento para Imével (Anexo V), sendo necessério o preenchimento de
um formulario para cada imdvel a ser cadastrado neste edital;

- Documento que comprove a titularidade do imodvel;
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- Copia do CPF do proprietario do imdvel em caso de Pessoa Fisica;

- Copia atualizada do CNPJ da empresa em caso de imdvel de Pessoa Juridica;

- Copia do CPF do sécio administrador da empresa em caso de imovel de Pessoa Juridica;
- Copia do ultimo Espelho do IPTU do imdvel.

3.2 - Serdo aceitos cadastros de corretores de imdveis e imobilidrias conforme ANEXO Il do
presente Edital.

Deverado constar a Razdo Social, nimero do Registro de Corretores (CRECI), nimero do Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), enderego comercial, e-mail, nimero de telefones, nome
completo e o numero de Cadastro de Pessoa fisica (CPF) do responsavel.

Os seguintes documentos deverdo ser anexados:

- Termo de Concordancia com a divulgacdo das informacgdées (Anexo l);

- Formulario de Cadastramento para Imdvel (Anexo IV), sendo necessario o preenchimento de
um formulario para cada imdvel a ser cadastrado neste edital;

- Documento que comprove a titularidade do imdvel;

- Cdopia do ultimo Espelho do IPTU do imével.

3.3 - O cadastro dos terrenos e imdveis deverdo conter os seguintes dados, de acordo com o
Anexo |l do presente Edital:

- Enderego do Imovel com CEP correto;

- Tamanho da drea do terreno em metros quadrados;

- Fotos da edificacdo;

- Porcentagem maxima do terreno destinada a construgdo;

- Tamanho de drea construida em metros quadrados, se for o caso;
- Outras informacdes que se fizerem necessarias

3.4 - DADOS OBRIGATORIOS PARA CADASTRO
3.4.1 - Para terrenos:

e Localizacdo do terreno em arquivo KMZ;

» Planilha preenchida (Anexo Ill);

o Certiddo de zoneamento emitida pela Prefeitura de Sdo José dos Campos;
e Terrenos com érea superior a 3.000 m?;

3.4.2. Para galpdes e Imoveis:

e Habite-se e planta baixa em PDF;

o Localizagdo do galpdo ou imével em arquivo KMZ (obrigatdrio);

o Fotografias digitais atualizadas da fachada e interior do galpao (obrigatério);
» Certiddo de zoneamento emitida pela Prefeitura de Sdo José dos Campos;

o Com érea construida superior a 750 m?2.
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3.5 — Os cadastros de imoveis poderao ser requeridos a qualquer momento, bem como sua
exclusdo, através de processo administrativo.

3.6 — Os cadastros de imoveis terdo validades de 12 meses, apds este periodo o requerente
devera solicitar via e-mail a revalidacdo dos dados e de novo periodo de cadastro.

04 — DA SELECAO DO IMOVEL

Os dados apenas dos imdveis poderdo divulgados no site do municipio e no Geosanja, para todo
o qualquer interessado em consultar os iméveis disponiveis no municipio.

Quanto a INVEST SP:

A SIDE fard o cadastramento dos imdveis constantes da relagdo interna de imdveis no portal da
agéncia INVEST SP, com a finalidade de dar publicidade dos referidos imdveis aos interessados.
Havendo interesse do investidor em determinado imovel, a INVEST SP notificara a SIDE para
validacdo das informagdes do imével. O contato sera feito diretamente entre a empresa
interessada e o responsavel pela negociagdo do imdvel cadastrado (proprietario, procurador,
corretor ou imobilidria).

- Quanto aos potenciais investidores que procuram diretamente a SIDE.

A SIDE mantera uma lista de todos os imdveis cadastrados a disposigao dos interessados. Caso
haja interesse do investidor, a SIDE apresentara todas as informagdes disponiveis para que os
investidores entrem em contato com o responsavel pela negociagdo do imovel.

05 - DO TERMO DE CONFIDENCIALIDADE E SIGILO

Poderd ser resguardada a relagdo entre a SIDE e o empresario/ investidor, por meio de Termo de
Confidencialidade e Sigilo garantindo a restrigdo da divulgagdo da identidade e demais
informacdes que forem necessarias.

06 — VEDAGOES

Sao vedados:

(i) o cadastramento, mesmo em condominio indivisivel com outros coproprietarios, de imoveis
de propriedade do ocupante da fungdo de Prefeito Municipal, Vice-Prefeito, Secretarios
Municipais, autoridades de entidades da Administragcdo Indireta Municipal, agentes politicos
municipais e ocupantes de cargo de direcdo, chefia ou assessoramento e fungdo gratificada no
Poder Executivo e no Poder Legislativo Municipal, estendendo-se a proibi¢do ao conjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade até o terceiro grau e as pessoas
juridicas onde as pessoas elencadas nessa disposigdo ocupem o cargo de sécio-gerente, socio
administrador, socio ou acionista majoritario.

(ii) o cadastramento de imobilidrias cujo quadro societario possua pessoa ocupante da fungdo de
Prefeito Municipal, Vice-Prefeito, Secretarios Municipais, autoridades de entidades da
Administracdo Indireta Municipal, agentes politicos municipais e ocupantes de cargo de direcéo,
chefia ou assessoramento e funcdo gratificada no Poder Executivo e no Poder Legislativo
Municipal, estendendo-se a proibicdo ao conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade até o terceiro grau.
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07 — DAS DISPOSICOES FINAIS

A participacao da Prefeitura de Sdo José dos Campos se restringe tdo somente ao levantamento,
cadastro e articulagdo das informagOes das respectivas areas cadastradas entre potenciais
investidores e os interessados ofertantes, ndao assumindo qualquer obrigagdo ou
responsabilidade pelo negocio entre particulares, dessa forma a SIDE se torna mera articuladora
entre as entidades publicas e privadas.

E de inteira responsabilidade dos interessados o acompanhamento de todos os atos, e
comunicados e publicagbes referentes ao processo de levantamento de iméveis que atendam
aos interesses das empresas.

Os formularios deverdo ser preenchidos e assinados pelos interessados, anexado a
documentacdo apresentada, sem rasuras e preferencialmente digitado, sendo de sua inteira
responsabilidade as informagdes prestadas.

A SIDE podera decidir pela suspensdo ou extingdo do presente edital em sua totalidade ou
parcialmente, conforme recomendar o interesse publico sem que a ocorréncia gere quaisquer
espécies de direitos aos interessados inscritos.

Cabera a todos os cadastrados a responsabilidade de manter seus dados atualizados e revisados
anualmente, com o endereco, e-mail e telefone de contato.

O cadastro implica na expressa aceitagao pelo interessado de todas as condigbes estabelecidas
neste edital.

As informacdes enviadas serdo acessadas apenas por servidores da SIDE e utilizadas
exclusivamente para fins de promocgdo institucional e apoio a politica publica de atracdo de
empresas.

As duvidas ou os casos omissos, que eventualmente surgirem serdo analisados e deliberados pela
Prefeitura de Sdo José dos Campos, por meio da SIDE.

08. Os dados inseridos serio tratados conforme a LGPD.

Sdo José dos Campos, 15 de outubro de 2025.

\

\ ! |
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" Augusto José Delfim Moreira
Secretario Adjunto de Inovagdo e Desenvolvimento Econémico
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ANEXO | — CADASTRO DE PESSOA FiSICA OU JURIDICA INTERESSADA EM CADASTRAR E
CREDENCIAR IMOVEIS, TERRENOS E GALPOES NA SECRETARIA DE INOVAGAO E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Pessoa Fisica: Preencher Dados Item A
Pessoa Juridica: Preencher Dados ltem B

A) - Cadastro de Pessoa Fisica Proprietaria de Imovel
Nome Completo:

Data de Nascimento: / I . CPF:

Carteira Identidade N2: Orgdo Exp.: Data Expedigdo: / /
Enderecgo Residencial: Ne:
Bairro: Municipio: UE:

E-mail de contato:

Telefones para Contato:

B) Cadastro de Pessoa Juridica Proprietaria de Imével

Razdo Social:

CNPJ: CNAE Atividade Principal:

Nome do Representante Legal:

CPF do Representante Legal: Identidade N2:

Endereco Empresa: N2:

Bairro: Municipio: UF:

E-mail de contato:

Telefones para Contato:

S3o0 José dos Campos, f___
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ANEXO Il - TERMO DE CONCORDANCIA COM A DIVULGAGAO DAS INFORMAGCOES DOS IMOVEIS
CADASTRADOS NO EDITAL DE CHAMAMENTO

As informacgGes inseridas no site da Prefeitura sdo sigilosas e serdo acessadas apenas pela
Secretaria de Inovacao e Desenvolvimento Econdmico de S3o José dos Campos.

Conforme a demanda e solicitagBes, as mesmas informagdes poderdo ser inseridas no site do
INVESTSP ou DESENVOLVE SP e ainda disponibilizadas a possiveis investidores que venham a
procurar esta Secretaria, mantendo-se o sigilo quanto ao proprietario/responsavel pelos imoveis
e terrenos industriais.

Eu, portador do CPF nimero

, anteriormente qualificado no ANEXO | deste Edital,

consinto e autorizo nos termos especificados e pela forma do presente Edital de Chamamento,
em consonancia e respeito com a LGPD (LEI GERAL DE PROTECAO DE DADOS) que sejam

utilizados meus dados e compartilhados conforme previsto.

Reconheco que a qualquer tempo, poderei fazer a exclusdo de todos os dados inseridos e

registrados no presente Edital.

Assinatura:

S30 José dos Campos, / /
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ANEXO IIl — CADASTRO DE CORRETORES DE IMOVEIS E IMOBILIARIAS INTERESSADOS EM
CADASTRAR E CREDENCIAR IMOVEIS, TERRENOS E GALPOES NA SECRETARIA DE INOVAGAO E
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO.

Corretor : Preencher Dados Item A
Imobiliaria: Preencher Dados Item B

A) Cadastro de Corretor de Imovel

Nome Completo:

Data de Nascimento: / f CPF: CRECI:

Carteira Identidade N9: Orgdo Exp.: _____ Data Expedicio: / /
Endereco Residencial: N2:

Bairro: Municipio: Sao José dos Campos UF: SP
E-mail de
contato:

Telefones para Contato:

B) Cadastro de Imobiliaria

Razao Social:

CNPJ: CRECI:

Nome do Representante Legal:

CPF do Representante Legal: Identidade N2:
Endereco Empresa: Ne:
Bairro: Municipio: S3o José dos Campos UF: SP

E-mail de contato:

Telefones para Contato:

S30 José dos Campos, 7 /
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ANEXO IV — FORMULARIO DE CADASTRO DE TERRENOS E GALPOES
(PREENCHER UM FORMULARIO PARA CADA IMOVEL)

1) O Imdvel a ser Cadastro corresponde a (marque X na opgao correspondente):
Terreno ()  Galpdo () Loja () Outros(especificar)

2) Esta disponivel para: (podem ser assinaladas as duas respostas)
Venda () Locagdao () Venda e Locagdo ()

3) Informacgdes principais

AREA (EM M?): Indique o tamanho do terreno em metros quadrados.

AREA CONSTRUIDA (EM M?): Indigue o tamanho total do galpdo em
metros quadrados.

PE DIREITO (EM METROS): Indique a altura do galp3o. Havendo

diferenca indique a maior e a menor.
4) Caracteristicas

- NA AREA HA CONEXAO DE GAS NATURAL?
Indique a oferta de gas natural encanado no imdvel/ terreno. Caso a disponibilidade
seja apenas nos arredores, selecione a opgao “ndo”.

()Sim () Nao () Ndo Informado

- NA AREA HA CONEXAO DE ENERG. ELETRICA? Indique a oferta de energia elétrica no
imovel/ terreno. Caso a disponibilidade seja apenas nos arredores selecione a opgdo “ndo”.

()Sim () Nao () Nao Informado

- ENERGIA ELETRICA EM QUAL TENSAO? :

- NA AREA HA CONEXAO DE AGUA? Indique a oferta de dgua no imével/ terreno.
(rede publica ou pogo ja perfurado, por exemplo). Caso a disponibilidade seja apenas nos
arredores, selecione a opgao “nao”.

()Sim () Nao () Ndo Informado

- NA AREA HA CONEXAO DE ESGOTO? Indique a oferta de rede de esgoto no imdvel/
terreno. Caso a disponibilidade seja apenas nos arredores, selecione a opgdo “nao”.

()Sim () Nao () Nao Informado

- POSSUI DOCAS PARA CAMINHAO? Indique a existéncia de docas para carga e descarga
de mercadorias.

()Sim () Nao () Nao Informado

- RESISTENCIA DO PISO (EM TON/M3): O nivel de carga
envolvido nas circulacdes exige que o piso do galpdo suporte as mercadorias armazenadas sem
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rachar ou correr risco de desmoronamento. O piso industrial deve suportar ndo s6 a carga
distribuida, mas também a movimentagdo das empilhadeiras, de outras maquinas e de pessoas.

5) Dados da Localizacdo

ZONEAMENTO DO TERRENO
Indique a classificagdo do terreno conforme a legislagcdo de zoneamento do municipio.

() Industrial () Rural () Urbana () Mista () Outra

- CODIGO DO IPTU:

- ENDERECO:

- NUMERO: CEP: COMPLEMENTO:

- BAIRRO:

- REFERENCIA - Indique um ponto de referéncia de localizagdo do imével/ terreno
(Exemplo: km da rodovia, proximidade de trevo ou pedagio, entre outros):

- PRINCIPAIS EMPRESAS NA VIZINHANCA
Relacione as principais empresas em operagdo situadas nas proximidades da area sugerida:

LATITUDE (S) Indique as coordenadas geograficas dos terrenos no formato “graus, minutos e
segundos” para visualizagdo no Google Earth. Para saber como usar coordenadas de lugares:

LONGITUDE (0O) Indique as coordenadas geograficas dos terrenos no formato “graus, minutos e
segundos” para visualizagdo no Google Earth. Para saber como usar coordenadas de lugares:

Detalhes OUTRAS INFORMACOES
Descreva sucintamente quaisquer informacgdes adicionais que julgar relevante
(Exemplo: possibilidade de BTS - Built to Suit)
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Anexo V - Edital de Chamamento

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE INOVACAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Prefeitura de Sao José dos Campos
SECRETARIA DE INOVAGCAO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Corretor de Imoéveis Imobiliaria O Proprietariol]
w
E Nome completo: CRECI: RG: CNPJ/CPF:
o
w
=
ﬁ Endereco: Numero: Complemento:
Q
S [ Bairro: CEP: Telefone: Celular:
;| -
8| E-mail Contato:

Nome do Proprietario:

Tipo de Imével

Inscricao Imobiliaria

Endereco do Imovel:

Numero:

Complemento:

CEP: Bairro:

Tamanho da area do terreno em metros quadrados | Tamanho da area construida em metros quadrados

Porcentagem maxima do terreno destinada a
construcao:

Documentos necessarios:

O Documento que comprove a titularidade do imével;

[0 Cépia do CPF do proprietario do imoével em caso de Pessoa Fisica;

O Copia atualizada do CNPJ da empresa em caso de imével de Pessoa Juridica;
O Copia do CPF do sécio administrador da empresa em caso de imével de Pessoa Juridica;
O Copia atualizada do CNPJ da empresa em caso de imovel de Pessoa Juridica;
O Certidao de zoneamento emitida pela Prefeitura de Séo José dos Campos (terrenos, galpdes e iméveis);

O Habite-se (galpbes e imoveis).
O Procuragao (se necessario).

Declaro que as informacgées contidas nessa folha de dados sdo a expressao de verdade.

ASSINATURA:

Data:

Nome: Cargo:

/ /
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