Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo
Proposta Técnica
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Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

Prefeitura Municipal de Sao José dos Campos
2019



TRAJETORIA DE DISCUSSOES PUBLICAS: ORDENAMENTO TERRITORIAL

ADIN
LC 593/2017

PDDI

LC 612/2018

LPUOS
(Zoneamento)

Periodo de discussoes: jan/2017 a abr/2017 h
6 audiéncias publicas
Aproximadamente 260 participantes

J
Periodo das discussoes: out/2016 a nov/2018 )
116 reunioes gerais, sendo 54 reunioes publicas (Oficinas e
Audiéncias)
Aproximadamente 2.500 participantes
175.000 acessos ao site do PDDI )

25 reunioes de plenarias e camaras técnicas dos conselhos: CMDU,\
COMAM e COMOB

Audiéncias publicas: jun e jul/2019
Expectativa de protocolo do Projeto de lei: ago/2019 y
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9h - Bonsucesso

Salao Paroquial da Capela
Nossa Senhora do Bonsucesso
Estrada Juca de Carvalho, 18005

18h45 - Vista Verde

Casa doldoso Leste
Rua Cidade de Washington, 164

18h45 - Jardim das Industrias

EMEF Profa Sebastiana Cobra
Rua dos Amores-Perfeitos, 95

18h45 - Santana

Casa do Idoso Norte
Rua Carlos Belmiro dos Santos, 99

18h45 - Pq. Novo Horizonte
EMEF Professora Sonia Maria P. Da Silva
R. dos Alfaiates, 321

18h45 - Vila Santa Luzia

Camara Municipal *
Rua Des. Francisco Murilo Pinto, 33

* Convocada pela Camara Municipal
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AUDIENCIAS PUBLICAS

18h45 - Bosque dos Eucaliptos
Casadoldoso Sul
Avenida Andrémeda, 2601

18h45 - Jardim Santa Fé

EMEF Prof? Lucia Pereira Rodrigues
Praca IV Centendrio, 401

9h - Sao Francisco Xavier

EMEF Mercedes Rachid Edwards
Estr. Mun. Vereador Pedro David, 19251

18h45 - Bosque dos Ipés

EMEF Prof. Norma de Conti Simao
R.Jodo Adéo, 349

18h45 - Urbanova

Univap
Av. Shishima Hifumi, 2911

18h45 - Centro

Casado Idoso Centro
Rua Euclides Miragaia, 508



AUDIENCIAS PUBLICAS

As audiéncias publicas para a discussao da Proposta de Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢ao
do Solo (LPUOS)/2019 estdo regulamentadas pelo Decreto 18.175 de 7 de junho de 2019

1. Abertura pela Autoridade Municipal (10min)

2. Apresentacao do Projeto de Lei (40min)

3. Manifestacao da populacdo (3 min/cada — Total 120 min)

4. Comentarios técnicos (20 min)

5. Comentarios e encerramento pela Autoridade Municipal (5 min)

Apos a realizacao da ultima audiéncia, a populagao ainda tera um prazo de 5 dias para manifestagoes
através do e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br e protocolo no Pagco Municipal



ESTRUTURA DA PROPOSTA
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ZONA RURAL

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 6



ZONEAMENTO RURAL

ORIENTADA PELO PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

[PDDI] Art. 67. De acordo com 0s objetivos e diretrizes expressos no
PDDI para Macrozonas, Centralidades e HIS a lei devera ser revista,
simplificada e consolidada de acordo com as seguintes diretrizes:

XIII - criar, nas areas rurais, um padrao de uso e ocupacao
compativel com as diretrizes de desenvolvimento economico
sustentavel previstas no Macrozoneamento Rural (...)



MACROZONEAMENTO RURAL

PREMISSAS : PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

390000 400000 410000 420000 430000

APA SAO FRANCISCO XAVIER
Destaca-se o turismo associado aos atributos
ambientais e patrimonio natural e cultural

MACROZONA DE PROTEGAO DE RECURSOS HIiDRICOS
Compreende uma série de bacias hidrograficas,
destacando-se sua importancia para protegao e
recuperacao dos recursos hidricos.

MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL
Outro conjunto de bacias, com incidéncia de
nucleos urbanos informais e usos tipicamente
rurais.

MACROZONA DE POTENCIAL TURISTICO
Reservatorio do Jaguari: potencial turistico, com
controle da qualidade da agua.

APA SERRA DE JAMBEIRO
Nascentes das principais microbacias urbanas de

Sao José dos Campos



ZONA RURAL - APA SAO FRANCISCO XAVIER

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO PLANO DE MANEJO - APA ESTADUAL SAO FRANCISCO XAVIER
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018 RESOLUCAO SMA N2 064 DE 11 DE SETEMBRO DE 2008.
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Perimetro Rural

[ Macrozona da APA Municial de Sao Francisco Xavier
Macrozona da APA da Serra de Jambeiro
Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel

[ | Macrozona de Potencial Turistico

[ Macrozona de Protecdo de Recursos Hidricos
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399826,000000 401826,000000 403826,000000 405826,000000 407826,000000

ZPM - Zona de Protecdo Maxima

ZCB - Zona de Conservagéo da Biodiversidade
ZCRH - Zona de Conservacdo dos Recursos Hidricos
Z0D - Zona de Ocupagéo Diversificada

ZDI - Zona de Ocupagéo Dirigida

409826,000000



ADE Potencial Sao Francisco Xavier

PREMISSAS : PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

DIRETRIZES GERAIS

Articular o desenvolvimento sustentavel, promovendo formas
de TURISMO DE BAIXO IMPACTO E AGRICULTURA FAMILIAR
no Distrito de Sao Francisco Xavier;

Promover ATIVIDADES ECONOMICAS QUE ESTIMULEM E

PRESERVEM AS CULTURAS TRADICIONAIS DO DISTRITO;

Qualificar urbanisticamente o nucleo do distrito, provendo-o de
equipamentos para uso local e também de apoio ao turista;

Promover a melhoria da mobilidade local e dos acessos ao nucleo
urbano do distrito;

ESTIMULAR A DIVERSIFICAGAO DE USOS NA AREA URBANA;

Aperfeicoar os mecanismos de controle da ocupacao do solo na
area rural, oferecendo ALTERNATIVAS DE USO SUSTENTAVEL
PARA AS PROPRIEDADES localizadas na ADE;

Promover o desenvolvimento social da populacdao rural como fator
determinante de inclusao e promoc¢ao social;

Ampliar os programas de remuneracao com base na prestacao de
servicos ambientais.



ADE Potencial Represa do Jaguari

PREMISSAS : PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

DIRETRIZES GERAIS

Promover a valorizacao dos atributos naturais associados
a abrangéncia do reservatério do Rio Jaguari,
incentivando o TURISMO SUSTENTAVEL em decorréncia

destes atributos;

DISCIPLINAR OS USOS DO SOLO na abrangéncia do
reservatéorio do Rio Jaguari, em acordo com as
condicionantes = geomorfoldgicas, hidrologicas e
ecossistémicas locais;

Orientar a ocupacao de forma a COMPATIBILIZAR
ATIVIDADES PERMITIDAS NA MACROZONA DE
POTENCIAL TURISTICO, desde que atendida as
disposicoes previstas em legislacao vigente.




MODULO RURAL

MODULO RURAL MINIMO = 2 Ha (20.000 m?)

Propriedade Vizinha

Taxa de Ocupag¢ao =0,03 a 0,10

Coef. de Aproveitamento = 0,06 a 0,20

Gabarito de Altura=9,00 m -

" Area de Presérvacao caixa d’agua, silo e similares

Permanente

T

Area de Preservacdo Permanente

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019



Largura Recuo

Até 10 metros 30
metros

De 10 a 50 50
metros metros

APP — Area de | De 5042100 100
Preservagéo metros metros
Permanente |

~5 g
(

Recuo do

corrego: APP e W""% Y

omm mm‘mb Vﬁ’{fﬁ_ﬂ!,l

Recuo da nascente:
Raio de 50 metros

estrada: 15
metros




ZONA RURAL: USOS PERMITIDOS

RESIDENCIAL

(médulo rural)

RESIDUOS
ORGANICOS

ENERGIA

AGROINDUSTRIA

PESQUISA

/ TURISMO

PRODUCAO
RURAL
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

Agricultura de
subsisténcia

Pesquisa
cientifica
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

Residéncia
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Agricultura de
subsisténcia

Pesquisa
cientifica
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS
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Silvicultura
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS
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\ Silvicultura
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

i

Silvicultura
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

Hotelaria

Casa de
repouso
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Geragdode _
energia
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ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

APA S3ao Francisco Xavier
MZPRH| MZPT [MzDS M| APAS)
ZPM ZCB ZCRH 20D ZDI ™
" TO| 0,03 0,03 0,05 0,05 0,1 0,05 0,1 0,1 0,05
Pardmetros/ Usos
CA| 0,06 0,06 0,1 0,1 0,2 0,1 0,2 0,2 0,1
Residencial R1 (Mddulo rural minimo - 2ha) Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
. Pesquisa cientifica sobre biodiversidade e ] ] ) ] ] ) ) ) )
Pesquisa .. . Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
patrimonio ambiental
Lazer contemplativo e atividades em contato ] ] ) ] ] ) ) ) )
L. 5 Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
com a natureza (praticas de ecoturismo)
Casa de Repouso para Idosos e Casa para 5 5 N . . . 5 . .
- L. Nao Nao Nao Sim Sim Sim Nao Sim Sim
Recuperagao de dependentes quimicos
Servigo de hospedagem Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Servigos de entretenimento sustentavel, com
ou sem hospedagem (restaurantes, bares, N3o Ndo | Sim @ [ Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Ecoturismo / pesqueiros, etc.)
turismo rural
Comércio de apoio (CS e CS1) a residéncia e
ao turismo ao longo das estradas municipais| Nio N3o N3o Sim Sim Sim Sim Sim N3o (@
e rodovias estaduais
Comércio especializado de
produtos oriundos da atividade Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
agropecuaria
Clubes nauticos, clubes recreativos e de . . R ] ] ) ) ) )
.. Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
campo, haras, hipicas




ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

APA Sao Francisco Xavier
MZPRH | MZPT | MzDS | APA SJ
ZPM Z2CB ZCRH | zoD | zDI®
. TO[ 0,03 0,03 0,05 0,05 0,1 0,05 0,1 0,1 0,05
Parametros/ Usos
CA[ 0,06 0,06 0,1 0,1 0,2 0,1 0,2 0,2 0,1
Consumo proprio/ Agropecuaria de ) . . . ) i ) ) .
. . L. Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Diversificado subsisténcia
Agroflorestal Ndo | Sim®) | Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Integrado |Agrosivopastoril Ndo Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Lavoura-pecudria Nao Nao Ndo Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Agricultura Nao Nao Ndo Nao Sim Sim Sim Sim Sim
Horticultura + . . ) ) ) ) ) ) )
. Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Fungicultura
Aericol Silvicultura Nativa Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
ricola
= Silvicultura Exética Nao Nao Ndo Nao Sim Sim Sim Sim Sim
" Viveiro de Mudas Nativas | Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Producao . .
Viveiro de Mudas N . . N ) ) ) . .
Rural . ... Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
Economico Exoticas
Pecuaria Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Avicultura, Suinocultura,
Cunicultura, . . . ) ] ) ] ] ]
. Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Equinocultura,
. |Sericicultura
Zootéc. - —
Aquicultura, Piscicultura,
Ranicultura, Nao Nado Nao Sim Sim Sim Sim Sim Nao
Ampularicultura
Apicultura, . . . . . . . . .
L Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Melipolicultura




ZONA RURAL - USOS PERMITIDOS

APA S3ao Francisco Xavier
MZPRH | MZPT (MzDS W|APAS)
ZPM 2CB ZCRH 20D ZDI
. TO| 0,03 0,03 0,05 0,05 0,1 0,05 0,1 0,1 0,05
Parametros/ Usos
CA| 0,06 0,06 0,1 0,1 0,2 0,1 0,2 0,2 0,1
AGI Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Exploragao e
envasamento de agua Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Ndo
mineral
ia Exploragao mineral de
Industriais A . Nao Nao Nao Nao Nao Sim Nao Sim Nao
cascalho e saibro
Industrias incompativeis
com o meio urbano ede| Nio N3o N3o N3o N3o N3o N3o N3do | Sim @
seguranc¢a nacional
Geragdo de energia
Energia hidrelétrica, solar e Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim Sim
edlica.
: Sistemas de biodigestao
Residuos . . . . . ) . . )
.. e compostagem de Nao Nao Nao Nao Nao Sim Sim Sim Sim
organicos i .
residuos organicos

('ZDI da APA S3o Francisco Xavier: parametros para a Zona Rural, ndo aplicveis ao nucleo urbano.

M As restricdes impostas pela Zona de Amortecimento do Parque Natural Municipal Augusto Ruschi (PNMAR) dever3o ser respeitadas
(1) exceto pesqueiro

(2) admitido na Tamoios

3) excluida extra¢do de madeira

() conforme Plano Diretor



PRODUGAQ SUSTENTAVEL

[Proposta] Art. 135. As atividades de producdo rural ..., poderdo ser realizadas
dentro das macrozonas e zonas permitidas, respeitadas as disposicoes abaixo:

__Cultivo €m contorno
ewonixa de nivel
S AN N AN

o TS
:

&
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ZONA RURAL: NUCLEOS URBANOS INFORMAIS

ANEXO 15 — NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

wwwwwwwwwwwww
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ZONA RURAL: NUCLEOS URBANOS INFORMAIS

ANEXO 15 — NUCLEOS URBANOS INFORMAIS
PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018
Quando regularizados:

* |Interesse Social * Interesse Especifico
Adotarao parametros Adotarao parametros
urbanisticos da ZM5 urbanisticos da ZR

Usos: Usos:

v Residencial v Residencial LOTE

R) LOTE 2 R) 250m?

v' Comércio e Servicos 125m

(CS)

7,00m 10,00m




PARCELAMENTO DO SOLO
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REDUGAO NO TAMANHO MiNIMO DOS LOTES

LC 428/10
Lote minimo na cidade /R
|
|
|
|
|
|
|
|
|
200m?, 450m?
:
|
|
|
|
8,00m | 15,00m




REDUGAO NO TAMANHO MiNIMO DOS LOTES

LC 428/10
Lote minimo na cidade /R

"""" T

|

|

|

|

|

|

|

|

175m?2 450m? |
:

|

|

|

|

7,00m 15,00m |




Lote minimo na cidade

175m?

7,00m

REDUGAO NO TAMANHO MiNIMO DOS LOTES

Proposta 2019

/M5
/R -
Adicional de:
e 5% de Area Institucional
e 2% gle_S_is'ieg\_a gle Lazer
: :
| |
| |
| |
250m? 125m?
10,00m 7,00m




PARCELAMENTO DO SOLO

Viario sera Revisdo dos custos |
Possibilidade de dimensionado de . .
» excessivos das garantias
execucao do acordo com a
. de obras dos
loteamento por etapas necessidade do

loteamentos

loteamento |

Paisagismo de acordo
com cada loteamento e
seu entorno

Possibilidade de transferéncia
de area institucional de até 80%
para outro bairro com maior
necessidade de equipamentos

Calcadas mais largas
nas vias locais

Incremento de areas
verdes e areas
permeaveis em areas
urbanas de interesse
ambiental

Melhor estruturagao da malha
urbana:

A gleba deve ser loteada a
partir de 50.000m? \



CLASSIFICACAO DE USOS
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USO COMERCIAL, DE SERVICO E INSTITUCIONAL

CS (irrelevante impacto)

* Loja de roupas e Salao de cabeleireiro
e Escritorio e Consultorio médico

CS1 (baixo impacto)

CS1-A (sem andlise de localizagao) CS1-B (com andlise de localizagao)

e Usos CS com ACC>1.000m? e Bar noturno sem musica

e Academia de ginastica * Posto de abastecimento de veiculos
* Hospital e Salao de festas infantil

CS2 (médio impacto)

* Tira-entulho e aluguel de cacambas ¢ Ponto/ local de entrega de residuos
* Loja de material de construcdo com <+ Revenda de GLP entre 40 e 120 unidades
operacao de corte

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019
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USO COMERCIAL, DE SERVICO E INSTITUCIONAL

CS 3 (alto impacto)

e Engarrafadora de GLP
* Depdsito e comércio de produtos perigosos: quimico, inflamavel e explosivo.

CS4 (potencial gerador de ruido noturno)

CS4-A CS4-B
e Danceteria e (Casa de shows
e Bar noturno com musica * Pratica de esportes em quadra (ap6s as 22h)

CS5 (andlise especifica)

» Estacdo de tratamento de agua e esgoto
* \Veldrio, crematdrio e cemitério

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019
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USO INDUSTRIAL

e

~

11-A Sem andlise

Uso ino!uls'fjrial de baixo\ ") gelocalizagao Uso industrial de médio
potencial de - : ) )
incomodidade 11-B Com analise potencial de incomodidade

de localizacao

J

Permitido em zonas mistas e industriais

)

~

Uso industrial de médio-alto Uso industrial de alto
potencial de incomodidade potencial de incomodidade
Apenas em zonas industriais J

Parametros para a classificacao industrial:

Porte * Ruido
Potencial poluidor por emissdes atmosféricas ¢ Efluentes liquidos



USOS RESIDENCIAIS

250 m? (testada min. 10 m) - em zonas residenciais (ZR)

175 m? (testada min. 7m)

125 m?(testada min. 7m) - Politica habitacional

Cota minima/UH: 140 m?

Area maxima de terreno: 40.000 m?

RV1: até 80 UH

RV2:81a300UH  Admite-se até 400 UH nas centralidades:
« Centro Tradicional
« Centro Expandido e
« Centr. Municipal Aquarius

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 36




USOS RESIDENCIAIS

Apenas em loteamentos anteriores a 1997

N° maximo de UH: 8

Unidades « 175 m?
privativas: e Testada minima de 7m

Area maxima do

. 20.000m?2
condominio:

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 37



INCENTIVOS URBANISTICOS
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FRUICAO PUBLICA E FACHADA ATIVA

Fruicao publica

Tornar de uso publico areas particulares, que |
nao pode ser fechadas, com o intuito de |
propiciar a populagao ambientes agradaveis e
voltados a sociabilidade.

Fachada ativa

Ocupacao do térreo dos edificios por uso
ndo residencial integrado com o passeio :

v . z H >>_\/’—g 3
publico e com as areas de fruigao. e

E o e

Aplicavel em edifica¢goes de uso exclusivamente nao residencial ou de
uso misto com uso residencial multifamilar vertical

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 39



AREAS DE LAZER E
INCENTIVOS PARA A SUSTENTABILIDADE

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 40



AREAS DE LAZER EM RESIDENCIAIS MULTIFAMILIARES

* Minimo de 1m? a cada 10m? de ACC
* Maximo de 6 m? por unidade habitacional

30% do total da area de lazer deve estar em um unico perimetro
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AREA SUSTENTAVEL EM EDIFICIOS

Praticas e solucdes tecnoldgicas sustentaveis que reduzam o
consumo de recursos naturais e energia

Aquecimento solar

Horta coletiva

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 2019 42



ARBORIZA(}AO E AJARDINAMENTO DE CALCADAS
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Comprimento da area ajardinada:
Em residenciais: 50% da testada

Em nao residenciais: variavel em fungao
da testada (até 50%)

Largura da area ajardinada:
80cm
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AREAS VERDES NOS LOTEAMENTOS

v Drenagem Urbana v Permeabilidade do solo
v’ Qualidade ambiental v’ Incremento da arborizacdo

v Conservacdo da biodiversidade v' Usos recreativos

= o At AREAS VERDES
I o ;rr -~ B MC

Yy ' ME 5%
‘x--,\ p ~ Sao Francisco Xavier
Voatd
P |
y N MOC o
Y 10%
p ZPA2
T /
, - : WAR W r
Area de PI'CIT.E“;}EO Ambiental - APA \ — estﬁo Sendo preservadas e néo
Macrozona de Ocupacgao Controlada - MOC : : . .
Macrozona de Estruturagao - ME APPS cop ?Ideradas, nos percentuais
Macrozona de Consolidagéo - MC minimos de area verde
Perimetro Urbano de Sao Francisco Xavier




AREAS URBANAS DE INTERESSE AMBIENTAL

APA Rio Paraiba do Sul e Jaguari

B8 = Zona de Protecdo Ambiental 1-ZPA1
| = Atividades agricolas e pecuaria
Plano de Manejo —Conselho Gestor

Remanescentes de \Vegetacao Nativa

= Caracterizacdo do Bioma (Mata Atlantica e Cerrado)

= Estudo Ambiental do Cerrado — detalhamento do escopo do
estudo

= Condigdes minimas de conservacao e formacdo de corredores
ecoldgicos

= Medidas mitigadoras e compensatériasosa TECNICA ~ LPUOS 2019



AREAS DE RECARGA DE AQUIFERO

Sao José dos Campos Vale do Paraiba
Do total do municipio: Sao José dos Campos = 8%

84% Rural
16% Urban

Permeavel:
ZDCA, APP,
Areas Verdes

Bairros
consolidados

. Loteamentos:
a area verde com declividade maxima de 15%

. EdificagOes:
incremento de 5% de area permeavel
PROPOSTA TECNICA — LPUQS 2019

Melhoriada
permeabilidade
do solo




ZONAS DE USO URBANAS
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ZONEAMENTO URBANO

e Centro Tradicional

Centralidades * Eixo .D.utra
e Municipal Zonas o 7PA1

e Local Ambientais e ZPA2
Zonas_ : o 7R
Residenciais e ZUPI1
Zonas e ZUPI2
Industriais
e ZM1 °Z2UD
e /M2
Zonas Mistas e ZM3
e ZM4 * CR1
o ZMS e CR2
Corredores e CR3
e CR4
e ZESFX e CR5
Zonas * ZPE1
Especiais e ZPE2
e /A
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Centralidades Metropolitanas (PDDI — LC 612/2018)
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Centralidades Municipais e Locais (PDDI — LC 612/2018)

. j‘m* * Residencial unifamiliar
Centralidades . Residencial multifamiliar vertical com até 300 uh
Municipais e s 2 AR

o’ Locais Comeércios e servigos de baixo impacto

e Parametros urbanisticos mais atrativos que os das zonas mistas
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CENTRALIDADE MUNICIPAL AQUARIUS

Plano Diretor (LC 612/2018):

Centralidade municipal

CA Basico de 1,3 e maximo de 4
(Aquisicao por meio de Outorga Onerosa)

Altura dos edificios regidas pelo COMAER

Previsao de grandes avenidas ligando a
Av. Cassiano Ricardo com Via Oeste e
avenidas transversais

Proposta 2019:

Ocupacgao através de loteamento

Grande praga central com 56.000 m?

Fachada ativa ou fruicao publica defronte

a praga central
Lote minimo de 2.500m?

Lotes maiores que 5.000m?:
obrigatoriedade da fachada ativa ou
fruicao publica

Serao exigidas vias contiguas as ZRs do
entorno (Sunset, Alvorada) para evitar
conflitos de uso

Vias locais: largura 18m
Avenidas: largura 29m
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CENTRALIDADE AQUARIUS — ESTUDO DE OCUPACAO

PARAMETROS PLANO DIRETOR (LC 612/2019) E PROPOSTA DA LEI DE ZONEAMENTO (2019)

. APP 4%

. Areaverde SMA 72/17 6%

. Area insitucional, Verde eSigemade Lae 17%
. Sisterna Viario 25%

! Area lotedvel 48%
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Horizontal| Conica
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CENTRALIDADE MUNICIPAL AQUARIUS — ESTUDO DE OCUPACAO

Residencial / Comercial Loteamento

APP ) ,
4% A. Permeavel

6%

Viario

25%

Comercial
30%

Inst., Verde,
Lazer
17%

Lotedvel

Residencial 48%

70%

M Residencial H Comercial

Pavimentos

MAPP HSMA 72/17 M Inst., Verde, Lazer M Viario M Lotedvel

N2 Andares Area Aptos| Terreno Ne
Unidades (m?) (m?) de Lotes
80 47

6000

150 11000 26
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CENTRALIDADE AQUARIUS — ESTUDO OCUPACAO — TERRENO DE 3.600 M?, CA 4 = 14.400 m2 ACC

POSSIBILIDADES DE OCUPACAO (dependera da concepcdo do projeto):

10 PAVIMENTOS 20 PAVIMENTOS 30 PAVIMENTOS 40 PAVIMENTOS
RECUO LATERAL5 M RECUO LATERAL 10 M RECUO LATERAL 15 M RECUO LATERAL 20 M

120 00

30C.00
BO.00

50,00

£0.00
60.00







ZONA RESIDENCIAL (ZR)
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ZONA MISTA 1 (ZM1)

PrA S AN i PSS AT A - AR
* Residencial unifamiliar
* Comércios e servicos de baixo impacto
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ZONA MISTA 2 (ZM2)
Pt . A

* Residencial unifamiliar
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* Residencial multifamiliar vertical com até 80 uh

R

A
(e
S,

RO

* Comércios e servicos de baixo impacto

SR
N
2%
A

3

%

<5
&
g

1
Tyt
Yy it
) gttt

P
R
s
N\
SR
A\l
NN
RSN !

il
R "4
N2

'S

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 20



ZONA MISTA 3 (ZM3)
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ZONA MISTA 4 (ZM4)

* Residencial unifamiliar
* Residencial multifamiliar vertical com até 300 uh i

* Comércios e servigos de baixo e médio impacto (anadlise de localizagao) \\J ‘ \
* Industria de baixa incomodidade ‘

T — P

B

\ N ) N \

; \ ™ y
k‘\"‘J/\tb\N'f“"/" \_1;(
o ?Lﬁli\lt,_c\)s deS

W

1S \ﬁ?r
antana

Cruzeiro\/ >

PROPOSTA TECNICA — LPUOS 20 62



ZONA MISTA 5 (ZM5)

Ak
As Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS) foram
instituidas pelo Plano Diretor

para fins de regularizacao dos
bairros.

\
As atividades residenciais e
comerciais existentes nas ZEIS
poderao ser regularizadas de
acordo com os parametros de
ZM5.




Zona de Planejamento Especifico
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Diversidade de usos, melhoria das
condicoes de mobilidade local e
integracao territorial
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Zonas Industriais (ZUPI1, ZUPI2 e ZUD)
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| ZUPI1

o~~~

Plantas industriais existentes
Atividades comerciais e de servigcos complementares ao processo industrial

== M~ T LTINS SR = — o — — - o
7UP| 2 atividades comerciais, de servigos e
institucionais diversos e o uso industrial de
baixo a médio-alto potencial de incomodidade
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* Comaércios e servicos diversos
* Industrias de baixo a médio
potencial de incomodidade
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Zonas de Protecdo Ambiental Um (ZPA1)
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Varzea dos rios Paraiba do Sul e Jaguari
* Destinada a implantacao de Unidades de Conservacgao,
admitidos os usos agricola e pecuario, florestal e seus
complementares

* Plano de Manejo e conselho gestor 66



Zonas de Protecdo Ambiental Dois (ZPA2
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Corredor Um (CR1)

Corredor de apoio as zonas residenciais:
* Residencial unifamiliar,
 Comeércios e servicos de irrelevante
impacto

o
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R. Ana Maria Nardo Silva (trecho) O gy 27 241 0z B W ——

R. Prof. Antonio Queiroz Filho
R. Carlos Chagas (trecho)
R. Clévis Bevilagqua (trecho)
R. Fernao Dias
R. Francisco Ricci
R. Laurent Martins (lado Jd. Esplanada)
R. Ir. Maria Demétria Kfuri (lado Jd. Esplana
Av. Nove de Julho (lado Jd. Apolo - trecho)
R. Pascoal Moreira (trecho)
R. Eng. Prudente Meireles de Moraes (trecho) |
Av. Barao do Rio Branco -
R. Prof. Roberval Froes (lado Jd. Esplanada — trecho) .
Av. Sao Joao (lado Jd. Apolo — trecho)
R. Vital Brasil (trecho)
R. Pres. Wenceslau
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Legenda

[ Projetos aprovados/Habite-se/Alvara de funcionamento
B Solicitacdo Alteracdo de Zoneamento

[ Sobreposicdo das Informagdes Anteriore
Corredores LC 428/10 S
( 'CR_1
m— CR_2

e CR_7

mm CR_8

CORREDORES_PROPOSTA

=== CR1 v

mmm CR2

=== CR3

JARDIM ESPLANADA




X

Corredor Dois (CR2)

Apoio as zonas mistas:

* Residencial unifamiliar

* Multifamiliar vertical
com até 300 uh L
Comércios e servigos ' 4 \;;5 A
de baixo e médio P
impacto
Bares e casas de P
eventos que podem
gerar ruido noturno
Industria de baixa
incomodidade

d
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Corredor Trés (CR3)

pany

Corredor de apoio as zonas mistas:
* Uso residencial unifamiliar
 Comércios e servicos de baixo e médio impacto
e Bares e casas de eventos que podem gerar ruido noturno
* Industria de baixa incomodidade
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Corredor Quatro (CR4)

Vias expressas
 Comeércios e servicos de grande porte

e Bares e casas de eventos que podem gerar ruido noturno
* Industria de baixa incomodidade
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Corredor Cinco (CR5) — ORLA DO BANHADO

. R. Ana Eufrasia (trecho)
P¢a. Candida Ma. Cesar Savaya Giana
Av. Corifeu de Azevedo Marques (trecho) vg . -
R. Luiz Jacinto i e
Av. Manoel Borba Gato
Av. S3o José

)y

\ L
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Sao Francisco Xavier

ZESFX
 Uso residencial unifa

 Comércios e servicos

miliar
de baixo impacto

e Bares e casas de eventos que podem

gerar ruido noturno

N

 zvs

* Comaércios e servicos

Ferreiras

i
»

arreira

* Residencial unifamiliar;

de baixo impacto

* |Industria de baixa incomodidade
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ZM4

Residencial unifamiliar

Residencial multifamiliar com até 300uh
Comércios e servigos de baixo e médio
impacto (

Industria de baixa incomodidade

CR3 - Corredor de apoio as zonas mistas:

Uso residencial unifamiliar

Comércios e servigos de baixo e médio
impacto

Bares e casas de eventos que podem
gerar ruido noturno

Industria de baixa incomodidade




PLANO DE GESTAO DISTRITAL DE SAO FRANCISCO XAVIER

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO
Lei Complementar n.2 612 de 30 de novembro de 2018

Art. 152. Deverd ser elaborado um PLANO DE GESTAO DISTRITAL PARA SAO
FRANCISCO XAVIER abrangendo as especificidades do Distrito, no prazo de um
ano contado da revisao da lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo.

2018 2019 2020
PLANO DIRETOR DE LE] DE PLANO DE GESTAO
DESENVOLVIMENTO SQORCEE(I.)%I:JAIEXIJ.?C’) DISTRITAL DE SAO
INTEGRADO GG FRANCISO XAVIER
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MAPA DE ZONEAMENTO - PROPOSTA
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1 Macrozona de Consolidacio - MC
— R4 [ Macrozona Urbana de S3o Francisco Xavier - MUSFX
e ARRUAMENTO
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EFETIVACAO DO PDDI ATRAVES DA LEI DE ZONEAMENTO
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PREMISSAS : PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO

Macrozoneamento Centralidades Urbanas Macroestrutura Viaria
Territorial

Areas Urbanas de Areas de Unidades de
Interesse Ambiental Desenvolvimento Conservacao
Estratégico
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MACROZONEAMENTO URBANO

Macrozona de Consolidacao: estimular a ocupacao das glebas vazias,

otimizando o aproveitamento da infraestrutura.
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MACROZONEAMENTO URBANO

Macrozona de Estruturacéao: prioridade para implantacao de loteamentos,

gue geram ligacdes viarias e oferta de areas institucionais e verdes.
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MACROZONEAMENTO URBANO

Macrozona de Ocupacéao Controlada: evitar a periferizacao da cidade, reservar
areas para usos nao compativeis com os residenciais (ex: industrias, aterro sanitario)
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PROPOSTA DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO

Melhor aproveitamento do espaco urbano

Maior atratividade das Centralidades com relacao as
Zonas Mistas

Ordenamento e desenvolvimento do espaco rural
Fortalecimento das politicas ambientais
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seurbs@sjc.sp.gov.br
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