CARTILAA DE ORIENTACDES
LORSUMIDOR PARA GOMPRA
JE THOVELS NA PLANTA
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1. Qual a lei que regula as incorporacoes imobiliarias?
A lei que regula as incorporacoes imobiliarias € a de n° 4591, de
16 de Dezembro de 1964.

2. O que é incorporacao imobiliaria?

Incorporacao imobilidria é atividade exercida com o intuito de
promover e realizar a construcao de edificacdes compostas de
unidades autébnomas.

3. A compra de unidades habitacionais (apartamentos, casas)
por meio de SCP (Sociedade em Conta de Participacao ) tem a
mesma seguranca que comprar um apartamento com
incorporacao imobiliaria?

Em primeiro lugar, é preciso esclarecer que a SCP nao é o
instrumento juridico adequado para aquisicio de unidade
habitacional, pois como o préprio nome diz, trata-se de uma
sociedade, trazendo consigo os riscos inerentes a esse tipo de
negoécio. Desta forma, podemos afirmar que nao tem a mesma
seguranca como no caso da incorporacao imobiliaria.

4. Afinal o que é a SCP?

A sociedade em conta de participacdo (SCP) é uma modalidade
societaria empresarial ndo-personificada. Por meio dela, duas ou
mais pessoas se associam para exercer alguma atividade
econdbmica, mas apenas um desses sobcios atuam na
administracdo do negécio, ressaltando que tal modalidade de
negdcio ndo é abrangida pelo Cédigo de Defesa do Consumidor.

5. Pensei que estava comprando um apartamento, mas assinei
um contrato de SCP, corro o risco de perder o meu dinheiro?

Sim, pois como explicado anteriormente, trata-se de um
negdcio, um investimento, se ele ndo der certo, se a Construtora
/ Incorporadora "quebrar", falir, ou desaparecer, o sbécio
investidor corre o risco de perder o que investiu e mais, existem
casos nos tribunais que compradores/investidores tiveram que
indenizar terceiros e prestadores. Ademais, na modalidade de
SCP nao existe garantida que o valor das "parcelas" sera sempre
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igual, pois sempre que houver aumento da inadimpléncia,
aumento do preco dos insumos, dentre outros, o valor que tera
que ser aportado pelos investidores/ compradores sera maior.

6. Que cuidados devo ter na aquisicio de imével na planta, em
relacao a qualidade da construcao?

O consumidor deve procurar o sindico ou moradores de outros
empreendimentos realizados pela construtora para verificar e
guestionar sobre a qualidade da construciao e materiais
empregados.

Orgaos de protecao e defesa do consumidor, como o PROCON,
podem ser consultados para saber se a construtora possui
reclamacoes anteriores.

7. Onde devo ir e o que verificar sobre a regularidade do

empreendimento?

Antes de dar qualquer sinal ou reserva, verifique:

. Na Prefeitura Municipal: se a planta do imével foi aprovada;
No Cartério de Registro de Imdéveis correspondente: se a

incorporacao do empreendimento foi devidamente registrada;

. Se o imodvel ndo esta hipotecado;

. Se as plantas, as areas e metragem do imdével estdo de acordo

com a aprovacao da Prefeitura do Municipio;

. O memorial descritivo, documento que discriminara o material

e equipamentos a serem empregados no imével, sendo esse,

documento integrante do Contrato de Compra e Venda.

8. Os panfletos de publicidade devem ser guardados apés ser
concretizada a compra?

Sim. E importante guardar todos os prospectos publicitarios do
imoével, para garantir o cumprimento da oferta por parte da
empresa. Esses documentos passam a integrar o contrato.

9. Quais os cuidados ao assinar o Contrato de Compra e
Venda?

Alguns cuidados devem ser observados antes de assinar o
Contrato de Compra e Venda. Sao eles:
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. Somente realize o negécio com a intermediacao de um corretor
de imdveis devidamente inscrito no CRECI (Conselho Regional
de Corretores de Imdveis);

. Analise todas as clausulas do contrato e, caso haja duvidas,
procure a orientacdo de um 6rgao de protecao e defesa do
consumidor ou de um advogado especializado;

. O contrato deve ter a qualificacdo e endereco das partes, nome
e localizacao do empreendimento, niumero e data do registro,
localizacdo completa da drea do imodvel, area atil e comum da
unidade, preco, prazo, valor do sinal, forma e local de
pagamento e taxas de juros de financiamento e de mora;

. Exija o Contrato de Compra e Venda, devidamente assinado
pelas partes e por duas testemunhas;

. Apés a assinatura pelas partes e testemunhas, registre o
contrato no Cartério de Registro de Imdveis, para a efetiva
garantia do negoécio.

10. Qual é a responsabilidade do incorporador quando nao
houver a conclusao da edificacio?

O incorporador responde civilmente pela execucdo da
incorporacdao, devendo indenizar os adquirentes ou
compromissarios dos prejuizos que a estes tiverem, pelo fato de
nao se concluir a edificacdo; isto quando o incorporador
contratar a entrega da unidade a prazo e precos certos.

Vv

11. Quais as providéncias que deverao ser tomadas ao quitar o
imovel?

Ao concluir os pagamentos, providencie a escritura definitiva,
gue deverd ser lavrada no Tabelionato de Notas, munido de
todos os documentos pessoais do comprador, respectiva prova
de quitacdo, contrato, etc. Em seguida, registre a escritura no
Cartério de Registro de Imdveis competente para a efetiva
garantia da propriedade do imével.

Apos estas providéncias, peca por escrito na Prefeitura a
alteracido do Imposto Territorial Urbano (IPTU) para seu nome e
endereco.
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12. Qual a diferenca entre juros e correcao monetaria? Como
sao aplicados nos contratos?

Os juros sao conceituados como a remuneracao do capital
(dinheiro) emprestado durante um determinado periodo.

A Tabela Price, normalmente é o sistema mais adotado pelas
construtoras, para aplicacdo de juros, no financiamento
Imobiliario.

A forma de aplicacdo de juros decorrentes da outorga de
crédito, ou concessao de financiamento, deve ser definida
prévia e adequadamente no contrato assinado entre as partes,
conforme determina o artigo 52 do Cdédigo de Defesa do
Consumidor.

A correcao monetaria é a recuperacao do poder de compra do
valor emprestado. O indice a ser adotado para correcao
monetaria deve estar expressamente pactuada em contrato,
bem como um substituto, caso haja a extincdo do primeiro
pactuado.

Nos contratos para aquisicao de imdveis podem ser adotados os
seguintes indices:

Indice de custo, que poder3 ser utilizado somente no periodo da
construcao como o INCC (Indice Nacional da Construgao Civil),
ICC (Indice da Construcado Civil), CUB (Custo Unitario Basico),
etc.

Indice de preco, que poderd ser pactuado tanto na fase de
constru¢cdao como apés a entrega das chaves como o IGP-M
(Indice Geral de Precos Mercado), IGP-DI (Indice Geral de
Precos - Disponibilidade Interna), INPC (Indice Nacional de
Precos ao Consumidor), IPC (Indice de Precos ao Consumidor),
etc.

Por fim, reforcamos que esse documento ndo tem a pretensao
de sanar todas as duvidas, mas apenas conscientizar a
populacdo sobre os meios seguros para se adquirir um imovel na
planta.

No caso de duvida, consulte sempre um advogado da sua
confianca ou procure os 6rgaos de protecao ao consumidor.






RRO

Sao José dos

A Campos e
SAOPAULO Paraibuna




