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ATA DA REUNIAO — CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO
Data: 17 de outubro de 2018 — Horario: 09h00
Local: Auditério do Térreo - Paco Municipal

Representantes presentes:

Nome Entidade Membro
José Humberto Linhares Dutra ACI Titular
Fabiano Bazzo da Silva ACI Suplente
José Renato Fedato ACONVAP Titular
Walter Brant Zaroni de Paiva AEA Titular
Angela Paiva AELO Titular
Rogério Paiva AELO Suplente
Marco Vasconcelos ASSEIVAP Titular
Nilson Franco Martins AABE Esplanada Suplente
Sidiney Godoy CIESP Titular
Joseani Antunes CIESP Suplente
Claudia Almeida INPE Titular
Felipe Antonio Cury Parque Tecnologico Suplente
Rodrigo Canelas de Moraes OAB Titular
Walter Hayashi Camara Titular
Roggério Cyborg Camara Titular
Marcelo Pereira Manara SEURBS Titular
Paulo Costa SEURBS Suplente
Oswaldo Vieira SEURBS Titular
Paulo Caon SEURBS Suplente
Rodolfo Venancio SEURBS Titular
Dolores Moreno Pino SEURBS Suplente
Andrea Sundfeld SEURBS Titular
Daniela Camara SEURBS Suplente
George Zenha SIDE Titular
Marcelo Santos Leandro SGHO Suplente
Massuo Kimura SGHO Titular
Aparecida Fujii SGHO Titular
Débora Redondo SEMOB Titular
Lana Michele Barbosa SEMOB Titular
Patricia Loboda SAJ Titular
Helena Tolosa SASC Titular

Demais cidadaos:

Jodo Barreto | SEURBS ]

Abertura: Aos dezessete dias do més de outubro do ano de 2018, o Presidente do Conselho, Marcelo
Manara, deu inicio 4 reunifio as nove horas e quinze minutos, agradecendo a presenga e cumprimentado
a todos. MARCELO MANARA: Bom dia a todos. Gostaria de agradecer imensamente a presenga de
todos os conselheiros e convidados, estamos em um momento bastante especial da discussdo do assunto
em pauta, que é o Plano Diretor €, vou mostrar um pouco para vocés dessa trajetéria de 02 (dois) anog de~, /.]
discussdes amplas, transparentes, democraticas, participativa e, chegamos ao ponto de matura¢do 79@
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processo. Bom abrindo a pauta... Antes disso eu tenho uma devolutiva para dar para o Walter Brant,
representante da AEA, com relagfo & sua solicitagdo na reunido anterior, para que nos realizissemos aqui
no CMDU, uma apresentacdo detalhada sobre a Obra do Arco da Inovagéo. Informo que ja falei com o
Paulo Guimardes, Secretirio de Mobilidade Urbana, e vou propor que nds fagamos uma reunifo
extraordinaria ou entdo a gente coloca numa proxima reunifio ordinaria com uma pauta exclusiva para o
Arco da Inovagdo, porque agora o obra estd fechando o projeto executivo, entdo eu acho que pela
linguagem do CMDU, ele quer ouvir bastante do aspecto construtivo da obra; estava falando a pouco
com o gerente do licenciamento ambiental de Sdo Paulo, e ja prestando um esclarecimento, ao contrario
de que foi divulgado em rede social “Facebook”, estamos em épocas bicudas de “fakenews”, mas existe
sim o processo de licenciamento ambiental, logicamente que uma obra deste porte ndo iria ser feita sem o
licenciamento... Entdo, nés estamos convidando também a CETESB para participar desta reunido. O
COMAM também solicitou a inclus@o desse assunto em pauta. NOs vamos trazer essa discussdo, eu sd
pego um pouco mais de paciéncia para a gente construir uma pauta mais solida com mais informagdes
para que o debate acontegca com mais aprofundamento sobre essa importante obra para Sdo José dos
Campos, ok? Bom, nos vamos apresentar um pouco da trajetéria e do fluxograma do Plano Diretor... Um
minuto... Tamires tem uma posse hoje? Poderia levantar? Estd entrando no lugar de quem? Entdo, estd
aqui o Decreto 17.860, de 21 de Junho 2018, “Nomeio como membros do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano Sdo José dos Campos, Aparecida Vendncio do Nascimento Fugi como
representante titular da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras, em substitui¢io a Ruth Bolina
Macedo Rota”, entdio Aparecida, seja bem-vinda, estd empossada como conselheira do CMDU. Muito
obrigado. Para aprovagio, todos receberam a ata? Alguém tem alguma consideragiio? Alguma
substituicdo? Nos fizemos algumas pequenas corregdes na ultima folha que vocés receberam, nos sé
corrigimos porque quem fez a transcri¢do ndo colocou "AIA" quando na verdade ¢ "AEA". Entdo nds ja
fizemos essa alterac@io, ok? Entdo fica registrada essa pequena corregdo. Mais alguém tem alguma,
alguma corregdo a fazer sobre a ata? Entdo podemos considerar aprovada a ata de 26 de abril de 2018.
Entdo, vamos 14. Bom, vocés se lembram que nessa reunido de abril, nés apresentamos para 0 CMDU
toda a trajetoria do processo de revisdo do Plano Diretor. Nos estavamos naquele momento caminhando a
preparagdo para os foruns regionais e, durante o percurso, depois daquela oportunidade, foram realizados
11 (onze) Féruns Regionais, alias, 10 (dez) Féruns Regionais e 01 (um) Forum Final, conforme dindmica
estabelecida pela Camara Técnica do Conselho Gestor. Esse Férum Final foi realizado 14 no CEFE, no
dia 18 de agosto, com uma participa¢do de mais de 300 (trezentas) pessoas. A partir do Forum Final nos
extraimos uma proposta consolidada e, essa proposta foi apresentada ao Conselho Gestor, quando
subimos com os documentos para disponibilizagdo online, especialmente o projeto de lei. Entdo, nds
pegamos toda aquela discussdo que foi construida no diagndstico ao longo de 2017 e, ndés também
discutimos isso, sobre aquela construgéo de diagnostico no primeiro semestre de 2018, sobre a colheita e
discussdes de propostas e, com base nessas duas grandes colheitas e discussdo com toda a sociedade, nos
convertemos isso em posto de lei, consolidamos um texto do projeto de lei para o Plano Diretor. Essa
primeira minuta do projeto de lei do Plano Diretor subiu para o site, foi disponibilizado com 15 (quinze)
dias de antecedéncia antes da realizag@o das 08 (oito) audiéncias piblicas que nds fizemos para discussido
da minuta de lei. Nos consolidamos esse projeto de lei e estamos transitando no Conselho para chegada
na Camara Municipal. Entdo fazendo um balango dessa trajetoria, dessa construg@o participativa, nos
realizamos ao todo, contando a reunido de hoje, na 112 (centésima, décima segunda) reunido... Alguns
de vocés participam também do Conselho Gestor do Plano Diretor e, hoje teremos a 113* (centésima,
décima terceira) reunifio para constru¢do do Plano Diretor, durante estes 02 (dois) anos de trajetéria. Em
2016, no inicio do processo, foram realizadas 29 (vinte e nove) reunides, 40 (quarenta) reunides em 2017
e 42 (quarenta e duas) reunides realizadas em 2018. Importante ressaltar que em termos de balango, nos
estamos muito seguros, muito convictos, nds estamos muito satisfeitos, uma vez que no processo de
chamamento, de grandes chamamentos publicos, nds tivemos a participagdo de cerca de 2.500 (duas mil
e quinhentos) e, falo de participagdo presencial, ao longo da trajetoria do Plano Diretor, Nas
disponibilizamos um canal de comunicagdo online e ja tivemos 175.000 (cento e setenta e cinco \&
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acessos de todos os documentos gerados... Foi colocado a disposigdo para toda a sociedade, o Marcelo
vai apresentar com mais detalhe, o caderno de devolutivas, pois nos tivemos milhares de contribuigdes;
contribui¢des essas que chegaram por microfone em todas essas reunides, onde a Dona Maria, o Senhor
José se manifestou. Nos apresentamos as respostas em termos de devolutivas e, cerca de 30% daquelas
consideragdes, ndo s0 a manifestacdo por microfone, mas protocolo de documentos, contribui¢do via
site... Esses canais de interlocugfio da sociedade para constru¢do coletiva do Plano Diretor, nds chegamos
a um nivel de acolhimento de 30% (trinta por cento) que ¢ altissimo; lembrando que a populagdo esta
mais acostumada a discutir zoneamento do que Plano Diretor... Entdo muitas destas contribui¢des, na
verdade tem linguagem de zoneamento, entfo nds fizemos os critérios de sele¢do e o acolhimento de
30% (trinta por cento) de todas as sugestdes, 0 que ¢é realmente significativo. Lembrando que em alguns
cadernos devolutivos, o acolhimento das sugestdes chegou a 40% (quarenta por cento), por esta razao
uma média 30% (trinta por cento) de acolhimento. Eu vou demonstrar um comparativo para vocés entre
oficinas, foruns e audiéncia publica; lembrando que o Conselho Gestor do Plano Diretor que nos
auxiliou, alias, vem nos auxiliando nestas 36 (trinta e seis) reunides realizadas ao longo desses 02 (dois)
anos, entre plenaria e Cadmaras Técnicas... O modo de conversar com a sociedade, foi definido pelo
Conselho Gestor do Plano Diretor, ndo foi definido pela Prefeitura. A Prefeitura participa obviamente,
mas a dindmica de Oficina e, foram realizadas 19 (dezenove) oficinas em 2017, com mapas em cima da
mesa com a populagdo toda rabiscando, colando decalque, essa dindmica foi estabelecida pelo Conselho
Gestor; depois outro tipo de linguagem com os Foruns e o Férum Final com uma linguagem também
especifica, uma estratégia diferenciada que foi discutida na Camara Técnica e levada para aprovagdo na
plenaria do Conselho Gestor e, por fim atendendo ao rito consagrado na legislacdo brasileira, a realizacdo
das audiéncias publicas. Todo o processo teve o rigor absoluto, em termos de cumprimento de prazos,
aten¢do ao rito determinado, a disponibilizagdo de documentos antecipadamente e todo esse formato para
culminar no processo participativo, com 2.500 (duas mil e quinhentos) pessoas. Ndo ¢ facil. Em um
evento, numa reunido com mais de 300 (trezentas) pessoas, como aconteceu no Férum Final, no CEFE,
nos ouvirmos cada uma delas, mas conseguimos, com um esfor¢o muito grande da equipe, compilar
esses resultados, trazer essas ponderagdes para que as instituigdes e as pessoas, o cidaddo geral, os
joseenses, toda a sociedade, encontre no Plano Diretor parte daquela contribui¢do cidada foi prestada.
Também uma inovagdo, nds caminhamos a cidade inteira, aproximadamente 15 (quinze) locais, com uma
Exposi¢ao Itinerante, com os desenhos belissimos do arquiteto Gil que aposentou aqui na Prefeitura...
Passamos por locais de grande circulagdo de pessoas, Academias, Parque Tecnolégico, Camara
Municipal, etc. Para que a populagdo se deparasse todo momento com o assunto Plano Diretor. Essa
estratégia ¢ uma inovagdo que nos trouxemos para provocar €, €ssa € uma expressao que eu sempre uso,
“um grande chamamento publico”. Para finalizar vou fazer um comparativo e, eu fiquei bastante
satisfeito, muito satisfeito, com esse resultado. Os municipios que construiram a sua proposta do Plano
Diretor nos ltimos, talvez 06 (seis) anos, 08 (oito) anos... Sdo Paulo com uma populagéo de 11.300.000
(onze milhdes e trezentos mil) pessoas, realizou o total de 69 (sessenta e nove) reunides, com uma
participagdo da populagdo de 25 (vinte e cinco) mil pessoas, 10 (dez) vezes mais que Sdo José dos
Campos, tendo 20 (vinte) vezes mais populagdo, lembrando que estas informagdes foram retiradas do site
oficial do Municipio. Sdo José dos Campos, como destaquei, estd a ponto de realizar 113 (cento e treze)
reunides, fora o que foi realizado de chamamento publico por meio de cartazes grudados nos énibus,
radio, televisdo, totalizando 54 (cinquenta e quatro) grandes chamamentos publicos, que atingiram aquela
marca de 2.500 (duas mil e quinhentas) pessoas. Tivemos reunides dos colegiados, reunides setoriais, que
¢ outra inovag¢do que nos fizemos; tratamos sobre esta questiio na Gltima reunifio, quando nos abrimos o
espago da equipe técnica e, isso de forma transparente legitima e acordada proposta pelo Conselho Gestor
do Plano Diretor... Abrimos a agenda e assim realizamos reunides com as institui¢des, a AEA esteve la
conosco 02 (duas) vezes, a Defensoria Publica 02 (duas) vezes, a ACONVAP algumas vezes, 0
Movimento Defende Sdo José, todos vieram e falaram: "Abre os arquivos e vamos discutir." Com a
Defensoria tivemos uma reunido que durou 05 (cinco) horas, eles ficaram rabiscando no mapa
discutindo... Entio tivemos também essas reunides setoriais que estdo contempladas aqui, somando
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108  (cento e treze) reunides para discussdo sobre o processo de revisdo do Plano Diretor. Agora o Marcelo
109  vai detalhar um pouco do resumo do “website” e, para quem j4 o acessou, € um site muito interessante,
110 muito rico e, repito, todos os documentos gerados estdo disponiveis no site. Para quem ainda ndo teve
111 acesso, ndo teve oportunidade, acesse, pois mais do que conhecer da construgéio do Plano Diretor e do
112 que nos estamos apresentando 14, é também uma grande oportunidade de conhecer melhor Sio José dos
113 Campos por meio desses diagndsticos completos, mapas, estudos, propostas e, por fim, a minuta do
114  projeto de lei. MARCELO REIS: Bom dia a todos. Sou Marcelo Reis, Técnico da Secretaria de
115  Urbanismo e Sustentabilidade, vou falar um pouco sobre a participacdo popular, que foi uma
116  preocupag¢do permanente da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade, durante o processo de
117  realizagdo desse Plano Diretor. Enquanto parte da equipe se dedicava as propostas técnicas, na elaboragio
118  do Plano, outra parte da equipe também se dedicava a leitura do que a populagdo trazia aquilo que foi
119  chamado de leitura Comunitéria. E como fazer essa leitura? Esse slide mostra alguns documentos que a
120  gente fez uso para manter essa comunicagdo com a populagdo, porque ¢ importante néo s6 ouvi-los, mas
121 também municiar a populagido de informagdes técnicas. Entdo, nés publicamos o caderno de mapas,
122  depois um caderno de leitura técnica, depois da proposta propriamente dita pelo Plano Diretor, alguns
123  documentos como devolutivas que eu vou detalhar aqui para vocés. O IPPLAN também sempre forneceu
124  relatorios depois das etapas de participagdo popular das oficinas, dos foruns... O IPPLAN entregava os
125  relatorios de como foi cada etapa, até chegarmos ao projeto de lei. Comegando 14 em maio, realizamos os
126 Foruns Regionais e produzimos um caderno de devolutivas. A dindmica do Férum Regional era aquela
127  em que a pessoa ia até o microfone, apds apresentagio técnica, fazer sua fala, fazendo sugestdes em cima
128  da proposta do Plano Diretor e, como foi a devolutiva? Nos pegamos todas essas falas, dividimos em
129  colunas, em uma coluna colocamos o nome da pessoa, a fala e a devolutiva. Essa devolutiva foi
130 trabalhada da seguinte maneira, nem sempre todas as questdes a Secretaria de Urbanismo poderia
131 responder, entdo noés fizemos um trabalho de encaminhar para todas as Secretarias e Autarquias do Poder
132 Publico competente para responder, algumas vezes encaminhamos até para mais de uma Secretaria
133  porque eram questdes que diziam respeito a mais de uma Secretaria. Apos o primeiro retorno das
134  Secretarias, nos filtramos algumas respostas que ainda estavam pendentes do parecer técnico da
135  Secretaria ou porque a resposta estava insuficiente, retornamos de volta, mantivemos um dialogo
136  constante para ir aperfeigoando a resposta e nds demos entdo 1.238 (mil duzentos e trinta e oito) respostas
137  do questionamento feito no Férum Regional, agora estdo disponibilizados no site, estdo organizados por
138 nome da pessoa, entdo aqui tem o nome da pessoa, tem o Forum que ela participou e todas as
139  contribuicdes que ela fez com a resposta da Secretaria ja retrabalhada, ja aperfeicoada. O férum final a
140  ficha com a sintese da contribuigfo, 0 que as pessoas no grupo escreveram, temos a pessoa podia tinha a
141 seguinte dindmica as pessoas iam, se reuniam num grupo no maximo 30 (trinta) pessoas e produziam
142  naquele grupo ali fichas de colaborag@o sintetizando o que foi debatido sobre sua proposta. Essas fichas
143  foram encaminhadas para a gente pelo IPPLAN que ajudou na organizagdo do Forum Final e a gente
144  também fez a ficha que tinha no caderno de devolutiva do Férum Final, onde tinhamos que justificar
145  atras da ficha de contribui¢io e detalhar um pouco mais a sua sugestdo e nds temos aqui a resposta que
146  foi trabalhada também no mesmo modelo. Quando dizia respeito ha alguma Secretaria, a gente fazia a
147  consulta, ia aperfeicoando, ia melhorando a resposta. Entdo tem o caderno das devolutivas do Férum
148  Final também; esse caderno contemplou devolutiva de documentos que foram protocolados la no dia 18
149  (dezoito), também tem uma segdo 1a dos documentos. Com relagdo as audiéncias publicas, a devolutiva
150  se deu até de maneira imediata, porque havia 20 (vinte) minutos ao final das audiéncias, onde o Manara
151  ou quem estivesse representando devolvia para a populagio a justificativa do que foi colocado em fala.
152 Além disso, foram protocolados documentos nas audiéncias, entdo noés fizemos um caderno de
153  devolutivas dos documentos também, e la temos uma identificagdo do oficio ao documento e a resposta
154  trabalhada da mesma forma, pela SEURBS. Quando dizia respeito a outra Secretaria, faziamos tima
155  consulta e complementdvamos a resposta. Entdo acho que é isso. Com relagdo as devolutivas, os%‘}
156  cadernos do Foérum Regional estdo disponiveis no site e, amanhd vamos disponibilizar os cadernos com.,

157  as devolutivas dos Foruns Regionais, retrabalhados né?! A devolutiva inicial ja esta 1a, do Forum F iﬂg\i\.\ -
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das audiéncias. Agora eu retorno para 0 Manara. MARCELO MANARA: Bom, s6 um destaque que eu
gostaria de mostrar para vocés que esta previsto na minuta do projeto de lei, ¢ uma modernizagdo de uma
reformulagio do CMDU. Essa reformulacdo logicamente que vai ser discutida com todos vocés para que
a gente possa através de lei especifica, promover uma reformula¢do mais objetiva e, uma modernizagio
mesmo, ndo so do contexto da plenaria, mas também com atribui¢des para quem ¢ familiarizado com a
lei... O regimento do CMDU ¢ extremamente simplista na sua abordagem em termos de atribuigdes ¢ até
em termos de peso e insignificincia das posi¢des frente as demandas. Entdo, nos ingressaremos em breve
numa jornada também intensa da discussdo do novo zoneamento, entdo “passo” a isso nds precisamos
melhor posicionar o CMDU enquanto o seu novo Regimento ¢ um novo Conselho modernizado. Isso
esta previsto 14 na nas propostas e nds iremos desenvolver esse trabalho obviamente dentro da plenaria do
CMDU. Agora nos vamos ter uma apresentagdo da Graziele, do IPPLAN... Vamos s6 ter um pouco de
paciéncia, faltou um cabo para a apresentagdo. Entendo que ja podemos abrir para a plenaria, caso
alguém queira ja antecipar algumas consideragdes, enquanto aguardamos essa apresentacdo final. Todos
assinaram a lista? So peco para dizer o nome e a instituigdo porque esta gravando. SIDINEY GODOY:
Sidiney Godoy, representante do CIESP Sdo José¢ dos Campos. Agora que noés estamos juntos, ja
estamos, digamos assim, finalizando qual ¢ a ideia de Plano Diretor para cidade, como representante da
Industria, gostaria de ver a possibilidade de fazerem uma apresentagdo de realmente “qual € a ideia de
futuro para Sao José dos Campos para a Indistria”, para que a gente possa verificar dentro das empresas
ou sugestdes, foruns, digamos da empresa, para elas poderem verificar a possibilidade de se ajustarem
como inclusive, antes de virar um projeto de lei definitivo, verificar quais seriam as necessidades da
empresa, porque as empresas, por qué? Afinal Sao José dos Campos ainda ¢ uma cidade Industrial, ainda
depende, e, eu acredito que, que vai depender se Deus quiser por muito tempo da Industria, que € o que
gera riqueza que na regido. Entdo nos estamos aguardando justamente isso, a defini¢do, porque para a
Industria participar de um Férum com cidaddos fica uma situagdo meio estranha. Entdo, nos estamos
aguardando para verificar qualquer ideia da populagdo e agora a gente poder apresentar inclusivas
demandas da Industria. MARCELO MANARA: Obrigado Sidiney. Entdo, como eu falei, nos fizemos
varias discussoes, inclusive setoriais... Independente até do curso que tera na Camara Municipal, porque
a minuta ainda se trata de uma discussdo em aberto, certo? Entdo nés podemos sim agendar uma breve
reunifio ai, uma apresentagdo la no CIESP e tranquilamente com maior prazer vamos la, a equipe vai até
14, a gente discute, apresenta os principais pontos porque todo o contexto, principalmente na aproximagao
com as demandas setoriais, ¢ importante a gente ouvi-los também e vamos construir junto a proposta e,
nossa linha é de ouvir mesmo, mas assim, ¢ uma apresenta¢do do Plano Diretor enquanto proposta, que
vai ser encaminhada para a Industria conhecer os principais elementos do que resultou e o processo de
construgio do Plano Diretor, ok? Humberto. HUMBERTO DUTRA: Bom dia Felipdo.
Cumprimentando o Senhor Felipe, acho que cumprimento a todos. Essa ai ¢ um patrimonio de Sdo José
dos Campos, € botafoguense... Manara, por onde eu ando e, eu visito Associagdes Comerciais, e eu estive
na terra do “Siri Ribeirdo”, tem uma Associa¢do muito bem estruturada 14, e dentro da estrutura da
Associa¢io, tem um departamento de Estagiarios e dentro desse departamento, tem 14 um espago voltado
s6 para pensar a cidade de Ribeirdo. Sdo 06 (seis) estagiarios, eles pesquisam as cidades ndo so no Brasil,
mas na América do Sul, enfim, no mundo, e eles formatam la ideias e essas ideias sdo levadas até a
Prefeitura, aos Orgios competentes, ou seja, sdo colocados em discussio. E dentro da reforma da lei de
zoneamento, pensando a cidade do futuro, por exemplo, e umas das ideias foram aprovadas. Viu Sid? E
uma das ideias aprovadas foi em torno do aeroporto, onde ficou determinado que nao poderia mais
construir, por exemplo, residéncia naquele entorno do aeroporto, que ficaria destinado exclusivamente
para a Industria. Enfim, a gente esta pensando em desenvolver algo, ndo €? A partir da Associagdo. Nesse
sentido, seria muito interessante o apoio da Prefeitura, especialmente da sua Secretaria. E sdo
universitarios que vai desde o curso de Arquitetura até Engenharia, e eles ddo uma contribuigdo muito
importante para que esta discussdo. Claro que néo ¢ definitivo, mas em cima de uma pesquisa e, voc

pode dar uma contribuigdo muito importante nesse sentido. Tanto para o Plano Diretor, como para a l¢i
de zoneamento. MARCELO MANARA: Perfeito, Humberto. Vamos conhecer essa experiéncia de
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208  Ribeirdo, porque € importante. Agora entrando ja de cara ai na discussdo do zoneamento, na qual nés ja
209  estamos trabalhando internamente, mas precisamos sim no exercicio de preparo do Plano Diretor. Nos
210  conversamos muito com os representantes das Universidades e Institutos de pesquisa aqui em S@o José
211 dos Campos, para que a gente pudesse aproveitar desse material humano e formagao, abrir ndo s6 um
212 campo de didlogo, mas de uma participagdo efetiva. Porque a construgdo de um Plano Diretor ¢ um
213  campo belissimo para que estagiarios, via alguma associagdo, alguma Instituicio, possam também
214  contribuir com esse espago e para o aperfeicoamento profissional. E necessario e, isso eu coloquei para
215 todos os Chefes de Departamentos das Instituigdes aqui de Sdo José dos Campos, para que a
216  Universidade viesse para dentro da discussdo do Plano Diretor e também faremos essa mesma chamada
217  para discuss@o do zoneamento. E quem saber trazer estratégias novas, ndo €¢? O novo pensar sobre essa
218  oportunidade de que estagiarios vindos das varias Universidades, possam se debrugar efetivamente na
219 discussio e desenvolvimento das propostas e nas discussdes, por assim dizer, do zoneamento. E
220  imprescindivel essa participagdo, pois o acervo de conhecimento aqui de Sdo José dos Campos tem que
221  estar presente, tem que se fazer presente nessas discussodes das grandes politicas ptblicas do Municipio. E
222 a Prefeitura, como eu disse, estd muito atenta a isso. NOs queremos sim que nessas discussdes as
223  Instituigdes de pesquisa, o acervo todo de geracdo de conhecimento em Sdo José dos Campos, venha
224  para dentro dessa discussdo e que bom que a ACI estd pensando nessa estratégia inovadora. Numa
225  estratégia que ja deu certo em Ribeirdo. Vamos conversar, sim. A Secretaria estd aberta para isso.
226 HUMBERTO DUTRA: Fiz também pesquisas em S#o José dos Campos, com os estagiarios. Eu
227  conversei com os estagiarios de uma das Institui¢des. A gente pesquisa muito Sdo José dos Campos,
228  inclusive Sdo José dos Campos € uma cidade importante. Mas € muito curioso que algumas cidades, ndo
229  s0 no Brasil, mas como Londrina, Curitiba e, acho que Cascavel. Enfim, em cidades do interior de Sdo
230  Paulo, eles buscam muitas cidades que estdo mais em desenvolvimento para ver como € que ¢ essas
231 Cidades estdo pensando. Isso € muito importante, porque retne varias ideias e a partir dai ver o que ¢
232 bom para S@o José dos Campos, por exemplo. MARCELO MANARA: Obrigado Humberto. Vereador
233 Cyborg. ROGERIO CYBORG: Bom, bom dia. Vereador Cyborg. Nio sei se ¢ a mesma posigdo. Eu
234  vou falar da minha, mas acredito que o Vereador Walter Hayashi pense o mesmo, se discordar ele fica a
235  vontade. S6 para gente lembrar aqui dentro do Conselho. Quando o projeto for para a Camara Municipal,
236 a Camara obedecera todos os ritos que tem que ser cumpridos. A gente tem que deixar bem claro aqui,
237  que nds iremos seguir todos os ritos dentro da legalidade, dentro da razoabilidade. Importante o que o
238  companheiro Sidiney deixou aqui para que se debata, mas a gente tem que deixar claro que se debater, se
239 tiver que fazer qualquer alteragdio, volta tudo de novo. A gente tem que explicar isso, porque, depois
240  comega: “A cdmara municipal, os vereadores”. Entdo, a gente tem que deixar claro que ja foi debatido
241 em mais de 100 (cem) locais, 100 (cem) vezes, em mais de 54 (cinquenta e quatro) reunides, conforme o
242  Secretério explanou aqui. Esse debate ja vem de outra gestdo, a gente tem que ser claro. Entdo, € so para
243  a gente deixar claro, porque como Vereador, eu tenho que deixar as informagdes claras aqui para todos os
244  conselheiros. Nao sei se o Vereador Walter concorda ou ndo, mas s6 para registrar a minha posigdo aqui,
245 ok? MARCELO MANARA: Perfeito Cyborg. Obrigado pela contribui¢do. Importante todos saberem
246  que ainda tem essa trajetoria e esse rigor de todos os prazos e passos dentro da Camara Municipal. Eu
247  acredito que a contribuicdo que o Sidiney tenha dado € no sentido de que nds possamos fazer uma
248  apresentagfo 14 para o CIESP, porque nds estamos nessa transigdo de defini¢fo de um Plano Diretor e ja
249  estamos iniciando a ponto de discutirmos o zoneamento. Eu acredito que ansiedade maior do segmento é
250 pela discussdo do zoneamento, entfio nos apresentamos o Plano Diretor, e a gente ja aquece a discussio
251  do zoneamento, uma vez que os setores vao querer se debrucar com mais propriedade nas propostas.
252  Entdo, a colheita de propostas ¢ para o zoneamento, mas sabendo dos principais pontos do Plano Diretor.
253  E isso? Vocé pode me corrigir se tiver errado. Ok? Mas obrigado pela oportunidade de esclarecer isso a
254  todos. Vereador Walter. WALTER HAYASHI: Bom dia. MARCELO MANARA: Vereador Walter, EQ\
255 um “segundinho”. Depois do Vereador vou sé interromper por enquanto as manifestagdes para que acs
256 gente faga a apresentagdo aqui, que ja estd pronta, depois a gente abre de novo. Ok? WALT =~
257 HAYASHI: Ok. S6 complementando o que o Cyborg falou. Sou Walter Hayashi, Presidente R§ )
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258  Comiss@o de Planejamento Urbano, Habitagdo, Obras e Transportes da Camara Municipal. Veja essa
259  discussdo foi muito importante e muito interessante. S6 lembrar que no passado que eu estava também na
260 Comissdo de Planejamento da Camara, na Gestdo anterior, ¢ uma das coisas que realmente fomos
261  culpados, fomos acusados de travar a cidade, mas nds temos a certeza de que se fosse voltar ao
262  zoneamento no Plano Diretor, no zoneamento, saberiamos que ja iria ter uma dizima, iria prejudicar todo
263 o processo e talvez hoje ndo estivéssemos falando sobre esse assunto ja em vias de ser enviado & Camera.
264  Entdo, eu acompanhei todo o processo desde a Gestdo passada, entrou na sugestio, continuou a discussdo
265  do Plano Diretor e falo para vocé, de uma pessoa que acompanhou tudo desde 2016 e finalizando agora,
266  que realmente é um aspecto que deveria ser cumprido, foi cumprido. Quando o projeto for para Camera,
267 ¢ isso que o vereador Cyborg falou, se houver modificagdes tudo tera de ser discutido, fazer novas
268  audiéncias, etc. E mais ou menos isso o que, que vocé quis dizer, ndo ¢ Cyborg? ROGERIO CYBORG:
269  Isso, Isso. WALTER HAYASHI: Entdo, eu acompanhei, estudei, fico com uma cdpia em casa, outra
270  codpia no carro, e outra copia na Camara. Exatamente para, para estudar e ter a certeza de que ele foi
271 muito bem elaborado. Parabéns a sua equipe. Parabéns a todos aqueles que participaram. Eu vou dizer
272  para vocé que eu me sinto bastante satisfeito. Pode ser que tenha alguma coisa ainda que possa gerar
273  davidas? Pode. E sem problemas. Mas eu digo para vocé que como Presidente da Comissédo, eu
274  acompanhei, e estamos satisfeitos com todo esse processo. Obrigado. MARCELO MANARA:
275  Obrigado, Vereador Walter. Obrigado pelas palavras para equipe. Realmente foi um trabalho bastante
276  intenso. Eu s espero que vocé ndo leia no carro, ndo é? Nao pode ler dirigindo [risos]. MARCELOQO
277  MANARA: Mas agora, vou passar para a Graziele fazer uma apresentacdo do IPPLAN. GRAZIELE
278 CARVALHO: Bom dia a todos. Se vocé ainda nao me conhece, meu nome ¢ Graziele. Eu sou a Gestora
279  de Plangjamento Territorial do IPPLAN. O IPPLAN deu apoio a Prefeitura nessa tltima etapa do Plano
280  Diretor na elaboragdo do relatorio final das audiéncias publicas. Nos acompanhamos todo o processo e,
281  esse € o ultimo produto da nossa parceria de Plano Diretor. O processo participativo do Plano Diretor de
282  Sdo José dos Campos teve essa proposta metodoldgica que foi aprovada pelo Conselho Gestor. Desde
283 2016 esse processo vem caminhando. Foram realizadas 04 (quatro) reunides de mobilizagdo e 12 (Doze)
284  oficinas em 2016. Em 2017 teve o langcamento do site mais de 17 (dezessete) ou 19 (dezenove) oficinas,
285 e, em 2018 teve reunides com a Sociedade Civil organizada, 10 (dez) Féruns Regionais, 01 (um) Forum
286  Final e mais 08 (oito) audiéncias publicas. As audiéncias ptblicas do Plano Diretor foram realizadas com
287 o objetivo de apresentar a proposta final do Plano Diretor e da minuta do projeto de lei para a populagdo,
288 e posteriormente colher essas Ultimas contribuigdes da populagdo e entdo enviar para a Camara. No
289  quesito de comunicag@o e mobilizagdo social, o IPPLAN, juntamente com a Prefeitura, efetuou o antincio
290  do Decreto em 02 (dois) érgdos da Imprensa local, com 15 (quinze) dias de antecedéncia, fazendo a
291  convocatoria da populagdo. Foram inimeros cartazes em Onibus e equipamentos publicos, mais de 87
292  anuncios em TV aberta, mais de 52 sessdes em radios, cartilhas explicativas da proposta, banner digital
293  nas midias sociais, mais a exposi¢ao itinerante. No relatério esta tudo descrito, sobre quais foram esses 87
294  (oitenta e sete) meios de comunicacdo, em quais canais de comunicagdo. A metodologia das audiéncias
295  publicas seguiu o Decreto 17.954, onde estabeleceu as 05 (cinco) etapas do rito da audiéncia publica com
296  a abertura realizada pelo Secretario, tendo 10 (dez) minutos de fala. Apresentagdo do projeto de lei do
297  Plano Diretor por um representante da secretaria com 40 (quarenta) minutos de fala; foram 120 (cento e
298  vinte) minutos reservados para manifestagdo da populagio onde cada cidaddo teria 03 (trés) minutos de
299  fala gerando no maximo até 60 (sessenta) pessoas para poder se pronunciar. A quarta parte, foi dos
300 comentarios, a devolutiva ali mesmo na audiéncia publica, para que os técnicos da Prefeitura
301  respondessem os pontos levantados pela populag@o. E ao final, o encerramento, 05 (cinco) minutos que o
302  Secretario fez no final de cada audiéncia. A Lei Organica do Municipio estabelece que € obrigatdrio a
303 elaboragdo de 05 (cinco) audiéncias publicas, na regional Norte, Oeste, Sul, Leste, e Centro. No entanto,
304 realizamos 08 (oito) audiéncias. O processo participativo fez mais do que solicitado pela Lei Orgénica,
305 realizadas na Regional Sul, Oeste, Sudeste, Zona Rural Norte, Leste, Sdo Francisco Xavier e Centro.
306 Todas seguindo aquele mesmo rito determinado no Decreto. Na participagdo geral, a gente teve um total / \
307 de 415 (quatrocentos e quinze) participantes nas 08 (oito) audiéncias publicas, e na audiéncia que mai L
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teve pessoas inscritas para falar foram a Norte e a Centro. A que teve a maior participagdo em niimero de
participantes na audiéncia foi Sdo Francisco Xavier, com 104 (cento e quatro) participantes. No geral, a
gente tem no relatério a apresentagdio de algumas estatisticas entre ouvintes e pessoas que falaram. E ai a
gente vé que na Rural Norte, embora tenha tido poucas pessoas participando, foram 08 (oito) pessoas.
Mais das 08 (oito) pessoas, 05 (Cinco) pediram fala, entdo foi mais de 50% de participagéo em termos de
fala na regional Rural Norte. E aqui os principais temas que foram abordados pela popula¢do nas
audiéncias publicas... O tema principal foi a foi habitagdo e regularizagdo fundiaria; foram levantadas
questdes sobre metodologia da proposta e as diretrizes setoriais, as questdes de revisdo do Plano Diretor
relacionadas a mobilidade urbana. Entdo no relatorio a gente traz tudo isso mais detalhado. Aqui a gente
os 03 (trés) primeiros temas mais abordados, nesta apresentagdo. Entdo em questio de habitagdo e
regularizagdo fundiaria, equivaleu a 15,34% dos topicos levantados pela populagdo nas audiéncias
publicas. Basicamente foram mencionadas as questdes de regulariza¢do fundiéria, dos nucleos urbanos
informais, principalmente esses citados na apresentagdo. A questdo de previsdo da regularizagio, de
quando que eles seriam regularizados, e a proposta de criagdo de um plano de regularizagdo fundiaria
Municipal. Basicamente, esses foram feitos nas audiéncias perpassam por esses temas. No que se diz
respeito a metodologia da proposta, tiveram alguns municipes que discordaram da forma como foi
proposta e outros que elogiaram a metodoldgica, a inovagio trazida pelo Plano Diretor. Sobretudo, ha
algumas parabenizagbes no que diz o respeito ao conceito de cidade compacta com centralidade e
destaque para as areas de unidade de conservagdo e Parque Linear as margens do rio Paraiba do Sul. No
que refere a questdes de diretrizes setoriais, aos principais apontamentos nas audiéncias foram a de falta
de seguranga e altos indices de criminalidade, melhor acesso a infra estrutura urbana e Saude Publica,
maior divulgagio do PSA, proposta de “ecovilas” para o banhado e melhorias nos equipamentos de
cultura e esporte na regifio Leste. Sobre outros temas, foi falado sobre a mobilidade e o sentimento da
populagdo de que ela gostaria que houvesse uma priorizagdo do transporte coletivo e na melhoria de
sistema de transporte pliblico, 0 maior controle e revisdo do PDDI, capacitacdo da populagio e regulagdo
do parcelamento, uso e ocupagdo do solo. Também foram levantados alguns pontos e algumas
divergéncias de opinides sobre verticalizagio. Alguns queriam a verticalizag¢do, outros ndo, o que gerou
bastante debate. No que se refere aos documentos protocolados, durante as 08 (oito) audiéncias piblicas
e mais os 05 (cinco) dias posteriores, foram protocolados 15 (quinze) documentos de diversos temas e
alguns abaixo-assinados. Todos esses documentos estdo anexos no relatério das audiéncias publicas e
também temos um descritivo do que € cada um deles. O relatério buscou apresentar os principais
assuntos abordados nas audiéncias publicas pela populagio nesse processo participativo e demonstrar
quais foram as maiores demandas para que a Prefeitura de posse do relatorio possa dar sequéncia no
andamento do processo do Plano Diretor. Era isso que a gente tinha para apresentar para vocés € estamos
abertos as perguntas. MARCELO MANARA: Obrigado, Graziele. Quero agradecer a grande
contribuigdo que o IPPLAN deu nessa trajetéria, ndo somente na questio de organiza¢do, compilagio de
dados das reunides e tudo mais, mas também na consultoria técnica prestada. Bom, entéio eu reabro aqui
a fala para a plendria, lembrando que o que foi apresentado foi o fechamento da terceira fase, por assim
dizer, a consolidag¢do dos dados, dos resultados das audiéncias publicas, como o ultimo ciclo de debates
que havia sido acordado na trajetoria de discussdo do Plano Diretor. Entdo, concluidas as 08(oito)
audiéncias publicas com esses resultados, eu coloco a palavra para a plenaria para essas consideragdes
sobre esse momento agora de fechamento dessa fase e entrada do projeto de lei a ser encaminhado para
Céamara Municipal. Estou s6 lembrando que nds estamos agora nessa fase, antes do envio do protocolo
para Cédmara Municipal, porque fora realizados esse terceiro grande ciclo de discussdes publicas. Renato.
RENATO FEDATO: Bom dia é meu nome ¢ Renato Fedato, sou representante da ACONVAP no
CMDU. Secretério, eu gostaria de passar algumas colocagdes. Primeiro, que eu acho que a estrutura¢do
toda que foi planejada para o nosso trabalho do plano diretor pela proposta que vocé tem, ela ¢ muito
interessante. Ela foi muito bem pensamento que contradiz a propria lei de zoneamento que hoje aprovada
a 428 (quatro dois oito), quando ela pensa em realmente € trazer a cidade com um principio mais
compacto, aproveitar a infraestrutura instalada dos locais que hoje ja tem a facilidade inclusive de
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instrumentos publicos. E para esses locais colocar a populagdo de todas as suas classes. Essa parte é
extremamente interessante, acho que no caminho perfeito. Eu preciso registrar, eu acho um equivoco
muito grande da Prefeitura tratar a outorga onerosa da forma com que esta sendo tratada. Ja ndo € de
hoje, eu venho fazendo essa critica, o setor vem fazendo essa critica. Ndo critica muito ponderada, muito
cuidadosa, ela foi trazida em termos de niimeros inclusive para prefeitura, qual seria o impacto dessa
outorga onerosa no setor da construgido civil. Que ¢ um setor extremamente importante para linha
produtiva da cidade e para linha social inclusive. Infelizmente, os nimeros ainda ndo agradam. Eles ainda
sdo extremamente complicados, a outorga onerosa que € um instrumento urbanistico interessante, aonde
vocé pode trazer uma produtividade maior nos terrenos em que nos temos capacidade de adensamento
mais interessante. E infelizmente a prefeitura optou por pegar aquilo que iniciativa privada tinha de
capacidade produtiva que a sua matéria-prima o terreno. Trazer esse direito de construir para prefeitura e
revender esse direito de construir para empreendedor. Eu acho isso fique bem colocado, ja coloquei em
outras oportunidades, mas que fique registrado de novo um equivoco. O setor é um setor em que
emprega uma quantidade muito grande de funcionarios, ele € um setor que emprega uma méao de obra
vulneravel, que muitas vezes ndo se requalifica, em outras linhas de produgdo. E que quando ndo
empregado, também engrossa as filas sociais assistencialistas da Prefeitura. E nesse sentido, eu acho que
¢ um grande equivoco a prefeitura esta tratando a outorga onerosa muito mais com o meio “arrecadativo”
do que um instrumento urbanistico. Posto isso, eu acho que hoje o foco principal da nossa reunido foi a
questdo de ritos e a questdo de democracia, eu nunca vi um processo de discussio de lei tdo democratico
como esse que aconteceu. Isso, acho que a todos que falamos aqui falamos a mesma no mesmo sentido.
Acho que quem as vezes fala ao contrario é muito mais com vontade de tumultuar um processo, do que
realmente ver uma solugdo para cidade. A outra questio, nos colocamos ja apds a publicagio desta Gltima
versdo de projeto de lei que deveria ser encaminhada a cdmara esses proximos dias, algumas dividas
quanto ao texto principalmente naquela fase de transi¢do proposta dentro das fungdes finais. Eu ainda
entendo que la existem equivocos no escrito do texto que precisam ser revisto € ndo recebemos a
definitiva  resposta disso. Entdo, gostaria de pedir que a gente pudesse sentar, analisar, ou se tiver a
oportunidade, receber as respostas. Da corregdo do texto das partes que diz sobre as disposi¢des finais da
parte transitoria. Muito obrigado. MARCELO MANARA: Obrigado Renato. E sim, comegando pela,
pela questdo da outorga onerosa, vemos muitas discussdes, a ACONVAP contribuiu muito no processo
de inclusive de aprimoramento, embora sempre pautando né a diferenca conceitual da adogio e do acento
da outorga onerosa no Plano Diretor, entdo nds respeitamos isso, mas € uma discussdo democratica e nos
avancamos muito em termos de melhoria. Discordo, e também tenho que, que posicionar isso. Discordo
que ¢ um instrumento arrecadatorio. Ele ndo se coloca como instrumento arrecadatorios, instrumento
urbanistico, de disciplinamento, para ndés temos condi¢do e instrumentos por assim dizer, de ver
acontecer a cidade que nos pleiteamos, que nos estamos propondo nessa concepgdo trazida do Plano
Diretor. A equipe do Departamento de Obras Particulares fez mais de 100 (cem) simulag¢des com
nimeros, ¢ importante que se diga que a outorga onerosa, traz inovagdes também em comparagio a
outros instrumentos de outorga ja praticados no Brasil. Como, por exemplo, fator de sustentabilidade, em
que nds estamos abrindo uma possibilidade de... Na verdade ¢ um instrumento de incentivo para que nos
tenhamos através dos empreendimentos a adogdo de praticas de construgdo sustentavel, de melhoria da
qualidade ambiental nos arredores dos empreendimentos. Isso ¢ uma inovagdo, s6 Sdo José dos Campos
esta tratando na formula. A outorga onerosa trazendo esses conceitos, mas ¢ sempre uma discussao. Nao
¢ muito Ampla, como primeiro exercicio nés vamos além das simulagdes ver na pratica né, uma vez
aprovado e transformado o plano diretor em lei, nés vamos poder avaliar, exercitar isso, com maior
detalhamento. Entdo, fizemos logico que, respeitadas as posi¢des né, o plano diretor, ele como um
documento complexo numa cidade de 700 (setecentos) mil habitantes numa capital regional. Ele
acomoda né certos pontos de vistas diferenciados né, alguns em oposigdo né, mas no que ndo € o caso da
CONVAP, porque usando daquela prerrogativa que foi citada na reunido de abril do Conselho gestor do
plano diretor, a ACONVAP exercitou e Tecnicamente com muita transparéncia com muita lealdade
aquele dispositivo de interlocugfo Direta com a equipe discutindo em especial esse seu refinamento e a
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408  melhor guia do outorga onerosa. Mas, vamos encaminhar o projeto de lei com a outorga onerosa para
409  Camara Municipal e entendemos que melhoramos muito com as contribuigdes da ACONVAP. Do ponto
410  de vista da transitoriedade, ndés fizemos alguns ajustes viu Renato? Noés fizemos algumas pequenas
411 melhorias daquilo que foi discutido também, enquanto o curso das audiéncias pulblicas, entdo alguns
412  pontos nos chamaram a aten¢do. Agora, ndo sei dizer se diretamente da ACONVAP ou outra
413  contribui¢do. Mas nds fizemos algumas corre¢des 14 que eu acredito... N@o sei se vocé teve acesso, mas
414  fizemos alguma melhoria para tornar mais clara e mais dentro do que era previsto para os 03 (trés) anos,
415 ndo ¢ mais 01 (um) ano para Fundacdo, aquela possibilidade dos prazos de protocolo e andlise a
416  Prefeitura e Fundagdo. Nos fizemos uma melhoria para tornar mais clara essa regra de transitoriedade.
417  Agradego as palavras com relagdo as contribuigoes e o esforgo da equipe. Realmente, nés estamos muito
418  seguros e muito convictos de que o processo todo foi premiado com muita transparéncia e esse grande
419  chamamento com os resultados que nos ja comentamos aqui. Ndo sei se algumas das consideracdes que
420  vocé falou que ficou de fora, ok? Quem mais? Vereador Walter Hayashi. N#o sei se o Oswaldo quer
421  complementar alguma coisa? Depois a gente reafirma. WALTER BRANT: Presidente, apenas para fazer
422  um comentario sobre o que o Z¢ Renato falou sobre a outorga. De certa forma, eu também ja falei com
423  vocés sobre essa preocupagdo. Suponhamos uma hipdtese que pode acontecer, que foi um tremendo
424  equivoco essa outorga, nos vamos esperar 10 (dez) anos. MARCELO MANARA: Walter, essa ¢ uma
425  preocupagdo que também discutimos, mas a forma como esta sendo oferecida a métrica da outorga
426  onerosa, até mesmo para provar que nio se trata de uma senha arrecadatoria dessa gestdo para engordar o
427  caixa, estd sendo oferecido um periodo de transitoriedade em que o empreendedor pode optar por utilizar
428  do coeficiente atual. Hoje € estabelecido por 03 (trés) anos e se nés considerarmos que o inicio da
429  discussdo, da revisdo, onde nos faremos o balango para o proximo Plano Diretor, daqui ha 08 (oito) anos
430  estaremos iniciando as discussdes, onde nds teremos esse balango, nos estamos na verdade com 03 (trés)
431  anos de transitoriedade, mais um ano para fundagdo. Nos estamos 03 (trés) a 04 (quatro) anos de um
432  periodo de efetiva implementacdo da outorga onerosa no formato sem a transitoriedade. Entdo nds
433  teremos um momento muito rapido de rediscutir no proximo Plano Diretor eventuais ajustes, eventuais
434  corregdes para a cidade, de modo que ela ndo ficara 10 (dez) anos a mercé de um exercicio com algumas
435  eventuais desconformidades ou incorregdes, na verdade ela ficara um periodo ai de 04 (quatro) a 05
436  (cinco) anos, desconsiderando a transitoriedade, até o novo momento da discussdo do Plano Diretor. Para
437  efeito de Urbanismo e Plano Diretor serda um periodo curto com a possibilidade de que possam ser
438  adotadas outras medidas, modelos e melhorias. Logicamente, como todo exercicio, embora tenhamos as
439  simulagdes, tenhamos a convicg@o de que € essa a necessidade, € esse 0 momento, Sdo José dos Campos
440  hoje precisa da adogdo dos instrumentos, € 0 momento, mas nds temos que acompanhar de perto. O
441  CMDU acompanhara de perto todo o processo de andlise, balango da outorga onerosa, no sentido da
442  cidade que nds queremos ver acontecer, se esse instrumento estd servindo da maneira correta como € a
443  nossa expectativa, é a nossa convicgdo hoje. Entdo nds teremos esses momentos de balango e com
444  medidas corretivas para o proximo Plano Diretor. Quem mais? Sidiney. SIDINEY GODOY:
445  Aproveitando os 10 (dez) anos, aproveitando o comentario sobre os 10 (dez) anos, ndo tem nada a ver
446  com essa parte do Plano Diretor, acho que esta tudo perfeito. Hoje em dia e alguns anos ja, nos tornamos
447  uma regido metropolitana do Vale do Paraiba e isso implica em que haja um maior intercimbio entre
448  cidades, elas ndo podem mais ser estanques no seu desenvolvimento, digamos assim, pelo menos no
449  desenvolvimento futuro quando realmente houver uma integraco, isso em algum ponto poderia ser
450  colocado ou esté previsto no Plano Diretor? Essa integracdo, seja na parte de seguranga, seja na parte de
451  desenvolvimento, seja na parte de mobilidade com as outras cidades do Vale do Paraiba, por exemplo,
452  uma Jacarei. Na verdade Jacarei para mim ¢ uma conturbagdo com Sao José dos Campos, entdo fazendo
453  tanto a integragdo quanto novos acessos, por exemplo, via Urbanova, vocé poderia até desenvolver na
454  Urbanova um acesso até S@o José dos Campos. Entiio, o melhor momento seria se nos ja tivéssemo
455  Plano Diretor da regido metropolitana que foi agora recentemente anunciado um recurso de um milhﬁ&
456  meio, se ndo me engano, ndo é? Pelo novo presidente da AGEVAP. O Prefeito “Vitdo™ de Paraibuna a&
O

457  construgdo do Plano Diretor da regifio metropolitana o ideal seria se nds tivéssemos né, um plano dir:
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né, da regido metropolitana para que nos pudéssemos ter essa interlocucgo né, direta do nosso, do plano
diretor de S@o José dos Campos porque € assim que a regra deve ser né, as cidades devem fazer os seus
planos diretores atendendo né, naquelas diretrizes, o que o contexto da regido metropolitana, mas nés
temos algumas posi¢Oes, algumas diretrizes dentro do Plano Diretor que nés deixamos alinhado, um
esfor¢o de entendimento dentro de temas que tenha essa nitida relagdo metropolitana. Entdo, mobilidade,
transporte, seguranga, a questdo do Rio Paraiba do Sul, e em outros tantos temas. Nos deixamos as
diretrizes com apontamentos para uma leitura do que vira do Plano Ddiretor da regido metropolitana.
ANGELA PAIVA: Bom dia, Angela Paiva da AELO. Manara, ji que a gente estd fazendo algumas
reflexdes a respeito do Plano Diretor, eu fico preocupada com tudo que trava, sabe? Uma coisa € a gente
colocar uma diretriz para onde a gente quer ir, outra coisa € quando a gente comega a criar mecanismos
que trave, que a gente fica congelado. Em relacdo a outorga onerosa, eu acredito que € um instrumento de
politica Urbana que deve ser colocado no Plano Diretor, mas eu acho que ndo deve, ja que nos vamos
discutir isso na lei de zoneamento, porque eu tenho que colocar tanta especificidade? Ja especificar tanto
agora e ndo deixar para 0 momento oportuno para a gente discutir isso? Eu acho que uma coisa € colocar
uma diretriz, colocar 14 a outorga onerosa no direito de construir, mas nio de uma forma que eu ja trave
isso, sabe porqué? A gente tem experiéncia da Lei 428, de 2010. Com a 428 aconteceu isso com S@o
José, acabou travando a cidade, nds estamos desde 2010 travados. Nos passamos por um processo de... O
Brasil estava num bom momento econémico de construgdo e Sdo José dos Campos ficou refém desse
processo, porque uma lei que travou a construgdo civil na cidade e aconteceu isso, tanto ¢ verdade que as
cidades como Cagapava, Taubaté, Jacarei cresceram e nos ndo. Entdo tudo que trava me preocupa com
uma legislagdo, por exemplo, e outra coisa que eu ndo concordo, ¢ com aquela zona controlada 14 no
final, ela ndo esta tdo clara no Plano Diretor. O que ser? “Ah eu posso Residencial? Néao posso?” “Ah,
néo € interessante o espraiamento”. Poxa, se néo € interessantes espraiamento, também néo € interessante
loteamento, mas o irregular ¢ interessante? Ndo! Ndo tem nada que incentive loteamentos, qual o
incentivo? Pelo menos nfo sinaliza isso. O parcelamento Urbano ordenado, eu acho que poderia deixar
mais claro na legislagdo, sinalizar isso, porque sendo eu fico com a sensa¢do de que o ano que vem
quando a gente for discutir a lei de zoneamento, nds vamos estar na mesma leitura da 428. Qual € o
incentivo? Ai nds vamos ter que investir nos irregularizados, e essas pessoas também ndo tem uma
qualidade de vida que deveria ter também, que também est4 errado. Entéo ¢ essa sinalizagdo que eu
gostaria de ter de forma efetiva de que vai ter mudanga de verdade, sabe? Nos estamos fazendo uma
coisa que nfo vai ficar travado, Sdo José ndo € um miolo, a cidade vai acontecer, queira ou ndo queira, as
pessoas vdo morar! N&o tem como segurar, assim, eu tenho que dar incentivos para 0 que o certo
aconte¢a de forma ordenada, para que a gente consiga atingir as pessoas que ndo tem condigdes de ter
uma propriedade. Entdo, quando eu fico preocupada em relagdo a outorga onerosa, travamento. Fico
preocupada em relagdo aos loteamentos regulares, e os loteamentos de forma ordenada, ndo ter um
incentivo, ndo ter nada que fale “Vamos fazer o certo, vamos trabalhar juntos para fazer o certo”, eu fico
preocupada quando coloco uma zona controlada la no final da Carvalho Pinto e que também ndo me diz
a logistica, disso, daquilo, mas me da sinal disso, de que isso vai acontecer e de que aqueles proprietarios
de terra véo ficar esperando uma industria e 14, ou qualquer outro tipo de coisa 14 e ele ndo vai picar a
terra dele, se ele precisar de dinheiro para satide, ele ndo vai vender um pedago de terra 500 (quinhentos)
metros quadrados, se ele precisar comprar um carro novo, ele ndo vai vender mais 500 (quinhentos)
metros quadrados, vocé esta entendendo? Entdo esses sinais que a gente tem que pensar, € 1SS0 que €u
gostaria que a gente pensasse, para haver mudanca de fato, entendeu? E ndo travar. Se a gente trava
muito, depois a gente ndo consegue mudar, ai a gente fica sofrendo, como a gente sofre, estd sofrendo
desde 2010. S6 para reflexio. OSWALDO: Bom, Osvaldo SEURBS. Angela na questio do
parcelamento do solo, a gente tem uma série de loteamentos que estdo hoje em fase de aprovagio na
Prefeitura, muitos loteamentos mesmo, a gente tem um estoque de lotes ja disponiveis no mercado, uma
série de loteamentos em andamento, a gente tem para os estudos internos que uma média... Vogé
considere o prazo de instalagdo do loteamento, a liberagdo de obras e a consolidagdo dele, vao uns '
(oito) anos para vocé ter um loteamento consolidado, 80% desse loteamento, ou seja, existe muitos 1
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508 e muitos empreendimentos sem andamento, boa parte desses empreendimentos sem andamento estdo no
509  que nds denominamos macrozona de estruturagdo, porque € a grande demanda do loteamento de uma
510  classe mais popular, € exce¢do da Urbanova, daqueles que acontecem na regifio da Urbanova, para classe
511  média alta e alta. Ento a gente j& tem os loteamentos acontecendo na macrozona de estruturagdo, assim,
512 mesmo ainda remanescem muitas glebas da macrozona de estruturagdo que € o ideal, que elas sejam
513  ocupadas prioritariamente. O que a macrozona de ocupagdo controlada esta dizendo que “pelos proximos
514 10 (dez) anos vamos evitar o adensamento populacional, vamos evitar os conjuntos habitacionais. Nos
515  temos a experiéncia do programa “Minha casa, minha vida” dos tltimos anos, desde 2009 que pelo custo
516  da terra e o aporte financeiro que era la nos 90. Mais de mil unidades de casas do “Minha Casa Minha
517  Vida”, a conta s6 fechou no final do Cajuru, no final da Regido do Serrote, na regido do Baixo
518  Pernambucano, onde a gente hoje tem sérias demandas de equipamentos plblicos, hoje criangas tem que
519  se deslocar significativamente para estudar em outras regides. O que a gente esta falando e pela
520  experiéncia que nds tinhamos no Campos dos Alemées... O Campo dos Alemdes demorou 20 (vinte)
521  anos para Prefeitura conseguir atender a demanda de servigos de infraestrutura, desde os anos 90, hoje ele
522 ¢ um local bem resolvido, o que a gente esta falando o seguinte, com aquela zona, os proximos 10 (dez)
523  anos vamos coibir o adensamento populacional, R1 ndo é adensamento, a gente ndo esta discutindo
524  adensamento, com o R1 a gente esta discutindo o conjunto, o conjunto € preocupante, porque a gente ja
525 tem demandas para atender naquelas regides de servigos, a gente ndo sabe a capacidade de atendimento
526  da Prefeitura para investimento de escolas, creches, UBS, entdo ¢ uma preocupagdo muito grande nesse
527  sentido, ela nfo estd neste momento falando “estd proibido R1”, hoje pelo zoneamento a maior parte
528  daquelas areas ja sdo areas industriais e vocé remanesce algumas EQA, o que a gente vai fazer na questdo
529  da revisdo do zoneamento € entender como € que vai se dar o parcelamento 14, nés vamos discutir junto,
530 agora o que a gente ja quis considerar é o seguinte, aqueles loteamentos que nasciam para super quadras
531  onde vocé cria o loteamento, vocé cria uma relago de area publica, de area adiciona, 05% da gleba, mas
532  se aprova uma super quadra e bota os outros imensos 14, isso na verdade desequilibra muito a capacidade
533  da Prefeitura de atender o servigo. E disso que nos estamos falando, tanto que a diretriz ela, ela € clara,
534  coibir o adensamento populacional, o adensamento ndo ¢ RI, o adensamento é conjunto, essa € a
535  preocupagdo. Com relagdo a outorga, so para gente falar... O que adianta? Qual que ¢ o entendimento que
536  nos tinhamos desde o inicio? Quer dizer, essa é uma cidade espraiada de um alto custo da terra, de uma
537  infraestrutura e alguns bairros que estdo sendo subutilizados, “vocé pega” algumas centralidades, no
538  Satélite, em alguns pontos, Vila Industrial, n6s estamos perdendo populagio, a gente precisa resgatar isso,
539  por isso que a questdo do coeficiente basico, € o Unico para cidade, a questdo da outorga como seus
540 fatores de planejamento onde a gente d4 maiores incentivos através dos fatores para que aqueles
541  empreendimentos que a Prefeitura entende que vem ao encontro da politica que € o uso misto residencial
542  com fachada ativa, n6s vamos descontar significativamente a outorga nesse aspecto, porque nds estamos
543  dizendo, a politica estd dizendo o seguinte “Olha € isso que a cidade deseja, € o que ela precisa para os
544  proximos 10 (dez) anos” dentro do escopo do Plano Diretor”. Vocé tem a previsdo da revisdo, ndo precisa
545  esperar 10 (dez) anos para revisar e a tabela dos fatores de planejamento eu acho que junto com Conselho
546  nos vamos trabalhar nisso, nesse monitoramento, nesse acompanhamento com relagdo ao surtir efeito
547  daquilo que € desejado, sO que a gente precisa de um tempo para as coisas acontecerem, porque falaram
548  aqui da 428... Assim, boa parte desses anos da 428 que era de 2010, foram contaminados pela lei de
549  transigfio, nds tivemos uma provagdo significativa de empreendimento na lei de transigfo que criou uma
550  super oferta também, que associada a uma crise, entéio é muito dificil vocé mensurar, ela acaba levando a
551  taxa de que ela segurou a cidade, mas nés tivemos dois aspectos, diferentes de outros municipios, nos
552  tivemos um grande nimero de empreendimentos aprovados no até 2012, o que gerou um grande estoque.
553  Nos estamos em 2018, gerou um grande estoque nesse meio periodo. Entdo, com os loteamentos que
554  estdo saindo, por que a cidade ndo parou em relagio aos loteamentos? A gente vem produzindo muit
555  lotes durante esse periodo todo, a gente tem loteamentos que estdo sendo consolidados, “Setville” é u(rk
556  loteamento que esta sendo consolidado. Vocé pega outros loteamentos naquela regidio do Putim, vocé N
557  a grande construgio, edificagio dos lotes, a cidade esta com a sua construgdo, nds temos uma crise qui\ o
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ndo ¢é s6 de Sdo José, nds temos uma oferta que aconteceu no periodo com uma lei de transi¢do que
ofertou muita coisa no periodo, e, muito disso também acabou ndo acontecendo, ndo sendo viavel. O que
a gente esta falando agora, é de um zoneamento que partira de um Plano Diretor que conseguiu enxergar
melhor a cidade, conseguiu enxergar melhor as necessidades da cidade e € um projetor com uma vigéncia
de 10 (dez) anos e que vocé tem que monitorar, vocé tem que acompanhar para que os ajustes aconte¢am
na medida do tempo, mas vai ter tempo para acontecer, pra mensurar, a gente também ndo pode ser
imediatista e falar 01 (um), 02 (dois) anos, vamos alterar, a gente tem que entender melhor a légica,
porque na pratica bem ou mal tudo que nés fizemos ao longo dos anos desde as leis de 90, eu estou aqui
desde 90, vocé tinha as leis anteriores, a lei de 90, a lei de 97, a propria 428, a gente tem essa cidade que
se trata a gente tem uma cidade espraiada, uma parte continua, consolidada, com infra, uma parte que nao
tem, tem uma periferia da zona leste, da zona Sudeste, tem uma nucleagdo e informal na zona norte,
principalmente na zona rural, quer dizer, tudo isso ¢ fruto de uma realidade dessa cidade, como que nds
vamos tentar conciliar isso? A gente precisa repensar a forma como nos vemos atuando, a gente sempre
velo com uma mesma pratica, a gente hoje enxergou uma possibilidade de trabalhar essa a cidade
diferente e tentar minimizar esses impactos urbanisticos que a cidade tem, agora para isso, essa
legislagdo, ela precisa de um tempo, ndo adianta a gente ser imediatista ¢ falar “Em 02 (dois), 03 (trés)
anos ndo funcionou”, ndo ¢ em 02 (dois), 03 (trés) anos... 10 (dez) anos na vida de uma pessoa ¢
significativo, na vida de uma cidade ndo é! Uma cidade é eterna, nos ndo somos. Entéo a gente precisa da
tempo para as coisas. Eu acho assim, nds enxergamos uma realidade que nds precisamos combater de
alguma forma, a forma como nds viemos praticando a politica Urbana gerou isso, nds precisamos tentar
combater com outro remédio, por isso a proposta que a Prefeitura estd fazendo por um universo de 10
(dez) anos que ainda prevé revisdes dentro desse periodo, nos estamos colocando... Ndo precisa esperar
10 (dez) anos para ajuste, por isso vocé me deu o reformulado para acompanhar essa dindmica, agora a
gente ndo pode ser imediatista, a gente tem que dar tempo as coisas para que as coisas aconte¢am, agora
também dizer que a cidade esta totalmente parada, ndo estd! A gente aprova muitos empreendimentos,
estd aqui Rodolfo, a quantidade de projetos que a gente aprova la dentro da Prefeitura, questdo de
loteamento, hoje mesmo até me pergunto “Gente, qual que ¢ o mercado para tantos lotes que estdo sendo
ofertados?”. A gente estd com uma série de empreendimentos que esta saindo ali no final do Jardim
Repiblica, estd fechando toda aquela parte que da no Republica, uma série de empreendimentos na
regifio do Cajuru e da regido do Putim, eu mesmo me pergunto, qual ¢ o mercado? Porque a gente estd
falando de loteamento, 300 (trezentos), 400 (quatrocentos) lotes cada um. Entdo a gente tem sim uma
oferta hoje na cidade e ainda para os proximos 10 (dez) anos muito oferta, a preocupag¢io nossa € uma
periferizagio com conjuntos habitacionais, nés nio estamos dando conta disso, nos temos um 6nus do
Pinheirinho dos Palmares para 10 (dez) anos. O Plano Diretor demorou 20 (vinte) para resolver
problemas, nés vamos ter que demorar bastante para resolver la, com toda a infraestrutura, porque o
loteamento como eu falei nasce, as casas vdo sendo construidas, em 08 (oito) anos vocé tem uma
populagdo instalada, o conjunto € no dia seguinte, ok? Para quem mora € o seguinte, entregou a chave,
“onde eu boto meu filho na creche? Onde meu filho vai estudar? Qual meu posto saiide?” € disso que nds
estamos falando, nés estamos com uma demanda muito séria, porque também nessa macrozona de
ocupagdo controlada, existe uma série de loteamentos irregulares que ndo € so6 a regulagio fundiaria, a lei
fala na fundiaria e na urbanistica, urbanistica é dotada de equipamento e a gente sabe que toda aquela
populagdo por mais que a gente deu titulo, esta ai o Aldaberto, para ela nfio interessa, para ela o titulo €
importante, mas no segundo momento de novo, “quando que meu bairro melhora em relagao a
infraestrutura? Onde vai ser a minha escola? Onde vai ser minha creche? Estou cansado de me deslocar™.
Para quem est4 no Majestic, Santa Lucia, Portal do Céu, todos estudam no Novo Horizonte, a gente tem
que prever areas publicas ali, entdo ¢ ali que tem que acontecer loteamento prioritariamente em relagéo a
macrozona de uso controlado, porque? Porque a gente precisa, a Prefeitura precisa resolver e néo
consegue ter dinheiro para tudo, entdo a gente precisa tentar construir uma cidade mais equilibrada.
Entdio, nos proximos 10 (dez) anos, estou falando, para nos ¢ muito tempo, em 10 (dez) anos eu esto

aposentado, minha vida se resolve aqui na Prefeitura, a cidade € eterna, ndo ¢? Mas a gente ndo pode s
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608  imediatista, 0 que a gente estd tentando aqui ¢ outro remédio para um problema que essa cidade tem,
609  porque a forma que nos viemos adotando nos tltimos 30 (trinta) anos, com toda boa vontade, com toda a
610  melhor das intengdes tem levado essa situagdo, precisamos enxergar diferente, a Prefeitura propds uma
611  solugdo diferente para isso, para tentar atacar esse problema, disso que nds estamos falando, porque para
612  a gente que anda na cidade, como eu ando, como eu conhego, como eu trabalhei 04 (quatro) anos na parte
613  da regularizagdo, quando vocé vai para esses lugares, vocé vé onde a populacdo estd morando, fala
614  ‘“‘como que a gente deixou chegar nisso?”, mas ndo estd no controle da gente, estd no controle de uma
615  Politica Habitacional Nacional que ndo ajuda, no custo da terra aqui que ¢ Altissimo na cidade né, numa
616  migracdo intensa que nods tivemos no anos 70 (setenta), 80 (oitenta) e 90 (noventa) que gragas a Deus estd
617  diminuindo, hoje a migragdo é mais qualificada, de renda mais bem remunerada, entio a gente ja ndo tem
618 mais aquela populagdo tido dependente como a gente tinha nos anos 70 (setenta), porque todos os
619  loteamentos irregulares nasceu nos anos 80 (oitenta), grande migracéo de populagdo de baixa renda, auto
620  custo da terra, inexisténcia de politica Habitacional que era 0 BNH, né?! Minha Casa Minha Vida, veio ai
621  resolver algumas questdes, criou outros problemas para nos, que conjunto também néo € solugdo para
622  baixa renda, esta ai ainda de prensa condominial, as pessoas nio conseguem pagar condominio faixa um
623 e ¢ um problema, que a gente tem a cidade, que eu ndo sei como esses conjuntos vdo virar problemas
624  serissimos a cidade, por isso esse adensamento populacional na periferia, para uma populagédo de faixa,
625  estou muito temerario, entdo assim, me alonguei no discurso? Sim, mas eu queria dizer o seguinte, a
626  gente esta buscando novas solugdes e o novo jeito de pensar a cidade, diferente daquele que a gente vem
627  adotando, ¢ isso! Vamos acompanhar todos juntos, CMDU est4 ai para isso, para monitorar e ver se
628 aquilo que a gente estd propondo esta surtindo efeito esperado, mas precisamos dar chance pras coisas,
629  ndo podemos ser imediatistas, estd bom? MARCELO MANARA: S6 complementando que também o
630 outro lado dessa questdo ¢ verdadeiro, uma demanda inclusive do setor da industria, porque nds temos
631  que olhar na regido os efeitos da estruturagdo do Plano de Macro Exportagdo Paulista, a duplicagdo da
632  Tamoios, efeito exposi¢io, tudo isso dai Sdo José dos Campos € uma esquina estratégica para uma
633  pujang¢a de um segmento novo, a industria também participou durante a discussfio do Plano Diretor,
634 trazendo uma demanda de preocupagdo com relagdo a novas areas para logistica, Sdo José dos Campos
635 tem que se preparar para isso, entdo na macrozona de uso controlado, nessa sua interface e proximidade
636 com o eixo Tamoios, Carvalho Pinto, e toda essa nova € toda essa expectativa diante dessa, dessa
837  potencialidade, também ¢ verdadeiro a questdio de vocé ter dreas em que sejam privilegiados os
638  investimentos para industria logistica, para ¢ que a gente possa ter um alinhamento com os grandes
639  oportunidades para incremento de setores produtivos também no municipio, entdo s para complementar
640 que além dessa questdo residencial que Oswaldo ja explanou bem, também esse enfoque dessa drea
641  destinada com essa aten¢do, ¢ importante que para que a gente possa garantir dentro da macrozona esse
642  alinhamento com grandes projetos ¢ para Sdo José dos Campos, que Sdo José dos Campos ¢é uma cidade
643 que tem que sempre, ndo sO garantir, mas tem que assinar efetivamente para essa atratividade, para
644  grandes polos ai e agora a industria da logistica veio com essa demanda forte apra que nds tivéssemos
645  acento também no Plano Diretor. ANGELA PAIVA: Angela da AELO. Manara, esse incentivo para que
646  as indulstrias venham, tem que haver incentivos também e tem que sinalizar isso também no Plano
647  Diretor, entendeu? Entiio, s6 deixar a drea nfio adianta e, a marginal ali da Carvalho Pinto, como € que é isso? Vocé
648  acha que uma industria vai vir e € sO passar a conta para eles? N&o vai vir! Entdo tem que sinalizar isso
649  no Plano Diretor até para que as industrias elas olhem para S&o José com o foco “Opa, espera ai, estou
850  vendo que esta sinalizando nesse sentido”, entdo tem que ter esse sinal, e quando eu falo dos loteamentos,
651  tem que ter uma sinalizagio para que os loteamentos entendam que vao ter esse incentivo. Esta saindo
652  loteamentos? Esta saindo loteamento, mas a que prego? Para que publico? Entendeu? E popular, s6
653  porque estd la no Sudeste € popular? Sera que o preco € popular? Porque néo ¢ popular? Por qué? Porque
654  demora tempos para se aprovar, a aprovagdo ¢ lenta, demora, a Secretaria de Transporte vai para 14, volta,
655  isso, aquilo, demora para aprovar o loteamento, o custo € alto, para vocé consolidar o loteamento quand g
656  vocé vai vender, isso ndo quer dizer que eles venderam tudo e tal, 6timas vendas, esquecendo o problemas
657  econdmico nacional, entendeu? Entdo como ¢ que vocé vai conseguir colocar um produto no merdadQ
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competitivo para que a popula¢do ndo va comprar 500 (quinhentos) metros no irregular e comprar aqui?
Tem que ter esse incentivo para quem faz o certo e para que ele consiga colocar um produto que atenda
essa outra demanda também, de quem ndo tem condigdes. E esse olhar que a gente pede. Um olhar de
parceiros, como parceiros do Poder Pulblico. Esta acontecendo? Esta acontecendo, mas a que prego? Para
que publico? Para que renda? Para que faixa de renda? Entdo, para que? Vai demorar quanto tempo para
consolidar? Se eu coloco um produto no mercado que eu consigo colocar no pre¢o mais baixo, eu vou
consolidar ele muito mais rapidamente, eu vou trazer pessoas que vao poder comprar ali, mesmo porque
a gente tem experiéncia de Popular, nos nossos loteamentos nés sempre fizemos, noés nunca olhamos se o
cara estava negativado no SPC, porqué? Tudo economia informal, o cara vai pagar ali com muito
sacrificio, mas ele vai conseguir pagar o terreno dele e € isso que ele quer, ai vocé permite o irregular e
como falou, tem que fazer obras nos loteamentos agora regulares,, para poder atendé-los, porque ndo tem
espago la, entdo vai ter que desapropriar, vai ter que fazer isso, 0 custo € maior, enquanto se a gente
incentivar o loteamento regular, as dreas publicas vio estar 14 a disposi¢éo, outras contrapartidas vdo vir,
pode vir do Governo Federal, do governo estadual para que isso aconteca e atenda essa outra demanda,
entdo a gente tem que ajudar a incentivar a producio, assim como trazer novas Industrias para Sdo José,
que ¢ urgente! Industrias, logisticas, o que for, entendeu? Nos precisamos disso, mas nos precisamos
sinalizar e ndo colocar uma coisa muito travada, que um empresario fica com medo, ele fica com medo,
ele ndo tem Seguranga Juridica, ele ndo sente firmeza, se ele vai investir em S&o José ou vai investir em
Taubaté? “Ah, eu vou investir em Taubaté”, entdo ¢ isso que tem que se evitar, ¢ a reflexdo. Nédo estou
falando mal, estou querendo pensar o bem da cidade, mas a gente também tem que refletir sobre outras
questdes. MARCELO MANARA: Eu concordo Angela, o pensamento é alinhado nesse mesmo
sentido, eu discordo s6 que o Plano Diretor hoje enquanto proposta aponta para o travamento, ¢ o
contrario, e se nos analisarmos qual é o objetivo dessa trajetoria, € justamente para que nds possamos
oferecer a seguranga juridica para que Sao José dos Campos tenha politicas piblicas, novas, modernas €
ja posicionadas. O que falta para dar o que vocé chama de sinaliza¢do € o que nds temos que definir
Plano Diretor, nds temos que definir o novo zoneamento para cidade. Sdo José dos Campos € uma capital
regional, uma cidade do mundo, ndo pode levar 12 (doze) anos. O mundo se transforma hoje a cada 05
(cinco) anos. Como é que nds estamos com 12 (doze) anos com mesmo Plano Diretor? Como € que nos
vamos acenar? Como ¢ que nés vamos destravar? Como € que ndés vamos incentivar a producdo
adequada do metro quadrado acessivel para as varias classes sociais? Como € que nos vamos definir esse
incentivo sem a modernizagdo das principais politicas publicas da cidade? Entdo eu entendo que €
convergente esse posicionamento que vocé coloca, ha uma critica realmente importante, porque nos
temos, enquanto Prefeitura, nds temos que ser parceiros objetivando encurtar os prazos cada vez mais,
modernizar os instrumentos de analise e nos estamos buscando isso. Estamos buscando ndo s6 através de
mecanismos de incentivo, mas estamos modernizando os instrumentos de comando e controle para evitar
ou regular o clandestino, langamos ai o primeiro municipio no Brasil ja exercitando o sistema de
fiscalizagfio por satélite, é inovador! Fomos convidados para no ano que vem apresentar no Vale do
Silicio, no encontro anual da Digital Globo, nosso sistema de monitoramento para por satélite que esta
um més funcionando, € ja tivemos 700 (setecentas) detecgdes no sentido de coibir, ndo de penalizar, de
transformar uma cultura que promover ou regular o ilicito, vira conversa de botequim ndo, ndo faca isso
ndo, porque agora estdo ai com o “Big Brother” em cima da gente que estéd detectando. Entdo séo
politicas que se complementam ao longo desse processo, temos que caminhar objetivamente no Plano
Diretor, temos que avangar consistentemente no novo zoneamento, temos que repetir o Codigo de Obras,
que é de 2003 (dois mil e trés) tudo isso dai estd na fila e nesse meio jé vou ficar louco porque ndo vai ser
facil. Por isso que nés temos que modernizar também o CMDU, porque vocés tém que estar
acompanhando pari-passu, entdo essas contribuigdes e ndo s6 as contribuigdes e criticas setoriais, mas no
conjunto, nds precisamos avangar, por isso que eu vejo repetindo a linha convergente no que vocé fala, eu
discordo que o Plano Diretor aponta travamentos, nfo aponta travamentos nesse sentido, porque ha claro
incentivos para a producio do lote regular, ha claros incentivos, ha conectividade naquela oportunfdad
que vocé tem ao prover de parcelamentos regulares, de infra, que vai contribuir para essa conexao dess
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708 cidade espraiada. Entdo é um segmento que estd na chave da definicdio de uma macrozona, o
709  parcelamento estd na chave da macrozona. Quer dizer que nos estamos travando? Eu discordo. Nos
710  entendemos e olhamos para o setor como um setor chave no conceito que definiu aquela macrozona.
711 Bom, o Walter no microfone. WALTER HAYASHI: Apenas um comentario, observacdo para as
712  empresas de logistica. A coisa de 06 (seis) meses, nds aprovamos uma lei que da esse incentivo, talvez
713 isso possa ser melhorado apés a implanta¢@o do Plano Diretor. MARCELO MANARA: Bem lembrado
714 Vereador e também € o que... A definigdo que ficou interessante Vereador para os varios segmentos. O
715  Plano Diretor traz a defini¢do territorial, ela também ¢ um claro incentivo. Importante ndo s6 a percepgio
716  de que nos temos que preparar a cidade para acomodar novos investimentos para o setor industrial, mas
717  nos vamos discutir depois no zoneamento o novo conceito disso, precisamos modernizar o conceito disso
718  que hoje é ultrapassado e limita certas oportunidades de uso daquele espago em razio de que a Indistria
719  se transformou. Entdo estamos trazendo no texto do Plano Diretor, incentivos a Indistria 4.0, séo
720 modemidades e nds estamos muito seguros de que o Plano Diretor tem acenos pode usar essa expressao
721 com bastante efetividade dessa distribuigdo e na razio de ser ¢ isso que eu acho importante, a razio de
722  ser, definir as macrozonas néo foi aleatdria e ndo foi por mero acaso, ela tem convicgdes que carregam
723  essas definigoes. JOSEANI ANTUNES: Bom dia, Joseani do CIESP. Concordo e acho excelente o que
724 o Sidiney falou, que a gente precisa ouvir a Industria. Precisamos ouvir e precisamos entender o que eles
725  precisam. Gostaria de relatar que eu participei de algumas reunides, eu costumo brincar: “a paisana”, néo
726  como CIESP, como cidadé, ouvindo e observando. Participei da reunido da Zona Norte, do Jardim das
727  Industrias, do Limoeiro ¢ da “Johnson” e, eu achei muito interessante. Queria parabenizar vocegs,
728  inclusive sobre a questio que vocé acabou de falar sobre incluir textos, sobre a industria 4.0 achei muito
729  interessante isso também. Acho que isso tem que ser muito discutido, acho que vai dar muito ibope para
730  Sdo José dos Campos. Agora eu queria refor¢ar uma coisa, isso também deve ser muito discutido 14 no
731 nosso forum. Eu queria relatar um fato de uma experiéncia pessoal, entendeu? O meu pai tem umas
732  terras, Vargem Grande, zona de APP. Na hora que a gente foi desenvolver, fomos pagar um engenheiro
733  ambiental para ele analisar, para poder fazer um projeto ambiental, para poder construir, para fazer
734  qualquer coisa na area ’néo pode, ¢ Zona de APP”. Ndo tem nada no local, as arvores ndo sdo nativas, 0s
735  animais ndo existem, nem olho d'Agua, ¢ uma area que ha um tempo atras acho que foi zona de areia, de
736  cava de areia alguma coisa assim, ndo € Zona de APP na hora que vocé vai 14, o que vocé enxerga, que
737  voce vé, ai 0 que acontece se vocé tem um projeto Ambiental de uma zona, para uma zona que ndo ¢
738  APP, numa zona que € APP € uma incongruéncia muito grande para tudo isso entendeu? Eu acho que
739  essa parte, a parte fisica com que realmente estd relatando nos documentos e nos mapas tem que ser
740  muito bem avaliado, entendeu? Isso eu percebi na zona norte principalmente, entendeu? Tem muita
741 incongruéncia nas informagoes fisicas e nos papéis. MARCELO MANARA: Entdo Joseani, pelo que
742  voceé esta relatando € um caso de varzea, inclusive na delimita¢do e é uma oportunidade interessante que
743  vocé nos da para falar o quanto que nds fomos receptivos nessas discussdes, nds apontamos
744  preliminarmente um mapa da area de varzea no Municipio. Alguns proprietarios trouxeram estudos que
745  comprovam que aquele limite da varzea ndo estava bem posicionado no mapa, fizemos corregdes, entdo
746  foi um processo de discussdo em que aqueles verificaram e falaram "espera ai, esse limite nfio estd muito
747  bem aqui" apresentaram estudos, a escala a ser trabalhada. Eu ndo sei especificamente da area do seu pai
748  entrando na discussdo, mas a escala, as vezes o limite dela... Num Plano Diretor vocé nio vai trabalhar
749  numa escala apropriada para delimitar 05 (cinco) metros para cima e 05 (Cinco) metros para baixo, entio
750 aqueles que se prontificaram a contribuir apresentando estudos falando “olha eu estudo na escala
751  adequada na propriedade aqui a Varzea estd delimitada aqui” com estudo pedagdgico, com outros
752  fundamentos que comprovam que ndo se tratava né do ambiente varzea. Agora falando da APPna
753  verdade a Vérzea é uma APA, uma Area de Protecdo Ambiental. No Plano Diretor é uma macrozona
754  dessa APA para que define a varzea, entfio toda essa delimitagio que nds haviamos definido... S@
755  lembrando que o joseense desde da Lei Orgénica em 1990 ja definiu que a Varzea do Paraiba do Sul m
756  Sdo José dos Campos ¢ impedida para exploragdo de areia e parcelamento do solo, entdo ja houve e m \
757  posicionamento desde 1990 e que se repetiu ao longo do tempo na discussdo. Para fazer uma tra_]etoné ~—
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mais recente da discussdo, agora em 2017 o zoneamento, o destravamento da ADIM das 26 (vinte e seis)
dreas que estavam suspensas do regramento, tinha uma zona residencial uma ZR, que dentro do comando
foi apontado que se tratava de varzea, que deveria sem pedido dela na discussdo do zoneamento, que
deveria ser colocado como uma zona de Prote¢do Ambiental em razdo da varzea e o joseense ele tem
uma tensdio bastante especial com essa restrigio por entender desde 1990, a antecipagdo de uma
linguagem que hoje € usual que ¢ a véarzea, se presta aos riscos ambientais que ela deve oferecer. Essas
restrigdes mais do que da vegetagio ou da fauna que tenha la é por uma por uma caracterizagdo de uma
fisionomia, se ¢ varzea ela incorre nessa restrigdo, agora se nessa propriedade que vocé menciona esta
caracterizado como uma véarzea, e ndo € uma varzea, ai € um outro caminho de discussio, inclusive ¢é
caso de judicializar essa discussdo, como fez esse proprietario que teve essa modificagdo, porque ele,
obviamente, ndo aceitando a impossibilidade judicializou. JOSEANI ANTUNES: Néo estou falando no
individual, estou falando no coletivo. Ndo tem a possibilidade da Prefeitura, fazer um senso? Um estudo
ambiental que de fato diga o que é e o que ndo ¢? Porque eu acho que fica a critério do Judiciario e fica
muito vago, que vai para interesse pessoal. MARCELO MANARA: E que a defini¢do e ai nds estamos
falando que o Plano Ddiretor define o ambiente, ele carrega o ambiente varzeano dentro das
especificidades e, assim definida como macrozona. A discussio se ela esta no limite dela, estd passando
no terrago ¢ outra fisionomia. Isso que eu estou falando. Cada caso que vai ter que discutir o seu aspecto.
O importante € que o Plano Diretor carrega o conceito e uma delimitagdo de macrozona e o detalhamento
da propriedade do A, do B, do C, ¢ uma discussdo que ndo tem como o Plano Diretor definir previamente
isso, ndo tem como o Plano Diretor chegar a esse nivel de detalhamento de escala, de matricula de
imovel, analisar 14 no ambiente se tem caracteristicas, é que isso dai guarda a especificidade diante do
interesse do particular em sendo constatado que o Plano Diretor definiu naquele pedago alguma situagdo
que ndo prospera tecnicamente, vai ter que indagar isso socialmente. Quem mais? Rogério Paiva.
ROGERIO PAIVA: Bom dia a todos, Rogério Paiva, membro desse Conselho como suplente € membro
também do Conselho Gestor do Plano Diretor. Corroborando ao Plano Diretor, a proposta de fato foi uma
proposta muito estudado, muito detalhada, com oportunidades para todos se manifestarem, todos
colocarem suas sugestdes, por outro lado, ele chegou no momento de que nés temos que fechar. Queria
destacar o seguinte, muitas propostas foram acolhidas pela Prefeitura e algumas ndo, mas a gente vive em
sociedade e ¢ uma forma plural, cada um tem seus interesses, suas argumentagdes e também tem o
momento quem tem que decidir e ir até onde da. No meu ponto de vista, a proposta da Prefeitura vem
atender, talvez, 99% das necessidades de So José dos Campos e um fato interessante, estou colocando
isso porque tenho uma proposta que eu também efetuei e a Prefeitura ndo acolheu, agora ndo € porque ela
ndo acolheu que o Plano Diretor pode ir para frente, e outro fato interessante, eu trabalho com
parcelamento solo, eu necessito que o Plano Diretor avance, necessito para que quando for discutir a lei
de zoneamento, um detalhe que é uma legislagdo nova para o setor que eu possa gerar loteamentos,
terrenos em condominio, mas enquanto ndo regulamentarem a Lei Federal, o que depende de fechar o
Plano Diretor a cidade fica travada, nfo por questdo propriamente do Plano Diretor que estd bem
discutido, bem fundamentado, é o exemplo da zona rural, que antigamente se olhava s6 como zona rural,
¢ o problema do INCRA, a Prefeitura trouxe para dentro do Plano Diretor, hoje tem vdrias situagdes no
Plano atual que ndo esta sendo contemplado, e vocé tem hoje um leque maior de possibilidades, at¢ da
propria zona rural, com atividades fora da “atividade agua e pastoril”, vamos chamar assim. Entéo estou
colocando isso porque aqui tem representante da Camara e, eu acho que é importante o Plano Diretor
caminhar para a Camara, também dentro da razoabilidade, das necessidades, a Prefeitura tem essa
autonomia, a CAmara, mas que também seja de uma forma célere, porque o que precisamos € do nosso
dia-a-dia, o dia-a-dia est4 dentro da lei de zoneamento, principalmente para o nosso setor, entdo de certa
forma para a Prefeitura, como o corpo técnico, como os membros do Conselho Gestor, tem alguns deles
estdo aqui, a gente sabe o quanto foi arduo, foram anos discutindo, e em esséncia a proposta € positiva, €
positiva no entendimento, o que estd faltando hoje ¢ ferramenta do dia-a-dia, qual do dia-a-dia? As
proximas legislagdes que tem que ser vista por nos. O CMDU faz parte, a Camara também e a gentg
precisa avancar. MARCELO MANARA: Obrigado, Rogério. Quem mais esté inscrito? Marco. E enta
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a gente caminha para o encerramento e a deliberagdo final. MARCO VASCONCELOS: Manara,
obrigado pela oportunidade, Marco Vasconcelos, da ASSEIVAP. Queria tecer poucos comentarios a
respeito do que foi exposto. Primeiro parabenizar porque a forma mais democratica ¢ essa e ndo tenha
divida que o processo foi 0 mais correto e com a lisura que merece o tema. O problema € o “time”, nds
estamos com um “time” extremamente atrasado, nos realmente ndo podemos deixar de contemplar e
devemos dar a mdo a palmatdria que a cidade de certa forma fica prejudicada com todo esse tema
atrasado, infelizmente. Eu fico um pouco em duvida, ndo quero criar aqui um juizo de valor, mas eu fico
em divida com 02 (dois) pontos que eu julgo serem nevralgicos para cidade. Primeiro que a gente entra
na emblematica e, ai eu corroboro aqui com a Angela em nimero género e grau. N&o sou técnico, mas
nos somos do mercado imobilidrio, com a forma exposta da outorga, eu quero contrapor na forma da
pratica. Em outras cidades, outras metropoles, tdo proximas ou ndo tdo proximas de nos, que isso de fato
deu certo, e que nfo virou um caminho que desvirtuou na esséncia, a parte técnica e a ordenagio. Por qué
que eu vou tocar nesse ponto? Ai vem outro ponto que eu queria enaltecer, ¢ o ponto que vocés ndo sdo
eternos e nés também nio somos eternos, a gestdo politica ela alterna com uma constéincia tdo grande que
a boa vontade e a elucidagdo que vocés tém com relagdo a todo o exposto, talvez ndo seja da proxima
gestdo, entdo a outorga talvez, desculpa aqui eu colocar dessa forma, mas € que eu tenho visto e
acompanhado alguns temas escritos, ela talvez seja um dos caminhos da corrupgio, ele talvez seja um
dos caminhos que deixa a cidade a critério de A, B ou C, como gestor publico e todo uma equipe. Ndo
estou dizendo que a equipe de vocés tenha essa premissa, pelo contrario, eu enaltego e sei da capacidade
técnica de vocés, mas eu tenho para mim que esse seja um engessamento sim da cidade e a gente se
penaliza e, d4 a mdo & palmatdria, porque realmente a cidade ndo caminhou, ela ndo caminhou de forma
nenhuma, ela esta com as méos algemadas durante todo esse tempo, mas assim, eu ndo quero me alongar,
¢ apenas um comentario, em tom de desabafo, pois a nossa categoria sente por isso tudo. Quando o
Oswaldo cita que se realmente nos temos terrenos e areas para toda essa populagio e para nés mesmos ¢
um fato verdadeiro, existe sim mercado para isso, 0 mercado ndo esta totalmente parado, mas Sdo José
dos Campos com a postura como ¢é, como uma Metrépole ja conhecida de longa data, ela realmente teve
uma um retrocesso de forma muito violenta durante todos esses anos e eu sei que vocés lutam para que
isso va avante, e ai tem a Cadmara que tem que ajudar nisso, em seguida vamos ter o zoneamento, serd
que nés vamos também ficar fadados esse tempo todo? Entdo, s6 para corroborar e mais uma vez
agradecer a oportunidade, porque realmente o processo democratico ndo tem o que se discutir. Muito
obrigado. MARCELO MANARA: Obrigado, Vasconcelos. Mas assim, eu acho que vocé tocou num
ponto, a dindmica estabelecida, a formula estabelecida da outorga onerosa que estd na no Plano Diretor,
justamente traz uma clareza e uma aplicagdo que n3o d4 margem para que se transforme em instrumento
de corrupg¢do e outras mazelas ai que assola na nossa sociedade. Entdo, a clareza como ela esta construida
e a dindmica, ela estd muito clara na sua aplicagdo, o que diminui uma questfo discricionaria, diminuindo
a questdo discriciondria diminui eventuais negociatas para que as coisas acontegam de outra forma.
Entdo, sobre a clareza, n6s temos uma seguranga de que ndo tem uma possibilidade muito nitida de que
esse problema venha acontecer. E também no mesmo sentido, nds temos que nos preocupar em ter um
assento para Sdo José¢ dos Campos, com seguranga juridica, nés temos que caminhar para o Plano
Diretor, nés temos que caminhar com zoneamento e depois, como eu falei, Codigo de Obra e ai nos
modernizamos todos os instrumentos. Nos temos uma preocupag@o muito grande com a modernidade e a
instrumentalizacdo dos tramites dentro da Prefeitura, porque nés temos que melhorar, aperfeigoar os
instrumentos para que se consolide também em melhoria do processo e melhoria do processo
fortalecendo a parceria do Poder Publico com o segmento produtivo para que as coisas tenham um tempo
de anélise e aprovagdo, sempre buscando dentro do conceito de melhoria continuo, isso dai ¢ muito
nitido, e é muito cobrado pelo Prefeito, um exemplo, € a sala do empreendedor que todos vocés deve ter
tido acesso aos resultados que foram conquistados nesse um ano e meio, foi a base de muita pesquisa.
Hoje Sio José dos Campos € um case, a equipe toda vai apresentar isso no Brasil a fora, tivemos agora
recentemente a visita de comitiva internacional. Enfim, o Departamento de Obras Particulares também
estamos buscando modernizar, trabalhar tudo em midia eletrénica para que a coisa acontega do modo

18




858
859
860
861
862
863
864
865
866
867
868
869
870
871
872
873
874
875
876
877
878
879
880
881
882
883
884
885
886
887
888
889
890
891
892
893
894
895
896
897
898

899
900

901
902
903
904
905
906
907

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Rua José de Alencar, 123 - 62 andar - Vila Santa Luzia - Séo José dos Campos - SP - Brasil - CEP:12.209-904
Tel.: 55 (12) 3947-8128 - e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br

PREFEITURA
SAQ JOSE DOS CAMPOS

mais fluido. Desde as politicas publicas mée até as questdes especificas do varejo do dia-a-dia é um
caminho s6, ¢ um proposito s6 de Sao José dos Campos cada vez mais ser essa cidade atrativa de
investimentos e investimentos de qualidade que respeitem as regras, que promova o desenvolvimento
sustentavel € isso que tem acento no Plano Diretor. Bom, nds ja avangamos da hora, eu queria s6 colocar
um encaminhamento final aos senhores conselheiros, os titulares e os suplentes representando os
titulares. Alguém tem algum entendimento de que essa proposta ndo deva ser encaminhada para a
Céamara Municipal? RENATO FEDATO: Manara, qual proposta vai ser encaminhada? Vocé comentou
que ainda ha certa revisdo para ser feita, entdo essa proposta ja ¢ considerado uma proposta consolidada
como estd no fluxograma? MARCELO MANARA: Hoje nds temos a reunido do Conselho Gestor do
Plano Diretor € ai essa proposta sera disponibilizada com as corregdes das audiéncias publicas, com essas
melhorias. RENATO FEDATO: Entio o sentido de deliberar hoje, é deliberar o que? MARCELO
MANARA: Nio ¢ deliberar, mas eu coloco para manifestagio... O CMDU entende que nds temos que
parar o processo e aguardar novas discussdes? Lembrando que o rito ¢ do Conselho Gestor do Plano
Diretor, e hoje & noite nds vamos ter essa reunifio do Conselho Gestor. Entdo € questdo mais do CMDU
entender que nos estamos prontos para uma adentrar numa proxima fase, encaminhando para Camara
Municipal ou se nds temos que paralisar o processo para outras discussdes, outras demandas dentro do
proprio CMDU. RENATO FEDATO: Bom, como representante da ACONVAP, acho necessario
manifestar que eu esperaria realmente a etapa cumprida de projeto de lei consolidado. Eu entendo que se
ainda ha revisOes a serem feitas no projeto de lei, entendo que esses representantes precisam conhecer o
texto final para ter uma ideia de projeto realmente consolidado, minha opinido. MARCELO
MANARA: Vocé coloca isso como proposta ou ndo? RENATO FEDATO: Sim, como proposta.
Cumprir o fluxograma que esta determinado. MARCELO MANARA: Ok. Entfo o fluxograma define o
projeto de lei consolidado. Sera consolidado hoje. Quando que vai estar disponivel? Amanhi ja esta
disponivel e ja podera ser encaminhado para a Cdmara. Era essa duvida? Do quando? RENATO
FEDATO: Sim, essa era a divida. Eu acredito que todos para deliberarem o prosseguimento, gostariam
de conhecer o projeto consolidado, se ele vai estar amanhi, acredito que essa reunido poderia estar
acontecendo na Sexta, ou no minimo, esse projeto ter sido publicado antecipadamente. para que todos
tivessem conhecimento do texto final. MARCELO MANARA: Entdo Renato, ¢ que todos terdo
conhecimento amanh, a questio aqui é o caminhar. RENATO FEDATO: E que a questdo para mim ¢é
cronoldgica, e a conotagfo terceira entre conhecimento de um projeto de lei consolidado € muito curioso.
"Mas a gente pode deliberar antes?" MARCELO MANARA: Nio, nos podemos ter a deliberagdo do
encaminhamento. Lembrando, a deliberagio do encaminhamento para o fechamento das audiéncias
publicas e encaminhamento para a Camara Municipal ¢ prerrogativa do Conselho Gestor do Plano
Diretor. RENATO FEDATO: Mas como representante do CMDU, eu acho que todos serfamos até certo
ponto negligentes, ndo sei se seria tdo forte assim, mas deliberar algo sem ter o conhecimento integral do
que € o texto publicado. Nés ja protocolamos divergéncias que sdo questdes de escrita que ddo dupla
interpretagiio Manara, e, eu ndo me sinto confortavel de deliberar o procedimento de um processo que o
fluxograma deixa bem claro que tem que estar com o projeto de lei consolidado para que possa seguir. Se
necessaria a delibera¢io hoje do CMDU, eu ndo me sinto a vontade de fazé-la sem conhecer o texto final.
MARCELO MANARA: Eu repito, ndo ¢ prerrogativa do CMDU, isso dai € o Conselho Gestor do
Plano Diretor que hoje a noite vai deliberar sobre a finalizagdo da audiéncia publica e o encaminhamento
para a CAdmara Municipal, a questdo que eu trago para 0 CMDU é: “O CMDU entende que € necessario
adiar o processo e retomar as discussdes e audiéncias?” RENATO DEFATO: Nao, Ndo. Acho que a
minha opinido colocada aqui é bem clara. Eu acho que essa deliberagdo que € pedida aqui pela mesa,
deveria acontecer apos o conhecimento do projeto consolidado. Eu vejo nisso até certo perigo, que
macula todo o processo. Como que nds podemos dar um aval de continuidade, sem realmente ter projeto
de lei consolidado? MARCELO MANARA: Mas qual ¢ a proposta, entio? RENATO FEDATO: A
proposta é que seja marcada uma proxima reunido do CMDU, ja com um projeto de lei consolidado,
que tenhamos conhecimento do projeto de lei, que cumpra o fluxograma, ndo uma proposta, isso é/fo
do padrio. E Manara, eu quero lembrar que basicamente em agosto do ano passado, nés tivemos/ugia
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908 reunido do CMDU, aonde foi publicado esse novo cronograma, em que no inicio dos trabalhos, nos
909 tinhamos a previsdo de terminar o projeto do Plano Diretor em dezembro de 2017. Vocés apresentaram
910  que esse processo se estenderia basicamente até abril de 2018. Nessa reunido eu me levantei, coloquei
911  claramente que estava sendo adiado demais o processo, mas que se era necessario para cumprir todos os
912  ritos de lei, que assim fossem feitos, que fossem feitos da melhor forma possivel, da forma mais
913  republicana. Eu nfo entendo que em uma semana nos podemos marcar uma nova reunido do CMDU,
914  para poder fazer essa discussdo, que esse argumento de atrasar um processo de lei, nos ja atrasamos de
915  dezembro do ano passado até abril desse ano e, ndo cumprimos esse prazo, estamos deixando acontecer
916  para o final de outubro, entfo eu ndo entendo que agora um atraso de 07 (sete) dias, com um novo
917  agendamento de um CDMU para gente discutir na proxima quarta-feira, que da tempo a ser feito,
918 inclusive pelo nosso Regimento, que isso trard um atraso ao processo, ao contrario, eu acho que isso é
919  cumprir o rito do processo, e ainda terfamos aqui, eu ndo sei como ndo tem a contagem, mas
920 teoricamente para abrir deliberagfio nesse conjunto aqui, nessa comissio € necessario 50% (cinquenta por
921  cento) dos representantes, eu néo contei, mas eu fico em duvida se nos temos 50% (cinquenta por cento)
922  dos representantes legais. OSWALDO VIEIRA: Oswaldo. Bom, € o seguinte na verdade assim, o
923  procedimento prevé que vocé faga audiéncia publica, apresente o projeto de lei, vocé tem 05 (cinco) dias
924  (teis apés a audiéncia, em que toda a sociedade comunga daquilo que ainda é um desejo, uma
925 necessidade, a Prefeitura internamente compila esse material e faz a proposta, fecha, porque se a gente
926  depois tem que mandar de Projeto para Camara, porque a gente nido pode mais... Aqui € uma parte da
927  sociedade, ndo € sociedade como um todo, sendo se houver algum ajuste a gente tem que voltar para a
928  sociedade numa nova audiéncia, por isso que a Camera ¢é o espaco discussdo, € preciso haver um fecho
929  do projeto de lei pos os 05 (cinco) dias Uteis da audiéncia para ingressar na Camera que € outro espago de
930  discussdo, sendo se houver uma pequena alteragio daquilo que ndo apresentada a sociedade, nds temos
931  que voltar para a sociedade, e noés vamos ficar num circulo vicioso de audiéncia, 05 (cinco) dias altera,
932  audiéncia 05 (cinco) dias altera e ndo fecha, entdo a gente tem que pensar nisso, 0 que a gente esta
933  falando e o seguinte, nds cumprimos o rito no sentido de que fizemos a audiéncia, até 05 (cinco) dias,
934  pegamos material todo, fizemos a compilacdo a cada projeto, a cada proposta que a gente apresenta,
935  existe uma modificagdo e nds vamos encaminhar para Cdmera o que € o outro espago de discussdo,
936  porque precisa ter um fecho da Prefeitura para a Camara, senfo a gente vai ficar no circulo vicioso que a
937  cada vez que vocé fizer um ajuste aqui, obrigatoriamente eu tenho que mostrar para cidade. RENATO
938 FEDATO: Oswaldo, a tnica discussdo que estd aqui em termos, ¢ que nfo se conhece o fecho.
939 MARCELO MANARA: Ok, Renato. vamos 1a. O texto, como nos estamos falando, se a gente coloca
940  uma discussdo com o CMDU para uma semana e essa discussdo tenha outros pontos de modificagio da
941  minuta, nos teremos que voltar depois para o Conselho Gestor do Plano Diretor de novo, ndo é? E da
942  mesma forma o CMDU pode falar “mas eu ndo soube”, fica um “ping-pong” que néo se fecha entre 02
943  (dois) colegiados, ¢ importante entender que o Conselho Gestor do Plano Diretor, tem a prerrogativa da
944  discussdo do Processo do Plano Diretor. RENATO FEDATO: Vocés vio levar também? MARCELO
945 MANARA: Oi? RENATO: O conselho gestor é responsavel pelo texto final.. MARCELQ
946 MANARA: Nio, o Conselho Gestor, ele aprova as etapas e os encaminhamentos, entdio hoje, por
947  exemplo, nés vamos apresentar as questdes das audiéncias plblicas, fechamento das audiéncias publicas
948 e a finalizagdo, fechamentos das audiéncias publicas, do projeto de lei consolidado, para
949  encaminhamento para a Camara, ¢ essa que ¢ a ndo ¢ conteudista, agora a questdo ¢ nds ficarmos num
950  ping-pong ai, e a mercé de discussdes, ndo digo que seria essa a intengdo da ACONVAP e outras, mas
951 nods temos temas que estdo requerendo a reabertura de discussdes que vai perder de vista, mas ai
952  certamente nds ndo vamos conseguir, € ai ndo ¢ a semana que vem Renato, ai é ndo ter tempo, ndo ter
953  prazo para o novo fechamento. OSWALDO VIEIRA: De novo Oswaldo. Vocé queria de novo insistir
954  em um ponto, amanhd nds vamos colocar o projeto de lei que foi consolidado apés os 05 (cinco) dias da
955  audiéncia publica, que € o rito legal, para todo conhecimento da sociedade. Se a sociedade, de novo,
956  qualquer um que seja, ou membro de um Conselho, ou o proprio Conselho, ou Sociedade Civil ou Elt
957  cidaddo pedir um novo ajuste, nds obrigatoriamente temos que fazer outra audiéncia. porque nio da pira._
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ajustar nesse ponto, foram 05 (cinco) dias, o que entrou nestes 05 (cinco) dias a Prefeitura analisa vé o
que ¢é pertinente e 0 que ndo ¢é pertinente, fecha o projeto, manda para a Camara, porque a Cdmara € outro
espago. Se a todo momento formos rediscutir esse pds 05 (cinco) dias, a gente gera de novo um outro
espago discussdo e ndo se fecha, porque todo projeto de lei na historia da cidade de Sao Jose dos Campos
funciona assim, a gente faz a audiéncia ptblica, da os 05 (cinco) dias, ajusta aquilo que ainda faltou,
porque a audiéncia publica é o ajuste fino, e neste Plano Diretor o ajuste ¢ mais fino ainda, porque nos
viemos com a proposta desde abril, Féruns Regionais, Forum Final, Audiéncias Publicas, entdo € um
ajuste fino essa audiéncia, é pouca coisa, a gente fez um ajuste fino, vamos colocar amanhd, todo mundo
vai saber da cidade qual foi o ajuste fino do inicio das audiéncias para o p6s audiéncia, e ai a Camara sera
o0 espago de discussdo, se ndo nés ndo fechamos se a todo momento, nos tivermos que fazer uma nova
alteragdio, quer seja numa reunido dentro de um Conselho, a gente tem que dar satisfagdo para a
sociedade de novo, mas dai a sociedade vai falar o seguinte: “Mas espera 14, se sd tinha 05 (cinco) dias,
porque vocés alteraram depois de 05 (cinco) dias?”, e ai o Forum Popular, a Defensoria Publica, o
Ministério Pablico vai falar “mas espera ai, o que esta acontecendo? A sociedade néo participou desse
final?” Entdo tem que tomar muito cuidado com isso, pois isso coloca em risco a legitimidade do
processo, a audiéncia publica tem um rito, ela tem uma prerrogativa, entdo a gente tem que entender que
tem que ser fechado. A Prefeitura tem que apresentar um projeto consolidado para ingresso na Camara, e
ai a Camara ¢ o espago de discussdo, se ndo a gente ndo fecha. RENATO FEDATO: Desculpa insistir,
Renato novamente. Oswaldo, temos que tomar realmente muito cuidado, temos que ter muita atengdo aos
ritos, € por isso que eu acho que talvez essa reunido esteja acontecendo sé no dia errado, se vai ser
amanha a divulgagio do texto final, acho que deveria ser dado pelo menos um tempo habil para as outras
pessoas que aqui estdo, ter lido o texto final, se vai ter alguma alteragio ou ndo ¢ uma questdo de
interpretagfio ao Poder Publico, tenha o direito dessa gestdo, tenha a soberania sobre a deciséo estratégica
do urbanismo a cidade, mas sinceramente eu ndo me sinto a vontade, vou repetir, de deliberar sobre a
continuidade de um processo em que fala que o projeto de lei tem que estar consolidado e apresentado
para que nos demos continuidade, esse ¢ o ponto que acha neural dessa discussdo. MARCELO
MANARA: Bom, talvez a gente tenha uma possibilidade de fazer uma conciliagdo na trajetoria, vou
repetir, considerando que a prerrogativa ¢ do Conselho Gestor do Plano Diretor que ird discutir a questéo
hoje, nés podemos fazer uma reunido do CMDU daqui ha 02 (duas) semanas talvez, para dar tempo das
pessoas lerem e a discussdo do contetido que ja estard, se for aprovado pelo Conselho Gestor do Plano
Diretor, que ja estard em caminho da Camara e a gente faz a discussdo de mérito, discussdo aqui para
daqui 02 (duas) semanas numa convocagdo extraordinaria. RENATO FEDATO: Perfeito. Acho que isso
torna mais correto, mais transparente todo esse processo, € € importante para todos nos que ndo tenhamos
depois nenhum tipo de questionamento e eu me sinto mais & vontade. MARCELO MANARA: Ok.
Lembrando que se aprovado no Conselho Gestor do Plano Diretor, assim que Assessoria Juridica
Legislativa da Prefeitura terminar a analise, o projeto pode ser encaminhado para a Camara, independente
disso, podemos fechar dessa forma? Alguém tem alguma posi¢do contraria? Entdo ficamos assentados
por unanimidade que nds vamos realizar uma reunido extraordinaria sobre o projeto de lei consolidado
daqui umas 02 (duas) semanas para que todos possam a partir da publicidade amanhd, todos possam ter
conhecimento e se apropriar de todas as informagdes, embora repetindo, a minuta base ja estava
disponivel desde agosto, mas faremos essa reunido, essa discussdo e reunifo extraordindria, e garantindo
a prerrogativa do Conselho Gestor do Plano Diretor ¢ aprovado o término dessa fase das audiéncias
publicas do processo hoje ja possibilitara ao encaminhamento a Cémara Municipal. RENATO
FEDATO: Eu s6 ndo julgo ser uma reunido extraordindria, sendo reunido marcada dentro de uma
ordindria, eu acho que ¢ uma nova reunio ordinaria. MARCELO MANARA: Esta perfeito. Fazemos a
convocacio. WALTER HAYASHI: Manara,Walter Hayashi, da Camara Municipal. S6 vou pedi para
quando for enviado para a Camara, pedir para enviar como Rito Especial e vou explicar para vocés, sﬁo/}/\

45 (quarenta e cinco) dias, ndo manda em Rito Urgente pois é uma semana e, ¢ impossivel de vocé f:

as analises e a interagdo com a populagdo, entdo um rito especial, 0 artigo ndo me lembro qual €,
assessoria técnica legislativa da Prefeitura sabe qual é. Obrigado! MARCELO MANARA: Pe
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obrigado. Bom, agradego a presenca de todos e lembramos que o Conselho também acompanhara as
discussdes no curso da Camara, ok? O presidente do Conselho, Marcelo Manara, deu por encerrada a
reunido, e nada a tratar, a presente ata foi redigida e depois de lida e aprovada, serd assinada pelo
presidente do Conselho, para ser encaminhada por e-mail a todos os participantes € membros do
Conselho Gestor.

Eng. Marcelo Pereira Manara

Presidente do
Secretirio de Urbanismo e Sustentabilidade
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