Mensagem n. 78/SG/DAL/25
Em 9 de dezembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador Roberto do Eleven
Presidente da CAmara Municipal de Sdo José dos Campos

Senhor Presidente,

Encaminho para apreciacdo o Projeto de Lei Complementar que “Estabelece as normas para
implantagdo do Condominio de Sitio de Recreio — SIR, assim como, a regularizacdo dos parcelamentos de
solo através desta modalidade de condominio, em consonancia com a Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro de 2018, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Sdo José dos Campos, e
Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro, de 2019, que estabelece as normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupagdo do solo.”

Entendo ser de sumo interesse para o Municipio a aprovagdo do presente Projeto de Lei
Complementar, raz3o pela qual submeto seus termos ao juizo dessa Casa Legislativa para que, na forma do

artigo 74 da Lei Organica do Municipio, possa ser aprovado.

Os motivos que ensejam a aprovagdo encontram-se devidamente fundamentados nos termos
que se seguem, fazendo parte integrante da presente mensagem.

Atenciosamente,

/ //L,/,/

Anderson Farias Ferreira
Prefeito
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Mensagem n. 78/SG/DAL/2025

Projeto de Lei Complementar

Assunto: “Estabelece as normas para implantagdo do Condominio de Sitio de Recreio — SIR, assim como, a
regulariza¢do dos parcelamentos de solo através desta modalidade de condominio, em consondncia com
a Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018, que institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado de S3o José dos Campos, e Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro, de 2019, que estabelece
as normas relativas ao parcelamento, uso e ocupagdo do solo.”

O presente Projeto de Lei Complementar dispde sobre as regras urbanisticas e ambientais para
implanta¢do do Condominio de Sitio de Recreio (SIR) no Municipio, bem como os requisitos técnicos para
regularizacdo de parcelamentos situados na zona rural sob a forma do SIR, as condi¢des para aprovagdo e
regularizacdo de edificagdes nas unidades autdnomas do SIR, a infraestrutura minima exigida e o
regulamento da contrapartida financeira de Outorga Onerosa de Alteragcdo de Uso do Solo, referente a
convers3o do solo rural em solo urbano; conforme estabelecido no Plano Diretor do Municipio.

A Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018, que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de S3o José dos Campos, e suas alteragdes posteriores, estabelece que o
Municipio podera conceder a Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo (OOAUS) para fins de institui¢do
de Condominio de Sitio de Recreio na Macrozona de Potencial Turistico e admissibilidade de regularizagdo
de parcelamentos sob a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural do Municipio, a exce¢do
da Area de Protecdo Ambiental de S3o Francisco Xavier.

O Plano Diretor de S3o José dos Campos prevé, ainda, que para a aplicagao da Outorga Onerosa
de Alteracdo de Uso do Solo, o Municipio estabelecera, através de Lei Municipal especifica, as condicbes a
serem observadas, nos termos dos art. 30 e 31 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001.

Desta forma, o Projeto de Lei Complementar atende aos requisitos legais, sendo relevante
esclarecer que, nos termos da Lei Organica do Municipio e demais dispositivos vigentes, foram realizadas
audiéncias publicas em diversas regides da cidade para a apresentagdo técnica e discussdo da proposta,
garantindo a participacdo popular e oportunidade para sugestdes, com as posteriores devolutivas por parte
do corpo técnico, cujos documentos podem ser consultados por meio do endereco eletronico:
https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/planejamento-urbano/gestao-
democratica-da-cidade/audiencias-publicas-2025-condominio-sitio-de-recreio/.

Cabe destacar, ainda, que foi realizada reunido conjunta com o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural - CMDR, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -CMDU e o Conselho
Municipal de Meio Ambiente - COMAM, podendo ser acessada a respectiva Ata por meio do endereco
eletrénico informado acima.
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PREFEITURA
Z SAO JOSE DOS CAMPOS

Diante do exposto e por sua relevancia, submeto o presente Projeto de Lei Complementar para
apreciagdo de Vossas Exceléncias, nos termos do artigo 74 da Lei Organica do Municipio.

Anderson Farid§ Ferreira

Prefeit
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR
DE 9 DE DEZEMBRO DE 2025

Estabelece as normas para implantacio do
Condominio de Sitio de Recreio — SIR, assim como, a
regularizacdo dos parcelamentos de solo através
desta modalidade de condominio, em consonéncia
com a Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro
de 2018, que institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado de Sdo José dos Campos,
e Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro, de 2019,
que estabelece as normas relativas ao parcelamento,
uso e ocupagao do solo.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS APROVA A SEGUINTE LEI COMPLEMENTAR:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS DO CONDOMINIO DE SITIO DE RECREIO - SIR

Art. 12 Ficam estabelecidas por esta Lei Complementar as normas para implantagdo do
Condominio de Sitios de Recreio — SIR, que consiste na modalidade de condominio de lotes com
infraestrutura privativa, voltada para assentamentos humanos sustentdveis, no qual as unidades
autdnomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar, sendo assegurada a destinagdo de Area de
Manejo e Reserva Ambiental — AMRA, com a admissdo do manejo agroflorestal sustentavel.

§ 12 Para efeitos desta Lei Complementar, considera-se Area de Manejo e Reserva Ambiental —
AMRA, a area destinada prioritariamente a conservagdo, restauragdo, recuperagao de recursos naturais,
além da promocdo do uso sustentdvel dos recursos naturais, admitindo préticas de manejo ambiental
sustentavel, a exemplo do manejo agroflorestal, desde que compativeis com a prote¢do dos ecossistemas,
da biodiversidade e das fungdes ambientais.

§ 22 Aplicar-se-4 ao Condominio de Sitios de Recreio as disposi¢bes do art. 1.358-A do Codigo
Civil (Lei Federal n. 10.406, de 10 de janeiro de 2002).

Art. 22 Constitui infraestrutura minima privativa do SIR o sistema de dgua e esgoto, energia
elétrica, solucdo de drenagem e de pavimentagao.

Paragrafo Unico. A execucdo e manutencio de todas as obras de infraestrutura do SIR serdo de
inteira responsabilidade da iniciativa privada, nos termos desta Lei Complementar.

Art. 32 Devera constar, como nota de projeto no Alvara de Construgdo do SIR e no contrato
padrdo de comercializac3o de suas unidades auténomas do respectivo condominio, que:
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| — cabera aos proprietdrios das unidades auténomas a responsabilidade pela manutengdo da
infraestrutura do condominio;

Il — a manutencdo da infraestrutura do condominio ndo sera de responsabilidade do poder
publico; e

Il — caberd aos proprietdrios das unidades auténomas a responsabilidade pela coleta,
transporte, destinac3o e gestdo dos residuos e rejeitos do condominio e de suas unidades auténomas.

Art. 42 E vedada a renuncia da AMRA do SIR aprovada no Alvard de Construgdo, devendo
compor a propriedade das unidades autdnomas como darea privativa ou comum, nos termos desta Lei
Complementar.

Art. 52 O fechamento da 4rea de terreno do SIR podera ser realizado por meio de elementos
que permitam a permeabilidade visual e continuidade da vegetagdo, tais como cerca viva, gradil, alambrado
ou outro elemento aprovado pelo Municipio, devendo em todas as situagdes de fechamento, serem
observadas as diretrizes estabelecidas em func3o dos Estudos Ambientais, em especial, em relagdo a
passagem de fauna e continuidade da vegetacao existente.

Pardgrafo Unico. A altura do fechamento deverd ser preferencialmente até 1,80m (um metro e
oitenta centimetros), podendo ser autorizada ou exigida altura distinta, em fun¢do da topografia,
continuidade da vegetacdo e passagem de fauna.

Art. 62 A admissio da modalidade de Condominio de Sitio de Recreio — SIR, em parte do
Perimetro Rural, estd sujeita as restricdes de Macrozoneamento constantes no art. 83-A da Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§ 12 E condicdo para a admissdo do SIR, que a gleba objeto do SIR possua acesso para a via
publica oficial.

§ 2° A aprovacdo do Alvard de Construgdo do SIR estd condicionada ao pagamento da
contrapartida financeira prestada pelo beneficiario da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo -
OOAUS, referente a transformacg3o do solo rural em bolsdo urbano, nos termos dos arts. 83-A e 83-C da Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§ 32 Os recursos provenientes da contrapartida financeira prevista no § 22 deste artigo, serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo para as finalidades previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257,
de 10 de julho de 2001, nos termos do art. 83-C da Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§ 42 Para fins exclusivos de cobranca da contrapartida financeira prevista no § 22 deste artigo,
a AMRA fica limitada a 60% (sessenta por cento) da drea de terreno do SIR.
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CAPITULO Il
DAS CONDICOES DE IMPLANTAGAO DO CONDOMINIO DE SiTIO DE RECREIO - SIR

Art. 72 A implantacdo do Condominio de Sitio de Recreio — SIR serd admitida na Macrozona de
Potencial Turistico, inserida no Perimetro Rural do Municipio, nos termos do inciso Ill do art. 10 da Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§ 12 A gleba destinada a implantagdo do Condominio do Sitio de Recreio — SIR, ap6s a expedi¢do
do Alvard de Construcio do empreendimento, serd automaticamente transformada em bolsdo urbano a ser
denominado como Area Especifica para fins de Sitios de Recreio — AESIR.

§ 22 A execucdo das obras de implantacdo do SIR deverd ser concluida no prazo maximo de 4
(quatro) anos apds a aprovacdo do Alvard de Construgdo, sob pena de sua caducidade e, consequente
cancelamento da transformacdo do solo rural em bols3o urbano.

§ 32 Em caso de revalidac3o do Alvara de Construgdo, o prazo referido no paragrafo anterior
serd contado a partir da data de aprovacio original do referido Alvara.

§ 42 N3o serdo restituidas as contrapartidas financeiras ja pagas da Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo - OOAUS, em decorréncia da caducidade do Alvara de Construgdo e consequente
cancelamento da transformacdo do solo rural em bolsdo urbano, por ndo cumprimento do prazo de
implantacdo do SIR previsto no § 22 deste artigo.

§ 52 Fica admitida a implantacdo do SIR, nos termos desta Lei Complementar, quando ao menos
80% (oitenta por cento) da drea da gleba do SIR estiver contida dentro da Macrozona de Potencial Turistico
— MZPT, ainda que o remanescente da gleba esteja contido nas demais Macrozonas do Municipio.

Art. 82 O Condominio de Sitios de Recreio - SIR deverd observar os seguintes requisitos:

| - serd admitido em glebas com drea minima de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados) e
testada minima de 50m (cinquenta metros);

Il - devera destinar no minimo 50% (cinquenta por cento) da drea total da gleba do SIR, para
AMRA que constituird drea de uso comum do SIR;

Il — parcela da exigéncia da AMRA poderd ser transferida para as unidades auténomas, desde
que:

a) a Area de Manejo e Reserva Ambiental transferida ocupe no maximo 40% (quarenta por
cento) da &rea privativa de cada unidade autdbnoma, sendo vinculada a propriedade desta;
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b) a AMRA incidente na area privativa da unidade autdbnoma seja integrada com a AMRA de uso
comum.

IV — A porcentagem de incidéncia de Reserva Legal na gleba objeto de implantagdo do SIR devera
ser mantida e podera compor preferencialmente a AMRA de uso comum;

V —as Areas de Preservacdo Permanente — APP’s poderdo compor a AMRA de uso comum, sendo
vedada sua incidéncia na area privativa das unidades auténomas;

VI - deverd ser previsto nas areas contiguas as APP’s e na AMRA comum, uma faixa livre para
pedestres com largura minima de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros), que integrard a area comum

do SIR;

VIl — deverd ser atendida na drea de uso comum a taxa de permeabilidade de 10% (dez por
cento) sobre a area da gleba do SIR;

VIl - as unidades auténomas do SIR serdo destinadas exclusivamente ao uso residencial
unifamiliar;

IX — as areas privativas das unidades autdénomas do SIR deverdo observar:

a) o minimo de 5.000m? (cinco mil metros quadrados) de drea de terreno e minimo de 30m
(trinta metros) de testada para a via de circulagdo interna do SIR;

b) terdo acesso exclusivo pela via de circulacdo interna de veiculos do SIR, sendo vedado o
acesso direto para a via publica oficial;

c) ndo poderdo ser implantadas nas faixas ndo edificiveis previstas no art. 14 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019;

d) n3o poderao ser implantadas sobre as Areas de Preservagdo Permanente — APP’s;

e) deverdo ser locadas respeitando o recuo frontal e recuo frontal secundédrio de 5m (cinco
metros) em relagdo a gleba do SIR, sem prejuizo da faixa ndo edificavel das rodovias e estradas, nos termos
da alinea “c” deste inciso;

f) os recuos exigidos na alinea “e” deste inciso, serdo destinados a area de uso comum do SIR.

X — as vias de circulacdo interna de veiculos do condominio deverdo atender a largura minima
de 7m (sete metros) de leito carrogavel;

Xl - as vias internas de circulacdo de veiculos do condominio constituirdo vias privativas para as
quais deverdo ser adotadas solugdes técnicas que garantam que a superficie de rolamento do leito
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

carrocavel possua suporte adequado para o trafego gerado pelo SIR e suas unidades auténomas, ficando a
sua manutencdo de responsabilidade do condominio;

Xl - deverd ser adotada solucdo adequada para o escoamento das dguas pluviais a fim de evitar
processos erosivos na area do SIR e no seu entorno;

XIll - deverd ser prevista estrutura para segregagdo e armazenamento dos residuos reciclaveis e
rejeitos, compativel com o volume a ser gerado pelo SIR e suas unidades auténomas, diante da gestdo de
coleta, transporte e destinagdo final destes;

XIV - o SIR, suas edificacdes na drea comum e as edificagdes nas dreas privativas das unidades
de sitio deverdo atender o Cédigo de Edificagdes do Municipio, seus decretos regulamentadores, suas
posteriores alteragdes e demais normativas pertinentes;

XV - as cargas e descargas provenientes das demandas do SIR e de suas unidades autdbnomas
dever3o ocorrer dentro da 4rea de terreno do SIR, sendo vedada sua ocorréncia na via publica oficial, exceto
se autorizada pelo 6rgdo municipal competente de mobilidade urbana; e

XV| — deverd ser executada calcada e meio fio em toda testada do SIR que confrontar com a via
publica oficial, conforme Lei n. 8.077, de 5 de abril de 2010, e suas alteragdes.

§ 12 O SIR com incidéncia de Area de Preservacdo Permanente - APP estd sujeito a restauragdo
ecolégica nos moldes da Resolugdo SMA n. 32, de 2014, e suas alteragdes.

§ 29 Fica admitida a implantagdo de acessos a cursos d’ 4gua, lagos e represas através de Area
de Preservacdo Permanente - APP, bem como a implantagdo de decks e piers ao redor dos mesmos, desde
que previamente autorizados pelo 6rgdo ambiental competente.

§ 32 As vias de circulacdo interna do SIR n3o est3o sujeitas as disposi¢des da Lei n. 8.077, de 5
de abril de 2010, e suas alteragdes.

§ 42 O SIR n3o estd sujeito as disposi¢des da Lei Complementar n. 633, de 3 de abril de 2020, e
de seus decretos regulamentadores que tratam das exigéncias e normas relativas aos empreendimentos
classificados ou ndo como Polo Gerador de Trafego.

§ 52 O Condominio de Sitios de Recreio - SIR fica sujeito a analise vidria pelo 6érgao municipal
competente de mobilidade urbana, quanto a interface com o sistema viario externo ao empreendimento,

podendo esta exigir a execugdo de dispositivos de acesso condizentes.

Art. 92 Fica vedado qualquer forma de parcelamento ou fracionamento das unidades
autdnomas apos a aprovacdo do Alvara de Construgdo do SIR.
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Paragrafo Unico. Fica vedada, nas areas privativas das unidades auténomas, situagdes que
caracterizem ou possam promover parcelamento ou fracionamento das unidades auténomas, tais como:

| — mais de um acesso independente da via de circulagdo de veiculos privativa do SIR para as
areas construidas dentro da drea privativa de qualquer unidade auténoma; e

Il — cercamento ou situacdes andlogas, que isolem as areas construidas dentro da area privativa
de uma dada unidade auténoma e que tenham acesso independente para a via de circulagdo de veiculos

privativa do SIR.

Art. 10. N3o serdo admitidas edificagcbes do Condominio de Sitios de Recreio — SIR seja na area
de uso comum do SIR ou seja na area privativa das unidades auténomas, situadas em:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar
o escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados; e

Il - terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, incluidos locais sujeitos
a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica.

Art. 11. As edifica¢cdes na drea de uso comum do SIR deverdo atender os seguintes parametros:
| - recuo frontal e recuo secunddrio minimos de 5m (cinco metros) em relagdo a gleba, sem
prejuizo da faixa n3o edificivel das rodovias e estradas e também em relacdo as vias de circulagdo interna

de veiculos do SIR;

Il - recuo lateral e de fundos minimos de 3,0 (trés metros), com relagdo as demais areas
privativas das unidades auténomas e demais glebas confrontantes com o SIR;

Il - gabarito de altura maxima de 9m (nove metros); e

IV - coeficiente de aproveitamento méximo de 0,2 (dois décimos) e taxa de ocupagdo maxima
de 0,1 (um décimo).

Secao |
Da aprovagdo do Alvara de Construgdo para fins de implantacdo do SIR

Art. 12. Para abertura do processo de Alvara de Construgdo para fins de implantagdo do
Condominio de Sitios de Recreio - SIR deverdo ser apresentados os seguintes documentos:
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PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

| - levantamento planialtimétrico cadastral com sistema geodésico aceito pelo Municipio;

Il - documento comprobatdério da propriedade ou posse do imoével;

Il — documento de identificagdo do proprietério ou possuidor;

IV — projeto urbanistico de implantagdo do SIR;

V — Anotac3o ou Registro de Responsabilidade Técnica, quanto ao projeto e execu¢do do SIR;
V| — caderneta de obras; e

VIl - Estudos Ambientais conforme conteddo minimo estabelecido pelo Anexo Il — Conteudo
Minimo dos Estudos Ambientais da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, e suas alteragdes.

§ 12 Os levantamentos, projetos e estudos mencionados neste artigo deverdo estar
acompanhados de Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado e com
registro no conselho de classe.

§ 22 Os Estudos Ambientais poderdo exigir medidas complementares para mitigar impactos
ambientais negativos sobre a vegetagdo nativa de Mata Atlantica, Cerrado e regides ecotonais.

§ 32 Os Estudos Ambientais deverdo indicar a delimitagdo da drea que é ou foi objeto de
restauracdo ecoldgica, apresentando seu respectivo cadastro/histérico no Sistema de Apoio a Restauragdo
Ecoldgica (SARE) ou sistema que vier a substitui-lo, quando couber.

§ 42 Adrea que é ou foi objeto de restauragdo ecolégica, com recurso publico e com preservagdo
resguardada por contrato entre as partes, devera ser integralmente preservada.

§ 52 Poder3o ser exigidos outros documentos pelos érgdos municipais competentes envolvidos
na analise e aprovacgao do SIR.

Art. 13. Para aprovac¢do do Alvara de Construgdo para fins de implantagdo do Condominio de
Sitio de Recreio — SIR deverdo ser apresentados, além dos itens relacionados no art. 12 desta Lei
Complementar, os seguintes itens:

| - matricula atualizada da gleba, com perimetro e area conforme apresentado no projeto
urbanistico do SIR, sem gravames que impecam a implantagdo do SIR e a comercializagdo de suas unidades
autébnomas;

Il - documento emitido pelo érgdo competente que ateste a viabilidade de sistema de

abastecimento de dgua potavel e coleta, afastamento, tratamento e langamento de esgotos, em ambos os
casos para a demanda do SIR e de suas unidades auténomas;
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Il - o documento a que se refere o inciso Il deste artigo, quanto a coleta, afastamento,
tratamento e lancamentos de esgotos, podera ser substituido pela apresentagdo de projeto que atenda as
normas da ABNT e demais normativas vigentes;

IV - carta da concessiondria atestando que a infraestrutura de energia elétrica atenderd a
demanda do SIR e de suas unidades autonomas;

V - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado com registro
no conselho de classe, correspondente a solugdo adotada para o escoamento das aguas pluviais e sua
execucao;

VI — Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado com registro
no conselho de classe, correspondente a solugdo técnica adotada para a superficie de rolamento do leito
carrogavel das vias internas de circulagdo de veiculos do SIR e sua execug¢do;

VIl - nos casos em que houver alteracdo da cota natural do terreno por meio de obras de
terraplenagem, deverd ser apresentada Anotagdo de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado
com registro no conselho de classe;

VIIl - a movimentac3o de terra com volume superior a 100m? (cem metros cubicos) em Area de
Protecdo Ambiental — APA, fica condicionada ao licenciamento prévio do 6rgdo ambiental competente nos
termos da legislacdo vigente;

IX - Termo de Compromisso firmado com érgdo ambiental competente, quando aplicavel;
X - Estudos Ambientais aprovados;

XI - Anotac3o ou Registro de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado com registro
no conselho de classe referente ao projeto e execugdo da estrutura necessdria para segregacao e abrigo dos
residuos reciclaveis e rejeitos, compativel com o volume a ser gerado;

Xll - apresentacdo de termo de compromisso do proprietdrio de que o mesmo firmara contrato
de servicos junto & empresa responsavel pela coleta, transporte e destinagdo de residuos reciclaveis e
rejeitos do SIR, durante a fase de implantagdo e operagdo do empreendimento; e

XIll - demais documentacdes pertinentes para o licenciamento edilicio, relacionadas no Decreto
n. 19.894, de 26 de fevereiro de 2025, ou outro que venha substitui-lo.

Paragrafo Unico. O Alvard de Construgio do SIR deverd conter sob a forma de notas as
obrigacBes que serdo convencionadas por ocasido de sua aprovagao.

Art. 14. Quando houver alteracdo da cota natural do terreno devido as obras de terraplenagem
para a adequagdo do Condominio de Sitios de Recreio - SIR, deverdo ser asseguradas:
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| - inexisténcia de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea externa a gleba ou lote, em
especial, no que se refere a erosdo do solo e assoreamento dos corpos d’agua;

Il - protecdo contra erosdo dos terrenos envolvidos nas obras de terraplenagem;

Il - protegdo as areas vulneraveis;

IV - condicdes de seguranca para a implantacdo das edificagdes;

V - otimizagdo do projeto de sistema viario de forma a reduzir a movimentagdo de terra;
VI - otimizacdo das etapas de obras de forma a mitigar processos erosivos;

VIl - valorizacdo dos recursos naturais e paisagisticos existentes no local; e

VIl - recomposi¢do da camada superficial do solo e o plantio de vegetagdo rasteira para o solo
exposto.

Art. 15. Area de Manejo e Reserva Ambiental - AMRA esté sujeita ao atendimento dos seguintes
parametros:

| - deverd ser objeto de restauracdo ecoldgica, conforme parametros estabelecidos pela
Resolucdo Estadual SMA 32, de 3 de abril de 2014, e suas alteragdes;

Il - deverd integrar, quando possivel, os remanescentes de vegetacdo, principalmente aqueles
de vegetacdo nativa, de modo a garantir a continuidade da vegeta¢do e a formagdo de corredores
ecologicos; e

Il - ndo poderd ser implantada nas faixas ndo edificaveis previstas no art. 14 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019.

§ 19 Sera permitido:
| - retirada de produtos oriundos das atividades de manejo agroflorestal sustentavel;
[l - trilhas, mirantes e espacos de contemplagdo da natureza;

Il - composteiras, desde que em solo ndo impermeabilizado, sendo vedada sua loca¢do nas
Areas de Preservagdo Permanente;

IV - plantio de espécies nativas produtoras de frutos, sementes, castanhas e outros produtos
vegetais, desde que ndo implique na supressdo de vegetagdo existente e ndo prejudique a funcdo ambiental
da éarea;

V - coleta de produtos ndo madeireiros, produgdo de mudas, coleta de sementes, castanhas e
frutos, desde que respeitada a legislacdo especifica de acesso a recursos genéticos; e
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VI - exploragdo agroflorestal e manejo florestal sustentédvel, comunitario e familiar, incluindo a
extracdo de produtos florestais ndo madeireiros e madeireiros, desde que ndo descaracterizem a cobertura
vegetal nativa existente e ndo prejudiquem a fungdo ambiental da drea.

§ 29 Considera-se que quadras, piscinas, saldes de festas, hipicas, playgrounds, campos de golfe
e similares s30 usos recreativos n3o alinhados aos principios da conservagdo ambiental, ndo sendo
permitida sua implantagao dentro da Area de Manejo e Reserva Ambiental.

Art. 16. Apds a andlise dos Estudos Ambientais, o Municipio exigira a apresentagdo dos termos
de compromisso de recuperacio ambiental ou de restauragdo ecoldgica, a serem firmados com os 6rgdos
ambientais competentes, quando aplicavel.

§ 12 O Municipio poderda emitir Parecer Técnico visando subsidiar os processos para obtengdo
dos termos de compromisso de recuperacdo ambiental, perante a competéncia estadual ou federal.

§ 22 O empreendedor deverd firmar Termo de Compromisso Ambiental junto ao Municipio,
quando a recuperagdo ambiental estiver sob competéncia municipal.

§ 32 Quando a recuperacdo ambiental estiver sob competéncia estadual ou federal, o
interessado devera firmar junto ao Municipio Termo de Compromisso Ambiental constando as medidas de
recuperacdo ambiental firmadas com os érgaos ambientais competentes.

§ 42 N3o serdo admitidas compensacdes na forma de pecunia para a restauragao ecoldgica da
Area de Manejo e Reserva Ambiental.

Art. 17. A aprovagado dos Estudos Ambientais pelo Municipio e a apresenta¢do dos termos de
compromisso de restauracdo ecoldgica firmados com os érgdos ambientais competentes sdo condigdes
para a expedic¢do do alvara de construgdo.

Art. 18. A implantacdo da AMRA serd de responsabilidade do empreendedor e a sua
manutencdo e conservagio, apds a expedicio do habite-se, serd de responsabilidade dos proprietarios das
unidades autdbnomas.

Secao Il
Da Contrapartida de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo - OOAUS para implantacdo do SIR

Art. 19. A aprovacdo do Alvara de Construgdo para fins de implantagdo do SIR, esta condicionada
ao pagamento de contrapartida financeira de OOAUS, prestada pelo beneficiario referente a transformagao
do solo rural em bols3o urbano, nos termos do § 22 do art. 62, desta Lei Complementar.

§ 12 O pagamento da contrapartida financeira prevista no caput deste artigo sera, conforme
estabelecido na formula a seguir:

CPS = (Area do terreno — AMRA) x 0,25 UFESP
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CPS: contrapartida financeira total de OOAUS referente a implantagdo do SIR com a transformagdo de solo
rural em bols3o urbano (em RS);

Area do terreno: area da gleba do SIR em metros quadrados (m?);

AMRA: Area de Manejo e Reserva Ambiental, conforme exigéncia nos incisos Il e Il do art. 82 desta Lei
Complementar (em m?); e limitada a 60% (sessenta por cento) da area de terreno do SIR, conforme § 42 do
art. 62 desta Lei Complementar;

UFESP: Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo vigentes na data de deferimento do alvard de construgdo
do SIR (em RS).

§ 22 A CPS devera ser paga a vista, em parcela Unica, sendo seu pagamento integral condicao
obrigatdria para a obtengdo do alvara de construgdo do SIR.

Art. 20. No caso de desisténcia do alvard de construcdo do SIR, a CPS podera ser devolvida,
mediante requerimento do interessado, respeitadas as seguintes condicdes:

| — para alvara de construgdo com obra ndo iniciada nos termos da legislacdo vigente, a
devolucdo do valor monetdrio pago estara condicionada a apresentagdo do cancelamento do alvara de
construcao;

Il - o pedido de devolugdo de valores serd precedido de vistoria da Secretaria de Urbanismo e
Sustentabilidade para atestar as condigdes das obras mencionadas neste artigo;

1l - a devolugdo do valor pago monetariamente da CPS serd paga mediante o ingresso de novos
recursos no Fundo Municipal de Habitagdo - FMH, oriundos de novas contrapartidas financeiras referentes
aimplantacdo do SIR, a partir do deferimento do pedido do interessado; e

IV - o pedido de devolugdo do valor pago monetariamente da contrapartida financeira devera
ser feito em prazo maximo de 3 (trés) anos, contados a partir da data do seu pagamento.

Paragrafo Unico. Para alvara de construgdo com obra iniciada, nos termos da legislagdo vigente,
n3o havera devolucdo do valor pago monetariamente.

Secao Il
Da Execucgdo da obras e expedi¢do do Habite-se do SIR

Art. 21. A execugdo das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgdo para fins de
implantagdo do SIR sera de responsabilidade do empreendedor.

Pardgrafo Unico. A n3o conclusdo das obras de infraestrutura fica sujeita as penalidades
previstas nas normas vigentes.

Art. 22. O habite-se do Condominio de Sitios de Recreio - SIR fica condicionado:
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| - 3 conclusdo e aceite das obras de infraestrutura dos érgaos competentes;
Il - a conclus3o das obras da area comum;
Il - & apresentacdo da Matricula contendo:

a) averbacdo dos termos de compromisso de restauragao ecologica da Area de Preservagdo
Permanente firmados junto aos 6rgdos ambientais competentes, quando aplicavel;

b) averbacio da AMRA e o compromisso ambiental firmado junto aos érgdos ambientais
competentes;

c) averbac3o das restrigdes convencionadas sob a forma de notas no projeto aprovado.

IV - apresentac3o do contrato de servigos junto & empresa responsavel pela coleta de residuos
reciclaveis e rejeitos do SIR;

V — implanta¢do da AMRA e da restauragdo ecoldgica da Area de Preservacdo Permanente,
conforme convencionados no Alvard Construcdo e termos de compromisso firmados junto aos 6rgaos
ambientais competentes, em ambos os casos, no que aplicével; e

VI - atendimento das condicionantes estabelecidas no Alvara de Construgdo.

§ 12 A concessdo do Alvara de Construcdo nas areas privativas das unidades auténomas
integrantes do SIR fica condicionada a expedi¢do do “Habite-se” de que trata este artigo.

§ 22 O registro da Instituicdo do Condominio de Sitio de Recreio e da Convenc¢ao de Condominio
devera seguir os moldes do Condominio Edilicio.

§ 32 Cabera ao empreendedor promover o registro da incorporagdo do SIR nos moldes do
registro da incorporagdo do Condominio Edilicio.

Art. 23. Caso seja comprovada, a qualquer tempo, a descaracterizagdo do Alvara de Construcdo
que ensejou o Condominio de Sitio de Recreio — SIR aprovado junto ao Municipio, por meio do parcelamento
das areas privativas das unidades auténomas do SIR, serdo aplicadas as disposi¢des do Titulo VIl — Das
Infracdes e Penalidades, da Lei Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022, e suas posteriores
alteracdes e serd responsabilizado o proprietario da unidade auténoma infratora.

§ 12 Caso a descaracterizacdo prevista no caput deste artigo ocorra antes da constitui¢do e
registro do condominio do SIR em Cartério de Registro de Imdveis, serdo responsabilizados solidariamente
todos os envolvidos, sendo aplicadas as disposi¢des do Titulo VIl — Das Infragdes e Penalidades, da Lei
Complementar n. 651, de 18 de fevereiro de 2022, e suas posteriores alteracdes e demais penalidades
cabiveis.
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§ 22 Na ocasido da ocorréncia da situacdo prevista no caput deste artigo, cabera ao sindico do
SIR formalizar imediatamente a ocorréncia ao Poder Publico, sob pena de multa de RS 3.000,00 (trés mil
reais) a RS 20.000,00 (vinte mil reais).

§ 32 Na dosimetria da multa, prevista no § 22 deste artigo, sera considerada a gravidade da
descaracterizagdo do Alvara de Construgdo, quanto ao parcelamento das unidades auténomas.

§ 42 Os valores das multas previstos no § 22 deste artigo, deverdo ser atualizados
monetariamente a cada exercicio fiscal, conforme Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, ou outra que
venha a substitui-la.

Art. 24. Apds a expedicio do Habite-se do SIR, a manutengdo da infraestrutura sera de
responsabilidade integral dos proprietdrios das unidades auténomas do SIR.

Secao IV
Das edificacdes nas unidades autonomas do SIR

Art. 25. As edificacdes nas areas privativas das unidades auténomas deverdo atender as
seguintes disposi¢des:

| — 0 uso exclusivo residencial unifamiliar;

Il - recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) para as vias de circulagdo interna de veiculos do
SIR;

Il - recuo frontal secundario minimo de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) para as vias
de circulacdo interna de veiculos do SIR;

IV - recuo lateral e de fundos minimos de 3m (trés metros), com relagdo as demais areas
privativas das unidades autdnomas e demais glebas confrontantes com o SIR;

V - gabarito de altura maxima de 9m (nove metros);
VI - taxa de permeabilidade minima de 40% (quarenta por cento);

VII - coeficiente de aproveitamento méaximo de 0,2 (dois décimos) e taxa de ocupagdo maxima
de 0,1 (um décimo); e

VIIl — atendimento de uma vaga de estacionamento de veiculo leve com dimensdes de 2,30 x
4,80m (dois metros e trinta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros).

Paragrafo Unico. As edificacdes a serem construidas ou ampliadas nas areas privativas das
unidades autdnomas estardo sujeitas ao licenciamento edilicio nos termos do Cédigo de Edificagdes do
Municipio, seus respectivos decretos regulamentadores e suas posteriores alteragdes.
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CAPITULO IlI
DAS CONDICOES DE REGULARIZACAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO SOB A FORMA
DO CONDOMINIO DE SiTIO DE RECREIO - SIR

Art. 26. Fica admitida a regularizacdo dos parcelamentos irregulares do solo, comprovadamente
existentes, no Perimetro Rural do Municipio, & excecdo da Area de Protegdo Ambiental de Sdo Francisco
Xavier, nos termos da Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018.

§ 12 Para fins de comprovacio da existéncia prevista no caput deste artigo, serdo considerados
comprovadamente existentes, aqueles parcelamentos do solo, que se encontrem com mais de um tergo de
seus lotes ocupados com o uso residencial unifamiliar, até a data de publicagdo do edital de convocagéo das
audiéncias desta Lei Complementar.

§ 22 Para fazer jus a regularizagdo dos parcelamentos irregulares sob a forma do SIR, nas
condicBes impostas nesse Capitulo Ill desta Lei Complementar, os interessados deverdo ingressar com
processo administrativo especifico, munido da documentacdo exigida nos incisos de | a VI do art. 30 desta
Lei Complementar, no prazo de até 2 (dois) anos apds a publicagdo desta Lei Complementar, sendo vedada
a prorrogacao do referido prazo.

§ 32 Para os casos em que os adquirentes dos lotes ndo constarem como proprietarios na
matricula da gleba do SIR, deveré ser constituida associagdo de moradores para fins de representacdo dos
interessados perante o processo de regularizagio do parcelamento irregular na forma de SIR, ou
opcionalmente para os demais casos.

§ 42 O pedido de regularizacdo do parcelamento do solo sob a forma de SIR devera apresentar
a concordancia de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (um) proprietdrio ou possuidor.

§ 52 A gleba destinada a implantago de Condominio de Sitios de Recreio - SIR, apds aprovagao
do projeto do SIR e registro do empreendimento, serd automaticamente transformada em bolsdo urbano a
ser denominado como Area Especifica para fins de Sitios de Recreio - AESIR.

§ 62 Os processos administrativos protocolados sem atendimento da documentagdo exigida no
§ 29 deste artigo, serdo indeferidos sumariamente.

§ 72 Concluida a primeira andlise do processo administrativo e emitida a cobranga da
contrapartida financeira, que trata o art. 33 desta Lei Complementar, o referido processo administrativo
sera considerado prevento, devendo reunir e concentrar todas as informagdes, documentos e andlises do
respectivo SIR.

Art. 27. O parcelamento do solo a ser regularizado na forma de Condominio de Sitios de Recreio
— SIR deverd observar os seguintes requisitos:
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| - deverd ser destinado no minimo 20% (vinte por cento) da drea total da gleba para a AMRA
que constituird drea de uso comum do SIR;

Il — na impossibilidade de atendimento do inciso | deste artigo na area de uso comum, a AMRA
podera ser atendida nas areas privativas das unidades autdnomas do SIR, com anuéncia dos proprietarios;

Il — A porcentagem de incidéncia de Reserva Legal na gleba objeto de implantagdo do SIR, caso
existente, devera ser mantida e poderd compor a AMRA;

IV — dever3o ser atendidos os incisos V, VIII, XI, XIl, XV e XVI do art. 82 desta Lei Complementar;
V —as areas privativas das unidades autdbnomas do SIR deverdo observar:

a) o minimo de 900m? (novecentos metros quadrados) de drea de terreno e 9m (nove metros)
de testada, desde que respeitada a cota minima de 1.000m? (mil metros quadrados) de terreno por unidade
auténoma em relagdo a area da gleba do SIR;

b) terdo acesso exclusivo pela via de circulagdo interna de veiculos do SIR, sendo vedado o
acesso direto para a via publica oficial;

c) ndo poderdo ser implantadas nas faixas ndo edificaveis previstas no art. 14 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019;

VI - devera ser prevista estrutura para segregacdo e armazenamento dos residuos reciclaveis e
rejeitos, compativel com o volume a ser gerado pelo SIR e suas unidades auténomas, diante da gestdo de
coleta, transporte e destinagdo final destes, com a apresentagdo de contrato de servigos realizado com
empresa devidamente licenciada para coleta e destinagdo adequada de residuos solidos.

§ 12 O pagamento em peclnia da AMRA exigida nos incisos | e Il deste artigo podera ser
admitido quando, mediante andlise técnica do érgdo municipal competente, for constatada a
impossibilidade de seu atendimento integral ou parcial, devendo nestes casos, ser recolhido o valor em
reais (R$) correspondente a 0,20 UFESP vigentes (vinte centésimos de Unidades Fiscais do Estado de Sao
Paulo) por metro quadrado de AMRA ndo atendida.

§ 22 Os recursos provenientes da pecunia prevista no § 12 deste artigo serdo destinados ao
Fundo Municipal de Conservagdao Ambiental — FUNCAM.

§ 32 Serd admitido que até 15% (quinze por cento) das unidades autdonomas do SIR tenham
frente e area de terreno menor que o minimo estabelecido na alinea “a” do inciso V, deste artigo, desde
que garantida condi¢des adequadas de acessos.

§ 42 Para fins de atendimento da alinea “b” do inciso V, deste artigo, serdo admitidos ajustes
dimensionais nas unidades autdnomas, bem como ampliagdo e prolongamento das vias de circulagdo
interna de veiculos do SIR, para possibilitar o acesso as unidades auténomas do SIR, sendo vedada, em
funcdo deste ajuste, a ampliagdo do nimero de unidades auténomas do SIR em relagdo as preexistentes.
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§ 52 Aos parcelamentos de solo a serem regularizados na forma de SIR, aplicam-se as mesmas
disposices dos §§ 12 ao 52 do art. 82 desta Lei Complementar.

Art. 28. Os parcelamentos de solo a serem regularizados na forma de SIR estdo sujeitos ao
atendimento das disposicdes dos arts. 92 e 10 desta Lei Complementar.

Art. 29. As edificacdes na area de uso comum do SIR deverdo atender os seguintes parametros:

| - recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) em relagdo a gleba, sem prejuizo da faixa ndo
edificavel das rodovias e estradas e também em relagdo as vias de circulagdo interna de veiculos do SIR;

Il - recuo frontal secundério minimo de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) em relagao
3 gleba, sem prejuizo da faixa ndo edificavel das rodovias e estradas e também em relagdo as vias de
circulacdo interna de veiculos do SIR;

Il - recuo lateral e de fundos minimos de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros) até o 2°
pavimento e acima deste, deverd ser observada a relagdo de H/6 com o minimo de 3m (trés metros) nos
termos do inciso Il do art. 203 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, com relagdo as demais
areas privativas das unidades autdbnomas e demais glebas confrontantes com o SIR;

IV - gabarito de altura maxima de 9m (nove metros);

V - coeficiente de aproveitamento méaximo de 0,4 (quatro décimos) e taxa de ocupagdo maxima
de 0,2 (dois décimos); e

VI — o Cédigo de Edificacdes do Municipio, seus respectivos decretos regulamentadores, suas
posteriores alterages e demais normativas pertinentes.

Paragrafo tnico. As edificacdes ja implantadas na drea comum do SIR, antes da publicagdo desta
Lei Complementar, estardo dispensadas do atendimento dos parametros estabelecidos neste artigo a
excecdo das faixas ndo edificaveis, desde que com anuéncia dos proprietarios das unidades auténomas do
SIR ou do representante legal do SIR, devendo atender as demais disposi¢des desta Lei Complementar e das
normativas urbanisticas e edilicias vigentes.

Secao |

Da aprovacdo do Alvara de Construg3o para fins de regularizagio dos parcelamentos de solo sob a
forma de SIR

Art. 30. Para abertura do processo de Alvara de Construgdo para fins de regularizagdo dos
parcelamentos de solo sob a forma de Condominio de Sitios de Recreio - SIR deverdo ser apresentados os
seguintes documentos:

| — atendimento dos documentos relacionados nos incisos | a IV e VI do art. 12 desta Lei
Complementar;
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Il — Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica, quanto a regularizagdo do condominio
e de suas edificagdes na drea de uso comum;

lIl — certiddo de agbes civeis do distribuidor estadual e federal vélida para verificagdo de
eventuais impedimentos sobre o imével objeto do SIR;

IV - estudo preliminar das desconformidades da situacdo urbanistica, ambiental e juridica;

V — estudo preliminar de drea de risco; e

VI — levantamento cadastral das edificagdes nas unidades autonomas, contendo sua ocupagao,
recuos e area por pavimento e total, para fins de posterior regularizagdo, nos termos desta Lei
Complementar.

§ 12 Poderdo ser exigidos durante a analise do processo administrativo os Estudos Ambientais,
conforme contetddo minimo estabelecido pelo Anexo Il — Conteudo Minimo dos Estudos Ambientais da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, e suas alteragdes.

§ 22 Aos parcelamentos de solo a serem regularizados na forma de SIR, aplicam-se as mesmas
disposicdes dos §§ 12 ao 52 do art. 12 desta Lei Complementar.

Art. 31. Para a aprovacao do Alvara de Construgao para fins de regularizagdo do Condominio de
Sitios de Recreio — SIR, deverdo ser apresentados os documentos relacionados no art. 30 e o atendimento,
no que for aplicavel, ao art. 13, ambos desta Lei Complementar.

Art. 32. Aplicam-se para fins de regularizagdo do SIR, o atendimento das disposi¢des dos arts.
14 a 18 desta Lei Complementar, no que aplicavel.

Paragrafo Unico. Na regularizacdo do SIR, a associagdo de moradores ou os proprietarios das
unidades auténomas do SIR deverdo firmar o Termo de Compromisso Ambiental junto ao Municipio,
quando a recuperagdo ambiental estiver sob competéncia municipal.

Secao Il

Da contrapartida financeira de Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo - OOAUS para
regulariza¢do dos parcelamentos de solo sob a forma de SIR

Art. 33. A aprovacdo do Alvara de Construgdo para fins de regularizagdo dos parcelamentos de
solo sob a forma de SIR estd condicionada ao pagamento de contrapartida financeira de OOAUS prestada
pelos beneficiarios referente a transformagdo do solo rural em bolsdo urbano, nos termos do § 22 do art.
62 desta Lei Complementar.

§ 12 O pagamento da contrapartida financeira prevista no caput deste artigo ser3, recolhido em
momentos distintos, conforme estabelecido a seguir:
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| — Apds a primeira andlise do processo administrativo referente ao Alvara de Construgdo para
regularizacdo do SIR, mediante o pagamento da parcela de entrada da referida contrapartida, conforme
férmula a seguir:

CPRentrada = ATalv x 0,08 UFESP

CPRentrada: parcela de entrada da contrapartida financeira de OOAUS referente a regularizacdo do SIR com
a transformac3o de solo rural em bols3o urbano (em RS);

ATalv: Area de terreno da gleba do SIR em metros quadrados (m?) apresentada no Alvard de Construgao sob
analise;

UFESP: Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo vigentes em (em RS).

Il — durante a andlise do processo administrativo referente ao Alvard de Construgdo para
regularizacdo do SIR, em 20 (vinte) parcelas intermedidrias mensais, iguais e sucessivas, sendo o vencimento
da primeira parcela intermediaria a iniciar-se, 30 (trinta) dias ap6s o vencimento da parcela referida no
inciso | deste paragrafo, conforme férmula a seguir, que deverd ser aplicada para calcular cada uma das
parcelas intermediarias:

CPRin = ATalv x 0,003 UFESP

CPRi: parcela intermedidria da contrapartida financeira de OOAUS referente a regularizagdo do SIR com a
transformac3o de solo rural em bolsdo urbano (em RS);

n: nimero da parcela, variando de 1 (um) a 20 (vinte);

ATalv: Area de terreno da gleba do SIR em metros quadrados (m?) apresentada no Alvara de Construgdo sob
analise;

UFESP: Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo vigentes (em RS).

lIl — No momento de aprovagdo do Alvara de Construgdo da regularizagdo do SIR, mediante o
pagamento da parcela final da referida contrapartida, conforme formula a seguir:

CPRfinal = [(Area do terreno — AMRA) x 0,40 UFESP] — (CPRentrada + TCPRi)

CPRfinal = parcela final da contrapartida financeira de OOAUS referente a regularizagdo do SIR com a
transformac3o de solo rural em bols&o urbano (em RS);

Area do terreno: drea da gleba do SIR em metros quadrados (m?) apresentada no Alvara de Construgdo a
ser deferido;
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AMRA: Area de Manejo e Reserva Ambiental, conforme exigéncia nos incisos | e Il do art. 27, desta Lei
Complementar (em m?), e limitada a 60% (sessenta por cento) da drea de terreno do SIR, conforme § 42 do
art. 62 desta Lei Complementar;

UFESP: Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo vigentes na data de deferimento do alvara de construgado
do condominio (em RS);

CPRentrada: parcela de entrada da contrapartida financeira de OOAUS referente a regulariza¢do do SIR com
a transformac3o de solo rural em bolsdo urbano (em RS);

TCPRi = somatdrio de todas as parcelas do inciso Il do § 12 deste artigo (em RS).

§ 22 Imediatamente ap6s a conclusdo da primeira anélise do processo administrativo referente
ao Alvara de Construcdo para regularizacdo do SIR, serd emitido boleto para pagamento a vista da parcela
mencionada no inciso | do § 12 deste artigo.

§ 32 O inicio da segunda andlise do processo administrativo referente ao Alvara de Construgdo
para regularizac3o do SIR, ficara condicionado ao pagamento a vista da contrapartida mencionada no inciso
| do § 12 deste artigo.

§ 42 A continuidade de cada anélise do processo administrativo referente ao Alvara de
Construcao para regularizac3o do SIR, ficard condicionada aos pagamentos das parcelas vincendas, previstas
no inciso Il do § 19, deste artigo.

§ 52 Os valores recolhidos a titulo das CPRentrada e CPRin , previstas nos incisos | e Il do § 12
deste artigo, serdo atualizados pela Unidades Fiscais do Estado de Sdo Paulo — UFESP e serdo descontados
da CPRfinal, conforme demonstrado na férmula do inciso Ill do & 12, deste artigo.

§ 62 A contrapartida CPRfinal devera ser paga a vista na aprovagdo do Alvara de Construcdo de
Regulariza¢3o do SIR, sendo sua quitagdo integral condigdo obrigatéria para obtencgdo deste.

§ 72 A obtenc¢do da aprovacdo do Alvard de Construgdo de regularizagdo do SIR pelos
interessados, fica condicionada a quitagdo integral de todas as parcelas previstas neste artigo.

§ 82 A obrigac3o de quitacdo das contrapartidas previstas neste artigo, serd estabelecida a partir
da conclusdo da primeira analise do processo administrativo de Alvara de Construgdo para regularizagao do
SIR, independentemente da existéncia posterior de mais de um processo administrativo para esta finalidade
e que envolva a drea objeto do SIR.

Art. 34. N3o serdo restituidos os valores das contrapartidas ja pagas ao Municipio, mencionadas
no art. 33 desta Lei Complementar, em razao da ocupagao preexistente.

Secao il

Da execugdo das obras e expedigdo do Habite-se do SIR
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Art. 35. A execucdo das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgdo para fins de
regularizacdo do Condominio de Sitios de Recreio — SIR, bem como sua manutenc¢do, serdo de inteira
responsabilidade dos proprietdrios das unidades autdonomas do SIR.

Paragrafo Unico. A n3o conclusdo das obras de infraestrutura fica sujeita as penalidades
previstas nas normas vigentes.

Art. 36. Aplicam-se as disposi¢des dos incisos | a VI e §§ 12 e 22 do art. 22 desta Lei
Complementar para a expedicdo do Habite-se do SIR objeto de regularizagdo.

Paragrafo Unico. Caberd aos responsaveis pelas unidades autdbnomas do SIR promover o registro
da incorporac3o do SIR nos moldes do registro da incorporagdo do Condominio Edilicio.

Art. 37. Aplicam-se as disposicdes do art. 23 desta Lei Complementar, quanto a
descaracterizacdo do Alvara de Construgdo do SIR objeto de regularizagao.

Secao IV
Das edificagbes nas unidades auténomas do SIR

Art. 38. As edificagbes a serem construidas ou ampliadas nas dreas privativas das unidades
autdnomas deverdo atender as seguintes disposi¢des:

| — 0 uso exclusivo residencial unifamiliar;

Il - recuo frontal minimo de 5m (cinco metros) para as vias de circulagdo interna de veiculos do
SIR, sem prejuizo da faixa ndo edificdvel das rodovias e estradas, conforme art. 14 da Lei Complementar n.
623, de 9 de outubro de 2019;

Il - recuo frontal secundario minimo de 2,5 (dois metros e cinquenta centimetros) para as vias
de circulagdo interna de veiculos do SIR, sem prejuizo da faixa ndo edificavel das rodovias e estradas,
conforme art. 14 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019;

IV - recuo lateral e de fundos minimos de 1,5 (um metro e cinquenta centimetros) até o 22
pavimento e acima deste, deverd ser observada a relagdo de H/6 com o minimo de 3m (trés metros) nos
termos do inciso Ill do art. 203 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, com relagdo as demais
areas privativas das unidades autdnomas e demais glebas confrontantes com o SIR;

V - gabarito de altura maxima de 9m (nove metros);
VI - taxa de permeabilidade minima de 40% (quarenta por cento);

VIl - coeficiente de aproveitamento maximo de 0,4 (quatro décimos) e taxa de ocupagdo maxima
de 0,2 (dois décimos), exceto para as areas privativas das unidades autdnomas maiores que 5.000m? (cinco
mil metros quadrados) que dever3o atender coeficiente de aproveitamento maximo de 0,2 (dois décimos)
e taxa de ocupacdo maxima de 0,1 (um décimo);
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VIIl — atendimento de uma vaga de estacionamento de veiculo leve com dimensdes de 2,30 x
4,80m (dois metros e trinta centimetros por quatro metros e oitenta centimetros); e

IX — o Cédigo de Edificacdes do Municipio, seus respectivos decretos regulamentadores, suas
posteriores alteragdes e demais normativas pertinentes.

Paragrafo Unico. As edificacdes a serem construidas ou ampliadas nas areas privativas das
unidades autdnomas estardo sujeitas ao licenciamento edilicio nos termos do Cédigo de Edificagdes do
Municipio, seus respectivos decretos regulamentadores e suas posteriores alteragdes.

Art. 39. As edificacdes j& implantadas na area privativa das unidades autdnomas do SIR, antes
da publicacdo desta Lei Complementar e constantes no levantamento exigido no inciso VI do art. 30, ficam
reconhecidas como construcdes regularmente existentes, por meio de emissdo de atestado de regularidade
de construgdo, desde que atendidos os seguintes requisitos:

| — uso exclusivamente residencial unifamiliar;

Il — observancia das condicdes minimas de seguranca, salubridade e higiene;

Il — consonancia com a legislagdo ambiental vigente, no que tange a sua localizagdo;
IV — que a edifica¢do ndo invada drea publica;

V — que a edificagdo nido esteja situada em faixas ndo edificaveis ao longo das faixas de dominio
publico das rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios, canais de drenagem, corregos
canalizados e faixas de alta tens3o, exceto nos casos de reducdo e dispensa, em todos 0s casos nos termos
da lei de parcelamento, uso e ocupagdo do solo vigente; e

VI — tenha sido efetuado o pagamento da taxa referente ao atestado de regularidade da
construcdo, nos termos dos arts. 197-A e 197-B da Lei n. 2.252, de 21 de dezembro de 1979, com as devidas
atualizacGes monetarias.

§ 12 Em caso de existéncia de agdes judiciais sobre o imdvel, a emissdo do atestado de
regularidade de constru¢do dependera de manifestagao juridica favoravel.

§ 22 Para emiss3o do atestado de regularidade que trata este artigo, o requerente devera
ingressar com processo administrativo especifico nos termos dos art. 33 a 34 do Decreto 19.894, de 26 de
fevereiro de 2025, e suas atualizagdes, no que aplicavel.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40. Fica alterado o §12 do art. 22 da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio de 2007, que
passa a vigorar com a seguinte redacgdo:
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§ 12 Para efeitos do inciso V do caput deste artigo, ndo sera considerado terreno:

| - a drea destinada a Condominio de Sitios de Recreio - SIR com edificagdo nas suas unidades
autébnomas;

Il - a 4rea decorrente da mesma matricula e utilizada no todo, como moradia propria,
dispondo de horta domiciliar, area verde ou de lazer.”

Art. 41. Aplica-se ao Condominio de Sitios de Recreio - SIR o fator redutor previsto no artigo 19-
A da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio de 2007, e suas alteragdes.

Art. 42. Para os imdveis territoriais localizados em condominio de sitios de recreio, serdao
reduzidas em 75% (setenta e cinco por cento) as aliquotas previstas para os langamentos do Imposto Predial
e Territorial Urbano conforme disposto no Anexo 7 da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio de 2007,

com suas alteragoes.

Paragrafo Unico. Para os imdveis residenciais as aliquotas aplicadas ndo terdo reducdo,
prevalecendo os percentuais previstos no Anexo 7, da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio de 2007,
com suas alteragdes.

Art. 43. Fica acrescida a Tabela do Anexo IX—Uso Ocupacgdo na Zona Rural, da Lei Complementar
n. 623, de 9 de outubro de 2019, os parametros/usos para Sitio de Recreio - Condominio de Sitio de Recreio,
bem como alterado os pardmetros/usos Industriais - Exploragdo mineral de cascalho e saibro, e, também,
acrescidas as notas explicativas numeradas de 8 a 10, conforme Anexo |, incluso, que é parte integrante
desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Ficam mantidas inalteradas as demais disposi¢Ses, os significados das siglas e
as notas explicativas.

Art. 44. O licenciamento do Condominio de Sitio de Recreio — SIR podera ser regulamentado
por ato do Executivo.

Art. 45. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo.

S30 José dos Campos, 9 de dezembro de 2025.

v
i
Anderson Farias Ferreira
5 /
Prefeito /
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