AJUSTES NA LEGISLAGAO URBANISTICA DE SAO JOSE DOS CAMPQS
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Audiéncia Pudblica: Camara Municipal
Setembro 2025
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PROCEDIMENTOS LEGAIS - REALIZAGAO DAS AUDIENCIAS PUBLICAS - PSJC

L

PREFETURA

05 de maio de 2025 A0 JOSE DOS CAMPOS D Edital de Convocagéo publicado:

EDITAL DE CONVOCACAO DAS AUDIENCIAS PUBLICAS DE DISCUSSAO DO PROJETO DE LEI
REFERENTE A AJUSTES DE PARAMETROS URBANISTICOS DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAD DO SOLO (LEI COMPLEMENTAR M. 623, DE 2019); E DA CONTRAPARTIDA
FINANCEIRA DE PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL INSTITUIDA PELO PLANO DIRETOR

. . 4 . ~ L4
DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO (LE| COMPLEMENTAR N. 612, DE 2018). > BOletlm do Mun|C|p|O de Sao Jose dos
A Prefeitura de Sdo José dos Campos, por intermédio da Secretaria de Urbanismo e C 30 d b 'l d 2025.
Sustentabilidade, informa e convida os interessados a comparecer as Audiéncias Publicas que ampos em e a rl e y

serao realizadas nos dias, horarios e locais abaixo determinados:

Dia: 21/05/2025 [quarta-feira) Dia: 22/05/2025 (quinta-feira)
Horario: 18h45 Horario: 18hd5

et Loca emer profsLica parcr Rodrgues > Jornal “O Vale” em 03 de maio de 2025.

Emderego: Praga 42 Centendrio, 401

Bairro: Vista verde Bairro: Jardim 5anta Fe
Dia: 24/05/2025 |sabado) Dia: 26/05/2025 [segunda-feira) . . . . N
Horéario: 9h4s Hordrio: 18has D Ed t l l d d
Local: EMEF Mercedes Rachid Edwards Local: Casa do Idoso Sul I a Vel Cu a 0 na I I I lprensa' nas re es SOCI aIS
Enderego: Estrada Municipal ver. Pedro David, 19251 Enderago: avenida andromeda, 2601
Bairro: 530 Francisco Xavier Bairro: Bosque dos Eucaliptos e no si t e da PSJ C.
)
Dia: 27/05/2025 (terga-feira) Dia: 28/05/2025 |quarta-feira)
Hordrio: 16h45 Horério: 18h45
Local: Casa do idoso Norte Local: EMEF Profe Sebastiana Cobra

I | I Q Enviado convite oficial aos conselhos
T T municipais, entidades publicas, civis e

Horario: 18ha3

Local: Casa do Idose Centro

Enderego: Rua Euclides Miragaia, S08 aSSOCi a gaes da Ci da d e;

Bairro: Centro

r—— O 1° Audiéncia Publica realizada em 21/05/25.

Eng. Marcelo Pereira Manara
Secretario de Urbanismo e Sustentabilidade
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} JUSTIFICATIVA DOS AJUSTES URBANISTICOS

O A cidade possui um movimento continuo e complexo, que envolve crescimento, expansao,
envelhecimento, renovacgao e transformacao, denominado dinamica urbana.

O Acompanhar essa dinamica é fundamental para o aperfeicoamento dos mecanismos de controle da
politica urbana.

O Decorridos quase 7 anos da edicdo do Plano Diretor atual, e 6 anos da vigéncia da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, observou-se algumas condicdes especificas na dinamica
da Cidade, que demandam ajustes pontuais de parametros e de conceitos, com o objetivo de:

> Fortalecer os objetivos do desenvolvimento urbano sustentavel previstos no Plano Diretor;

> Proporcionar maior seguranca juridica e coeréncia conceitual na Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo, e maior atratividade de investimentos qualificados a Cidade.
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| - AJUSTES NA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE PLANEJAMENTO SUSTENTAVEL DO PDDI
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} PLANO DIRETOR DE SAQO JOSE DOS CAMPOS - LC. N. 612, DE 2018

O CONCEITOS

> Coeficiente de aproveitamento basico (CAB): determina a area de construgdo do
terreno, sem necessidade de pagamento adicional ou autorizacao especifica;

> Coeficiente de aproveitamento Maximo (CAM), define o limite maximo de area
construida permitida no lote;

> Caso o CAB seja excedido, ha necessidade de contrapartida financeira através da
Outorga Onerosa do Direito de Construir (00DC), limitado ao CAM.

& SECRETARIADE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE ‘



} PLANO DIRETOR DE SAQ JOSE DOS CAMPOS - LC. N. 612, DE 2018 - CONCEITOS

O Antes do PDDI 2018, a legislacdo urbanistica de SJC:
> Nao previa CAB nem CAM;

» CA era diversificado e gratuito.

O Plano Diretor 2018 - instituiu o CAB, o CAM e a 0O0DC para:

» Auxiliar o ordenamento da Cidade;

» Fomentar o uso residencial multifamiliar misto com o comercial, em locais com maior
infraestrutura urbana;

> Fortalecer a cultura da Sustentabilidade no ambiente construido.
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} CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL DA 00DC
O O valor para aquisicao do coeficiente de
aproveitamento adicional varia com:

» Tipologia do empreendimento: residencial,
comercial e de servigcos, misto;

> Caracteristicas arquitetonicas - fachada ativa com
fruicdo publica;

> Estratégias de sustentabilidade adotadas;

> Localizacao do terreno (regiao central, centro :
expandido, zonas mistas, areas periféricas); :

> Valor do terreno (Vt) - baseado na PGV.

PGV: Planta Genérica de Valores

SECRETARIADE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
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> PLANO DIRETOR DE SAO JOSE DOS CAMPOS - LC. N. 612, DE 2018
O PDDI 2018 - Fator de Planejamento
» CAB: 13

» CAM: diversificado - adquirido mediante pagamento (OODC)

GABARITO
LOCAL DE ALTURA

CENTRALIDADE METROPOLITANA

CENTRALIDADE MUNICIPAL 4

CENTRALIDADE LOCAL 4 COMAER
AREAS MISTAS 1,3 1,3a3

AREAS INDUSTRIAIS/ICOMERCIO/SERVIGO 4

AREAS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES 13 O ecE

O Residéncias unifamiliares nao pagam a outorga onerosa
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} FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FMDU)

Recursos financeiros obtidos coma Outorga Onerosa

4

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano
‘ Conselho Gestor do FMDU (membros do CMDU)

,,,,

Praca Verao
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} FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO (FMDU)

O Projetos aprovados para a utilizacao de recursos do FMDU:

Espaco de Lazer - Campo dos Alemaes

Espaco de Lazer - Vila Rossi

GEOSANJA - Aperfeicoamento do Portal Geografico do Municipio

Espaco de Lazer Parque Dom Pedro Il - Receptivo Parque do Cerrado
REURBS - regularizac3o dos nticleos Aguas do Canindu e Chacaras Hawai
Requalificagcao do Mercado Municipal

Restauro dos Jardins do Parque da Cidade Roberto Burle Marx

YVVVVVYY

Espaco de Lazer: Mla Rossi
Pg. Dom Pedro Il - Receptivo Parque do Cerrado
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} FATOS OCORRIDOS APQOS A EDICAO DO PLANO DIRETOR 2018

O Osindices de revisao da PGV/2022 foram superiores ao praticado pelo INPC:
> Impacto no valor do terreno; INPC - indice Nacional de Precos ao Consumidor
> Alterou o equilibrio da formula da contrapartida financeira da O0ODC;

> Comprometeu a logica do ordenamento urbano proposto no PDDI;

O Em 2023 houve um reequilibrio na contrapartida financeira baseada no INPC, para
manutencao da:

» Oferta de unidades na Cidade - importante para estabilidade dos precos,
» Empregabilidade;

> Politica de atratividades entre os zoneamentos vigentes.

O 0 reequilibrio financeiro vigorou até 31 de dezembro de 2024.
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} MANUTENGAO DO EQUILIBRIO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL

PROPOSTA: art. 153-A

0 Manutencdo do equilibrio financeiro atrelado a formula, até a edicdo do novo PDDI;
@ Desvinculacao do valor do terreno (Vt) das atualizacoes da PGV:

QO Apartir de 2026 o Vt sera corrigido anualmente pelo INPC;
Vt

p,,-= N oo xFoxFsxFip

O Preservar a logica urbanistica da formula:

> manter a oferta habitacional — essencial para o equilibrio dos precos;

> valorizar a construcao civil como setor gerador de empregos com viés social.

& SECRETARIADE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE ‘



} ESTRATEGIAS DO FATOR DE SUSTENTABILIDADE (FS) - (OODC)

PROPOSTA:  Art. 77

Intervencdo em area publica (qualificagio)

+ MANUAL DE
Amplia das atuais 27 estrategias, para 91 SUSTENTABILIDADE DO
Estratégias Sustentaveis do Cadigo de AMBIENTE CONSTRUIDO

DE SAO JOSE DOS CAMPOS - SP

Edificacoes com 123 faixas de atendimento

O Fica mantido o limite da soma das parcelas de
incentivos de sustentabilidade de 0,50, para o
pagamento da contrapartida financeira da O0ODC;

O A relevancia do Fator de Sustentabilidade na
contrapartida financeira da OODC, reside na
necessidade de incentivar a construcao civil a utilizar
materiais e tecnologias que otimizem o consumo de
energia e recursos.
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} EXEMPLOS DE ESTRATEGIAS SUSTENTAVEIS

( QUALIDADE DO AMBIENTE EDIFICADO E URBANO \ [ GESTAO DA AGUA \
—,

o CARBON
G0 OFFSET et B
= A6 LITROS

2 Inventario de GEE da obra ) \ 77 - economizadores de éguaj

ﬁATERIAIS E METODOS communvcﬂ ﬁﬂ(uﬁNClA
ENERGETICA I
/<///"§\ -

IE_DUCED EMISSIONS
BY OFFSETING

T
v/

72 — elevadores
regenera(;.ao de e
energia

GANHA ENERGIA AO DESCER

GASTA ENERGIA AO SUBIR

KSG e 57 — oferta de kits de acabamen'y \
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PREVISAO DO INSTRUMENTO OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO DO SOLO NO PDDI
PROPOSTA:  art. 83-Aeart. 83-C

O Inclusao do instrumento OOAUS (Estatuto da Cidade) no Plano Diretor com a finalidade de:
> Possibilitar que o Poder Publico adote novas formas de gestao do territorio;

> Promover a alteracdo de uso de determinados imoveis e localidades, que ndo mais se
adequam a dinamica e aos anseios da Cidade;

O A aplicacdo da 00AUS em SJC, sera através a edicao de Lei Municipal especifica para a alteracgdo
de uso pretendida, definida neste Projeto de Lei, mediante:

> Apresentacdo de Plano de Ocupacao pelo proprietario/interessado;
> Parecer técnico favoravel do Poder Publico Municipal;
> Realizacdo de Audiéncia Publica (lei Organica);

» Pagamento de contrapartida financeira - recursos FMH.

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE




} OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO DO SOLO (00AUS) EM SAO JOSE DOS CAMPOS

PROPOSTA:  art. 83-Aeart. 83-C

APA de Sao Francisco Xavier

O O instrumento Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso do Solo, sera aplicado para criagdo de
bolsao urbano na zona rural, voltado a:

Macrozona de Protecag'de Recursos Hidricos

> Regularizagdo fundiaria de nlcleos
informais de interesse especifico sob @ = hesee
forma de Condominio de Sitio de Recreio
(SIR);

> Implantagao da mOdaliC!ade SIR na - Macrozona de Potencial Turistico
Macrozona de Potencial Turistico.

O O Plano Diretor 2018 ja prevé dentre os objetivos especificos da Macrozona de Potencial Turistico, a
admissibilidade de chacaras, ranchos e sitios de recreio;

@ 0 Condominio de Sitio de Recreio, suas regras urbanisticas e as devidas contrapartidas financeiras
serdo regulamentadas por Lei especifica.

& SECRETARIADE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE ‘




} OUTORGA ONEROSA DE ALTERAGAO DE USO DO SOLO (00AUS) EM SAO JOSE DOS CAMPOS

PROPOSTA:  art. 83-Aeart. 83-C

O Admissibilidade de alteracao de uso nas chamadas 1a f‘
“zonas de uso diversificado” (ZUD's);

O As ZUDs sao zonas de uso diversificados nao L@
residenciais;

O A OOAUS podera ser aplicada em ZUD's adjacentes as
Zonas Mistas, desde que:

» Situadas nas Macrozonas de Consolidacao e de |
Estruturacao; |

» Comprovadamente nao mais se adequem a
dinamica, vocacao e anseios da Cidade;

> Por meio de lei especifica e discussao publica.

ol i
a Vedada a aplicacdo da O0AUS as ZUD's situadas nas proximidades da REVAP, e naquelas contiguas a
Area de Protecdo Ambiental dos Rios Paraiba do Sul e Jaguari.

%@  SECRETARIADE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE -



} HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL (HIS)

PROPOSTA:  art. 59. e art. 60

[ Consideram Habitacao de Interesse Social (HIS) e Loteamento de Interesse Social, a moradia

e os lotes contemplados no ambito dos programas habitacionais de interesse social das
esferas federal, estadual e do Municipio.

O O PDDI 2018 atual vincula “HIS” a renda de até 3 salarios minimos;

O Enquanto que o Programa Minha Casa Minha Vida contempla como “HIS’, as faixas 1, 2 e 3, ate
R$8.600,00;

O O ajuste proposto no conceito de Habitagao de Interesse Social visa alinhar as definigoes e
critérios de elegibilidade dos programas habitacionais em nivel federal, estadual e municipal,
em consonancia com as diretrizes nacionais.

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE ‘



} PLANO DIRETOR 2018 (LC 612/18)- MANTIDOS INTEGRALMENTE

O Perimetro urbano e rural;
d Macrozoneamento rural;
L Macrozoneamento urbano:
» Macrozona de Consolidagao;
» Macrozona de Estruturacao;
» Macrozona de Ocupacao Controlada;
> Area de Protecdo Ambiental da planicie aluvionar dos Rios Paraiba do Sul e Jaguari.
O Macroestrutura viaria (vias estruturais existentes e projetadas);
O Areas urbanas de interesse ambiental (varzeas, remanescentes de cerrado e mata atlantica);
O Parques urbanos existentes e projetados e Unidades de Conservagcao Ambiental;

O Areas suscetiveis a inundag3o - Plano Municipal de Macrodrenagem Urbana;

O Nucleos informais passiveis de regularizagao fundiaria social e especifica.

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE ‘




Il - AJUSTES DE PARANLEI'ROS 'URBANI'ST ICOS DA LEI DE PARCELAMENTO, USO E
OCUPACAO DO SOLO DE SAO JOSE DOS CAMPOS
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ADMISSIBILIDADE DO FECHAMENTO DE LOTEAMENTO COM OCUPAGAO EXCLUSIVAMENTE
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR EM ZONA MISTA UM (ZMT1)

PROPOSTA art. 11

Poderao ser fechados loteamentos em ZMl quando:

Uso exclusivamente residencial unifamiliar;
Concordancia de 50% +1 dos proprietarios;

Pedido feito pela associagao de moradores;

N3o possuir areas publicas institucionais no seu interior;

cooop

!
» Ly
|CondominiojVerana
1Sa0 Jose dos Campos

N3o impedir o acesso a via publica para as areas A
confrontantes ou remanescentes e sem possibilidade de & AT
acesso viario.

O Possibilitar 0 acesso
controlado de loteamentos
regulares existentes em ZMI.

‘




} IMPLANTAGAOQ DE LOTEAMENTOS EM ETAPAS NA ZM5

PROPOSTA  art. 45

0 § 5° Quando o loteamento estiver situado em Zona Mista Cinco (ZM5), a area minima para fins de aprovagao
por etapas podera ser reduzida para 200.000m".

A - ~
= -
-
\\
h

O Hoje é admitida a divisio em etapas para otimizar o . .,
processo de gestao e implantacao do empreendimento e N
celeridade na ocupacao dos lotes; /

O Desde que tenha area maior que 300.000n;

O A ZM5 foi concebida para os nlcleos urbanos \
regularizados, e para glebas situadas nas adjacéncias
desses nucleos, para fomentar a producdo de lotes |
voltados a populacao de menor poder aquisitivo na '
Cidade;
M5
O O ajuste visa corroborar com esta politica habitacional,
na medida em que diminui dos atuais 300.000m? para
200.000m? na ZM5, a metragem minima admitida para
implantacao de loteamentos em etapas.

?&W SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
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LOTEAMENTOS EM FASE DE IMPLANTACAO COM PARTE DE INFRAESTRUTURA PREEXISTENTE

PROPOSTA  art. 65

O Aperfeicoa o texto sobre a liberagao de construgao parcial nos loteamentos em fase de implantagao,
caso ja exista infraestrutura preexistente no local;

O Ficando o Habite-se das construcoes condicionado a liberagao de construcgao total do loteamento ou
de sua etapa.

O Medida economica importante, uma vez que oferta com maior celeridade, novas habitacdes e novos
empregos a Cidade.

Google Maps
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} CENTRALIDADE METROPOLITANA EIXO DUTRA - CMETRO.ED

PROPOSTA  art. 110

O Amplia a atual relagdo percentual no uso misto com o residencial multifamiliar, da Area Construida

SAo

JOSE DOS CAMPOS

Computavel do uso residencial multifamiliar vertical para 50% da area total computavel do
empreendimento;

Fica mantida a condicao de acesso exclusivo por via por via local;
Nos loteamentos a serem aprovados a partir da vigéncia desta Lei Complementar, fica admitida a

destinacdo do uso Residencial Multifamiliar Vertical, limitado a relacdo de 50% da area dos lotes do
loteamento.

CMETRO.ED i

&

A CMETRO.ED é destinada a diversidade de usos comerciais
e de servicos com baixo ou médio nivel de impacto
urbanistico e ambiental, admitindo-se o uso misto com o
residencial multifamiliar mediante controle da ACC deste.

Reequilibra a relagao % do uso multifamiliar com o uso nao
residencial, na forma mista, no ambito da edificagdo e do
loteamento, para fomento a producdo habitacional na
Cidade.

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE




PARAMETROS FLEXIVEIS PARA UTILIZACAO DE LOTES ORIUNDOS DE “REURB S’ EM ZM5

PROPOSTA  art. 119

QO Flexibilizacdo de parametros urbanisticos, para aprovacdo de residéncias e comércios de baixa
incomodidade, em lotes oriundos de loteamento regularizados de interesse social, classificados como
Zona Mista Cinco (ZMb).

Q A regularizacdo fundidria de interesse social, definida em lei, reconhece os documentos de compra e
venda dos adquirentes e a configuracdo fatica dos lotes, para efeito de registro no Cartorio. Porém,
muitos desses lotes regularizados, ndo possuem area e testada, que atendam o minimo exigido na

legislacao
E 783.30me 7% i =R = ——
K ' 2 286,06m* @ = ‘ _
s e B L i s LB L T I s ) . O s R 43‘26"125“97 GOQ le Maps i
2030 =
'33m g ! |
04 |
z 4. @3 )
; 2 4 231.80m* gz 2 \
[ AN o 4 of o o g g 4 o g P 48 4 bomsotos £
-2 &g 9.8 Hoa889 v Y w9 o8 .4 ~  oFodndidadindnilad ¢80 el ol IS o
2 X 8 > © 219 o |2 | © H
g S (818 3 |Blg] & & 2 |&|E| 2 |g|EBIEIE5IR1E R ERlElS e 0
P o= »w |o]|® © ) N 3 N b \nowmggmng_gt__g |
"o =) = a = = E g o 5
Lo mIFIE] 2 |3k*| 32 3 3 |55 3 |5(2EIEIEE5]2 %%%%aé a z
i 2] 3 r 32 L JARIR R 3
L2 z SRL|E| ® PlQEO@ALZ
LT Q] Hires ' RAVESSA( ; = =4
I — 8 = ] 75 p 5 o1 NG 9 o
b = o ) 8T TR [ 78] 2 1500 fﬁ 2 69 =T %
A ® |®@® D @ POR®! ® ® 2, %
m ~ ~ w ]| @ > BININ| & N © e bt
~ N kS JLSES B & |88 8 o ~ w I\
g8 | & > [=oFERES Bl 2 [RRRIR]| & o % 3
z| 2 & s |afal 3 & (RN 3 % % 3
3| 3 3 =W EIE ! 3 1R3R([3 @ g 3 5
ol T8 " § & 8989y F g "¢ :
g 2| E E 7 = 9948 5 9 2 o
S 3
- =
«©
3 Z
B
1! 1463 710 2432 13.97 984 5 5 o
L%’ 15.01 'y 7553 \?0 e I T 753 =
SW57°55'3g'Ng SW53°0117"NE \ N
z 9
= ®

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS



MANUT[ENQAO DA PERMEABILIDADE VISUAL DA PAISAGEM DAS AREAS DE VARZEA AO LONGO DAS
VIAS PUBLICAS

PROPOSTA  art. 120

O Vedac3o a construcdo de muros ou similares nas propriedades voltadas as vias publicas, situadas ao longo
da Zona Especial de Protecao Ambiental Um (ZPA1);

O Vedacao a construgao de muros ou similares entre propriedades situadas na ZPA 1;

O Ficam admitidos elementos com permeabilidade visual, como cercas e alambrados.

O A vedacado busca preservar a permeabilidade visual da paisagem da planicie aluvionar dos Rios Paraiba do
Sul e Jaguari; cenario paisagistico, cultural e ambiental relevante a Cidade de Sao José dos Campos.

. '.Qo\ogle' Maps
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} PROPORCIONAR MAIOR VIABILIDADE A INSTALACAO DO CONJUNTO INDUSTRIAL (ICJ)

PROPOSTA arts. 178 e 179

O Exclusao da  obrigatoriedade de  acessos
independentes pela via publica para as unidades
integrantes do Conjunto Industrial (ICJ)

O Restringe a instalacao de servicos com maior
incomodidade ambiental.

Q ICJ compreende o conjunto de duas ou mais indUstrias autonomas que ocupam um mesmo lote ou gleba
com area maxima de 20.000m?

O Dispdem de espacos ou instalagdes de uso comum, caracterizados como bens em condominio;

O Adispensa de acessos independentes por via publica, visa facilitar sua instalacdo, sem que haja prejuizos
ao viario publico;

O Arestricao aos usos de maior incomodidade ambiental visa mitigar conflitos entre as futuras atividades.
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VOLUMETRIA DAS EDIFICACOES NA AREA CENTRAL DO NUCLEQ URBANO DE SAO FRANCISCO XAVIER
PROPOSTA  art. 218 e Anexo VI

QO Ajuste no gabarito de altura maximo da ZESFX dos atuais 9m para 7m.
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O A proposta de restrigao do gabarito de altura das edificagoes, visa preservar a identidade cultural e a
paisagem do centro de Sdo Francisco Xavier, em especial, no entorno da Praca Conego Antonio Manzi
e do Largo de Sao Sebastiao.
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} AJUSTES NO TEXTO REFERENTE A “EDIFICACAQ DESCONFORME”

PROPOSTA art. 264 e 265

 Passa a admitir mudanca de atividade na edificacao desconforme, desde que sejam da mesma
categoria de uso, e a edificacdo possua Habite-se ou documento equivalente, ou ainda Alvara de
Construcao emitido pelo Municipio.

QO Edificacdo desconforme: é aquela em que o uso é admitido
no zoneamento, porém a edificacdo existente ndo atende
algum parametro urbanistico do zoneamento (recuos, taxa
de ocupacao, coeficiente de aproveitamento);

> A proposta visa admitir a transformacao de uso de
uma atividade dentro da mesma categoria de uso,
desde que comprove sua regularidade.

» Um exemplo pratico, seria a transformagdo de uma |
papelaria em loja de vestuario ou um escritorio "
comercial em uma zona mista.
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PRORROGAGAOQ DE PRAZO DE PROCESSOS DE ALVARA DE CONSTRUGAO PROTOCOLADOS
PROPOSTA  art. 272

O Prorrogacdo do prazo para os processos protocolados até 01 ano apos o inicio de vigéncia da LC
623/19, para cumprimento das exigéncias para obtencdo do Alvara de Construcao e conclusdo das
fundacoes, até 31 de dezembro de 2026.

Q Aprorrogacao do prazo decorre da morosidade no tramite processual da Lei Complementar 685, de
2024, que comprometeu a maior parte do prazo de 18 meses concedidos.




} FLEXIBILIDADE DE PARAMETROS URBANISTICOS PARA IMOVEIS SITUADOS NO CENTRO TRADICIONAL
PROPOSTA  art. 280

O Inclusdo do CS1-A no rol de usos admitidos em lotes com testada ou area inferiores ao minimo
para o zoneamento.

> CSI A é uma categoria de uso comercial e de servigos com nivel de impacto urbanistico e
ambiental baixo;

> Exemplos: academia, comércio de material de construcdo, pequenas oficinas, templos, etc.

O O centro tradicional apresenta uma diversidade fundiaria,
em relacao ao tamanho e configuracao dos terrenos,
sendo muitos deles inferiores as dimensGes minimas
estabelecidas na lej; Centro

Tradicional

O Esse fato acaba por impedir a instalacao de atividades
comerciais e de servicos comuns a zona central, nesses
imoveis.
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} LE| DE PARCELAMENTO, USO E OCUPAGCAO DO SOLO (LC 612/19) - MANTIDOS INTEGRALMENTE

L Mapa de Zoneamento;

O Exigencias para loteamentos, desmembramentos e desdobros;

O Parametros de Uso e Ocupacao das Zonas de Uso;

O Relacdo e parametros urbanisticos dos corredores de uso (vias comerciais e de uso misto);
O Classificagao do uso residencial (unifamiliar, multifamiliar e misto);

O Classificagao das atividades comercial e de servigos e industrial.
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