ATA DA REUNIAO-CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO-
CMDU

Data: 27 de Agosto de 2025-Horario: 09:30hs

Local: Auditdrio do 62 andar do Pago Municipal

Aos vinte e sete dias do més de agosto do ano de dois mil e vinte e cinco,
doutor Teles da SEURBS, deu inicio a reunido do CMDU, justificou a
auséncia do Presidente Manara, primeiro tema de pauta a aprovacdo da
ata de 17 de julho de 2025, encaminhada por e-mail. Pergunta se alguém
tem algum apontamento ou sugestdo para deliberagdo. Pede que
permanecam como estdo os que concordam com a aprovagdao. Nenhuma
manifestacdo, ata dia 7 de julho de 2025 aprovada. Com relacdo aos
informes, foi encaminhada uma minuta do chamamento. Informa que o
mandato do CMDU finaliza em outubro deste ano, € um mandato de
quatro anos, e a minuta foi encaminhada por e-mail. Foi feita uma
sugestdo de calendario, segue basicamente o mesmo edital que foi feito
hd quatro anos. No CMDU ndo tem eleigdo porque o presidente € o
secretario, vai ser um edital de chamamento para a composi¢do da
sociedade civil. O que vai acontecer &, se tiver mais interessados do que o
ndmero de vagas, no dia da posse tem uma eleicdo para definir qual
entidade vai assumir a cadeira. Depois do plano diretor, houve uma
alteracdo na lei do CMDU, nessa alteragdo estabeleceu segmentos ao
invés de entidades, assim como os dos conselhos também, entdo as
entidades que desejam participar do conselho se inscrevem no edital de
chamamento e passam a fazer parte do conselho. E, caso tenham alguma
observacdo, para encaminharem por e-mail. Foi uma sugestdo de datas,

de minuta, e a ideia é que na préxima reunidao do conselho, em setembro




sejam divulgados os habilitados e em outubro ja seria uma reunido de
posse do novo conselho. Passa a palavra para o engenheiro Oswaldo, da
SEURBS. Inicia com “a lei do pequeno negécio, que é uma regulamentacio
da antiga linha de Fundo de Quintal, que ainda estd associada a 428, e até
hoje a gente trabalha por equiparagdao dos usos, entdo a gente agora
conseguiu fazer uma readequacgdo que é a 623, nesse sentido. A segunda
pauta, que seria a do sitio de recreio, ainda hd algumas duvidas do
governo em relacdao a conceituacao do sitio de recreio, como que néds
vamos abordar. Nés apresentamos as audiéncias publicas a possibilidade
da criagcdo da figura e da regulamentacdo, esta na Cdmara no momento.
Nés ja protocolamos o projeto de lei dos ajustes do parcelamento do uso
e ocupacdo do solo e também do plano diretor, entdo uma vez aprovado,
a gente saird em audiéncia publica com as figuras que nds temos que
regulamentar que estavam na lei. A gente tem que aguardar a aprovagao
de 13, entdo a gente deu uma parada aqui. A gente ia discutir mais a figura,
mas o juridico recomendou que a gente desse uma parada, espera
aprovar, e depois a gente discute oficialmente para ndo ter nenhum
problema, porque, sé para dar ciéncia aos senhores, nds ja recebemos
uma indagacdo do Ministério Publico em relagcdo aos projetos de lei,
questionamentos de audiéncia publica, do que nds fizemos, tudo certinho,
esta tudo no site, mas a gente sabe que sempre tem os antagonistas nesse
sentido. Entdo a gente ja respondeu para o juridico, o juridico ja
encaminhou as respostas, entdo, como essa matéria ainda nao foi
aprovada 14 embaixo, a gente achou melhor tirar nesse momento para
evitar qualquer tipo de polémica com o Ministério Publico, dizendo que a
gente esta avangcando com coisas que nao estdo totalmente garantidas,

entdo é mais uma cautela. E a gente vai falar também da proposta de
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servico, do plano de marketing aqui e da requalificagdo de Sdo Francisco,
que a gente achou que ¢ uma demanda interessante que a gente vai
explicar melhor aqui. Entdo eu vou pedir para a Ana Candida dar inicio a
apresentacdo da proposta do que a gente esta alterando o nome até de
Fundo de Quintal para pequeno negdcio doméstico”. Ana Céndida,
arquitetada SEURBS, cumprimenta a todos, inicia “Entdo, a gente estd
propondo uma atualizacio e moderniza¢do da Lei Complementar 447 de
2011, conhecida como Lei de Fundo de Quintal, inclusive atualizando até o
nome, modernizando o nome também para a Lei do Pequeno Negécio de
Ambito Doméstico, que acho que se enquadra melhor ai. A Lei do
Pequeno Negdcio, a atual 447, conhecida como Lei de Fundo de Quintal,
disp&e sobre instalacdo de atividades econdmicas de pequeno porte de
ambito doméstico em edificacdes residenciais, e ela esta no contexto
ainda da antiga 428, entdo ela se refere a antigas zonas de uso e,
portanto, encontra-se defasada, ficando prejudicada a sua aplicabilidade.
Do ponto de vista econdmico, com o passar dos anos, a gente pode
observar uma constante dindmica, evolugdo e surgimento de novas
atividades econdmicas. Algumas atividades se tornam obsoletas e com as
novas tecnologias surgem novas atividades, entdo a gente também esta se
atualizando e se modernizando com relagdo as atividades. Cabe ressaltar
ainda as diretrizes estabelecidas pela Lei da Desburocratizagao, a Lei

Federal 13.726, de 2018, que racionaliza atos e procedimentos

administrativos. E também as diretrizes do Plano Diretor, que, quanto a
agilizagdo dos processos de licenciamento para as atividades econdmicas,
U
ha um incentivo e apoio a instalacdo de empreendimentos de pequeno
porte e a promogdo da aproximacdo entre moradia e trabalho. Dessa

forma, a gente estd apresentando a proposta de modernizagio e




atualizacdo da 447 de 2011. A Lei do Pequeno Negdcio é permitida em
residéncias unifamiliares, em residéncias geminadas, que a gente tinha I3
no 65, a figura do R2, que s30 as residéncias geminadas com frente para a
via publica, e em unidades habitacionais de conjuntos de edificacbes
constituidos por até oito habita¢des agrupadas lateral e horizontalmente
com acessos independentes, que é o RHS estabelecido pela 623. Uma das
condicionantes € que a residéncia tem que ter habite-se, ela tem que
estar regularmente existente. E importante destacar que ndo serd
permitido, ndo se aplica em ZR, ndo se aplica em ZPAl e em loteamentos
de acesso controlado. Entdo, sé onde o zoneamento jd permite o
comércio, que pode ocorrer essa aplicacdao desta lei. E ai com relagdo aos
requisitos, o responsavel pelo pequeno negocio devera residir no local
porque a edificagdo é regularmente existente com uso para o uso
residencial, entdo esse é um requisito importante, porque a edificacdo
tem habite-se residencial e o uso da edificagdao é residencial. A atividade
destinada ao desenvolvimento da atividade ndao podera ultrapassar 30 por
cento da area construida total da residéncia ou da unidade habitacional. A
area destinada ao desenvolvimento da atividade fica limitada, no maximo,
120 metros de construgdo, entdao seriam as duas condi¢cdes que tém que
ser atendidas, 30 por cento e area maxima de 120. Vedado o consumo no
local para atividades que envolvam géneros alimenticios, a atividade deve
ser exercida com o auxilio maximo de quatro empregados. Hoje, a atual lei
ja estabelece esses requisitos, a novidade ali sdo 120 metros quadrados. A
atividade a ser licenciada devera atender as medidas mitigadoras,
urbanistico e ambiental, assim como as normas de posturas municipais,
com relacdo ao horario de funcionamento e ao incobmodo, deverd ter

acessos independentes a residéncia e ao local onde vai ser exercida a



atividade econdmica, publicidade sem utilizacdo de painéis luminosos ou
de iluminagdo dirigida, admitindo-se placas indicativas com area maxima
de 0,60 metros quadrados. A atual Lei de Fundo de Quintal tem uma
relacdo de 136 atividades, originalmente eram 133 e ai depois vieram mais
trés novas atividades acrescentadas por meio de trés leis
complementares, entdo sado atividades, sdo pequenos comércios, servigos
de estética, artesdos, fabricacbes caseiras sem consumo no local e
algumas atividades obsoletas, tais como locagdo de fitas de video, servigo
de manutencdo de maquinas de escrever, revelagdio de filmes
fotogréficos, etc. Entdo a proposta, o que a gente estd propondo €
permitir a instalacdo do uso comercial de servico e institucional de
impacto irrelevante, o Comércio CS, estabelecido pela 623, exceto
algumas atividades que a gente entende que ndo sdo enquadradas como
de pequeno porte de ambito doméstico listados abaixo. Entdo a gente
estd ampliando para todo o Comércio CS, que é de impacto irrelevante,
que ja é permitido nos zoneamentos, exceto em ZR, ZPAl, entdo estd
abrindo para o Comércio CS, exceto algumas atividades como cinema, bar
e adega, restaurante com consumo no local, escolas. Pode ter, por
exemplo, aula particular com até cinco alunos, mais do que isso ja ndo é
permitido o licenciamento. Clinica veterinaria ndo é permitido, servigo de
hospedagens também ndo, entre outros. Uma novidade que a lei esta
trazendo é permitir o licenciamento dos minimercados nos condominios
residenciais multifamiliares, por meio desta lei também, entdo o
comeércio, o minimercado tem que ser admitido no zoneamento, o prédio
tem que ter habite-se, ou documento equivalente, e podera ocupar area
maxima de 25 metros quadrados da area construida regularmente

existente, ou ser implantada em area maxima de 15 metros quadrados,




conforme as disposi¢Ses da lei de zoneamento, do cddigo de edificacdes e
dos decretos regulamentadores. Para fins de alvara de funcionamento de
que trata esta proposta, a drea ocupada pelo minimercado com alto
atendimento sera considerada como uma d&rea construida n3o
computavel. Fica vedada a supressdo de dreas utilizadas para compor as
exigéncias de enquadramento nos fatores de calculo da outorga onerosa
do direito de construir para os casos aplicaveis, vedada a supressdo de
vagas de estacionamento, vedada a obstrugdo de areas de circulacdo,
rotas de fuga e saida de emergéncia, devendo atender as normativas
vigentes, em especial as do corpo de bombeiros, e o sindico deverd
declarar o cumprimento de todos os tradmites legais perante o
condominio. Tanto o minimercado no multifamiliar, quanto a instalacdo
da atividade comercial em residéncia, ela € menos burocratica, porque
esse pequeno negocio, essa atividade econdmica, pode ser instalada em
uma edificacdo residencial, entdo esse é o incentivo para essa atividade
econdmica acontecer. Quando a pessoa ndo atende os requisitos que a lei
exige, ele pode, através da lei de zoneamento, aprovar um processo de
transformacdo de uso de parte da residéncia em comércio, tirar o habite-
se e se funcionar, por exemplo, se a area for maior do que é estabelecido
nessa lei, entdo tem outras possibilidades, mas essa lei tem essa vantagem
da desburocratiza¢ao”. Oswaldo faz uma observagao “Primeiro é que, a lei
de Fundo de Quintal, originalmente, vem dos anos 90, ela sempre
trabalhou com listagens. E, neste momento, a gente resolveu abrir m3o
disso e trabalhar com o CS. E, na medida em que o CS pode, em todas as
zonas mistas, inclusive, ser uso misto com residencial, e a gente ndo esta |
falando da figura do uso misto oficial, a gente esta falando da residéncia,

que o cara tem |a um comeco de negdcio, depois ele pode até partir para




outro momento. Entdo, a gente achou por bem, tomar cuidado somente
daquilo do CS que causa problema, principalmente essa questdo de adega,
que é uma confusdo na cidade, para ndo permitir que isso cause mais
conflitos. Entdo, a ideia é, como o CS n3o tem lista, a gente listou aquilo
que a gente entende como CS que ndo seria oportuno, as excegdes. Outra
coisa que a gente também acabou discutindo, foi introduzida a figura do
minimercado com relacdo aos residenciais multifamiliares, porque a gente
entende que j& é uma demanda, e, como o residencial multifamiliar ja
ocorre na zona mista, ndo haveria problema. E a gente chegou a discutir
um outro ponto aqui, que eu vou colocar para vocés, que nds resolvemos
ndo podr, e eu vou explicar também por qué. Chegou-se a cogitar que
algumas ZRs, loteamentos fechados, estdo pedindo, mas a gente resolveu,
neste momento, ndo colocar, porque, se a gente coloca as ZRs, a gente é
obrigado a ir para a audiéncia publica. Porque, como a gente esta tratando
do CS, que acontece em todas as zonas mistas, e a gente ja esta dando
uma amplitude maior, entdo, a gente achou por bem, nesse primeiro
momento, falar assim, ndo, vamos trabalhar com aquilo que a lei ja
admite, a gente ja pode ir isso na zona mista, a gente vai para a Cdmara,
ndo precisa de audiéncia publica. Agora, se a gente traz a discussdo das ZR
com o minimercado, a gente traz todo, traz o Apolo, traz todos os
loteamentos que uns podem querer, outros nao podem querer, e a gente
vai ter que fazer audiéncia publica, e, nesse momento, a gente ainda estd
com a lei l1a embaixo, a gente achou por bem ndo ter audiéncia publica,
entdo essa foi a estratégia. Pode ser que, na futura lei de zoneamento, a
gente chegue a um consenso disso, mas a gente achou que o momento
nao era adequado para fazer essa discussdao”. Com a palavra Maria Rita da

Aconvap, que cumprimenta a todos, “ Entdo, era justamente a discussao
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das ZR que eu ia trazer, mas ai nem eu acho que deveria ainda os fechados
nao permitir, mas eu vou dar um exemplo. A Vista Verde e a ZR, onde eu
sou advogada, eu ndo posso trabalhar na minha casa, entdo para a ZR,
vocé é mais restritivo ainda, mas eu entendi a questdo da audiéncia
publica, mas vocé vai la e estd cheio de pequenos comércios, entdo nio
adianta o municipio proibir o que ja existe”. Oswaldo responde que “com
relacdo ao profissional liberal, a prépria lei de zoneamento tem um artigo
que ja regulamenta e permite que o profissional auténomo trabalhe na
residéncia. A ideia nossa aqui é isso que a gente queria fechar com vocés.
A gente vai encaminhar a minuta para vocés, para dar uma olhada, e para
a gente poder ter o aval do CMDU para prosseguir. Ai a gente pode
combinar de fazer uma extraordindria para fechar, ou a gente encaminha
e, se ndo houver sugestdes, a gente entende que foi acatada. Precisaria
ver qual seria a pertinéncia do conselho, se a gente marca uma
extraordinaria, porque o intuito do governo é encaminhar o quanto antes.
Nés, entdo, vamos mandar a minuta, se tiver alguma sugestdo, alguma
coisa que demande uma reunidao extraordinaria, se ndao, a gente da por
entendido a anuéncia do conselho para poder seguir para a Camara. A
segunda proposta de servigos que a gente gostaria de credenciar para os
recursos do FMDU. O que estad acontecendo? Em 2018, do plano diretor
de S3o José dos Campos, foi criada a necessidade de um plano de gestdo
distrital de S3ao Francisco, e a gente vem desenvolvendo internamente
esse plano, inclusive através de recursos do FEHIDRO, com apoio da
Fundac¢do Toyota. Mas ja foram identificadas algumas coisas dentro desse
plano que poderiam ter a¢des de curto, médio e longo prazo. Dentre as
acles de curto prazo, existe um problema em S3o Francisco hoje de

publicidade, manual de identidade visual. Isso que eu mencionei, do PGD




de S3o Francisco, ele estd em elaboragdo. E o plano de gestdo, entdo, na
verdade, vai ser um documento, depois, ele vai ter uma lei prépria, que
nds vamos trabalhar e rever o ordenamento de Sdo Francisco, todas as
questdes hoje da politica habitacional, da regularizacdo fundiaria
especifica, tem questdes de saneamento problematicas. Hoje, existe um
alto custo da terra em S3o Francisco, um fracionamento grande de
propriedades, principalmente com a migracdo qualificada, de alta renda.
Estd havendo uma gentrificacdo. Para vocé ter ideia, até médicos do
servico publico aqui ndo conseguem alugar imdveis mais 14, porque o alto
custo e a rentabilidade que da a esses negdcios de turismo. E, as
edificacdes que |& estdo, que tédm um cardter mais bucolico, elas estdo
sendo reformadas, sendo alteradas, entdo a gente estd perdendo um
controle em relacdo aquilo, por isso que a gente quer criar uma legislagdo,
uma identidade prépria. A gente esta conversando com o pessoal do
turismo também, e eles entendem o seguinte, a gente precisa, e a gente ja
detectou, colocar algumas normas de turismo. Hoje, por exemplo, o
Rodolfo aprova, o cara entra com uma propriedade de 20 mil metros
quadrados, aprova cinco, seis residéncias dentro da taxa de ocupagao,
depois viram chalés, e a gente ndo tem nenhum controle de fossa séptica,
de nada. Eu n3o tenho coragem de tomar mais banho na cachoeira de
Santa Bdarbara, porque, quando vocé olha para cima, vocé ndao sabe mais
como ¢ a solugdo sanitaria daquilo. Entdo, a gente estd tendo problemas
sérios na forma de ocupagao de Sao Francisco. Entdo, a gente precisa
comecar a trabalhar tanto um marketing forte do turismo, o turismo mais
controlado, a gente vem pensando até da taxa turistica que alguns lugares
tém, porque a cachoeira de Sdo Francisco chega o 6nibus, as pessoas vio,

a prefeitura ndo tem nenhum critério, hoje a gente ndo tem seguranca,
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ndo tem nada. Por exemplo, conversando com a Defesa Civil, eles falaram
que, normalmente, a rota de fuga de uma cachoeira numa cabeca d'agua
é para baixo, e em Sdo Francisco, vocé estd na cachoeira, se tiver uma
cabeca d'agua, por exemplo, o Unico jeito é que vocé saia para cima, mas
vocé encontra agua. Entdo, sdo coisas em Sdo Francisco que estdo muito
precdrias e o plano visa isso. A questdo do marco turistico também é
identificar toda essa situacdo e, para buscar algumas solucdes, inclusive
com a associagao comercial local. Com o Contur, a gente estabeleceu uma
possibilidade, uma proposta de resolver, de fazer esse plano de marco
turistico, e, dentro dele, também, um manual de identidade visual, que é
colocar um pouco de restricdo ou de normatizar ou padronizar as coisas
porque estdo fora de controle. Entdo, a gente teria uma proposta de
servico, que eu vou depois explicar, com diagndstico, oficinas com a
comunidade, a comunidade 13 é bem atuante, a gente tem a comunidade
original, a gente tem uma migra¢ao dos anos 90, e agora a gente tem essa
migracdo de gente de alta renda, que também é aquela coisa, eu cheguei,
nao quero que ninguém mais chegue, é um conflito aquilo hoje. O cara
gue chegou, comprou uma propriedade e, agora, ele ndo quer nem que a
via tenha manutengao, porque ele tem o quatro por quatro e chega na
casa dele, mas o cidaddao comum que trabalha ali ndo consegue, é um
conflito mesmo, estda bem complicado essas questdes. Entdo, teria uma
proposta de servigo desse marco turistico, até para a gente poder educar
a populagdo local, educar as pessoas que chegam. E ai ela teria um custo
baixo, no caso do marketing, 36 mil reais, e teria as etapas. A gente vai
encaminhar para vocés, ndo vou discorrer essa questdo toda do contetdo,
mas € um plano de marco turistico convencional, s6 que com o olhar do

distrito. Seriam 36 mil reais a proposta e é um pedido também da




Diretoria de Turismo da Secretaria de Inovacdo. E a gente tem também,
dentro do Programa de Requalificacdo Urbanistica de Sdo Francisco, que é
um capitulo do PGD, que nds percebemos a necessidade de criar essa
identidade visual do distrito, padronizar o logotipo, a questdo de cores,
desenvolver modelos de placas, portais de entrada, porque, assim, as
pousadas, colocam na estrada o jeito que elas querem, dando aquela
poluicdo visual, chega outro, ndo tem um padrdo de publicidade do
servico, do local, ndo tem uma regra para essas coisas. E a propria
padronizacdo publica também é totalmente destoante, entdo a gente
pensou realmente de criar um manual, uma identidade visual e
transformar depois, junto com a sociedade, mas realmente botar regra
nisso, porque estd ficando realmente poluido visualmente em tudo
quanto é lugar que vocé vai. Entdo, essa é uma preocupagdo. Esse manual
teria uma criacio de identidade visual, um logotipo. Se a gente vé a
llhabela, a gente vé o logotipo l& da Vela. Em cada cidade turistica, vocé
tem o logotipo. Entdo, a gente cria um logotipo, uma identidade mais
conservacionista, mais ambiental. A gente tem os portais de entrada de
Santa Barbara, Remédios, o ideal é ter as regras, explicando hoje essa
questdo da zona rural, que parcela a propriedade, a fazenda, em varios
médulos de 20 mil, ndo passam pela prefeitura, as coisas sdo feitas de
uma forma desregrada, ent3o a ideia também é do mobilidrio urbano, ja
gue é assumidamente um local com certo turismo de renda, de a gente
realmente comecar a padronizar as coisas, a questdo dos proprios
publicos, a questdao dos particulares. Eu entrei na praga, para quem
conhece, tem um imédvel que é assombrador de um jeito que vocé leva até

um susto, perto da igreja central, entdo vocé comeca a perder aquela

identidade, e a populagdo reclama disso. Teria um prazo de 120 dias para
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fazer isso. Esse custo é maior, porque ja viria com toda a padronizacio,
com os desenhos, com tudo |3, entdo a gente estaria falando de 169 mil.
Somando os dois, a gente teria um custo de 205 mil e 400 reais, que é
uma proposta que a gente ja pesquisou, pode ser até que caia no processo
licitatério, mas € um valor baixo. Eu acho que traz um resultado legal,
porque a gente comega a entender melhor esse distrito, que esta sendo
fluxo de pessoas de fora, tanto para adquirir propriedade, e estd sem
controle nesse sentido, as regras de S3ao Francisco sao muito antigas.
Entdo, a gente tem que determinar um destino, que tipo de turismo é
esse, nao tem infraestrutura, vocé tem a questao do lixo, muitas vezes, da
cachoeira, entdo é um negodcio que estd perdendo controle, porque estd
na midia, porque as pessoas estdao indo para I3, e a requalificacdo desses
espacos, essa seria a ideia. O Contur teve uma reunidao, um respaldo para
a gente realmente buscar, e a ideia seria, a gente ver a possibilidade de
fazer a reunido com o conselho gestor. Para ver se a gente consegue
avancar nesse sentido, nesse trabalho. A gente precisa de uma consultoria
especializada mesmo nessa questdo do marketing, a prefeitura ndo tem
esse dominio, e a gente queria ver com o conselho gestor do fundo, e ver
se poderiamos usar o recurso do fundo para desenvolver isso a curto
prazo”. Com a palavra José Renato da Aconvap, que cumprimenta a todos
“Primeiro, acho que S3o Francisco Xavier € um local que a cidade precisa
olhar realmente. E ja fui 13 diversas vezes, mas tém uns dois anos que eu
ndao vou, mas sempre vi como uma cidade relativamente organizada
acredito que vocé, com olhares melhores, deve ter percebido tudo isso.
Mas entendo também que o dinheiro arrecadado pelo Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano talvez tenha direcionamentos mais relacionados

com o recolhimento dele, até com o estabelecido no que eu acredito que




seja o Estatuto da Cidade. Fazer um plano de marketing para uma cidade
turistica, ndo sei se adere completamente a esse principio. Digamos, eu
enxergo muitas vezes a necessidade que, por ver, a gente vem na
municipalidade aqui com alguma dificuldade de analise em projetos que a
gente coloca, ou necessidade de um radio, um software mais avangado
que custaria algo relativo a isso, e a municipalidade ndo tem. Eu acho que
isso seria hoje uma premissa, o mais importante estaria dentro das
prioridades a frente, e um plano de marketing esta Ia. Ndo que ele ndo
seja importante, mas, principalmente, o meu foco é sera que o dinheiro
que estd sendo arrecadado pelas outorgas onerosas para o Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano tem esse como melhor uso? Serd
que n3o tém usos hoje mais prioritdrios para acolher o que vocés ja
fizeram, como a requalificacdo de algumas pracas, como locais que
precisam de uma infraestrutura urbana melhor, que realmente é carente,
até de regularizacdo ou coisas parecidas? Entdo, claro que |3 a cachoeira
precisa ser verificada, realmente, se tem algum tipo de contaminacdo,
mas a gente tem algumas aqui que talvez tenham o mesmo problema e
que afetem muito mais gente dentro da cidade, onde o olhar do municipio
talvez seja mais urgente. Entdo, do uso do dinheiro da outorga onerosa,
acho que para esse fim, ndo sei se é prioritario ou mais importante”. Com
a palavra Maria Rita da Aconvap, “Mais ou menos assim também, Sao
Francisco ndo tem outorga, entdo a gente paga outorga aqui. Nos ja
colocamos, eu mesma ja coloquei varios lugares que eu acho que
precisam ser requalificados aqui. O dinheiro da outorga, tirando la o que
esta no Estatuto da Cidade, vocé sempre pensa, e a populacdo entende
que a Constituicao Civil esta construindo mais, e é para resolver os

problemas que trouxe essa verticalizacdo e S3o Francisco ndo tem




verticalizagdo, ndo tem outorga, entdao, em principio, da para discutir, mas
€ em principio. E, assim, nds precisamos também ver que, cada vez que
precisa de dinheiro agora, o dinheiro da outorga ficou facil, entdo a gente
precisa tomar um pouco de cuidado. Em principio, eu também sou
contra”. Com a palavra Osvaldo, explica que “Na verdade, o plano de
marketing, o valor é o mais baixo, 39 mil. Agora, a requalificacdo
urbanistica, que é no sentido de vocé realmente padronizar as coisas para
poder estabelecer lei, a requalificacdo até ela casa com o Estatuto da
Cidade, e o valor dela seria 169 mil. Mas, assim, a questao é que fazemos
a reunido do Conselho para avaliar mais detalhadamente, para ter um
parecer final, e a gente prossegue com o sim ou nao, ou ja é um nao?. Eu
entendo que até o plano de marketing, ele foge talvez um pouco mesmo
nesse sentido, agora, a requalificagcdo, eu acho que ela é uma coisa que
precisaria ter um olhar mais urbanistico mesmo”. Com a palavra Jose
Renato da Aconvap, “a verdade é, deixando muito claro de novo, ndo é
gue ndo seja compreensivel uma melhora urbanistica, uma melhora da
percepcdo de Sao Francisco Xavier. Mas, dentro das prioridades que a
gente tem na cidade, eu acho que essa verba tem um uso que pode até
garantir novas outras verbas mais rapido, investir, digamos, na velocidade
de aprovacgao, investir na arquitetura, que em Sao José ja é boa, mas que
as vezes pode, principalmente na parte de habite-se, algum espago
sempre ha, investir em locais que aqui envolvem mais pessoas e precisam
dessa requalificacao, eu acho que é o emprego melhor da verba, é mais
nesse sentido”. Com a palavra a conselheira Angela da AELO, “Eu entendo
o que o Zé Renato falou, o que a Maria Rita falou. Eu acho que vocés
poderiam fazer assim, apresentar para o Conselho do Fundo o que vocés

ja fizeram com o dinheiro da outorga. A gente aprovou esses tempos, do




Vitor, tudo que vocés ja fizeram 13, desses projetos, para a gente ver se
isso realmente estd investindo e, realmente, eu acho que vale a pena
aplicar esse dinheiro em S3o Francisco. Eu acho que vocés podiam
levantar o que ja foi feito, de pontos positivos para aprovacoes, para ver
se esse recurso e vamos falar que ele é pequeno, em relagdo ao todo, se
vale a pena essa aplicacdo em S3o Francisco, urbanisticamente, como vocé
colocou tudo e tal. Para ndo dizer um ndo de cara, a minha sugestao é que
vocés levantem tudo para a gente avaliar isso, se realmente esse valor é
maior ou ndo”. Com a palavra José Renato “Perfeito, até ajudando a ideia
da Angela, acho bem pertinente, que talvez levante as demandas que ja
tem de previsdo nas secretarias, e qual é o valor, que ja existe, esse
dinheiro estd 1, ndo tem uma previsdo de necessidade para os proximos
tempos. Nés temos uma melhora urbanistica em alguma regido aqui, que
envolve um nimero de pessoas significativo, grande, eu tenho mais esse
outro, e divide-se a verba ou o que sdo as prioridades do municipio em
cada local. Até porque eu acredito que isso estd muito mais relacionado a
desenvolvimento urbano em termos de economico e turismo, secretaria
de turismo, que diretamente urbanismo, que tem outra linha”. Com a
palavra Walter Brant “Ndo vou discursar em cima, eu vou acompanhar os
colegas, ja estd bem debatido”. Com a palavra Osvaldo, informa que “num
primeiro momento, a gente vai, ter uma devolutiva em relagdo ao
dinheiro, a esse balanco, eu acho que é sempre, a todo momento, a gente
tem que fazer. Entdo, na préxima reunido, a gente traz o balango direito,
com as outras pautas que vierem, e a gente paralisa isso daqui. Eu vou
conversar com o turismo também, com a SIDE, nesse sentido, para ver
como a gente pode caminhar com o tema. Neste momento, a gente esta

entendendo que ndo é apto até que se demonstre futuramente,

.



oportunamente, que assim o seja. Entdo, as pautas eram essas duas, a
outra, como falei, a gente segurou por cautela, para ndo criar conflitos
com a Camara e nem com o Ministério Publico. E, com relacdo, entdo, a
um pequeno negdcio, a gente vai encaminhar a minuta e ficamos dessa
forma. Se ndao houver nenhum tipo de sugestao, comentario ou critica, a
gente vai entender que o conselho anuiu, e ja vai encaminhar a Camara. E,
de novo, eu insisto, a gente ndo é contra ter na ZR algum tipo de solucdo
de minimercado, mas o momento ndo é oportuno”. Nada mais a tratar
Oswaldo encerra a reunido e eu Marisa do Prado Sa Durante lavrei a

presente ata.
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