Prefeitura de Sao José dos Campos

- Estado de S30 Paulo - PUBLICADO(A) NO
DIARIO DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N. 702, DE 17 DE OUTUBRO DE 2025

Altera a Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de
2018, que “Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de S3o José dos Campos e da outras
providéncias”.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sio
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Orgéanica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Fica alterada a alinea “b” e acrescidas as alineas “c” e “d” ao inciso | do art. 33 da Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018, com a seguinte redac3o:

AT 331 ettt st e et et b e e e b e be et et e e b e be st et enten s et esseaeeseaeesenneareans

b) especificamente para a Centralidade Eixo Dutra, a drea construida computdvel total do
uso residencial multifamiliar fica limitada ao percentual maximo de 50% (cinquenta por cento) da
area total computavel do empreendimento.

c) na ocasido de novos loteamentos a serem aprovados a partir da vigéncia da Lei
Complementar n. 623, de 2019, mediante apresentacio de Plano de Ocupagdo Especifica, fica
admitida a destinagdo do uso Residencial Multifamiliar Vertical, limitado a relacdo de 50% (cinquenta
por cento) da drea dos lotes do loteamento, desde que os lotes que venham a receber esta
destinagdo tenham acesso exclusivo por via local, sendo vedado o acesso por vias de maior
hierarquia;

d) Na condigdo estabelecida na alinea “c” deste inciso, fica dispensada a limitacdo de area
construida computédvel do uso residencial multifamiliar vertical estabelecida na alinea “b” deste
inciso.”

Art. 29 Fica alterado o art. 59 da Lei Complementar n. 612, de 2018, que passa a vigorar com
a seguinte redacao:

“Art. 59. Considera-se Habitagdo de Interesse Social — HIS, a moradia contemplada no

ambito dos programas habitacionais de interesse social das esferas federal, estadual e do
Municipio.”

Art. 32 Fica alterado o art. 60 da Lei Complementar n. 612, de 2018, que passa a vigorar

com a seguinte redacdo: %)
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“Art. 60. Considera-se Loteamento de Interesse Social aquele destinado a producdo de
lotes para fins de moradias enquadradas no &mbito dos programas habitacionais de interesse social
das esferas federal, estadual e do Municipio.”

Art. 42 Fica acrescida ao Capitulo | do Titulo VI da Lei Complementar n. 612, de 2018, a
Se¢do I, composta pelos artigos 72 a 83 e mantendo-se a atual redacdo, substituida a Tabela
constante no § 12 do art. 77 e alterada a primeira linha da tabela do art. 78 da Lei Complementar n.
612, de 2018, com a seguinte redacdo:
“CAPITULO |
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Secgao |

Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Codigoda
Estratégia |

Intervencdo em drea publica visando a sua qualificacdo e oferecimento de equipamentos
publicos para a populagdo sob interesse, diretrizes e coordenagdo do érgdo competente do| =
U Municipio. A adog¢do desta estratégia pelo empreendedor deverd contemplar itens de|
sustentabilidade em sua concepgdo e/ou execucgio, quando aplicavel.

1 Neutraliza¢do das emissBes de gases do efeito estufa (GEE) gerados na obra.

Realizagdo um inventdrio de emissBes de gases de efeito estufa (GEE) e da energla '
incorporada da obra.

2
O inventario deverd ser disponibilizado para clientes e demais interessados.
Realizacdo de simulagdo termoenergética da edificacdo.
3 Os dados devem ser interpretados de forma a possibilitar a busca pelo melhor desempenho

da edificacio.

)
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Apresentacdo de estudo de implantagdo da edificacdo, incluindo aspectos relacionados as
condi¢des ambientais locais e ao entorno, explicitando as razdes que justificam as escolhas .
projetuais relacionadas a esses aspectos.

4 Devem ser abordados, no minimo, aspectos relacionados a insolagdo, sombreamento e
ruido. Outros aspectos relevantes que devem ser levados em consideracdo quando|
pertinentes sdo: identificagdo de dreas sujeitas a alterages urbanas, fluxo de pedestres e
veiculos no local, ventos, entre outros.

A Instalagdo de pavimentagdo cimenticia de tonalidade | . Aplicivel a dreas de pavimentag&o
clara em substitui¢do a utilizagdo de asfalto, quando | com no minimo 250m? e até 500m2.
5 exposto a radiacdo solar. A absortincia deve ser
menor ou igual a da cor cinza claro (a £ 0,6).
B N&o serd aplicavel quando implantado sobre laje de|. Aplicével a dreas de pavimentacdo
piso inferior. acima de 500 m>2.
Adocdo de esquadrias externas com isolamento acustico.

6 Devem ser empregadas em pelo menos 50% das esquadrias de ambientes com a funcdo de ‘
estar, dormitorio e trabalho do empreendimento, priorizando os ambientes voltados para as |
fontes de ruido urbano mais relevantes identificadas no entorno.

Instalacdo de sistema de piso que utilize manta acustica (contrapiso ou piso flutuante) entre

7 unidades distintas consecutivas em edificios multipavimentos.
Quando o piso inferior tiver funcdo relacionada a depdsito, areas técnicas ou similares, |
podera ser dispensado.

Instalagdo de revestimento com absor¢do, placas acusticas de forro ou placas suspensas, de

8 modo a melhorar a absorg¢do das ondas sonoras em todos os ambientes de uso coletivo de |
trabalho, salas de reunifo e locais com func3o sonora relevante.

Adogdo de estratégias que propiciem isolamento acustico de paredes entre unidades

9 autdnomas, atingindo nivel de desempenho intermedidrio ou superior de acordo com a
Norma Brasileira de Desempenho em Edifica¢des.

10 Instalagdo de tubulag@es hidrdulicas com atenuagdo de ruido em toda a tubulagdo hidraulica
da edificacdo.

A . Piantio de 1 arvore
1 5 Plantio de arvore .natlva (exceto espécies arbL'lstlvas, . Plantio de drvore adicional
arboretas e palmeiras) com muga de altura acima de (2 4rvores)
2,50m e DAP com no minimo 3cm, em drea
c |permedvel no interior do lote, conforme|- Plantiodedrvore adicional
recomendagbes e exigéncias técnicas. (3 arvores)
D . Plantio de drvore adicional
{4 arvores)
A | Permanéncia de drvore preexistente (exceto espécies| . Permanéncia de 1 érvor;//)
i -
s
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12 arbustivas, arboretas e palmeiras) em drea permedvel A . ..
. . . Permanéncia de arvore adicional
no interior do lote, com DAP de 5 cm a 40 cm, (2 drvores)
conforme recomendacdes e exigéncias técnicas.
Permanéncia de drvore preexistente (exceto espécies|. Permanéncia de 1 arvore
13 arbustivas, arboretas e palmeiras) em area permeéavel
no interior do lote, com DAP maior que 40 cm, . ] L.
~ A . Permanéncia de arvore adicional
conforme recomendacdes e exigéncias técnicas. i
(2 arvores)
Implantagdo de horta no terreno do empreendimento, em area adicional 3 drea permeavel
minima.
14 Caso se trate de condominio, devera ser prevista em drea comum.
Deverd ser observada a drea minima definida para atendimento no Manual de
Sustentabilidade.
Implantacdo de horta no terreno do empreendimento que poderd ser instalada sobre 4rea
impermeavel, inclusive lajes e coberturas da edificagdo, ou em sobreposicio com a drea |
15 permedvel minima para atendimento 3 LC 623/2019. : .
Caso se trate de condominio, deverd ser prevista em drea comum. Devera ser observadaa|
area minima definida para atendimento.
Implantacdo de medida para prevencéo a colisdes de aves nas edificacSes.
16 Adotar, em todas as dreas envidragadas, transparentes ou espelhadas de edificaces,
medidas para evitar o choque de aves contra os vidros.
17 Instalagdo de ponto(s) de recarga para veiculos elétricos.
Instalagio de paraciclo, em &rea privativa do Com capacidade para o
empreendimento, destinado ao uso publico. estacionamento de, no minimo, 5 e
18 Devera atender a requisitos de seguranca, como |2t€ 7 unidades.
]E)rommldz;de da 'elntrada prlnFlpi!, |I~umma<;ao el Com capacidade para o
bt?r'mlato e paraciclo que permita fixacdo segura da estacionamento de, no minimo, 8| 0,035
icicleta. unidades. .
19 Instalagdo de paraciclo e vestidrio, em darea privativa do empreendimento, para
atendimento aos funcionarios do edificio.
Instalacdo de vestidrio com destina¢3o de uso publico para ciclistas.
20 Devem ser instalados pelo menos 2 vestidrios independentes contendo, cada um deles, no
minimo: chuveiro, bacia sanitaria, lavatério, cabideiro e banco de apoio.
21 Inclusdo de local para transbordo, triagem e acondicionamento de materiais reciclaveis, 0,015
equipado com compactadores, enfardadores e outros equipamentos relacionados. '
Deverd ocorrer em drea adicional 3 exigéncia minima para lixeiras.
% aA A
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. Atendimento de, no minimo, 10% e}
A até 30% da demanda do}

0,02
empreendimento. ‘

Instalagdo de equipamento(s) para a realizacdo da -
compostagem ou biodigestdo de residuos orgénicos, |. Atendimento acima de 30% e até|
22 B |incluindo local para a armazenagem dos residuos.|50% da demanda do| 0,025
Deverad ser previsto em d&rea adicional & exigéncia| empreendimento. .

minima para lixeiras.

. Atendimento acima de 50% da
demanda do empreendimento.

Implantacdo de local e infraestrutura para armazenagem de residuos sujeitos a logistica
reversa.

Ndo se aplica a residéncias unifamiliares. .
23 Deve ser previsto para, no minimo, 2 tipos de materiais, em drea adicional a exigéncia | 0,015
minima para lixeiras e com sinalizacdo indicando a sua finalidade. o
Em condominios, devera ser previsto na drea comum e em edifica¢Bes de uso coletivo, em
local acessivel aos usuérios.

.No minimo 2,5% e até 5% da drea
do terreno.

Destinagdo de uso publico das areas verdes/lazer de
uso comum do empreendimento. . Acima de 5% e até 7,5% da area do
A manutencdo serd de responsabilidade dolterreno.
24 condominio ou do proprietério. :
c |Aplicdvel apenas a empreendimentos sujeitos a|-Acimade 7,5% e até 10% da drea 0.065
incorporagiio imobilidria ou a constituicio de|do terreno. i
condominio.
D . Acima de 10% da area do terreno. 0,07

Inexisténcia de elemento de fechamento entre o terreno e a via ou, quando o fechamento |
existir, que seja adotado gradil ou elemento similar, que permita a permeabilidade visual |
25 em no minimo 60% da testada até o término do recuo frontal, de forma a permitir melhor| 0,02
qualificacdo da paisagem urbana e maior estimulo de utilizacio do espago publico pelo
pedestre.

Inexisténcia de elemento de fechamento entre a drea de destinac3o de uso publico e of
remanescente do terreno ou, quando o fechamento existir, que seja adotado gradil ou| ‘
2% elemento similar, que permita a permeabilidade visual em no minimo 60% da interface 0025
entre a drea de fruicdo publica e o remanescente do imével. T
Aplicavel aos empreendimentos que optarem pela fachada ativa voltada para a drea de|

fruicdo publica interna ao lote ou gleba — FAI.

Instalagdo de esquadrias que propiciem um bom desempenho térmico e luminoso em todos | .
27 os dormitorios: que permitam multiplas possibilidades de operacdo para a otimizagdo e o 0,02
controle da ventilacio e da insolac3o. o
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28

Inclusdo de ventilacdo cruzada em todas as unidades do empreendimento, com existéncia ):'..“ﬁ '
de aberturas ventilantes em pelo menos 2 diferentes fachadas, ou em uma fachada e uma | ‘

abertura zenital (proporcionando o efeito chaminé).
A drea util da menor abertura (A2), deve ser maior ou igual a 25% da area (til da maior
abertura (A1), ou seja, A2 > A1 x0,25
As portas de acesso da unidade (social e/ou de servigo) ndo serdo consideradas aberturas
para ventilacdo.

29

Adogdo de estratégias que otimizem a iluminacdo natural em ambientes internos, a
exemplo de prateleiras de luz, sheds, lanternins, patios internos (espacos livres fechados ou}|
abertos), entre outros. 0,
Cada unidade do empreendimento (unidade comercial ou apartamento, por exemplo)|
devera apresentar, no minimo, um elemento que otimize o aproveitamento da luz natural. |

30

Adocdo de iluminacgdo e ventilacdo naturais em todos os ambientes ndo considerados de
longa permanéncia, com area maior que 3,00m?, em unidades habitacionais.

Excluem-se do atendimento a esta estratégia, as circulages internas, a exemplo de halls,
areas de circulacdo social e de servicos.

31

Adocdo de iluminagdo e ventilagdo naturais em todos os ambientes de trabalho em edificios
nao residenciais.

. . Em, no minimo, 50% das areas
Adocio de iluminagio e ventilagdo naturais nas areas | comuns de circulagdo.

32 comuns de circulagdo (social e de servicos) com
extensdo de até 10m. . Em 100% das areas comuns de
circulagdo.
33 Ventilacdo natural nas instalagBes sanitdrias da |.Em, no minimo, 50% dos banheiros
edifica¢do. da edificagdo.
Em 1009 os banheiros da| . ..
Em 00% d b o] a 0,01
edificacdo. o
34 Emprego de vidro de controle/protecao solar nas fachadas. 0,005
Implantagdo de elemento sombreador (brise) em ambientes de longa permanéncia,
projetado para o melhor desempenho para a abertura para a qual est4 sendo proposto.
O projeto deste elemento podera ser realizado utilizando-se da carta solar, ou por meio de
35 simulagdo computacional. 0,03

Brises moveis que possibilitem a obtencdo dos sombreamentos aqui indicados poderdo se
enquadrar nesta estratégia.
Ainstalacdo de cortinas ou persianas internas ndo atende a esta estratégia.

5
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36

Implantacdo de sombreamento com elemento externo que bloqueie parte da radiacdo solar
como, por exemplo, persiana externa, elementos vazados, chapa perfurada ou pérgola.
Deverd estar associado a vios iluminantes.

Quanto ao posicionamento dos sombreadores:

. fachadas com orientacdo predominantemente norte e sul: sombreadores horizontais;

. fachadas com orientagdo predominantemente leste e oeste: sombreadores verticais.

Se o sombreador vertical estiver mais de 50cm distante da abertura, o vo entre a fachada e
o sombreador deve receber protecio horizontal.

0,02

37

Adogdo de relagdo mdéxima entre drea de janela (translicida) e a drea de paredes externas
da edificacdo (Window to Wall Ratio - WWR) de no maximo 20%.

38

Adogdo de transmitancia maxima das paredes externas de 2,50W/m?K (U < 2,50 W/mZK).

39

Adogdo de transmiténcia maxima das coberturas 1,50 W/m2K (U < 1,50 W/mZK).

0,015

40

Adogao de absortancia maxima de paredes externas e coberturas opacas de 0,5 (a < 0,5).
Caso seja utilizado mais de um tipo/cor de revestimento, utilizar a média ponderada.

001

41

Implantacdo de teto verde equivalente a, no minimo, 30% da drea de cobertura das
edificacBes. A equivaléncia minima de 30%, ndo é aplicavel a LPUOS (LC623/19), que seguira
sua métrica estabelecida.

42

Implantagdo de jardim vertical, fachada ou muro
verde. Devem ser implantados em fachadas externas
da edificacio.

. Em area equivalente a, no minimo,
10% e até 20% da drea do terreno.

. Em drea equivalente a mais de 20%
da area do terreno.

0,02

43

Emprego de madeira com certificacio ambiental.
A ser adotado para pelo menos um elemento construtivo, como piso, portas, forro, vigas,
pilares e estruturas de telhado, etc.

44

Emprego de cimentos CP-lll e CP-IV em, no minimo, 50% do volume de cimento a ser
empregado na obra.

45

Emprego de materiais reciclados ou reutilizados na edificacio. Adogdo em um sistema|

construtivo como, por exemplo, portas, janelas, piso, forro, alvenaria, cobertura, entre
outros, de pelo menos 50% de material reutilizado ou material que utilize residuo em sua
composicdo.

0015

L,

46

0,025

47

Utilizagdo de agregados reciclados em percentual minimo de 20% do volume d gregados
utilizados para fins ndo estruturais.

0,025

/] | Ly
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. em area de, no minimo, 5% e até
A 10% da érea construida computével| 0,01
(ACC).
. em &rea acima de 10% e até 50% da | . .
48 | B Utilizagdo de construcdo modular na edificagéo. . , . 0,02
s co ugdo modular na edificag drea construida computdvel (ACC). | !
. em area superior a 50% da &rea
C a superior & 247 10,025
construida computdvel (ACC). -
Adocdo de sistema construtivo estrutural ou de vedacdo industrializado, que vise al|
otimizagdo dos processos executivos. O sistema serd considerado otimizado quando, noj.
49 minimo, 70% de um dos sistemas a seguir for composto de elementos industrializados: | 0,025
fachadas; divisdrias internas; estrutura de pisos (lajes) e escadas; pilares e vigas; e -
cobertura.
Desenvolvimento do projeto de acordo com os pardmetros da coordenagdo modular
50 , 0,01
(mddulo de 100mm). =
51 Aplicagdo do BIM na gestdo integrada do empreendimento. 0,01
Comprovacdo da qualidade de materiais e componentes utilizando apenas produtos
52 fabricados por empresas que estejam classificadas como “qualificadas” pelo Programa 001
Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQPH), ou com certificado emitido por| "
entidade certificadora homologada.
Emprego de biomateriais. o
53 . . 0,01
Devera ser adotado em pelo menos um elemento construtivo.
54 Adocdo de formas e escoras reutilizadas. 0,01
55 Utilizagdo de tapume executado em material reciclado ou reutilizado para o fechamento da “"()"00'5
obra. o
Oferta de kits de acabamentos com caracteristicas distintas para as areas molhadas de | .
emprendimentos residenciais multifamiliares ou comerciais/servigos com diversas unidades | . ,
56 auténomas em que cada uma possua um banheiro ou lavabo. 0,02
Deverd ser ofertado no momento da construcdo do emprendimento, anteriormente a|
execucdo dos acabamentos dessas dreas.
Personalizagdo das unidades autébnomas — oferta de kits de acabamentos para as areas
57 secas de empreendimentos residenciais multifamiliares ou comerciais/servicos. ?DKOZ"’\‘"
Deverd ser ofertado no momento da construcdo do emprendimento, anteriormente a| *
execucao dos acabamentos dessas areas. S
Atendimento acima de 30% e até| .
A 50% da demanda anpual de &4gua| 0,035
quente do empreendi eﬁ}e.)
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. Atendimento acima de 50% e até
70% da demanda anual de &gua
quente do empreendimento.

0,045

Implantagdo de sistema de aquecimento solar de
agua.

. Atendimento acima de 70% da
demanda anual de dgua quente do

0,055
empreendimento. -

59

Implanta¢do de isolamento térmico nas tubulagdes do sistema predial de dgua quente de

s - - . 0,005
forma a minimizar a perda térmica e economizar energia.

60

independentes e dispositivos economizadores, tais como sensores de presenga,
programacado de controle por horério ou fotossensor.

Os controles independentes e dispositivos economizadores devem ser instalados em, no
minimo, 80% da iluminagdo das dreas comuns em condominios e edificacdes de uso
coletivo.

Aplica-se apenas a empreendimentos que se configurem como condominios e/ou
edificacBes de uso coletivo.

0,005

61

Adogdo de 100% das fontes de iluminagdo artificial (lAmpadas e reatores) com Selo Procel
ou com Etiqueta Nacional de Conservacdo de Energia (ENCE) classe A.
Quando em condominios, aplica-se apenas as areas comuns.

0,005

62

Adogdo de controle independente para a fileira de luminérias mais préxima 2 janela, de

forma a propiciar o aproveitamento da luz natural.

Instalacdo de sistemas de iluminago nas dreas comuns, com controle de acionamento|
l 0,005

63 | B

. Que atendam acima de 5% e até
20% do consumo total anual de| 0,03
energia elétrica no imdvel.

Implantacdo de fontes sustentdveis de energia, como
por exemplo sistemas fotovoltaicos e turbinas edlicas|. Que atendam acima de 20% e até
ou outros. Para a LPUOS, a estratégia s¢ é aplicdvel 3| 50% do consumo total anual de| 0,04
fontes sustentdveis de energia provenientes de|energia elétrica no imével.

sistemas fotovoltaicos.

. Que atendam acima de 50% do
consumo total anual de energia| 0,06
elétrica no imdvel. o

64

Implantacdo de condutores de prumada ou alimentadores gerais dimensionados para uma

queda de tensdo menor ou igual a 1%. 9’02

65

Adogdo de dimensionamento econémico para os condutores de circuitos terminais,

o 0,01
conforme norma especifica vigente.

66

Quando da instalagdo de geradores emergenciais de energia elétrica, adotar aqueles gue o
utilizem combustiveis com baixa/neutra/sem emissdo de carbono e poluentes atmosféricos, | 0,02
tais como gas natural, etanol, biogas.

77
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67

Instalagdo de condicionadores de ar do tipo janela e do tipo split (todos os equipamentos)
com ENCE classe A ou Selo Procel e estar de acordo com as normas brasileiras de |
condicionadores de ar domésticos. '

68

Instalacdo de sistema de condicionamento de ar do tipo central ou condicionadores nio
regulamentados pelo Inmetro que atendam aos pardmetros definidos no RTQ-C, niveis A ou
B.

69

Emprego de sistema recuperacio de calor como roda entélpica e trocador de calor para
toda a renovacgdo de ar do sistema de ar condicionado.

70

Adocdo de aquecedores de dgua a gas (todos os equipamentos) com ENCE classe A ou Selo
Conpet.

71

Adocdo de sistema de refrigeragio / climatizacdo do|- Em, no minimo, 1 ambiente do
ambiente sem uso de sistema de ar-condicionado.|empreendimento.

O sistema adotado deve proporcionar consumo de
energia significativamente menor que sistemas de ar
condicionado. Ndo se aplica a edificagBes residenciais. | | m substituicdo a todo o sistema

de condicionamento de ar. 0,04

72

Instalacdo de elevadores com regeneracio de energia elétrica. 0,025

73

Instalacdo.de elevadores com programacao de trafego. 0,015

74

e

Adocdo de motores com rendimento constante e acima de 98%. 0,01

75

Adogdo de sistemas de chave de partida eletrOnica para motores elétricos.

76

-| Serdo aceitos como equipamentos economizadores os reguladores de vazao instalados em

Uso de equipamentos economizadores de dgua em torneiras e/ou chuveiros em, no minimo,
60% dos pontos de utilizacdo da edificagdo.

conjunto com os arejadores.

77

Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos.

78

Instalacdo de sistema de captagdo, armazenamento e reuso de dguas pluviais da cobertura. 0,03

79

Reaproveitamento da dgua de condensacdo do sistema de ar condicionado. 0,015

80

|
Uso de dgua cinza como fonte alternativa de dgua ndo potdavel. 0,03

81

Adocao de Solugbes Baseadas na Natureza (SbN) para
drenagem sustentdavel, tal como jardim de chuva ou

outro sistema de biorretengdo, de modo a permitir a
concentracdo e a infiltracdo do escoamento

Em area de no minimo 1% e até 5%

do terreno. 0'02"
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superficial.
B Aplica-se apenas a drea adicional a exigéncia minima| Em &rea acima de 5% da drea do | 004
legal. ' terreno. 4
. o : o o
A | Adogdo de Solugée’s Baseadas na l.\latl{reza (SbN) para .a'rin; dneofg;gér:(;ulb?é: ate 15% da 0,02 :
drenagem sustentavel, tal como jardim de chuva ou
outro sistema de biorretengdo, de modo a permitir a
concer'lt.ragao e a infiltraggo do escoamento _Em mais de 15% e até 20% da 4rea
82 | B |superficial. e 0,03
: . o de frui¢cdo publica. .
A ser instalado na drea de fruicdo publica para
empreendimentos que optarem pela fachada ativa
; \olzl'cga;:;apffAi area de fruicdo publica interna ao lote . I::m_mais de 20% da rea de fruicio 0’04
publica. :
. Em toda a faixa de servico da
Implantacdo de sistema de biovaleta ou canteiro calcada defronte a(s) testada(s) do i
A |pluvial na faixa de servico da calcada defronte ao terreno, quando ela tiver até 50m de 0,015
terreno, excetuadas as rampas e os requadros para comprimento.
arborizagdo e atendidos os pardmetros de legislago
83 de calgadas vigente.
A biovaleta deve estar a distdncia minima de 3m e
fundagdes, 2m de muros de divisa e atender as|- EM toda a faixa de servico da
B | demais caracterfsticas de implantagfio pertinentes. | cal¢ada defronte a(s) testada(s) do |, 0,02
Aplicavel a calgadas com largura minima de 2,80m. | t&rreno, quando ela tiver mais que .
50m de comprimento.
Instalagdo de sistema de captacdo e retencdo de &dguas pluviais adicional ao minimo
obrigatdrio para controle de escoamento superficial. -
84 Prever adicional de, no minimo, 50% da exigéncia legal. Em caso de n3o existir 0,025
obrigatoriedade, deverd ser previsto sistema de retengdo com volume minimo equivalentea| =
5% da drea do lote multiplicado por 1m.
Atendimento a estratégia anterior (Instalagdo de sistema de captacdo e retencio de dguas .
pluviais adicional ao minimo obrigatério) com utilizacdo de SolucBes Baseadas na Natureza| =
85 (SbN) para drenagem sustentdvel, tal como jardim de chuva ou outro sistema de 0025
biorretencdo com vegetagdo, de modo a permitir a concentra¢io e a infiltracdo do| @' 7
escoamento da agua pluvial. A exigéncia deste item aplica-se somente para o adicional de
50% de captacdo e retencdo de dguas pluviais descrito na estratégia anterior.
Instalagdo de pavimento permedvel nas dreas{. Em &rea acima de 30% e até 60%
A | externas descobertas pavimentadas. das dreas externas descobertas| 0,01
Deve ser adotada exclusivamente a tipologia descrita | pavimentadas. o
na ABNT NBR 16416, como pavimento permedvel ﬂ
aip=
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86 através de superficie. Para que a infiltracdo de dgua
ocorra, a execugdo de base e sub-bases deverd
B possibilitar a infiltracdo total ou parcial de dgua. O|. Em &rea acima de 60% das dreas
pavimento deverd atender ao disposto na norma | externas descobertas pavimentadas.
quanto as solicitagbes de esforcos mecanicos.
Instalagdo de pavimento permedvel na calcadaj. Em toda a faixa de servico da
A defronte ao terreno, atendidos os pardmetros da|calcada defronte a(s) testada(s) do
legislacdo de calgadas vigente. Para imdveis com |terreno, quando ela tiver até 50m de
calgada defrontante com largura de até 3m. comprimento.
Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia
87 descrita na ABNT NBR 16416, como pavimento
permedvel através de superficie. Para que a
infiltragdo de dgua ocorra, a execugdo de base e sub-|. Em toda a faixa de servico da
5 bases deverd possibilitar a infiltragdo total ou parcial | calcada defronte a(s) testada(s) do
de agua. O pavimento deverd atender ao disposto na | terreno, guando ela tiver mais que
norma quanto as solicitagdes de esforcos mecénicos. | 50m de comprimento.
Instalagdo de pavimento permedvel na calcada|. Em toda a faixa de servico da|
A defronte ao terreno, atendidos os pardmetros da|calcada defronte a(s) testada(s) do|
legislagdo de calcadas vigente. Para iméveis com | terreno, guando esta tiver até 50m
calcada defrontante com largura superior a 3m. de comprimento.
Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia
88 descrita na ABNT NBR 16416, como pavimento
permedvel através de superficie. Para que a
infiltracdo de dgua ocorra, a execugdo de base e sub-|. Em toda a faixa de servico da
B bases deverd possibilitar a infiltragdo total ou parcial | calgada defronte a(s) testada(s) do
de dgua. O pavimento deverd atender ao disposto na| terreno, quando ela tiver mais que
norma quanto as solicitacSes de esforcos mecanicos. | 50m de comprimento.
Instalagdo de pavimento permedvel em pelo menos 30% das areas externas descobertas
pavimentadas na area de fruicdo publica para empreendimentos que optarem pela fachada
ativa, desde que essa parte seja descoberta e pavimentada.

89 Esta estratégia prevé exclusivamente a tipologia descrita na ABNT NBR 16416, como
pavimento permedvel através de superficie. Para que a infiltragio de dgua ocorra, a
execucdo de base e sub-bases deverd possibilitar a infiltragdo total ou parcial de dgua. O| .
pavimento deverd atender ao disposto na norma quanto as solicitagdes de esforcos|
mecanicos. '

A . No minimo 2,5% e até 5% de drea
permeavel adicional.
Ac!o.(;ao de area pz’ermeavel adicional a.ex1genc1a . Acima de 5% e até 7,5% de 4rea
B | minima legal. Devera ser vegetada, encorajando-se o , - . -
. . L ~ permedvel adicional. o
%0 1:’)Iant|o variado de especn.es de forrag.oes., arl:?ustos e Lo
arv.qres de-fo_rmaNa enriquecer a blocj|ver5|da'd.e el Acima de 7.5% e até 10% de area
C |facilitar a infiltragdo no solo. N3o sdo admitidas . . 0,025
permedvel admnonﬁ/ﬁ/? o
/ yau T
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medidas compensatdrias. . . .
pensat . Acima de 10% de &drea permedvel |

adicional. - 0’03

Certificacdo de construgdo sustentavel emitida por érgdo acreditado ou etiqueta do PBE|
Edifica, incluindo todos os itens possiveis de avaliagdo para a tipologia avaliada, com
classificagdo C ou superior. ‘
91 A certificagdo devera ser conhecida e amplamente divulgada, emitida pelo orgdo
responsavel.

EdificacBes que pontuarem nesta estratégia ndo poderdo receber pontuacio nas demais .
Estratégias Sustentéveis. '

Habitacdo de Interesse Social até 3 (trés) saldrios minimos vinculada a programas
habitacionais governamentais das esferas federal, estadual e do Municipio.

Art. 52 Fica acrescida ao Capitulo | do Titulo VI da Lei Complementar n. 612, de 2018, a
Secdo ll, acrescentando-se os artigos 83-A a 83-C, com a seguinte redaco:

“Secao Il
Da Outorga Onerosa de Alteragio de Uso do Solo

Art. 83-A. O Municipio podera conceder a Outorga Onerosa de Alteracio de Uso do Solo -
OOAUS para fins de institui¢do de condominio de sitio de recreio, na Macrozona de Potencial
Turistico, Perimetro Rural do Municipio, nos termos do inciso Il do art. 10 desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Fica admitida a regularizacdo fundidria de nucleos urbanos informais, nos
termos do art. 66 desta Lei Complementar, sob a forma de condominio de sitio de recreio, no
Perimetro Rural do Municipio, a exce¢do da Area de Protecio Ambiental de S3o Francisco Xavier.

Art. 83-B. .O Municipio poderé conceder a Outorga Onerosa de AIteragSo de Uso do Solo —
OOAUS nas zonas de uso diversificado, localizadas na Macrozona de Consolidagdo e na Macrozona
de Estruturagdo do Perimetro Urbano do Municipio.

§ 12 O disposto no “caput” deste artigo ndo se aplica as zonas de uso diversificado em
torno ou lindeiras a Refinaria Henrique Lage.

§ 22 Excluem-se ainda das disposi¢des do “caput” deste artigo as zonas de uso diversificado
contiguas a Area de Protecdo Ambiental dos Rios Paraiba do Sul e Jaguari.

Art. 83-C. Para aplicacdo da Outorga Onerosa de Alteragdo de Uso do Solo, prevista nos
arts. 83-A e 83-B desta Lei Complementar, o Municipio estabelecera, através de’ llei municipal
especifica, as condi¢Bes a serem observadas, nos termos dos art. 30 e 31 da tei r7(n. 10.257, de

10 de julho de 2001. W
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Paragrafo unico. Os recursos auferidos com o instrumento da Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo para as finalidades
previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de 2001.”

Art. 62 Fica alterado o inciso Il do art. 144 da Lei Complementar n. 612, de 2018, que passa
a vigorar com a seguinte redac3o:

CAPE LAA. oottt ettt st bttt er et et se s e een e et et eeesenseseresans

Il - atendimento integral das exigéncias para a obtencdo do Alvard de Construgdo e
conclusdo das fundagdes até 31 de dezembro de 2026.”

Art. 79 Fica alterado o art. 153-A da Lei Complementar n. 612, de 30 de novembro de 2018,
que passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 153-A. A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro
quadrado (CPm?) referente a OODC tera um desconto, que compora o calculo da Contrapartida
Financeira de Planejamento Sustentavel total (CPtotal), conforme as seguintes férmulas;

Vi
1.3 X £F%

Cps = X Fp X Fs X Fip onde:

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado
(em RS/m?);

Vt: Valor da drea unitdria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?),
limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo;

Cb: Coeficiente de aproveitamento basico;
Fp: Fator de Planejamento;
Fs: Fator de Sustentabilidade;
Fip: Fator de Interesse Publico.
CProtar = CPmt X ACCogi0i0ma, onde:

Cptotal: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);

Cpm?: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustent&yal por metro quadrado
(em R$/m?); L/
LC. 702/25 PA 47.034/25 Z 14
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Accadicional: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a
Outorga Onerosa do Direito de Construir (em m?).

§ 1¢ O desconto na férmula indicada no “caput” deste artigo:

| - ndo sera aplicado aos processos que foram deferidos antes da vigéncia da Lei
Complementar n. 647, de 24 de agosto de 2021;

Il - vigorard até a data de edi¢do no novo Plano Diretor, nos termos do art. 139 desta Lei
Complementar; e

HI - ndo sera aplicado aos lotes provenientes de loteamentos aprovados na vigéncia da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, e suas posteriores alteracdes.

§ 22 Ndo serdo restituidos os valores de Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano
Sustentavel ja pagos ao Municipio.

§ 32 Para efeitos de aplicagdo deste artigo e do art. 73 desta Lei Complementar, a partir do
exercicio de 2026, o Vt aplicado na férmula da contrapartida da OODC sera o constante no Decreto
n. 19.837, de 26 de dezembro de 2024, que dispde sobre atualizacio da Planta Genérica de Valores
do Municipio para o exercicio de 2025, com incidéncia de atualizacio monetéria anual pelo indice
Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC, ndo se aplicando eventuais revisdes da Planta Genérica
de Valores, prevista no § 42 do art. 198 da Lei Organica do Municipio.

§ 40 Para aplicagdo do §32 deste artigo, fica mantida para o Vt a limitagio de 40 (quarenta)
Unidades Fiscais do Estado de S3o Paulo.

§ 52 Salvo nos casos em que haja disposicdo em contrério neste artigo, aplicam-se os
dispositivos contidos nos arts. 72 a 83 desta Lei Complementar.

§ 62 Os processos sem despacho decisério, podergo optar pela legislagdo vigente & época
do seu protocolo ou pela legislagdo vigente.

§ 79 Para usufruir do desconto previsto no “caput” deste artigo, os processos
administrativos deverdo apresentar, no minimo, a documentaco relacionada nos incisos | 3 VIl do
art. 72 do Decreto. 19.894, de 2025, e suas posteriores alteragdes, até a edicio do novo Plano
Diretor, nos termos do art. 139 desta Lei Complementar.”

Art. 82 Fica revogado o art. 153-B da Lei Complementar n. 612, de 2018. Art. 92 Esta
Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicag3o.

Sao José dos Campos, 17 de outubro de 2025.

v
Anderson Farias Férreira
Prefeito
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Gabriela Stefani reiro Nogueira
Secretaria de Assuntos Juridicos

. . |
Jhonis Rodrig Nimeida Santos
Secretério ov nanca

Registrado no Departamento de Assuntos Legislativos da Secretaria de Governancga,
aos dezessete dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco.

Diretor-dé A{suntos Legislativos

(Projeto de Lei Complementar n. 18/2025, de autoria do Poder Executivo)
M7ﬂsagem n. 42/SAJ/DAL/2025
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