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Balanco da Construcao Participativa

Balanco da Construcao
Participativa do Plano Diretor

Total realizado:
100 reunides

Total esperado:
110 reunioes

2016
10 CGPD, 3
CTs, 16
reunioes
publicas

(29)

2017
10 CGPD, 5
CTs, 6 setoriais,
19 reunioes
publicas

(40)

AONRS
5 CGPD, 3 CTs,
10 setorials, 2
conselhos
municipais, 11
féruns

(31)

+8 audiéncias
publicas

+ 2 CGPD

Total de participacao em reunifes publicas: 2.014



Balanco da Participacao Popular

Balanco dos Foruns

10 féruns
regionais
realizados, em

todas as regioes
da cidade

831
participantes

1238
solicitacoes,
889 pertinentes
ao PD

Pertinentes

e 290 acatadas
(23,4% - 32,6%
das pertinentes)

« 423 parcialmente
acatadas (34,2% -
47,2% das
pertinentes)

As solicitagcdOes nao pertinentes foram encaminhadas as secretarias responsaveis.
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Ocupar areas
providas de
Infraestrutura

Inclusao
socloterritorial

Valorizar a
paisagem natural e
seus atributos
ambientals

Diversificar a
economia urbana e
rural e atrair
Investimentos

Conter o
espraiamento
urbano

Acesso a
Habitacao

Priorizar o
transporte coletivo
e 0 hao motorizado

Consolidar a
Regiao
Metropolitana

Objetivos

Rede de
Centralidades

Regularizacao
fundiaria e
urbanistica

Preservar a cultura
e |dentidade

Gestao
participativa do
Plano Diretor




Perimetros rural e urbano
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Macrozoneamento rural

380000 390000 400000 410000 420000 430000
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7470000

Destaca-se o turismo
associado aos

w - - -
; atributos ambientais e = Legenda
patrimonio natural e
Macrozoneamento rural
7460000 cultural

[_1 APA da Serra de Jambeiro

] le 870 Francisco Xavier
envolvimento Sustentével
ancial Turistico
'ecao de Recursos Hidricos

Compreende uma série de

bacias hidrograficas,

destacando-se sua

importancia para protecéo e
N recuperacado dos recursos
hidricos.
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7450000

Outro conjunto de

7440000 )y@“
Y

/]

7430006

Reservatorio do Jaguari:
potencial turistico, com
controle da qualidade da

Nascentes das principais
microbacias urbanas de Séo
José dos Campos

agua.
L

bacias, com incidéncia
de nlcleos urbanos
informais e usos
tipicamente rurais

2 0 2 4 6 8km
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Legenda

Macrozoneamento urbano

] Area de Protecdo Ambiental

[ Macrozona de Urbanizagao Controlada
[ ] Macrozona de Estruturag@o

[ ] Macrozona de Consolidagdo

[ 1 Macrozona Urbana de SFX

15 0 15 3 4.5 6 km
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400000 410000 420000

7440000

Legenda

Macrozoneamento urbano

[1 Area de Protegdo Ambiental

[T Macrozona de Urbanizagdo Controlada
[ ] Macrozona de Estruturacao

[ Macrozona de Consolidag@o

[ ] Macrozona Urbana de SFX

\ ® | Macrozona de Consolidag&o:
- « utilizacdo otimizada da infraestrutura existente
» aocupacao residencial € desejada
+ requalificacdo urbanistica dos bairros
§ * ocupacao das glebas e dos lotes vazios (utilizacao
\‘ 4 da infraestrutura existente)
"~ sl 15 0 15 3 45 6km
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400000 410000 420000

Legenda

Macrozoneamento urbano
[1 Area de Protegdo Ambiental

[ Macrozona de Urbanizagdo Controlada
[ ] Macrozona de Estruturacao

[ Macrozona de Consolidag@o

[ ] Macrozona Urbana de SFX
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7430000

Macrozona de Estruturacao:

* incentivo a ocupacao dos vazios

» desenvolvimento de malha urbana
mais continua

» dotar de infraestrutura e melhorar
a oferta de servicos existentes
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Macrozona de Urbanizacao Controlada:

« aproveitamento industrial e de servigos, em
lotes distantes da urbanizac&o consolidada

» restricdo a ocupacéo residencial (distancias e
da caréncia de infraestrutura/dificuldades
técnicas para prover servicos)

7440000
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7430000

B o Macrozoneamento urbano

Legenda

Macrozoneamento urbano
[1 Area de Protegdo Ambiental

[T Macrozona de Urbanizagdo Controlada
[ ] Macrozona de Estruturacao

[ Macrozona de Consolidag@o

[ ] Macrozona Urbana de SFX

15 0 1.5 3 45 6 km



B prererum Macrozoneamento urbano
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Annnnn 410000 N\ 420000
APA do Rio Paraiba do Sul e Jaguari
« normas especificas de uso e ocupacao, a serem é@ )

estabelecidas em conformidade com o Sistema
Nacional de Unidades de Conservacao.

' Wyt S " " S | Legenda

, , j N> Macrozoneamento urbano
7440000 7 & _ »r - ) ;
CHLR G ~ D\ [ | Area de Prote¢do Ambiental
[ Macrozona de Urbanizagdo Controlada
[ ] Macrozona de Estruturacao
[ Macrozona de Consolidag@o
[ ] Macrozona Urbana de SFX

7430000

1.5 0 1.5 3 45 6 km



2 L Areas de Desenvolvimento Estratégico
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Legenda

Areas de desenv. estratégico

%/ Parque Tecnoldgico

77/ Aeroporto

777 Central

%/ Dutra/Limoeiro

777 Revap

2% Potencial Represa do Jaguari

77 Potencial Rio Paraiba do Sul

77/ Potencial Santana/Parque da Cidade
Potencial Sao Francisco Xavier

7%/ Potencial Tamoios

1.5 0 1.5 3 45 6 km
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ADE Parque Tecnoldgico

ADE Potencial | ADE Potencial
Tamoios ey | KL Rio Paraiba do Sul
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420000

410000

400000

Legenda

: Centralidades
7440000 D i

. Categoria
B Local a induzir
[ ] Local existente
[ Municipal
B Metropolitana

7430000

15 0 1.5 3 45 6 km
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Centro expandido:

Jardim Paulista

Vilal Adyana
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Plano Diretor de Sao José dos Campos
26 de Julho de 2018
0 3 5 3 12Km
]
Sistema de Projocdo: Universal Transversa da Mercator
Datum Horizontal: SIRGAS 2000
Fuso/Zona: 23K PRt
Regularizagdo Fundidria

oo
asof
woof
a2s00)



B@E s cavvos Parques Urbanos
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Parque Paraiba/do Sul
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Descompasso
entre oferta e
demanda de

Alto custo da servicos publicos

terra, exclusao e
periferizacao da
cidade

Descontinuidade
da Malha
Urbana

Necessidade
do uso de

Instrumentos com

Urbanisticos Sustentabilidade

Promocéao de
Desenvolvimento




- Instrumentos Urbanisticos

Transferéncia do
Potencial
Construtivo

Outorga Onerosa do
Direito de Construir

Estudo de Impacto
de Vizinhanca

Imposto Sobre a
Propriedade Predial
e Territorial Urbana

Progressivo no
Tempo

Parcelamento,

Operacao Urbana Edificacao ou
Consorciada Utilizacao

Compulsorios

Desapropriacao
com Pagamento em
Titulos da Divida
Publica

Direito de
Preempcao ou
Preferéncia
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O coeficiente de aproveitamento é a relagao entre a area construida de um
determinado imoével e a area do terreno em que ele esta situado.

Coeficiente de
aproveitamento:

Coeficiente =2x0,65=1,3
Limite do Coeficiente Basico

- AC
CA= AT

Coeficiente adicional
mediante
Outorga Onerosa




Coeficientes de Aproveitamento

ANGPLC SAO JOSE DOS CAMPOS
PPN

Coeficiente de Aproveitamento
Basico unico

Reducao da

Cidades menos expectativa de ganhos Tratamento igualitario
desiguais e decorrentes da politica do direito de
socialmente mais justas de coeficientes construcao
diferenciados

E o coeficiente de aproveitamento basico

1 3 (CAB) adotado, que possibilita dois
y pavimentos de constru¢cdo com taxa de

ocupacao maxima (0,65).



Coeficientes de Aproveitamento

SSGEHR PREFEITURA
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SIS - O Plano Diretor também institui:
T = e "a"’»: » » 0 Coeficiente de Aproveitamento Maximo

‘ « Sao utilizados para fins de aplicacao dos
Yo d il instrumentos Outorga Onerosa do Direito de
Construir e Parcelamento, Uso e Edificacao

Compulsoria

= o e (CMAX)
e 1 (BRSPS « 0 Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAM)

1] 51
15

et

v

O potencial construtivo adicional é bem

publico da sociedade, com funcoes
urbanisticas e socioambientais.

i’

i i




ﬁgﬁ% - Coeficientes de aproveitamento

GABARITO DE
LOCAL CMAX ALTURA

CENTRALIDADE METROPOLITANA

W o
1% | CENTRALIDADE MUNICIPAL 4
= 5| | CENTRALIDADE LOCAL 4 COMAER
S=1 AREAS MISTAS 0.2 13  1,3a3
%12 | AREAS INDUSTRIAIS/COMERCIO/SERVIGO 4
<0 P
— 81| AREAS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES 1,3 9,0 metros
CENTRALIDADE LOCAL 3
AREAS MISTAS 13a2
COMAER
AREAS INDUSTRIAL/COMERCIO/SERVIGO 2
AREAS RESIDENCIAIS UNIFAMILIARES 1,3 9,0 metros

PRIORITARIA PARA NOVOS
GLEBAS VAZIAS 0,1 1.3  LOTEAMENTOS/PLANO DE
OCUPACAO ESPECIFICO

PARQUE TECNOLOGICO DE SAO JOSE DOS

MACROZONA DE ESTRUTURACAO

CAMPOS 3 COMAER
LOTEAMENTOS REGULARIZADOS 1.3 9,0 metros
MACROZONA DE OCUPACAO CONTROLADA - 1,3 1,3a3 Até 20,0 metros

SAO FRANCISCO XAVIER = 1,3 1,3 9,0 metros
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Valor da area do
terreno na PGV.

op Vt
m® — Cp

Coeficiente de
aproveitamento basico.

Fator de
Planejamento:
incentivar oS usos
urbanos desejaveis
no ordenamento

territorial, de acordo
com o interesse
urbanistico e
ambiental da
cidade.

XFpXFSXFlp

\

Fator de
Sustentabilidade:
incentivo para
empreendimentos

que contemplem
solucdes ou

mecanismos mais
sustentaveis.

Outorga Onerosa - calculo da contrapartida por m?

Fator de Interesse
Publico: fomentar
empreendimentos
gue propiciem
beneficios diretos a

populacdo, em
especial na area
habitacional,
educacional e de
saulde.



ﬁa Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

AL

Outorga Onerosa

i
AW

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano

Aplicacao (exemplos)

- Equipamentos Patrimonio Conservacao
HEEEeE Urbanos Cultural Ambienta

Habitacao
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B 550 oo Transferéncia do Potencial Construtivo

A transferéncia do direito de construir beneficia proprietarios de
iImoveis cujos poderes de uso sao limitados pelo interesse coletivo
de preservacédo do patriménio histérico, ambiental, paisagistico,
social ou cultural. Este potencial pode ser utilizado em outro local.

Também esta previsto o
Direito de Preempcéo,
que prevé preferéncia
do poder publico para
aquisicao de imovel
urbano com alienacéo
onerosa.




Parcelamento, Edificacdo e Uso Compulsorio

oY

\
* Atualizacdo do Cadastro
Técnico (2018)
=Bl ° Lei de Zoneamento (2019)
(2018) )
\
 Aplicacdo na Macrozona de
Consolidacao
Lei Especifica
PEUC (2020) )
\

* Prazos para notificacao,
apresentacao de projeto, inicio
de obras e aplicacdo do IPTU
progressivo

Aplicacéo do

PEUC e IPTU
progressivo J
(2021-2030)




G T s capos Diretrizes Setoriais

R

Acompanha a proposta um conjunto de diretrizes especificas elaboradas
pelas diferentes Secretarias e Autarquias municipais, a partir das leituras
técnica e comunitaria.

EDUCACAO SAUDE
ESPORTES MEIO AMBIENTE CULTURA

DESENVOLVIMENTO PROTECAO AO

ASSISTENCIA

SOCIAL

FUNDHAS

MANUTENCAO DA
CIDADE

MACRODRENAGEM

ECONOMICO CIDADAO




»’*""“"" B s campos Encaminhamento do Plano Diretor

Proposta
=» Consolidada [~

\/—

FOrum
Final

Projeto de Lei

Audiéncias
Publicas (8)

Setembro

1

Projeto de Lei Protocolo
Consolidado na Camara

Outubro




