PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

PROJETO DE LEI| COMPLEMENTAR
DE XX DE NOVEMBRO DE 2019

Altera a Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que “Estabelece as normas
relativas ao parcelamento, uso e ocupacdo do
solo, em consonancia com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sao
José dos Campos aprovado e instituido pela Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de
2018.”.

O Prefeito Municipal de Sao José dos Campos, no uso de suas atribui¢des legais,
e nos termos do inciso VIl do artigo 93, da Lei Organica do Municipio, de 05 de abril de 1990,
faz saber que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei
Complementar:

Art. 12 Fica alterado o “caput” e acrescido os incisos | e Il ao art. 118 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 118. A Zona Residencial — ZR atendera os seguintes requisitos:

I- por ocasidao da aprovagcao de novos loteamentos, serdo indicadas, se
necessario, as vias que deverdo ser classificadas como corredores de uso para a
implantacdo das atividades enquadradas nas categorias de uso comercial, de
servico e institucional com impacto urbanistico e ambiental irrelevante - CS e uso
comercial, de servigo e institucional com impacto urbanistico e ambiental baixo -
CS1, com a finalidade de apoio a essas zonas.

[I- a quadra 6 do Loteamento Jardim Apolo, integrante do perimetro
Centralidade Municipal Vila Ady Anna, criado pela Lei Complementar n. 612/18
fica classificada como ZR.”

e JUSTIFICATIVA: Erroneamente foi incorporada a quadra 6 do loteamento Jardim Apolo,
no zoneamento Centralidade Municipal - Vila Ady Anna.
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Centralidade Municipal Vila Adyana

Art. 22 Fica alterado o inciso Ill do art. 119, da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redagao:

AT 119, i

[lI- nos nucleos urbanos regularizados, as atividades comerciais, de servigos
e institucionais admitidas em ZM5, conforme Anexo VI - Parametros de Uso e
Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar, caso sejam enquadradas
como Polo Gerador de Trafego — PGT serdo permitidas somente nos imdveis com
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frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as estradas
municipais.”

e JUSTIFICATIVA: A correcdao se faz necessaria, uma vez que a restricdo a instalacdo de
atividades classificadas como PGT é para os nucleos urbanos regularizados, tendo em vista a
insuficiéncia de infraestrutura vidria para atendimento da demanda de viagens geradas pelas
atividades; ndo sendo aplicavel aos novos loteamentos que atenderdo a legislacdo de
parcelamento do solo.

Art. 32 Fica alterado o “caput” do art. 143 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
gue passa a vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 143. Na Macrozona de Estruturacdo, a implantacdo de
empreendimentos habitacionais de interesse social com mais de 200 (duzentas)
unidades habitacionais, quando localizados em glebas ou lotes ndo oriundos de
loteamento, fica condicionada a contrapartida pelo empreendedor, a fim de
prover a localidade com equipamentos publicos voltados a atender,
principalmente, a nova demanda gerada pelo empreendimento.”

e JUSTIFICATIVA: A expressao em “lotes ou glebas ndao oriundos de loteamentos” estd
incorreta, na medida em que as glebas constituem areas ndao parceladas, e os lotes sdo
originados do parcelamento do solo por meio de loteamentos e desmembramentos, por isso a
correcdo material se faz necessaria.

Art. 42 Fica acrescido o § 62 ao art. 151 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
renumerando-se os demais, com a seguinte redacao:

CANT. I51. e e

§62 Os templos e locais de culto em geral poderdo ser admitidos em lotes
com area minima de 175m? (cento e setenta e cinco metros quadrados) e
testada minima de 7m (sete metros).”

e JUSTIFICATIVA: Considerando que a espiritualidade é uma dimensdo inerente da cultura
brasileira, sendo importante para o equilibrio psicossocial, a admissibilidade da atividade
Templo e local de culto em drea minima de 175,00m?, possibilita sua efetiva instalagdo nos
diversos bairros da cidade, cujos lotes aprovados ou desdobrados podem apresentar area
menor que a atualmente exigida para o CS1A.
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Art. 52 Fica alterado o inciso Il do art. 179 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
gue passa a vigorar com a seguinte redacdo:

AT, 179, e e e e r e

II- serdo admitidos em via marginal da CMETRO-ED, ZUD, ZUPI1 e ZUPI2;”

e JUSTIFICATIVA: Considerando que os Conjuntos Industriais — ICJ, sdao admitidos na via
marginal CMETRO-ED, conforme consta no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacgdo, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, necessario se faz adequar o artigo 179, inciso |l, ao referido
Anexo, de forma a corrigir o erro material.

Art. 62 A tabela do Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, referente as linhas destinadas a estabelecer os pardmetros da
ZUPI1 e ZUPI2, passa a vigorar conforme Anexo Unico, parte integrante desta Lei
Complementar.

e JUSTIFICATIVA: Considerando que o artigo 164 admite as ampliacOes e instalacGes de novos
equipamentos nas industrias petroquimicas, carboquimicas e cloroquimicas, classificadas como
14 pré-existentes no Municipio; e, considerando que o artigo 174 inciso V e o artigo 179 inciso Il
admitem a instalacdo das atividades Condominio Industrial - ICD e Conjunto Industrial ICJ;
necessario se faz corrigir o erro material da ndo previsdo dos usos e respectivos parametros de
ocupagao no Anexo VI —Parametros de Uso e Ocupacgdo, da Lei Complementar n. 623, de 2019,
na coluna referente a Categoria de Uso Permitidas na ZUPI1 e na ZUPI2.

Art. 72 Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo,
revogadas as disposicdes em contrario.

Sao José dos Campos, xx de novembro de 2019.
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Anexo Unico
Altera o Anexo VI da Lei Complementar n° 623, de 2019

indices Maximos

indices Minimos

indice R )
Basico CAM Lote ecu(g; m
Categorias Gabarito
Lateral
Zoneamento| de Uso (ME de 10 o
p itid ,
ermiticas CAB |(MC)| e al(tr:;a '(Ar:ez? Te(sr';al)da Frontal | Fundos
MQC) até o
22 pav
11-A/11-B
/12/13 250,00| 10,00 1,50
6
ZUPI 1 149 | 130 | 400/ 200 _ | 080 5,00
ICD / IC) 500,00 20,00 3,00
CS/ CS1-A
/ CS1-B
CS2 / CS4-
Al 0,80 [250,00| 10,00 1,50
CS4-B ’ ’ ’ ’
ZUPI 2 11-A/11-B | 1,30 | 4,00| 2,00 _ 0.65 5,00
/12 /13/ !
146)
CS3
ICL/ICD/ 500,00| 20,00 3,00
ICJ




