PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA RURAL - MACROZONA DE POTENCIAL TURISTICO
MZPT (ART. 130)

Artigo 102 - Lei Complementar 612/2018: Macrozona de Potencial Turistico compreende a area de
influéncia da bacia do Reservatério da Represa do Jaguari, com caracteristicas distintas devido ao potencial
paisagistico e a vocagdo turistica, e que demandam controle especifico que possibilitem garantir a
qualidade da agua que alimenta o reservatorio, e tera os seguintes objetivos especificos:

a) Proteger, recuperar e preservar os mananciais, 0s recursos naturais e o patriménio paisagistico;

b) Orientar a ocupac¢do de forma a compatibilizar atividades permitidas na Macrozona Rural com seu
potencial turistico, desde que atendida as disposi¢cOes previstas em legislacdo vigente;

c) Permitir residéncias rurais, chacaras, ranchos e sitios de recreio, desde que atendidas as
disposicOes previstas em legislagdo vigente.

A ocupacdo do solo na Zona Rural devera observar a elaboracdo do Plano de Desenvolvimento e Protecdo
Ambiental dos Mananciais da Regido Metropolitana de S3o Paulo para a Sub-bacia do Jaguari, que integra
as acoes do Programa de Saneamento Ambiental dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Alto Tieté —
Programa Manancial, e incide sobre o territdrio do Municipio;

1.

A ocupacdo da Zona Rural devera respeitar a fragdo minima parceldvel de 20.000m? (artigo 133 da LC
623/2019);

Deverdo ser adotados recuos minimos de 5m a partir das divisas do imdvel sem prejuizo da faixa ndo
edificavel para alargamento das estradas municipais (paragrafo tnico do artigo 134 da LC 623/2019);

O gabarito de altura maximo na Zona Rural é de 9,00m, exceto para caixa d’agua, silo, galpao para
estocagem e similares (artigo 218 da LC 623/2019);

Para implantacdo de qualquer atividade na Zona Rural o imdvel devera ter frente para via publica oficial
de circulagdo de veiculos e pedestres ou comprovar acesso regular através de serviddo de passagem
devidamente registrada no cartério de imdveis competente;

As atividades de producado rural admitidas na MZPT devem respeitar as disposi¢cdes do artigo 137 da LC
623/2019;

Os nucleos informais localizados em zona rural e relacionados no Anexo XV — Mapa Nucleos Informais,
da LC 612/2018, apds a efetiva regularizagdo fundidria adotardo os seguintes parametros de uso e
ocupacio do solo (artigo 139 da LC 623/2019):

| - os nucleos informais de interesse social adotardo parametros de Zona Mista Cinco - ZM5;

Il - os nucleos informais de interesse especifico adotardo parametros de Zona Residencial — ZR ou de
Zona Mista Cinco — ZM5, a ser definido no processo de regularizagdo, observando-se as caracteristicas
dos usos implantados.

Obs.: Nestes nucleos informais ndo serdo admitidos os usos RH, RCL RHS.

Considera-se uso agroindustrial — AGI - toda atividade que transforme, beneficie ou acondicione
produtos provenientes da produgéo rural (artigo 158 da LC 623/2019);

As glebas limitrofes entre o perimetro urbano e rural podem ser desmembradas desde que a subdivisdao
resulte na separacdo da area urbana com a rural (artigo 81 da LC 623/2019);

As disposicOes relativas ao uso e ocupacgao do solo na MZPT constam do Anexo IX — Uso e Ocupacgdo na
Zona Rural.
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10. A construcdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender as
disposi¢des da legislacdo vigente, em especial: a Lei Federal n? 12.651/12 (Cddigo Florestal), LC 612/18
e LC 623/2019.

Esta Consulta podera sofrer modificagdo no caso de alteracdo da legislagdo vigente.

Consulte o site da Prefeitura de S3o José dos Campos para obter mais informagées:
Www.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/
Consulta Zoneamento:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-
zoneamento/



