PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL UM — ZPA1 (ART. 113)

Zona de Protegdo Ambiental Um— ZPA1l: constitui-se de dreas de prote¢do ambiental, por suas
caracteristicas de varzea, com formacgdo hidromorfica, aluvido ou por outros atributos naturais e que sera
destinada a implantacdo de Unidades de Conservacgao, ficando sujeitas a elaboracdo de Plano de Manejo,
admitidos os usos agricola e pecuario, florestal e seus complementares, em especial os usos para campos
de pesquisa e experimentacdo agricola, pecuaria e florestal de institutos de pesquisa.

Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupacdo:

. indices Maximos indices Minimos
Indice
Categorias | Basico CAM Lote Recuos (m)
Zoneamento de Uso Gabarito (*)
Permitidas (ME e COEL LN Area Testada LEEle
CAB | (MC) MOC) (m) (m?) (m) Frontal Fundos
até o 22 pav
Atividade
ZPA1 agricola e B | 002 _ 0,02 | 20.000,00 | 50,00 | 10,00 10,00
pecuaria

MC: Macrozona de Consolidacdo / ME: Macrozona de Estrutura¢gdo / MOC: Macrozona de Ocupagdo Controlada
CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo/ TO: Taxa de Ocupacdo Maxima

1. Os empreendimentos em glebas ou lotes oriundos de desmembramento com area
superior a 20.000m? na ZPA1, deverdo apresentar o Estudo Ambiental conforme
conteudos minimos estabelecidos pelo Anexo Il — Conteudo Minimo dos Estudos
Ambientais, além de atender os arts. 8 e 10, no que couber (artigo 249).

2. Os lotes resultantes de desmembramento deverao ter frente para via publica oficial de
circulagao e observar as dimensdes minimas de lote definidas para o zoneamento em
guestdo (artigo 84).

3. Para implantagao de qualquer atividade ou uso na Zona Urbana do Municipio o imével
devera ter frente para via publica oficial de circulagao e observar os parametros e
exigéncias de uso e ocupacgdo previstos na legislacdo especifica (artigo 230).

4. O Macrozoneamento Urbano do Municipio estad identificado no Anexo Il - Mapa -
Macrozoneamento Urbano e no Anexo IlI-A - Tabela de Coordenadas Geograficas —
Macrozoneamento Urbano da LC 612/2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado), sendo que o perimetro da ZPA1l coincide com o da Area de Protecdo
Ambiental - APA - do Rio Paraiba do Sul e Jaguari. De acordo com a LC 612/2018:

Art. 12, inciso IV (LC 612/2018): Area de Protecdo Ambiental - APA - do Rio Paraiba do Sul e
Jaguari: perimetro constituido pelas planicies aluvionares do Rio Paraiba do Sul e do Rio Jaguari,
cujas caracteristicas geomorfoldgicas e condi¢Ges hidricas dos terrenos demandam normas
especificas de uso e ocupacdo a serem estabelecidas por meio da implementacdo de plano de
manejo, em conformidade com o Sistema Nacional de Unidades de Conservacdo - SNUC, com o
objetivo precipuo da protecdo ambiental e da paisagem natural, de promocdo de uso
sustentavel, em especial para producdo agricola organica, bem como reconhecendo seu papel na
adaptacdo as mudancas climaticas.

5. O perimetro é definido ainda, no “Anexo XIl — Mapa — Areas Urbanas de Interesse
Ambiental” da LC 612/2018, como Area de Protecio Ambiental dos Rios Paraiba do Sul e
Jaguari.
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Art. 48(LC 612/2018): as Areas Urbanas de Interesse Ambiental sdo dreas urbanas com
atributos naturais que deverdo ser protegidos no dmbito da politica de uso e ocupagdo do solo,
pois favorecem o conforto ambiental e a manutengdo da paisagem natural, considerada
patriménio da Cidade (...).

| - Planicies Aluvionares do Rio Paraiba do Sul e do Rio Jaguari tratam-se de Areas de Prote¢do
Ambiental Municipal - APAs - e deverdao ser regulamentadas em consonancia com o que
determina o Sistema Nacional de Unidade de Conservagao - SNUC, buscando nos trechos sob o
regime de protecdo do Estado, acdes compartilhadas para sua concretizacao.

6. A construgdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender
as disposicdes da legislagdo vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas
alteracdes:

Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranga Contra Incéndio); Decreto Estadual n°®
12.342/1978 e Lei Estadual n° 10.083/1998 (Cddigo Sanitario do Estado de Sdo
Paulo); Lei Federal n° 10098/2000 (Acessibilidade); Decreto Federal n° 5296/2004
(Acessibilidade);

Portaria do Departamento de Controle do Espaco Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14
de julho de 2015 / Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da
Defesa;

Leis Complementares Municipais n° 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e
Ocupacao do Solo), n° 612/2018 (Plano Diretor do Municipio), n° 267/2003 (Cddigo
de Edificagbes do Municipio), n? 361/2008 (Acessibilidade), n° 576/2016
(Mobilidade Urbana) e n° 423/2010 (IntervencGes em APPs);

Leis Municipais n°® 5.097/1997 (Vegetagdo de Porte Arbdreo); a Lei Federal n@
12.651/2012 (Cddigo Florestal); e a Lei Municipal n° 8.696/2012 (Controle de
residuos da construcdo civil) e demais leis ambientais vigentes.

Esta Consulta podera sofrer modificagdo no caso de alteracdo da legislagdo vigente.

Consulte o site da Prefeitura de S3o José dos Campos para obter mais informagées:
Www.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/

Consulta Zoneamento:
https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-zoneamento/



