PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO — LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019

CENTRALIDADES MUNICIPAIS (ART. 111)

Centralidades Municipais — CM: destinadas ao uso residencial multifamiliar, comercial, de servico e institucional
com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e ao uso industrial de baixo potencial de incomodidade,
sendo incentivado o uso misto com o residencial multifamiliar vertical, principalmente através da fachada ativa,
subdividindo-se em:

| — Centralidade Municipal Centro Expandido — CM. Centro Expandido

Il — Centralidade Municipal Vila Adyana — CM. Vila Adyana

Il — Centralidade Municipal Aquarius — CM. Aquarius

IV — Centralidade Municipal Satélite — CM. Satélite

Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo:
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MC: Macrozona de Consolidacdo
CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo/ TO: Taxa de Ocupagdo Maxima

(1) RHS: admitido somente em lotes de loteamentos aprovados antes de 15 de dezembro de 1997, sendo que cada unidade
habitacional deverd ter testada com largura minima de 5m para a via publica de circulagdo (artigo 147).
(2) Andlise de localizagéo conforme artigos 197 a 201.

R: Residencial unifamiliar / CS: Uso Comercial, de Servico e Institucional: impacto irrelevante / 11-A: Uso industrial de baixo
potencial de incomodidade / RH: Residencial multifamiliar horizontal / RHS: Condominio simples / CS1-A e CS1-B: Uso Comercial, de
Servico e Institucional Um:-impacto baixo / RV1: Residencial multifamiliar vertical com até 80 UH / RV2: Residencial multifamiliar
vertical com mais de 80 UH até 300 UH.

1. Recuos: artigos 202 a 213 e Anexos XV — Recuos: Esquemas Graficos e XVI — Recuo Especial de Vias.
2. Uso Misto para efeitos de aplicacao do Fator de Planejamento da OODC: artigo 196.

3. Fachada ativa e fruicdo publica: artigos 220 a 228.
4

Os lotes da CM. Aquarius, bem como do remanescente da gleba, deverdo atender a area minima de
2.500m? e a testada minima de 50m (artigo 115).

5. Na CM. Aquarius fica obrigatério o uso da frui¢cdo publica ou da fachada ativa nos lotes voltados para area
verde e para o sistema de lazer central do futuro loteamento e nos lotes com area igual ou superior a
5.000m? (artigo 115).

6. Na CMETRO.CT e na CM. Centro Expandido o recuo frontal para o uso residencial multifamiliar e para o
uso misto deste com o uso nao residencial, podera ser de 5m independentemente do numero de
pavimentos (artigo 203, § 49).

7. Nas demais Centralidades Municipais e locais da Macrozona de Consolidagdo (exceto CM. Jd. Aquarius)
podera ser adotado recuo frontal de 5m independentemente do nimero de pavimentos para o uso misto
com o residencial multifamiliar, desde que, atendidos os parametros definidos para frui¢cao publica ou a
fachada ativa (artigo 203, § 52 e § 69).
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O numero de unidades habitacionais para a subcategoria de uso RV2 podera ser ampliada de 300 para até
400 na CMETRO.CT e na Centralidades Municipais — CM. Centro Expandido e CM. Aquarius, desde que
aplicada a fruicdo publica ou a fachada ativa (artigo 142, paragrafo Unico).

As areas de lazer e recreacdo, exigidas para o uso residencial multifamiliar, poderdo ser convertidas em
areas sustentdveis, conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentéveis, na proporg3o de até 80% na
CM - Centro Expandido e nas demais centralidades da Macrozona de Consolidacdo (artigo 146).

As glebas situadas na Centralidade Municipal — CM. Aquarius com &rea igual ou superior a 100.000m?
deverdo ser objeto de loteamento, mediante a apresentacdo de Plano de Ocupacdo Especifica (artigo
115).

Na Rua Prudente Meirelles de Morais, na CM. Vila Adyana, no trecho defronte ao Parque Vicentina
Aranha, o uso residencial multifamiliar vertical ou o uso misto deste com o uso ndo residencial é admitido
desde que com a implantagdo da fachada ativa nos termos dos artigos 224 ao 228 (artigo 116).

Os imoveis localizados na drea compreendida de 300m a partir dos limites do Parque Vicentina Aranha
deverdo atender o Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar
além das recomendacgdes urbanisticas do COMPHAC e do CONDEPHAAT (artigo 241, § 39).

No caso de anexacdo de imodveis de Centralidades e de Zonas de Uso, deverd ser respeitado o
zoneamento de cada uma das partes que incide sobre o imdvel (artigo 235).

E permitida a edificacio em lotes com testada ou &rea inferiores ao minimo estabelecido para o
zoneamento de sua localizacdo (desde que atendidas as disposi¢cdes do artigo 280), para os seguintes usos
nas Centralidades Municipais: R, CS, 11-A.

O Municipio podera conceder Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) acima do Coeficiente de
Aproveitamento Basico (CAB), com base no potencial construtivo adicional, mediante contrapartida
financeira dos beneficidrios, nos termos da legislacdo federal, do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio — PDDI (LC 612/2018, artigos 72 a 83) e do Decreto n2 18.327/2019.

Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulagdo internas, areas de manobra e
acumulacdo de veiculos, estdo mantidas, de forma transitdria, as disposicdes dos §§ 22 ao 42 do art. 169
e dos artigos 245 a 260 da LC 428/ 10, e do Decreto n. 14.845/11.

A construcdo e/ou instalacdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender as
disposicoes da legislacao vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteragdes:

e Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranca Contra Incéndio); Decreto Estadual n° 12.342/1978 e Lei
Estadual n° 10.083/1998 (Cddigo Sanitario do Estado de S3o Paulo); Lei Federal n° 10098/2000
(Acessibilidade); Decreto Federal n° 5296/2004 (Acessibilidade);

e Portaria do Departamento de Controle do Espago Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de julho de 2015 /
Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa;

e Leis Complementares Municipais n° 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo), n° 612/2018
(Plano Diretor do Municipio), n° 267/2003 (Cddigo de Edificagbes do Municipio), n? 361/2008
(Acessibilidade), n° 576/2016 (Mobilidade Urbana) e n° 423/2010 (Intervencdes em APPs);

e Leis Municipais n° 5.097/1997 (Vegetacdo de Porte Arbdreo); a Lei Federal n2 12.651/2012 (Cédigo
Florestal); e a Lei Municipal n° 8.696/2012 (Controle de residuos da construcdo civil) e demais leis
ambientais vigentes.

Esta Consulta podera sofrer modificacdo no caso de alteracdo da legislagao vigente.

Consulte o site da Prefeitura de S3do José dos Campos para obter mais informagoes:
WWW.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legisla¢do — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/

Consulta Zoneamento:
https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-zoneamento/



