PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019

ZONA RURAL — MACROZONA DE POTENCIAL TURISTICO - MZPT (ART. 130)

Artigo 109 - Lei Complementar 612/2018: Macrozona de Potencial Turistico compreende a area de influéncia da
bacia do Reservatdrio da Represa do Jaguari, com caracteristicas distintas devido ao potencial paisagistico e a
vocagao turistica, e que demandam controle especifico que possibilitem garantir a qualidade da dgua que alimenta
o reservatorio, e tera os seguintes objetivos especificos:

a) Proteger, recuperar e preservar os mananciais, os recursos naturais e o patrimoénio paisagistico;

b) Orientar a ocupagdo de forma a compatibilizar atividades permitidas na Macrozona Rural com seu potencial
turistico, desde que atendida as disposi¢des previstas em legislagcdo vigente;

c) Permitir residéncias rurais, chacaras, ranchos e sitios de recreio, desde que atendidas as disposi¢des previstas em
legislacdo vigente.

1. Anexo IX—Uso e Ocupagdo na Zona Rural (art. 134):

MZPT
Parametros/ Usos T0 0,10
CAM 0,20
Residencial R Sim
Pesquisa Pesquisa cientifica sobre biodiversidade e patrimoénio ambiental Sim
Lazer contemplativo e atividades em contato com a natureza (praticas de Sim
ecoturismo)
= Casa de Repouso para Idosos e Casa para Recuperagdo de dependentes quimicos Sim
§ Servigo de hospedagem Sim
g Servigcos de entretenimento sustentavel, sem hospedagem (restaurantes, bares, Sim
2 pesqueiros, etc.)
E Servigos de entretenimento sustentavel, com hospedagem (restaurantes, bares, Sim
o pesqueiros, etc.)
g Comércio de apoio (CS e CS1) a residéncia e ao turismo ao longo das estradas Sim
§ municipais e rodovias estaduais
u8_, Comércio especializado de produtos oriundos da atividade agropecuaria Sim
Clubes nauticos, clubes recreativos e de campo, haras, hipicas. Sim
Estande de tiro e similares Sim
Consumo préprio/ Diversificado Agropecuaria de subsisténcia Sim
= Agroflorestal Sim
%D Agrosivopastoril Sim
= Lavoura-pecuaria Sim
_ Agricultura Sim
§ Horticultura, Fungicultura Sim
@ o ©
S E 8 Silvicultura Nativa Sim
_é" Q ED Silvicultura Exdtica Sim
< u8.1 Viveiro de Mudas Nativas Sim
Viveiro de Mudas Exdticas Sim
. Pecuaria Sim
~§ Avicultura, Suinocultura, Cunicultura, Equinocultura, Sericicultura Sim
S Aquicultura, Piscicultura, Ranicultura, Ampularicultura Sim
N Apicultura, Melipolicultura Sim
AGI Sim
Exploragdo e envasamento de 4gua mineral Sim
Industr. Exploragdao mineral de cascalho e saibro N3do
Industrias incompativeis com o meio urbano e de seguranga nacional N3do
Processo artesanal de produtos de manejo sustentado Sim
Energia Geragdo de energia hidrelétrica, solar e edlica. Sim
Residuos organicos Sistemas de biodigestdo e compostagem de residuos organicos Sim
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CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo / TO: Taxa de Ocupag¢do Maxima

2. Em imodveis da Zona Rural devem ser adotados recuos minimos de 5m a partir das divisas do imével, sem
prejuizo da faixa ndo edificavel para alargamento das estradas municipais (art. 134, paragrafo Unico).

3. A ocupacdo do solo na Zona Rural devera observar a elaboracdo do Plano de Desenvolvimento e Protecao
Ambiental dos Mananciais da Regido Metropolitana de Sao Paulo para a Sub-bacia do Jaguari, que integra
as a¢oes do Programa de Saneamento Ambiental dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Alto Tieté —
Programa Manancial, e incide sobre o territério do Municipio (art. 133).

4. A ocupacido da Zona Rural devera respeitar a fragdo minima parcelavel de 20.000m? (art. 133, paragrafo
Unico).

5. Paraaimplantacdo de qualquer atividade na Zona Rural o imdvel devera ter frente para via publica oficial
ou comprovar acesso através de serviddao de passagem devidamente registrada no cartdrio de iméveis
competente (art. 136).

6. As atividades de producdo rural devem respeitar o disposto no art. 137.

7. Osnucleos informais localizados em Zona Rural, quando regularizados, adotardo parametros de (art. 139):
® ZM5 — nucleos informais de interesse social
® ZR ou ZM5 — nucleos informais de interesse especifico.
N&o sdo permitidos RH, RCL e RHS nos nucleos informais rurais (art. 139).

8. 0O gabarito de altura maximo na Zona Rural é de 9 m, exceto para caixa d’agua, silo, galpdo para estocagem
e similares (art. 218).

9. Deverd ser observada da legislacdo aeroportudria para fins de altura maxima das edificacbes e
atendimento ao Plano de Zoneamento de Ruido (artigos 244 e 245).

10.Considera-se uso agroindustrial — AGI - toda atividade que transforme, beneficie ou acondicione produtos
provenientes da producao rural relacionada no Anexo IX—Uso e Ocupacao na Zona Rural, parte integrante
desta Lei Complementar (art. 158, § 19).

11.As atividades sujeitas ao licenciamento por parte da CETESB ou da Secretaria Estadual de Meio Ambiente
deverdao apresentar aos 6rgdos municipais competentes a respectiva licenga, que fard parte da
documentacéo exigida para fins de concessdo do Alvara de Constru¢do do imdvel e/ou Inscrigdo Municipal
da atividade (art. 239).

12.Quando diagnosticada a presenga de remanescentes de vegetagao nativa com pelo menos um fragmento
com drea superior a 1ha ou com somatodria de areas de fragmentos superiores a 2ha, Estudo Ambiental
(Anexo Il — Contetido Minimo dos Estudos Ambientais) podera ser exigido, além do atendimento aos arts.
82 e 10, no que couber (art. 249, paragrafo Unico).

13.Atividades de risco, de impacto ambiental e de suas medidas compensatérias: artigos 250 a 253.
14.0 uso desconforme sera respeitado, a titulo precario, desde que atendido o disposto no artigo 264.
15.A edificacdao desconforme sera respeitada, desde que atenda o disposto no artigo 265.

16.A execuc¢do de edificagdo no Municipio s6 podera ser iniciada apds a obtengao de Alvara de Construgdo
fornecido pelo Poder Executivo, com integral cumprimento dos parametros e limitagdes urbanisticas de
uso e ocupacdo estabelecidos nesta e em outras leis pertinentes (art. 283).

17.Deverdo ser atendidas as disposi¢cGes do Cddigo de EdificagGes do Municipio de Sdo José dos Campos (Lei
Complementar n2 651/2022) e dos Decretos Municipais 19.894/2025, 19.888/2025 e 20.105/2025.

18.Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulacdo internas, dreas de manobra e acumulacgdo
de veiculos deverdo ser observadas as disposi¢cbes da Lei Complementar n? 633/2020 e do Decreto
Municipal n? 19.665/2024, que dispde sobre Polo Gerador de Trafego — PGT.
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19.Deverdo ser atendidas as disposicdes do Codigo Florestal (Lei Federal n? 12.651/2012).

20.A construcdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender a todas as
disposicGes da legislacdo vigente.

Esta Consulta podera sofrer modificagdo no caso de alteracdo da legislagdo vigente.
Consulte o site da Prefeitura de S3o José dos Campos para obter mais informagées:
WWw.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/
Consulta Zoneamento:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-
zoneamento/



