ATA DA REUNIAO-CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO
URBANO-CMDU

Data: 21 de Outubro de 2025-Horario: 09:30hs

Local: Auditério do 72 andar do Pago Municipal

Aos vinte e um dias do més de outubfo do ano de dois mil e vinte e
cinco, o secretdrio e Presidente do CMDU Marcelo Manara abriu a
sessdo, constatando o quérum necessadrio para a realizagdo dos
trabalhos. Solicitou que todos se acomodassem e ressaltou a relevancia
da pauta do dia. Foi informado pela secretaria executiva Marisa que a ata
da reunido anterior ja havia sido aprovada, ndo havendo pendéncias para
deliberagdo. Esclareceu que ndo abriu participagdo hibrida,
excepcionalmente, em razdo da posse. Passa a palavra para Doutor Teles,
representante da SEURBS, que apresentou o resultado do chamamento
publico para 18 vagas destinadas a sociedade civil, detalhando os
inscritos por segmento: entidades de classe, institutos de pesquisa,
entidades ambientalistas, associa¢gdes de bairros e movimentos
populares. Houve reconhecimento da dificuldade na representagdo
formal de movimentos populares, resultando na auséncia de inscritos
para algumas vagas. Foram apresentados inscritos e habilitados de varios
segmentos, como AEA, OAB, INPE, AELO, ACONVAP, AMESATELITE, IEPA,
ASSECRE, CEMADEN, ASSOCIACAO PARQUE TECNOLOGIVO, SAVIVER,

SECOVI, ASSOCIACAO PRODUTORES SAO FRANCISCO XAVIER,
ASSOCIACAO AMIGOS BAIRRO ESPLANADA, ASSOCIACAO AMIGOS
BAIRRO VILA TEREZINHA. Para regides administrativas com vagas

pendentes devido a auséncia de interessados, Movimentos Populares/)/</\

Sociedade de Amigos de Bairros, das regiées administrativas do municipio

—




regido norte, oeste e sudeste. Entdo, essas trés vagas ficaram pendentes.
Entdo, basicamente, foram quatro vagas pendentes, e as demais foram
preenchidas. E, apés a finalizagdo do edital, a Associacdo Parque Una
demonstrou interesse em participar do conselho. E, a proposta é de
colocar eles para ocupar a vaga da regido oeste que ndo teve interessados.
Foram propostas alternativas como a ocupacdo tempordria por
entidades cadastradas e reabertura de prazo para qualquer interessado.
Presidente Marcelo Manara destacou a importancia do mandato para a
discussdao do novo Plano Diretor de Sao José dos Campos e reforgou que
os conselheiros representam suas respectivas entidades e segmentos,
devendo levar as discussdes para suas comunidades. Em seguida, foram
chamados os representantes para assinatura da posse, incluindo titulares
e suplentes de diversas entidades da sociedade civil. E, para dar
encaminhamento, Presidente agradece a plenaria cheia, isso mostra a
forca que tem o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, a
importancia. Que, para os novos conselheiros, para aqueles que
continuam no conselho do CMDU, esse mandato, “essa nova fase que
entraremos é especialmente importante. Nao que as demais anteriores
ndo fossem importantes, mas é que nds estaremos debrug¢ados na
discussdo do novo Plano Diretor da cidade. Entdo, vocés, ao tomarem
posse, hoje, estardo participando conjuntamente. Vocés vdao ter uma
participacdo muito especial de lideranga de processo, obviamente junto
com o Poder Publico, junto com a Prefeitura. Mas terdo um grande
desafio que é promover, auxiliar, tornar mais capilar o processo de

discussdo junto a sociedade em Sdo José dos Campos. Entdo, aqui,

lembrar sempre a todos: aqui, nés ndo somos conselheiros de fds

mesmos. Todos aqui representam uma entidade, todos aqui representah&
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um segmento, e vocés terdo, na fungdo de conselheiro, fazer essa via de
duas maos, promover a discussdo, levar as pautas para as entidades, para
as localidades em que vocés atuam em que vocés se fazem representar
aqui. Entdo, é uma chamada da importancia que vocés, todos nos,
teremos dentro do CMDU nessa jornada de discussdo do novo Plano
Diretor da cidade. Entdo, é um desafio muito grande. Mas é um momento
gue nos torna profissionais, pessoas e joseenses com muito honram, com
um desafio para abracar, um momento muito especial para a cidade, que
é a discussdo do Plano Diretor”. Segue com a chamada dos titulares e
suplentes da sociedade civil, para que assinem o termo de posse: da
ACONVAP, Maria Rita de Cassia Singulano, titular, José Renato Dias
Fedato, suplente; OAB, [talo Giovani Garbi, titular, na supléncia, Diogo
Rodrigues de Faria; AEA, Walter Brant Zaroni De Paiva titular, Suplente
Tiago Silva e Santos; INPE, titular Cldudia Maria de Almeida; e suplente
Milton Kampel; AELO, a presidente do COMAM, Angela Lemes de Paiva
Fernandes titular; suplente Rogério Lemes de Paiva; AmeSatélite, titular
Taciana Silva Boueri , justificou auséncia, suplente Luzia Gusmdo da Silva
Rosa; IEPA, titular Marcelo de Souza Godoy; suplente, José Lincoln
Delgado de Almeida; ASSECRE, Bruno Frossard titular e suplente, Oney
Schliesing Junior; CEMADEN, Luana Rodrigues Silveira; e suplente Marisa
Pulice Mascarenhas; Parque Tecnoldgico, titular Marcelo Nunes da Silva; e
suplente Felipe Horst Hammel; SAVIVER, Jeferson Rocha de Oliveira,
titular; e suplente Luiz Humberto David; SECOVI, titular Gabriel Paiva
Mello; suplente Matheus Miller de Paiva; Associacdao dos Produtores de
Sdo Francisco Xavier, Jean Michel Torres; suplente Antdnio Emilio

Grigoletto; Associacdo Amigos Bairro Esplanada, titular Ricardo José

Romano Veiga, suplente Debora Tognozzi Lopes; Associagdo Amigos ba}i'rﬁ%;/]
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Vila Terezinha. Titular Adriana Luisa R. de M. Mariano. Empossados os
representantes da sociedade civil, Presidente seguiu com a posse dos
representantes de vdrias secretarias municipais, como SEURBS,
Secretaria de Obras, Habitacdo e Regularizacdo Fundidria, Mobilidade,
Manutencdo da Cidade, Protecdo ao Cidaddo, entre outras. Presidente
Marcelo Manara agradeceu a participacdo e comprometimento dos
servidores publicos e dando continuidade a posse pela SEURBS, titular
Juarez Domingues de Vasconcelos, suplente Antonio Carlos Carrillo,
titular Carlos Eduardo Bustamante Portes, suplente Eduardo Cunha
Montesi, titular Rodolfo Marcos Venancio, suplente Rodrigo Ubirata
Gunther Lux, titular Paulo Henrique Caon Oliveira, suplente Ana Candida
Prado de Abreu e Silva, titular Daniela Oliveira Buonomo, suplente
Michele Marson; SHO, titular Aparecida Vendancia Fujii, suplente Luis
Gustavo Garcia; SHRF, titular Massuo Kimura, suplente Fabio Santana,
titular Flavia Pitombo, suplente Pollyanna Drumond; SGAF, titular
Claudio Gongalves Faria, suplente Elena Kimie Tateishi; SMC, titular Denis
Roberto do Rego, suplente André Luis Cardoso; SEMOB, titular Jarbas
Pereira de Carvalho, suplente Almir Rodolfo Gonacalves, titular José Vitor
Vaz Silva Alves, suplente Estefania Menezes Henrique; SEPAC, titular José
Benedito da Silva, suplente Reginaldo Mendes da Silva; SAJ, titular
Gabriela Abramides, suplente Jodo Paulo Gregério Canelas; SIDE, titular
Pedro Anderson Vera, suplente Agliberto do Socorro Chagas, titular

Augusto Delfim Moreira, suplente Rodolfo Cesar. Todos os membros

titulares e suplentes da sociedade civil e poder publicos estdo
empossados. Presidente Marcelo Manara, propde a deliberagdao para o
representantes da sociedade civil, sugerindo 15 dias, em que serd feito um

novo esforgo de divulga¢dao, de um novo edital das vagas remanescentes.




Presidente passou a palavra para o senhor Graco, presidente da
Associacdo de Amigos do Bairro Esplanada, que propds uma alternativa
para a composi¢cdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU), visando evitar um possivel embate ou disputa entre entidades.
Sua sugestdo consiste na alternancia entre duas associagbes no caso,
eleger uma como titular em uma reunido e a outra como suplente, e na
reunio seguinte inverter os papéis. Para isso, propds que ambas
participem, alternadamente, da vaga reservada a regido centro,
ocupando a mesma vaga de forma rotativa ao longo do tempo. Ele
destacou que essa proposta ja foi discutida anteriormente com a
Secretaria responsavel Marisa, e que, para evitar conflitos, seria
necessario incluir a deliberacdo formal na pauta do conselho. Marcelo, o
secretario, apoiou a ideia, ressaltando a relevancia do momento para o
planejamento urbano da cidade e incentivando a participagdo de todas
as entidades na discussdo do novo Plano Diretor. Foi sugerido e
aprovado, por unanimidade, que essa alternativa de alternancia fosse
considerada oficialmente, permitindo que as associagdes de bairro
possam exercer seus papéis de forma rotativa, buscando maior
representatividade e evitando disputas pelo cargo. Também foi
mencionado que, caso ndo haja impedimentos, essa estratégia poderd

ser formalizada em delibera¢do na proxima reunido do conselho. Com a
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palavra a conselheira Luana do CEMADEN, que ressaltou a importancia de
evitar fragilidades no conselho durante o processo de revisdo do Plano
Diretor. Ela sugeriu que o novo edital de reabertura para a sociedade civil
traga, de forma explicita, as possibilidades de inclusdo de novos

representantes, garantindo respaldo legal e maior seguranga nas futura;ﬂ

decisdes. Marcelo agradeceu a Luana e ao Graco e destacou que, /
/
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conforme a articulagdo entre as duas entidades, restou apenas uma
proposta para delibera¢do pela sociedade civil: a extensdo do prazo,
considerando que a regido central j4 se organizou. Ele sugeriu que as
entidades rediscutam a alternancia de representacdo, lembrando que em
outros casos foi adotado o sistema de rodizio anual em que uma entidade
assume como titular em um ano e como suplente no seguinte. Marcelo
ressaltou que essa alternancia anual é mais vidvel do que a troca a cada
reunido. Parabenizou a articulacdao prévia entre as entidades e destacou
gue ndo se trata de disputa, mas de um aspecto positivo o fato de haver
duas institui¢cdes interessadas em participar. Também lembrou que outros
colegiados e associa¢cdes de bairro sdo sempre bem-vindos, dada a
importancia de sua representagdo. Ficou definido que a Unica proposta
em deliberagdo seria a prorrogacdo do prazo por mais 15 dias para o novo
chamamento. Marcelo concordou com a observagdo feita por Luana e
solicitou que Teles verifique a reda¢do do novo edital para tornar essa
regra mais clara, reforcando que a decisdo da plenaria é soberana. Em
seguida, Presidente Marcelo Manara pediu que os representantes da
sociedade civil se manifestassem. Como ndo houve manifestacBes
contrarias nem absten¢des, a extensdo do prazo foi aprovada por
unanimidade. Por fim, ele solicitou aos conselheiros que ajudem a divulgar
a decisdo e a mobilizar pessoas de suas regides para participar do
processo. Presidente passa a palavra para doutor Teles que informou que
ainda estavam pendentes as vagas dos movimentos populares e das
regides Sudeste, Norte e Oeste, destacando que havia um interessado
presente para representar a regido Oeste, cuja participacdo precisava ser
deliberada. Presidente Marcelo Manara explicou que a entidade

Associagdo Parque Una havia apresentado candidatura para representar a
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regido Oeste apds o prazo inicial e que caberia a plendria, composta pelos
representantes da sociedade civil, decidir se aceitaria ou ndo essa
inscricio fora do prazo. Em seguida, conduziu a votagdo, solicitando que
os representantes da sociedade civil levantassem a mdo caso
concordassem em recepcionar a candidatura. Os conselheiros Lincoln e
Maria Rita sugeriram preservar o rito do processo e no prazo dos 15 dias
deliberado que seja recepcionada a candidatura da Associagao Parque
Una, que pode se apresentar para o pleito. E, dando posse aos
representantes do Poder Publico, Presidente Marcelo Manara pediu uma
salva de palmas a todos que estdo agora empossados no CMDU. Com isso,
fecha a primeira parte da reunido. Entra na segunda parte, que sdo as
apresentages, a atualizagdo do decreto da outorga onerosa, Decreto
19.482/23. Passa a palavra para Ana Candida, arquiteta da SEURBS,
informou que, apds a recente aprovagdo das alteragdes do Plano Diretor e
da Lei de Zoneamento, serd necessario ajustar dois decretos. O primeiro é
o decreto que regulamenta a outorga onerosa do direito de construir, que
passara por adequacdes em razdo das mudangas na LC 612/18 e na Lei de
Zoneamento 619/23. Ela explicou que a proposta mantém a redagdo atual
do decreto, incorporando apenas as altera¢bes previstas nas novas leis e
detalhando melhor os procedimentos relativos ao fator de
sustentabilidade em interven¢Ges em dreas publicas. As principais
atualizagBes incluem: a tabela de estratégias sustentdveis, a defini¢do de
habitacdo de interesse social, o prazo das disposi¢cdes transitorias, a
desvinculagao do valor do terreno das atualizacdes da PGV e a corre¢ao do
VT pelo INPC a partir de 2026. Ana também destacou que os formularios

referentes as intervengdes urbanisticas em dreas publicas serdo retirados "

do decreto e disponibilizados apenas no site da prefeitura, por me|0/da/




abertura de processo especifico. Além disso, mencionou que serd
atualizado o decreto que regulamenta a politica de sustentabilidade do
ambiente construido, em consonancia com o novo Plano Diretor. Essa
atualizacdo integrara as estratégias do Cddigo de Edificacdes e incorporara
pequenos ajustes. Ana finalizou informando que serd publicada, ainda em
outubro, uma nova versio do manual, ampliando as estratégias
sustentdveis a terceira versdo desde o inicio do processo. Presidente
Marcelo Manara parabenizou Ana Candida e a equipe pelo trabalho de
aprimoramento dos instrumentos urbanisticos e abriu espaco para
duvidas ou consideragdes sobre os temas apresentados. Em seguida,
destacou os avangos obtidos com o Manual de Sustentabilidade,
informando que 113 edificagbes ja superaram a pontuacdo maxima e
receberam o Selo S3o José Sustentdvel. Ressaltou que S3o José dos
Campos foi a primeira cidade da América Latina a incorporar os conceitos
de Gr}een Building como politica publica, exigindo pontuacdo minima em
sustentabilidade para aprovacao de qualquer projeto de construcdo ou
reforma. Projetos que ultrapassam o teto estabelecido recebem o selo de
reconhecimento. Elogiou o engajamento do setor da construcdo civil,
citando o exemplo da MRV, cujos projetos atingiram 750 pontos, e
destacou que outras empresas também vém competindo de forma

positiva para alcancar pontuacdes mais altas. Além disso, observou que \

essa politica publica tem aumentado a atracdo de empresas e
investimentos para o municipio, citando o caso de uma empresa do setor

de energia solar e fiagdo subterranea, que transferiu parte de SUS\SK\
N\
operagdes de Manaus para o Parque Tecnoldgico de Sdo José dos Campos.\.\\
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Por fim, Presidente Marcelo Manara mencionou que a cidade segue \/

consolidando sua identidade como referéncia em sustentabilidade urbana



e adaptacdo as mudangas climaticas, incluindo novas metas no Plano
Diretor, como a obrigacdo de inventario de emissGes e estratégias de
neutralizacdo de carbono nas obras, reforcando o compromisso de Sdo
José dos Campos em se tornar a primeira cidade carbono neutro do Brasil.
A seguir foi passada a palavra para Paulo Caon da SEURBS, que
apresentou uma proposta para aquisicdo de equipamentos para
instalacdo da sala de anélise de projetos urbanisticos, explicando a
necessidade de equipamentos especificos para facilitar a elaboracdo do
Plano Diretor e a andlise de loteamentos e projetos urbanos. Paulo
explicou que optou por ndo realizar uma reunido do conselho gestor para
tratar da proposta, levando o assunto diretamente a plendria. Ele
detalhou a necessidade de criar uma sala de andlise de projetos
urbanisticos, equipada com mesa digitalizadora, computadores, monitores
e recursos para espelhamento de telas, com o objetivo de digitalizar o
processo de andlise de projetos, facilitar o trabalho com grandes escalas e
reduzir custos com plotagens fisicas. Destacou que a sala permitird
também a realizacdo de reunides on-line sobre o Plano Diretor, ampliando
o acesso da populagdo ao conhecimento técnico necessario para a
compreensdo dos instrumentos urbanisticos. Essas reunides ocorrerdo a
cada 15 dias até 2028, garantindo que a populagdo possa tirar duvidas
presencialmente ou remotamente. Informou que o investimento estimado
para montar as duas salas é de aproximadamente 44 a 45 mil reais,
dentro do fundo disponivel de cerca de 5 milhdes, e enfatizou a urgéncia
da aprovagdo para viabilizar a compra ainda neste ano. Ele refor¢ou que a
infraestrutura sera permanente, beneficiando ndo apenas o Plano Diretor,
mas também os processos de analise de projetos da prefeitura de forr;ar)

continua. Informou que os decretos apresentados pela Ana Candida sera




enviados a todos por e-mail e dando um prazo de 48 horas, para qualquer
observacdo ou duvida que seja encaminhada para possibilitar eventuais

corregdes no e-mail seurbs.cmdu@sijc.sp.gov.br . Em seguida, informou

que precisaria se ausentar, deixando Teles responsavel pela conducio da
reunido. Doutor Teles passou a palavra para a conselheira Angela da
AELO, que parabenizou Paulo pela iniciativa de criar a sala de andlise de
projetos digitalizada. Ela destacou que, na era da digitalizagdo, essa
medida representa um investimento importante para o municipio, os
cidaddaos e os empreendedores, acelerando os processos e contribuindo
para o crescimento da cidade. Angela manifestou apoio total a iniciativa.
Com a palavra a conselheira Maria Rita da Aconvap, explicou que os
recursos do fundo provém da outorga onerosa, ou seja, dinheiro pago pela
construgdo civil quando ultrapassam certos limites. Ela destacou que,
apesar de o Estado ter conseguido digitalizar todo o processo de projetos,

o municipio ainda exige o transporte fisico de caixas de projetos, o que
considera absurdo. Maria Rita reforgou apoio total a Paulo, afirmando que

os recursos serao muito bem utilizados. Doutor Teles explicou que o
Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (FMDU), vinculado ao
CMDU, é financiado pelos valores pagos de outorga onerosa e destinado a
projetos de urbanizagao, como constru¢dao de pracgas. Ele detalhou que,
normalmente, as aprovag¢des passam pelo conselho gestor do fundo
depois sao ratificadas pela plendria. Com a nova composicdo, seria
necessdrio formar um novo conselho gestor, o que atrasaria o process@
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Diante disso, doutor Teles propds que a plenaria deliberasse diretamente™
sobre a primeira proposta de liberagdo do recurso, destacando que o valor ™
solicitado é relativamente pequeno em comparacdo com outras

aprovacoes, mas de grande importancia para o planejamento da cidade, o



Plano Diretor e o zoneamento. Coloca para deliberagdo, pede que os que
concordam com a deliberacdo do recurso para a criacdo da sala de
planejamento urbano, referente a proposta de uso do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU) para a aquisicao de equipamentos para
a sala de analise de projetos urbanisticos e apoio a elaboragdo do Plano
Diretor. Esclareceu que, por se tratar da reunido de posse, o conselho
gestor do FMDU ainda n3do estava constituido, justificando a submissao
direta da proposta. Pede aos que concordam permanecerem como estao
e os contrarios para se manifestarem. Nenhuma manifesta¢do contraria,
proposta aprovada por unanimidade. Para finalizar, informa que foi
aprovada por unanimidade a extensdo do prazo de chamamento publico
para preenchimento das vagas remanescentes da sociedade civil, com
novo prazo de 15 dias para inscri¢gdes; deliberou-se pela ndo aceitagdao da
candidatura apresentada apds o prazo inicial pela Associacdo Parque
Una, determinando que a entidade participe do processo dentro do novo
prazo estabelecido de 15 dias; foi sugerido e aprovado um sistema de
alterndncia anual entre titulares e suplentes para as associagdes de
bairro que compdem a vaga Unica das regides administrativas centro
com mais de uma entidade interessada. Por fim, doutor Teles agradeceu
a participacdo de todos, destacando a importancia do conselho e dos
desafios futuros relacionados ao Plano Diretor. Incentivou a colaboragao
e o engajamento dos conselheiros nas suas representagdes, ressaltando
a necessidade de esforcos conjuntos para a melhoria urbana de S3o José
dos Campos. Nada mais a tratar encerrou a reunido, convidando os

presentes a se servirem do bolo e dos comes e bebes preparados pg,r/‘_,7
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Marisa e eu Marisa do Prado Sa Durante lavrei a presente ata. Yy




uardo Pivetta

arisa do Prado $a Durante
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