Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Vista Verde - 17/11/2025)

Nome

Sugestao

Resposta

Antonia

Precisa ver a situacdo do Bairro Ebenezer na zona leste de S3o José
dos Campos que ndo tem esgoto, ndo é regularizado, possui 14
familias que ndo tem agua e algumas que nado tem luz.

Os bairros Santa Rita, Santa Julia, Portal do Céu, Ebenezé, Capao
Grosso os moradores ndo tem correios. Precisa agilizar para dar
dignidade aos moradores.

Estradas do Santa Herminia e Bairrinho precisa fazer acostamento, a
mesma é muito perigosa para pedestres.

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas, pois o
projeto de lei possibilitara a regularizacdao de nucleos urbanos informais sob
a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural do
Municipio, a exceg3o da Area de Protecio Ambiental de S3o Francisco
Xavier e os recursos provenientes da contrapartida financeira da alteracao
do uso do solo serao destinados ao Fundo Municipal de Habita¢do para as
finalidades previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001, nos termos do art. 83-C da Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro, de 2018.

Os nucleos urbanos informais citados na reivindicagdao encontram-se no
Perimetro Urbano do Municipio, sendo que a politica de Regularizacao
Fundiaria estabelecida no Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018,
artigos 64 a 66, é atribuicdo da Secretaria Municipal de Habitacdo e
Regularizacdo Fundiaria, setor para o qual serdo encaminhadas as
reinvindicagoes.

Osmar Rodrigues
Eugénio

Onibus para o Capdo Grosso 2, regularizagdo ponte 1 e 3, acrescentar
mais verbas no setor de regularizagdo fundiaria (melhor que
emprestar dinheiro).

Alongamento da Avenida Santo Antonio do Alto com calgada e via
para ciclistas.

Manutengdo na iluminagdo na Avenida Santo Anténio do Alto.

Fazer municipalizacdo da escola do Bom Retiro, Jodo Morotti Filho.

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas, pois o
projeto de lei possibilitara a regularizacdo de nucleos urbanos informais sob
a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural do
Municipio, a exce¢do da Area de Protecio Ambiental de S3o Francisco
Xavier e os recursos provenientes da contrapartida financeira da alteragao
do uso do solo serdao destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo para as
finalidades previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001, nos termos do art. 83-C da Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro, de 2018.

O nucleo urbano informal Capao Grosso 2 esta localizado no Perimetro
Urbano do Municipio de Sdo José dos Campos e encontra-se identificado
no anexo XV - Mapa - Nucleos Informais da Lei Complementar n.2 612, de
30 de novembro de 2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Sao José dos Campos).

A PSJC informa que politica de Regularizagdo Fundiaria estabelecida no
Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018, artigos 64 a 66, ¢ atribuicdo da
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria, setor para o
qual serdo encaminhadas as reinvindicagoes.

Referente a municipaliza¢do da escola, a reivindicacdo serd encaminhada
para a Secretaria de Educacao.




Fernanda Silveira Onibus no Cap3o Grosso 1:

Regularizacdo do Capdo Grosso 1 e Ponte 1B:

Acrescentar mais dinheiro ao setor de regularizacao fundidria;
Area de lazer Cap3do Grosso 1;

Avenida Santo Ant6nio do Alto precisa de calcada, guia sinalizacao,
alargamento, monitoramento de descarte irregular e materiais de
construgao.

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas, pois o
projeto de lei possibilitara a regularizacdao de nucleos urbanos informais sob
a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural do
Municipio, a excec3o da Area de Protecio Ambiental de S3o Francisco
Xavier e os recursos provenientes da contrapartida financeira da alteracao
do uso do solo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitacdo para as
finalidades previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001, nos termos do art. 83-C da Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro, de 2018.

O nucleo urbano informal Capao Grosso 1 estd localizado no Perimetro
Urbano do Municipio de S3o José dos Campos e encontra-se identificado
no anexo XV - Mapa - Nucleos Informais da Lei Complementar n.2 612, de
30 de novembro de 2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Sao José dos Campos).

A PSJC informa que politica de Regularizagdo Fundiaria estabelecida no
Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018, artigos 64 a 66, ¢ atribuicdo da
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundidria, setor para o
qual serdo encaminhadas as reinvindicagoes.

Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Jardim Santa Fé - 18/11/2025)

Nome Sugestao

‘ Resposta

Ndo houve sugestdo protocolada por escrito




Sugestoes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Bomsucesso - 19/11/2025)

Nome

Sugestao

Resposta

Lincoln Delgado

LISTA REVISADA DE QUESTOES PARA A AUDIENCIA PUBLICASobre o
ENTENDIMENTO LEGAL

1. O que diferencia este processo de Regularizacao de Sitios de
Recreio do processo e porqué a prefeitura ndo poderia adotar
simplesmente o processo de Regularizagao Fundiaria ao invés de criar
uma nova legislacdo especifica?

2. Devido a lentiddo na iniciativa de processo de regularizacdo pela
prefeitura, diversas propriedades estdo com a¢des demolitdrias em
andamento. A aprovacao do projeto de cada condominio pode ser
utilizada como meio legal para interrupgao das ag¢bes julgadas?Sobre
CUSTOS e FINANCIAMENTO

3. O valor total da Outorga Onerosa é muito alto para a maioria. E
possivel parcelar em, por exemplo, 12 ou 24 vezes para caber no
orcamento das familias?

4. Muitos ouviram que o custo por lote serd de quase RS 40 mil s6
para a Prefeitura, além de todos os custos de infraestrutura (luz, agua,
esgoto). Isso esta correto? Como podemos reduzir este custo? O que
esse valor da Outorga realmente inclui?

5. A Prefeitura pode criar um subsidio, desconto ou ajuda de custo
para idosos, aposentados e desempregados pagarem a Outorga?Sobre
PROCESSO, PRAZOS e BUROCRACIA.

6. E se uma parte dos moradores ndo quiser participar ou ndo pagar?
Isso impede a regularizagdo de todo o conjunto?

7. 0 que acontece se, por dificuldade financeira ou outro motivo, o
condominio ndo conseguir fazer todas as obras de infraestrutura no
prazo de 4 anos? O processo é cancelado e perdemos tudo o que ja
foi investido?

1. A regularizacdo fundiaria nos termos da Lei Federal 13.465/2017 (REURB)
se limita aos nucleos urbanos informais consolidados até 22 de dezembro
de 2016, porém apds esta data, surgiram novos parcelamentos irregulares
na Zona Rural, desta forma a lei proposta possibilitaria a regularizacées dos
parcelamentos ocorridos entre 22 de dezembro de 2016 e 31 de outubro de
2025.2. Quanto aos processos administrativos municipais sera feita a
analise juridica referente as restri¢cdes judiciais dos imdveis, sendo que cabe
ao judicidrio a andlise das acdes demolitdrias. Se questionada a PSIC poderd
atestar o status do processo administrativo de regularizagdo dos SIR.3.
Pleito acolhido. A PSJC fara ajustes no projeto de lei para possibilitar o
parcelamento da Contrapartida Financeira relativa a Outorga Onerosa de
Alteracdo de Uso do Solo.4. A Contrapartida Financeira relativa a Outorga
Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo, se refere a conversao do solo rural
em bolsdo urbano nos termos da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001 e a execucgdo e manutencdo de todas as obras de infraestrutura do SIR
serdo de inteira responsabilidade da iniciativa privada, considerando tratar-
se de melhoria de propriedade privada. A PSIC fard ajustes no projeto de lei
guanto a formula e o valor da Contrapartida Financeira relativa a Outorga
Onerosa de Alteragao de Uso do Solo.5. Nao ha previsdo de subsidio social
no projeto de lei de Condominio de Sitio de Recreio. Os parcelamentos
irregulares no Perimetro Rural, caso atendam a Lei Federal 13.465/2017
(REURB) poderdo ser beneficiados pela Regularizagdo Fundiaria de Interesse
Social.6. O pedido de regularizagao do parcelamento do solo sob a forma de
SIR devera apresentar a concordancia de 50% mais 1 proprietario ou
possuidor. A aprovac¢ao do Alvara de Construgao para fins de regularizagao
dos parcelamentos de solo sob a forma de Condominio de Sitios de Recreio
— SIR esta condicionada ao pagamento de contrapartida financeira prestada
pelos beneficidrios. Para os casos, em que os adquirentes dos lotes ndo
constarem como proprietdrios na matricula da gleba do SIR, devera ser
constituida associacdo de moradores para fins de representacgdo dos
interessados perante o processo de regularizacao do parcelamento
irregular.7. Ndo serao restituidas as contrapartidas financeiras ja pagas da
Outorga Onerosa de Alteracdo de Uso do Solo - OOAUS, em decorréncia da
caducidade do Alvara de Construcdo e cancelamento da transformacgdo do
solo rural em bolsao urbano, por ndo cumprimento do prazo de
implantacao do SIR previsto na legislacao.




Lincoln Delgado

Sobre VIDA PRATICA no SIR

8. Vai poder ter horta, galinheiro e pomar no meu lote para consumo
da familia?

9. Como vai funcionar a coleta de lixo para o condominio? A Prefeitura
pode garantir que a URBAM ou outra empresa vai atender nossa area?

Sobre a IMPLANTACAO e REGRAS

10. E se a nossa rua interna hoje tiver menos de 7m de largura? Vamos
ser obrigados a alargar, mesmo com pouco trafego?

11. As casas que ja existem e estdo com recuos menores que o
exigido, serdo aceitas ou seremos forgados a demolir?

12. A drea de reserva ambiental (AMRA) pode ser sé o que ja existe de
mata e area verde nos lotes, sem ser obrigado a comprar mais terra
para reserva?

13. Depois de regularizado, teremos que pagar IPTU? Qual seria a
estimativa de valor?

14. Como ficariam as atuais obrigacdes legais e burocraticas como
CAR, ITR, CCIR, certiddes do INCRA?

8. As unidades privativas deverao ser de uso exclusivo residencial
unifamiliar e ndo ha impeditivos na legislacdo proposta para a implantacao
de hortas, galinheiros e pomares para o consumo proprio.

9. Cabera aos proprietarios das unidades autbnomas a responsabilidade
pela coleta, transporte, destinacao e gestdo dos residuos e rejeitos do
condominio e das unidades auténomas. O habite-se do Condominio de
Sitios de Recreio - SIR fica condicionado apresentacdo do contrato de
servicos junto a empresa responsavel pela coleta de residuos reciclaveis e
rejeitos do SIR.

10. Somente para o Condominio a ser implantado sera exigida a largura
minima de 7m para as vias de circula¢do interna de veiculos, esta exigéncia
nao é aplicavel para os condominios a regularizar.

11. As edificagGes ja implantados na drea privativa das unidades autébnomas
do SIR, antes da publicacdo da Lei Complementar e constantes no
levantamento exigido no protocolo do processo, ficam reconhecidas como
construcbes regularmente existente, através de emissdo de atestado de
regularidade de construgdo (documento equivalente ao Habite-se), desde
que atendidos os requisitos legais previstos na legislacdo. Quando ndo
atendidos os requisitos legais, as edificacdes ficam sujeitas as infracdes e
penalidades previstas na LC 651/22.

12. A regularizagdo do Condominio de Sitios de Recreio esta condicionado
ao atendimento de minimo 20% da area total da gleba para Area de Manejo
e Reserva Ambiental que constituird drea de uso comum do SIR e na
impossibilidade de atendimento na drea de uso comum, a Area de Manejo e
Reserva Ambiental podera ser atendida nas areas privativas das unidades
autdnomas do SIR, com anuéncia dos proprietdrios. A porcentagem de
incidéncia de Reserva Legal na gleba objeto de implanta¢do do SIR, caso
existente, deverd ser mantida e podera compor a Area de Manejo e Reserva
Ambiental. O Cddigo Florestal (Lei n2 12.651/2012), ja estabelece a
obrigatoriedade de 20% de Reserva Legal (area protegida com vegetagao
nativa) para os imdveis rurais.

13. Sim, pois o Condominio de Sitios de Recreio sera transformado em
bolsdo urbano, porém considerando as caracteristicas especificas, sera
aplicado um fator redutor.

14. Considerando a transformacgdo do solo rural em urbano nao incidiram
mais as obrigacdes legais relativas ao solo rural.




Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Jardim das Industrias - 24/11/2025)

Nome Sugestao ‘ Resposta
Nao houve sugestao protocolada por escrito

Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Santana - 25/11/2025)

Nome Sugestao Resposta

Osmar Eugenio

Municipaliza¢ao da escola Jodo Morotti Filho do Bom Retiro;

Asfalto na Avenida Laura Pereira Rios no Jardim S3o José 2, zona leste;
Fiscalizagao nos SalGes de festa no Bairro Capao Grosso 2 e
policiamento com bafémetro;

Onibus para o Capdo Grosso 1 e 2;

Terminar o saneamento basico e a regularizacgao;

Calcadas para a Avenida Santo Antonio do Alto;

A demanda nao é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas, contudo,
as reivindicagdes serdo encaminhadas as Secretarias competentes.

A reivindicacdo a respeito da escola sera encaminhada para a Secretaria de
Educacdo.

A via publica oficial Rua Laura Pereira Rios ja se encontra pavimentada.

A solicitacdo de fiscalizacdo sera encaminhada para a Fiscaliza¢do de
Posturas Municipais.

Os nucleos urbanos informais Capdo Grosso 1 e 2 estdo localizado no
Perimetro Urbano do Municipio de S3o José dos Campos e encontram-se
identificados no anexo XV - Mapa - Nucleos Informais da Lei Complementar
n.2 612, de 30 de novembro de 2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado do Municipio de Sdo José dos Campos).

A PSJC informa que politica de Regulariza¢cdo Fundiaria estabelecida no
Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018, artigos 64 a 66, é atribui¢do da
Secretaria Municipal de Habita¢do e Regularizagao Fundidria, setor para o
qual serdo encaminhadas as reinvindicagoes.

Fernanda Da
Silveira Eugenio

Onibus para o Cap3o Grosso 1;

Area de Lazer e escola;

Alargamento da Avenida Santo Antonio do Alto;
Andamento no saneamento bdsico;

Ronda no bairro do Capdo Grosso 1;

Terminar o asfalto na Rua 2 do Buquirinha.

A demanda ndo é objeto do tema tratado nas Audiéncias Publicas, contudo,
as reivindicagdes serdao encaminhadas as Secretarias competentes.

O projeto de lei possibilitara a regularizagdo de nucleos urbanos informais
sob a forma de condominio de sitio de recreio, no Perimetro Rural do
Municipio, a exce¢do da Area de Protecio Ambiental de S3o Francisco
Xavier e os recursos provenientes da contrapartida financeira da alteragao
do uso do solo serdo destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo para as
finalidades previstas no art. 26 da Lei Federal n. 10.257, de 10 de julho de
2001, nos termos do art. 83-C da Lei Complementar n. 612, de 30 de
novembro, de 2018.

O nucleo urbano informal Capdo Grosso 1 esta localizado no Perimetro
Urbano do Municipio de Sdo José dos Campos e encontra-se identificado no
anexo XV - Mapa - Nucleos Informais da Lei Complementar n.2 612, de 30
de novembro de 2018 (Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do
Municipio de Sdo José dos Campos).

A PSJC informa que politica de Regulariza¢do Fundiaria estabelecida no




Plano Diretor - Lei Complementar 612/2018, artigos 64 a 66, ¢ atribuicdo da
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdao Fundiaria, setor para o
gual serdao encaminhadas as reinvindicagoes.

Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Bosque dos Eucaliptos - 26/11/2025)

Nome Sugestao ‘ Resposta
N3o houve sugestdo protocolada por escrito

Sugestdes protocoladas por escrito em Audiéncia Publica (Centro - 27/11/2025)

Nome Sugestao Resposta

Diego Morais

Parabenizo pela nova Lei, é um grande passo em direcdo da
modernidade, ja que varias regides ja tem Chacaras de Recreio de
muito sucesso.

Acho que tinha que ter um “meio termo” entre ndcleos com mais de
50% de ocupagao e novos empreendimentos. Existem varios nucleos
congelados com pouca ocupagdo ou nenhuma, mas com lotes
menores 5000m?, areas bloqueadas na justica com lotes de 2000m?,
talvez ficaria mais facil para essas areas se enquadrarem se os lotes
aprovados fossem um pouco menores.

A implanta¢do de Condominios de Sitio de Recreio serd permitida na
Macrozona de Potencial Turistico, Perimetro Rural do Municipio, nos
termos do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de SIC, LC 612/18,
e os parametros urbanisticos do projeto de lei estdo em conformidade com
o Plano de Desenvolvimento e Protecdo Ambiental da sub-bacia do Jaguari
(legislagdo estadual) que estabelece a drea minima do lote de 5.000,00 m2.




Claudia Santos
Lopes

Rever os valores da outorga referente aos nucleos ja existentes.e
Colocar na Lei a nomenclatura de 22 residéncia para contemplar
Chacaras de 22 residéncia;® Colocar na Lei bem estabelecido a
porcentagem referente a 12 e 22 parcela da contrapartida;e Colocar na
Lei os tipos de infraestruturas permitidas para nao haver davidas na
implantacdo;e Clarear na Lei, quanto as unidades ja existentes
referente o tamanho minimo da unidade e tamanho das unidades em
geral dentro da gleba.

A PSIC fard ajustes no projeto de lei quanto a férmula e o valor da
Contrapartida Financeira relativa a Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do
Solo.As unidades auténomas (lotes) serdo destinadas ao uso residencial
unifamiliar, podendo ser referenta a primeira ou segunda moradia.Constitui
infraestrutura minima privativa do SIR o sistema de dgua e esgoto, energia
elétrica, solucdo de drenagem e de pavimentacdo, e as mesmas deverao
atender as normas técnicas e normativas vigentes. As solucdes serao
apresentadas e analisadas no processo administrativo de alvara de
construcao ou de regularizacao. O licenciamento do Condominio de Sitio de
Recreio — SIR podera ser regulamentado por ato do Executivo, ou seja, no
caso de necessidade de maiores detalhamentos podera ser editado decreto
regulamentador referente ao SIR.O projeto de lei ja estabelece parametros
urbanisticos para as unidades auténomas do SIR.




