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Transcricao das Audiéncias Publicas

(Decreto 19.177/22)

42 Audiéncia Publica
Local: Casa do Idoso Sul - Bosque dos Eucaliptos
Data: 23/11/22 - Horario: 18h45

Marcelo Manara: Vamos iniciar e se chegar alguém a gente da sequéncia. Entao, quero dar as
boas-vindas a todos e ja seguindo no rito, conforme estabelecido no decreto namero 19.177 de
08 de novembro de 2022, que regulamenta a realizacao das audiéncias publicas de discussdo
de ajustes dos parametros urbanisticos da lei de parcelamento, uso, ocupac¢do do solo, do
municipio de Sao José dos Campos. Lei complementar nimero 623/2019, e da contrapartida
financeira do planejamento sustentavel do plano diretor desenvolvimento integrado, lei
complementar 612/2018, e da outras providéncias. Prefeito de Sdo José dos Campos, no uso
de suas atribuig¢des legais, que sdao conferidas pelo inciso nove do artigo 903 da lei organica do
municipio, de 05 de abril de 1990, considerando disposto no inciso cinco do artigo 16, da lei
organica do municipio, estabelece a obrigatoriedade da realizacdao de audiéncia publica, no
caso de elaboracdo ou alteracdao de legislacdo reguladora do uso e ocupacdo do solo,
considerando que consta no processo administrativo numero 121101/2022, decreta, artigo
um: fica regulamentada a realizacdo das audiéncias publica referentes a discussao de ajustes e
parametros urbanisticos da lei do parcelamento, uso e ocupac¢do do solo do municipio de Sao
José dos Campos, a lei complementar 623/2019, e da contrapartida financeira de
planejamento sustentavel, do plano diretor de desenvolvimento integrado, lei complementar
612/2018, por meio desse decreto. Artigo segundo: é considerada audiéncia publica, a reunido
agendada pela prefeitura, cuja realizacdo permita a participacdo de qualquer cidadao, tendo
como objetivos apresentar a sociedade uma proposta de ajustes e parametros urbanisticos, da
lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo do municipio, e da contrapartida financeira, de

planejamento sustentavel do plano diretor desenvolvimento integrado e propiciar a
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participagdo popular, com a obtencdo de subsidios e contribuicdo exatamente ao tema. Artigo
terceiro, a convocacgao e a divulgacdo da data, hordrio e locais das audiéncias publicas serdo
feitas com no minimo 15 dias corridos de antecedéncia, no boletim oficial do municipio, jornal
de grande circulagdo, por meio do site oficial, www.sjc.sp.gov.br, e das redes sociais da
prefeitura. Paragrafo unico. As audiéncias publicas serdo presenciais e realizadas em locais
adequados, que disponham de infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca. Artigo quarto,
a audiéncia publica sera dividida e realizada em cinco etapas, descritas a seguir, etapa um, a
primeira etapa, a abertura realizada pelo secretario de urbanismo e sustentabilidade, ou o seu
representante, com duracdo maxima de 10 minutos. Segunda etapa, apresenta¢do da proposta
de ajustes e parametro urbanisticos da lei de parcelamento de uso e ocupag¢do do solo no
municipio, e da contrapartida financeira de planejamento sustentavel do plano diretor, de
desenvolvimento integrado, pelo Secretario de Urbanismo e Sustentabilidade, ou o seu
representante, conforme disposto no artigo segundo desse decreto, com duracdo maxima de
40 minutos. Terceira etapa, manifestacao da populagao presente, com duragdo maxima de trés
minutos para cada cidaddao que solicite fazer o uso da palavra. O conjunto total de todas as
manifestacdes ndo podera exceder a 120 minutos. Quarta etapa, comentarios por parte do
técnico, dos técnicos do municipio, com duracdo maxima de 20 minutos. E quinta etapa,
comentarios e encerramento pelo secretario de urbanismo e sustentabilidade, ou o seu
representante com duracdao maxima de cinco minutos. Paragrafo primeiro, os cidadaos que
quiserem se manifestar, de acordo com o disposto no inciso terceiro desse artigo deverao se
inscrever durante os primeiros 60 minutos a contar do inicio da audiéncia, paragrafo segundo,
para manifestacao do cidadao sera obedecida a ordem de inscri¢ao, sendo que cada um tera
direito a uma Unica manifestacdo. Paragrafo terceiro: fica proibido o uso de apitos e outros
instrumentos acusticos, e quaisquer manifestacdes verbais que conturbem as discussdes na
audiéncia publica. Paragrafo quatro, fica proibida a fixacdo de cartazes, faixas e similares na
parede do palco frontal, assim como nos equipamentos de apoio ao evento. Artigo quinto,
todas as falar e manifestacdes ocorridas na audiéncia publica serdo registradas por escrito e

gravadas para futuro acesso, divulgacao e controle publico. Artigo sexto: os participantes das
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audiéncias publicas devem registrar a sua presenca em lista. Artigo sétimo, fica estabelecido o
prazo de cinco dias Uteis apds a realizacdo da ultima audiéncia publica para o envio de
sugestdes e contribuicdes através do e-mail seurbs@sjc.sp.gov.br, e protocolo de oficio junto a
secretdrio se urbanismo e sustentabilidade. Artigo oitavo, esse decreto entra em vigor na data
de sua publicag¢do, Sao José dos Campos, 08 de novembro de 2022. Anderson Farias Ferreira,
prefeito; Marcelo Pereira Manara, secretario de urbanismo e sustentabilidade; Guilherme
Beline, secretario de apoio juridico. Bom, é, ndo teve, ndo tivemos nenhum inscrito, né? Ha? Ta
ok. Entdo dando sequéncia nés vamos entdo a, a, a apresentacdo na etapa, na segunda etapa, é,
pelos técnicos da prefeitura. Quem vai apresentar hoje, Oswaldo? 0i? A Carol? Ta. Arqg?
Carolina: Al6? Al6? Boa noite entdo, vamos iniciar a apresentacio. E, vamos falar de duas leis,
né? De ajustes em duas leis, a lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo, conhecida como lei
de Zoneamento, e a lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado. Entdo a gente ta
propondo, a Prefeitura estd propondo ajustes para o aperfeicoamento de parametros
urbanisticos, correcoes graficas e textuais, buscando qualificacdo urbana e ambiental, e
também atracdo de investimento. Eu vou subir. Entdo, a gente vai comecar falando da lei de
zoneamento. E, pra comegar a gente esclarece que nio esta sendo proposta qualquer alteragio
de mapa, o mapa de zoneamento se mantém como esta, como € hoje na lei. E, entdo vamos
comecar falando de parcelamento do solo, loteamento. Entdo sobre a flexibilizagdo das vias, da
declividade das vias, quando a gente tem, é, loteamentos, é, que se instalam um ao lado do
outro, as vias precisam se conectar, entdo pra permitir essa conexdo com maior facilidade,
para que se viabilize que as vias possam ter continuidade, a gente t4, é propondo a
flexibilizacdo da, da inclinacdo delas. E, a liberagio pra construcio e emissio de Habite-se de
uso residencial unifamiliar e dos usos comerciais, é, em loteamentos que sdo aprovados. Al6?
Al6? Teste. Entdo, é, a possibilidade a aprovacdo e até Habite-se pros usos unifamiliar e
comerciais, no caso de loteamentos que sao feitos em etapas, pra poder agilizar a, tanto a
aprovacdo, quanto a construcdo das, desses usos. E, no caso de desdobra, a aplicacdo das
regras, das faixas nao edificaveis é que sdo ja aplicadas para loteamentos e para outros usos,

entdo a gente ta colocando explicitamente que elas também sdo aplicaveis aos
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desdobramentos, que sdo aquelas faixas ao longo de rodovias e dutos, por ai. Sobre desdobro e
anexacao, é, sobre as construcdes que ja estdo colocadas em lotes que vao ser desdobrados ou
anexados, entdo a gente coloca que as construgdes elas precisam estar regulares nesses casos,
pra que ndo tenha problema depois de aprovacao, de nao cumprimento de, de recuos. Sobre o
uso residencial. As estradas municipais, hoje quando uma estrada municipal cruza a Zona
Mista Cinco, ZM5, elas passam a ter parametros de corredor trés, entdo a proposta é que isso
caia, para que o uso residencial multifamiliar possa ocorrer nesses locais, e ao mesmo tempo
admitir os usos comerciais que sdo admitidos no corredor 3 que sdo CS2 e CS4-A. E também
sobre os loteamentos com, nos casos de ZR, né? Os loteamentos de zonas estritamente
residenciais eles sdo circundados pelas zonas mistas 1, e ai a proposta é que como tem usos
que sao mais incomodos, por exemplo, CS1-B que admite bar e buffet infantil, que esses usos
ndo possam ser confrontantes de fundos com as zonas estritamente residenciais, para poder
preserva-las. Sobre o uso residencial. Os prédios de apartamentos que sao RV1 e RV2, quando
com frente pro CR3, se estiverem em ZM4, eles vao passar a ser admitidos, porque hoje o CR3
ndo admite, é, os usos residenciais verticais, que sao os prédios de apartamento. Entdo a gente
passa a admitir os usos residenciais verticais com frente pro CR3, quando em ZM4, desde que
em uso misto. E na RV1, no caso, desculpa, os RV1 que sao os predinhos de apartamento,
quando pequenos, até 20 apartamentos, a gente, nas centralidades, centro tradicional e centro
expandido a ideia € que se dispensem as vagas e que também reduza a necessidade... desculpa,
vaga de visitantes, carga e descarga, né? Nao todas as vagas. E que se dispense 50% da area de
lazer, pra facilitar que elas ocorram, é, nessas, nessas regides mais centrais da cidade. Ha...a
proposta também é que a gente possa passar a admitir os condominios de lote residenciais,
nas zonas mistas 1, 2 e 3, onde ja se admite os usos residenciais multifamiliares horizontas por
similaridade, entdo nio faz sentido nao, ndo admitir o condominio de lotes, entdo estamos
puxando essa atividade. E sobre as zonas residenciais, as zonas residenciais elas exigem lotes
maiores do que a média, do que todos na verdade os zoneamentos, lotes minimos maiores do
que os demais zoneamentos. Entdo a ideia é que a gente passe a pedir lote com area menor,

quando implantados na Macrozona de estruturacao, na ZPE1, pra incentivar que ocorram esse
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tipo de uso que podem acontecer, pra uma classe social de repente que ndo vai ter acesso a um
lote se for muito maior, nesse caso poderia facilitar o acesso. Os usos comerciais, a
flexibilizagdo dos parametros urbanisticos, quando da transformacdo de galpdes industriais
para os usos comerciais, que no caso sao os CS ou CS1-A, uso industrial ele ja é um uso de
maior impacto, entao por que nao familiar a transformacao pros usos comerciais? E pra, enfim,
ajudar a parte econémica da cidade. Ha... sobre os bares, falar um pouquinho sobre os bares e
as quadras esportivas, primeiro, as quadras vao sofrer, a proposta é que elas sofram uma, um
reenquadramento de CS pra CS1-B, por entender que é uma atividade que é compativel com
CS1-B, que é compativel, é, com as demais atividades de CS1-B, e que podem acontecer em
mais locais da cidade, tem inclusive demanda pra isso. Entdo a gente passa a admitir no
corredor da orla do banhado, que é aquele corredor da Luiz Jacinto, Corifeu de Azevedo
Marques. Alguns ajustes estdo sendo propostos na classificagdo de atividades, por exemplo, a
gradacgdo por porte, para que atividades que tém maior impacto, mas quando ocorrerem em
escala, o que facilitaria a implantacdo dela em algumas zonas, por exemplo, a dedetizacao que
a gente passa a classifica-la como CS1-A, CS1-B e CS2, dependendo do porte. Alguns itens estdo
sendo propostos para inclusao, que foram itens que foram observados, foram demandados
pela sala do empreendedor, para que fossem incluidos, por exemplo, a lavagem de veiculos a
seco, desentupidor da fossa. Estamos esclarecendo sobre o bar, na verdade o bar ja é
classificado como CS1-B, e ele nao pode causar ruido noturno, porque € uma caracteristica do
CS1B, mas até as 22h ele pode ter a musica, e depois das 22h nao, entdo é um esclarecimento
de como essa atividade funciona; ah, e aqui alguns reenquadramentos que a gente ja citou, que
é o caso da quadra, que originalmente é, era CS2, a proposta é que passe a ser CS1B, para que
essa atividade possa acontecer em mais locais da cidade, atendendo uma demanda que ja
existe da populacdo. O uso industrial, entdo, é, o uso industrial quando é uma, uma fabricacdo
artesanal e com uma area de até 120 metros quadrados, hoje na lei ele esta classificado como
CS1-A, a proposta é que ele va para CS por entender que é mais compativel com uso de
impacto ambiental mais baixo que a gente tem que é o CS. A industria [1-A ela é uma industria

que é comparavel em termos de impacto aos usos residencial simples e comercial simples, é,
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desculpa, residencial unifamiliar e o comercial simples, entdo, a proposta é que ela se equipare
a I1-A, ao CS e também ao R para fins de despensa de recuos laterais em casos especificos da
lei e da transformacdo de uso. A ampliacao de 80.000 para 100.000 metros quadrados da area
maxima do condominio de lotes industrias, equiparando ele ja ao condominio de lotes
industriais, por similaridade das atividades. A inclusdo do condominio, do conjunto, desculpa,
do condominio industrial e do conjunto industrial na centralidade metropolitana, eixo Dutra,
que hoje ndo esta e foi percebido que é uma, uma atividade que seria compativel com essa
centralidade. Falando um pouquinho agora sobre condominios de lotes. Condominios de lotes
foram inclusos, foram trazidos pela lei federal em 2017, e as modalidades delas sao,
condominios de lotes residenciais, condominios sustentiveis de lotes residenciais e
condominios de lotes industriais. Essas modalidades foram absorvidas ja pela nossa lei de
zoneamento em 2019, e foram colocados alguns critérios para ela, mas, mas a gente percebeu
que os critérios eram insuficientes, por exemplo, como vao ser as ruas, como vao ser a parte
ambiental. Entdo esses parametros estdao sendo melhores especificados agora, nessa revisao
dessa lei. Sobre o uso misto, para fins de cobranca de outorga onerosa, que é aquele direito
que o empreendedor ganha de construir mais andares, ¢, em um terreno, ele tem que fazer um
pagamento, né? Outorga onerosa, entdo tem alguns critérios que tem alguns descontos, um
deles é a utilizacdo de uso misto, e esse, e esse artigo que fala sobre uso misto, artigo 196 ele
esta sofrendo alguns esclarecimentos, o primeiro deles é que cada um dos usos deve ter 15%
no minimo de area construida computavel, e o outro é que as areas de estacionamento que
podem acontecer no térreo, ndo podem ser computadas para fins de uso misto, por entender
que elas ndo, ndo geram a urbanidade que a gente espera quando a gente fala em uso misto.
Ha... o proximo assunto é sobre os recuos, entdo estamos estabelecendo os recursos de cinto
metros, recuo frontal de cinco metros para centralidades locais, com exce¢do de duas areas, as
areas de Santana e as areas comerciais do Jardim Paulista, que historicamente ja sdo diferentes
das demais centralidades, elas vdo passar a ter um recuo menor do que a da centralidade, de
cinco metros, elas vao ter um, um recuo de dois metros frontal. Sobre fachada ativa e fruicao

publica. A fachada ativa é aquele, aquele comércio voltado para via, quando a gente tem uma
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integracdo de uma area em frente a calcada, e esses comércios e servicos eles precisam ter
permeabilidade fisica e visual, interacdo social, conforto e seguranca e integragao fisica com a
rua, entdo a gente ta melhor definindo os parametros, no caso a gente ta qualificando o termo
qualificacdo urbana, que esse espaco deve ter, tanto para fachada ativa, quanto para fruicao
publica, e especificamente sobre a fruicdo publica, a gente td colocando os pardmetros
necessarios de conexdo de duas vias, largura minima da fruicdo de cinco metros, e uma faixa
livre de circulacdo minima de dois metros... caiu ali, 2,5 metros para passagem das pessoas.
Ha... im6veis com mais de um zoneamento a gente ta esclarecendo parametros quando o
imovel ele é atingido por mais de um zoneamento, esses parametros sdao coeficiente de
aproveitamento e taxa de ocupacao, area testada, gabarito de altura e recuos. E eles dependem
do zoneamento que sao, é, que recaem sobre aquele imével, sobre os usos, e também sobre os
acessos que sdo, que sdo colocados para cada, para cada lote. Esses parametros estdo sendo
esclarecidos agora. Sobre o espaco arvore, tendo em vista... é, tendo em vista todo o estudo que
a secretaria tem de meio-ambiente e os planos de arborizacdo da cidade, é, a gente ta
colocando, é, esclarecendo como é que fica o espago arvore, que nada mais € que espagos
reservados para implantacao de arvores na cidade, em novos loteamentos, em condominios
horizontais, entdo reservando sempre um espaco pra, pra que as arvores possam acontecer.
Parametros, entdo a eliminacdo dos recuos laterais e de fundos pros usos de baixo e média
comodidade nas zonas industriais que sdao os ZUD, ZUPI 1 e ZUPI 2, a reduc¢ado das dimensdes
minimas de lote e testada para os usos comerciais, residenciais e industria nivel a na
centralidade metropolitana do centro tradicional, por entendermos que o centro tradicional
tem uma caracteristica diferente das outras regides da cidade, uma diversidade de uso e as
vezes até uma ocupacdo ja em lotes que sdo menores do que a média da cidade. E agora
passando para o plano diretor. E, a gente vai tratar um pouco sobre como a outorga onerosa
dos direitos de construir, que é aquele, aquele pagamento que o construtor faz para poder
construir mais andares na cidade, como é que ela, ela pode ficar melhor do que ela t3, entdo a
gente ta reenquadrando uma das localidades da cidade, que é a centralidade municipal Vila

Adyanna, é, por entender que as caracteristicas sdo mais proximas a aquelas do Jardim
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Aquarius, do que as do centro expandido, desculpa, sdo mais préximas do centro expandido do
Jardim Satélite do que daquelas do Aquarius, por exemplo, entdo a gente ta reenquadrando ela,
aproximando ela, tanto do centro expandido, quanto do satélite, pra que os empreendimentos
possam acontecer nessa localidade da cidade, estamos ampliando o leque de estratégias, é, pro
fator de sustentabilidade, dando maior incentivo para que essas estratégias ocorram nos
empreendimentos, alguns exemplos de estratégias que estao sendo colocadas, sdo o plantio de
arvore, arvore nativa, né? Uso de descarga de duplo comando, ai a adog¢do de solugdes
baseadas na natureza. E por fim, falando agora de incorporagdo de novas opgbes para o
pagamento da outorga, pra facilitar que esse pagamento possa ocorrer sem problema pra
ambas as partes, a cidade ganha, empreendedor ganha, entdo alguns exemplos dessas
estratégias sao o 5% de desconto para pagamento a vista, a inclusdo da opgdo de fianca
bancaria para pagamentos parcelados, a inclusdo do parcelamento do pagamento diretamente
com o municipio sem garantia a mais, sob pena de multas para empreendimentos que tenham
o0 uso residencial multifamiliar e desconto de 30% até o final de 2024. Entdo acho que é isso.
As propostas da prefeitura principais sao essas, o material completo esta disponibilizado no
site e essas sdo as audiéncias que estdo acontecendo, &, ja estamos na metade delas aqui na
Casa do Idoso Sul e na semana que vem tem mais trés audiéncias, fica o convite para que a
populagio participe, obrigada. Marcelo Manara: Obrigado, Carol. E, bom, entdo é importante
isso, das audiéncias publicas. E, encerraremos o circuito na, na Casa do Idoso Centro no dia 01
de dezembro. Entdo todas as contribuicoes que quiserem, é, fazer, que, é, e constar registrada
na ata das audiéncias publicas, tem até cinco dias apds a ultima audiéncia, entao até o dia 06
de dezembro, a prefeitura vai recepcionar as, as contribui¢ées de todo o cidadao para constar,
é, no registro das atas das audiéncias publicas, né? E, entdo essa esta concluida a segunda
etapa, a terceira etapa é a manifestacdo da populacdo participante, entdo quem quiser fazer o
uso da palavra, tem um microfone aqui do lado, no meu lado direito, cada inscrito tem direito a
trés minutos para manifestar, mas eu, eu vou deixar franqueado aqui, né? Eu nao sei se fizeram
a inscri¢do, mas nao tem problema, quem quiser fazer o uso da palavra, pode se dirigir ao

microfone, pode se apresentar, atras da ficha. Um inscrito. Pode, pode ir ali no microfone.
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Entdo temos inscrito aqui, o Steve é, Michael Bernardo. Por favor. Steve Michael Bernardo:
Boa noite a todos. Primeiramente quero agradecer a Deus por a gente estar aqui e a cada um
que aqui esteve, né? Aqui estd, é, completamos nossa atividade ai do dia e reservamos esse
momento aqui a noite pra gente poder falar do que precisamos, né? E, pensava, imaginaria que
teria mais gente, mas, né? Vamos la. E o plano... Marcelo Manara: A participagio é qualitativa,
e ndo quantitativa, viu, Steve? Fica a vontade ai, pra colocar as suas consideragdes. Steve: Sim,
sim, vamos la. O plano de desenvolvimento urbano integral, né? Como todos nés sabemos, é
um projeto para orientar o desenvolvimento urbano e regional, considerando as fungdes
publicas e interesse comum, reduzindo a desigualdade em relagdo de beneficios urbanos.
Dentro desse plano, né? A gente tem seis dimensdes, que é econOmica, social, ambiental,
infraestrutura, gerencial e territorial. Também dentro desse planejamento urbano, a gente
trabalha com trés tipos de colunas, né? Que é a coluna comercial, que é a transi¢do politica e
econdmica, a segunda é a portuaria que sdo as atividades vinculadas as exportagdes, e a
terceira sdo as histdricas, que é a protecao a acervo sociais, €, arquitetonicos. O planejamento
urbano é uma disciplina e profissdo que lida com processos de criacdes e desenvolvimento de
programas e servi¢o, que visam a melhoria e a qualidade de vida da populacdo, de areas
urbanas extintas ou a serem planejadas. Eu quero pedir desculpas de eu falar algum equivoco
aqui, me perdoem. Minha primeira colocagao é referente ao bairro Parque Interlagos, aonde eu
moro ha mais de 22 anos. La a gente tem uma area chamada... um bairro chamado Jardim
Mesquita, e la tem uma area na onde ela ndo é regularizada ainda, infelizmente. Nao tem
saneamento basico, ndo tem iluminacgdo, é, falta esgoto, né? Agua, e sdo aproximadamente mais
de 30 familias que moram naquele local, entdo o primeiro pedido seria pra tentar regularizar
aquela area, ou ajudar aquelas familias que de alguma certa maneira acabou naquela
vulnerabilidade social, onde elas se encontram. Meu, meu segundo, meu segundo pedido é
referente a estrada Bezerra de Menezes, é uma estrada muito usada, muito acessada, eu vou
falar primeiro as melhorias que a gente precisa, seria no caso uma duplicacao ou até mesmo
um acostamento com uma darea de reflgio, aonde ndo existe, sdo praticamente quatro

quilometros de estrada, e até hoje a gente nao tem nenhuma alteracdo nela, aumentou a
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populacdo do bairro, a gente passa ano, entra ano, e essa estrada ficou um pouco esquecida.
Também, se possivel, uma via pra ciclistas, né? Tentar colocar nesse plano uma via de ciclista,
e também a gente precisa urgentemente do recapeamento, recapear o asfalto daquela area,
porque é uma estrada onde tem muitos buracos, como eu falei, ndo tem acostamento, é, as
vezes vocé tem que passar no meio da rua com o seu carro, fazer manobras riscadas pra poder
desviar de um buraco, entdo essas sdo as melhorias. Por qué dessas melhorias? Ela estrada ela
tem a saida pra SP099, quilémetro cinco, é de extrema importancia pra todas as pessoas que
tem que acessar essa rodovia através dessa saida, precisa passar pela estrada Bezerra de
Menezes, além da SP, ela também entra em contato com a rodovia dos Tamonhos, que é uma
rodovia também muito utilizada por nds municipes, empresarios, microempresarios. Também
tem a rua da Fraternidade que é a rua proxima ali, o instituto de estudos avancados, e também
além dessas saidas, né? Que eu falei pra vocés, essa estrada ela tem acesso ao abrigo
municipal, que se consta ali no parque, no Jardim Torrao de Ouro, além do abrigo, também
temos condominios residenciais, temos a Urbam que faz parte ali daquele perimetro, para os
moradores que precisam se deslocar pela Zona Sul, usa essa estrada, além disso, o Instituto de
Estudo Avancado, que muitas pessoas usam aquela estrada pra poder chegar até este instituto.
Também ali a gente tem um centro ambiental, esse centro ambiental ele foi inaugurado em
marco de 2007, e ele tem como fundamento o, o trabalho de sécio, é, socioambiental e artistico
cultural, entdo ali eles trabalham pra fazer insercao de pessoas entre ambiente, cultura, entdo
é¢ um local aonde que os municipes se concentram pra poder fazer essas atividades. Mas um
ponto chave aqui é o nosso hospital Francisca Julio, 1a funciona a UPA da saude mental e
também funciona o centro de valorizagdo de vidas, segundo o G1, nesse ano, a dois meses
atras, foi publicado que em Sao José dos Campos teve um aumento de 400% de atendimento
psicolégico e psiquiatrico, entdo quantos pessoas precisou usar essa estrada pra poder chegar
nesse, nesse, nesse local? Uma estrada que ndo tem duplicacdo, ndo tem acostamento, muito
menos cal¢ada. E... segundo, né? Segundo eles o atendimento 14 ultrapassa de 8.000 pessoas,
entre janeiro e agosto desse ano, mas segundo a prefeitura foram 7.882 atendimento, entdo foi

mais de 7.882 pessoas se descolando para esse local. O meu terceiro e ultimo, ndo, o meu
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terceiro pedido é da, da avenida também José Augusto Teixeira, que também faz parte do
Torrdo de Ouro. L4 é uma avenida que realmente, ndo tem vias de, ndo tem vias de agua
fluviais, dificultando transporte de pedestre e da populacdo, 1a é uma estrada que realmente
precisa também de uma duplicagcdo, uma cal¢ada, porque tem um trecho que se encontra a
CECOI, que é uma creche, entdo as maes e os pais eles disputam o asfalto com os carros, com os
onibus, com os caminhdes. Entdo é um local onde realmente precisa dessa sinalizacdo do
pedestre, para que a gente ndo venha a correr um risco ai futuramente. Falando ainda da José
Augusto Teixeira, ela tem saida pra estrada Bezerra de Menezes, né? E pra Jodo Miacci, que é a
avenida entrando por Interlagos. Nesse... nessa José Augusto Teixeira, é todo o trecho dela que
ndo tem asfalto, ndo tem as vias de redes, né? Fluviais, e 14 é tdo estreito que se tiver um
caminhdo e um 6nibus passando, o caminhdo tem que parar, se desviar, para poder o 6nibus
passar, ou dar uma ré, entre em umas ruas adjacentes, ou realmente parar o transito e ver qual
dos dois que vai dar o braco a torcer. Af esse seria o meu pedido, é, segundo a gente sabe que
ta disponibilizado digitalmente esse material, mas também seria interessante a gente ter uma
cartilha, porque sabemos que a gente tem diversas maneiras de aprender, entdo muitas
pessoas aprendem mais ouvindo, outras vendo, outras falando, entdo acredito que essa
questdao da cartilha € uma questdo de inclusdao pras pessoas que as vezes nao conseguem
acompanhar o que a gente fala, prefere ter o papel assim escrito, e assim eu termino a minha
participacdo e agradeco a todos. Marcelo Manara: Legal, obrigado, Steve, Steve Michael
Bernardo. Mais algum inscrito quer fazer o uso da palavra? Quero antes de passar, antes de ja
entrar na quarta etapa de comentario dos técnicos, né? Parabenizar a sua preparacao, a sua
articulacdo pra trazer aqui, e dizer que assim, embora, né, parte das questdes que vocé colocou
ndo estdo sendo tratadas especificamente na questdo dos ajustes do zoneamento, mas nés
iremos encaminhar para as secretarias e afins, entdo a questdo da mobilidade, a questao de
manutencdo de vidrio e tal, nés encaminhamos todas as contribui¢des recebidas nas
audiéncias publicas para as secretarias responderem, se manifestarem. Eu ja encaminhei aqui
ao secretdrio, se ele responder até o final da nossa audiéncia publica, eu ja te antecipo algumas

das coisas aqui, mas sendo, vocé vai receber essas, essas respostas das consideragoes trazidas.
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Entdo, j4 entrando aqui na quarta etapa, né..os comentarios por parte dos técnicos, eu vou
passar para o engenheiro Oswaldo, que ele ja anotou aqui a listinha que vocé anotou aqui,
Steve, ele ja vai argumentar algumas coisas contigo. Oswaldo: Boa noite, Steve, Oswaldo, s6
pra registro aqui - na verdade, € o que o secretario falou, né, o seu pleito aqui ele ta
relacionado a politicas de outras secretdrias, né? A nossa Secretaria de Urbanismo e
Sustentabilidade ela tem por uma das premissas dela, estabelecer a legislacao de ordenamento
territorial do municipio. N6s estabelecemos o plano diretor do municipio, considerando todos
esses elementos que vocé falou inicialmente, e que nos fizemos uma discussdo ampla com a
cidade, 2017 e 2018 e que culminou com a legislacdo no final de 2018, do plano diretor. Depois
logo em seguida nos fizemos a lei de zoneamento, e da cidade, a lei de parcelamento, uso e
ocupacgao do solo é o nome correto, é que a gente acaba chamando ela de zoneamento, é
porque a gente estabelece as regrinhas de cada bairro, que a gente chama de zona de uso, por
isso que a gente fala zoneamento, mas o nome correto seria parcelamento, uso e ocupag¢do do
solo. E ai, é o seguinte, passando, ela é de 2019, decorrido esses anos de plano diretor e de lei
de zoneamento, o que, que a gente ta trazendo aqui? E um ajuste pequeno do plano diretor,
porque la a gente colocou a figura da outorga onerosa, que é a cobranga que a Carol falou, pra
construcdo de prédios na cidade, e a gente ta dando uma calibragem deles, porque, é, tem uma
férmula que calcula os valores conforme o empreendedor ele vai estabelecer o projeto dele na
prefeitura, tem, tem uma taxa que ele tem que pagar, e como na verdade nos tivemos
pandemia, tivemos um alto custo de producdo agora da construcao civil, essa coisa toda, a
gente ta fazendo uma calibragem financeira, pra dar mais justica. E por outro lado, no
zoneamento, a gente ta corrigindo algumas coisas que a gente percebeu que a cidade precisa,
entdo a gente ta flexibilizando alguns usos em algumas zonas mistas, que ja sio mesmo pra
comércio, pra servico, pequenas industrias, pra realmente melhorar um pouquinho a
atratividade da cidade, fortalecer a economia da cidade. Essa é a l6gica. Agora, diante do teu
pleito, como o préprio secretario ja falou, por exemplo, no caso Jardim Mesquita, eu me
lembro, depois eu ia até perguntar pro Adalberto aqui, o Adalberto pode até te orientar melhor

aqui. Nds trabalhamos 14 no Jardim Mesquita ha uns anos atras com a regularizacao e
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regularizamos parcialmente ele, porque foi o que foi possivel na época, Adalberto até de d4 um
detalhe paralelo, porque a regulariza¢do ndo é facil, é, parece uma coisa assim, mas vocé tem
muitos elementos, tem uma legislacdo, vocé... no caso do Jardim Mesquita, é uma outra légica,
até acho que tem a ver com documentos de propriedades, talvez, mas ele vai explicar. Nao,
depois vocé explica pra ele, né? Mas, é uma coisa, ontem nos tivemos uma audiéncia em
Santana, que o grande pleito 14 foi a regularizacdo fundiaria, até porque a zona norte,
principalmente a zona rural préxima dos bairros do Freitas, Costinha, Boqueirinha, vocé tem
uma incidéncia grande de loteamentos 1a. E sdo areas mais... de topografia acidentada, areas
que complicam a regularizacdo. Mas a regularizacdo é feita por uma outra secretaria,
secretaria de gestao habitacional e obras, para qual n6s vamos encaminhar esse pleito. Mas o
Adalberto te explica mais ou menos quais foram as dificuldades da regularizacao do Mesquita,
porque nds dois trabalhamos junto 14 no Mesquita la atras, é, o tempo passa, né, Adalberto?
Mas vamos la. E com relacdo as estradas municipais, é, eu acho assim, perfeito a tua colocagao,
é, voceé foi falando, eu visualmente fui andando pela Bezerra de Menezes, depois pela Augusto
Teixeira, tem sérios problemas, porque o Interlagos é ilhado, né? Vocé chega por estradas que
ndo tem uma ocupagdo no seu entorno, se a ocupacdo acontecesse, nos exigiriamos dos
empreendimentos, a cada empreendimento que se situa-se o alargamento, mas enquanto isso
nao acontece, ai sim o pleito tem que ir para a prefeitura para ver o que que ela pode fazer,
principalmente que eu acho a circulacdo de pedestres, né? Porque como é uma ocupacgao
pulverizada, e ndo muito concentrada, as pessoas circulam bastante por ali, e realmente é... a
Augusto Teixeira entdo é estreita também em um dos trechos 14 onde vocé tem o Dirceu
Candelaria, aquela estrada, é bem estreito ali, passa o Alto da Quina, entdo eu acho que
realmente demanda algum tipo de melhoria. A gente vai encaminhar no caso pra secretaria de
mobilidade, para eles poderem avaliar o caso, né? Basicamente ndo é o assunto tratado hoje,
mas é o nosso papel também ouvi-los, porque eu acho que é legitimo sempre os pleitos, e fazer
o encaminhamento devido, t4 bom? Marcelo Manara: Bom, entdo com isso nds encerramos a
quarta etapa, partindo pra ultima etapa, comentarios e encerramento pelo Secretario de

Urbanismo e Sustentabilidade. Entao mais uma etapa, é, vencida, terceira audiéncia publica,
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repetindo, ta aqui no quadro as préximas que ocorrerdo, né? Entdo sempre aproveitar essa
oportunidade de pedir aos participantes aqui que conversem com o0s seus vizinhos, amigos,
parentes, na igreja, associacdo de bairro, né? Da oportunidade que nds temos pra trazer, né?
Esses olhos nos olhos, ouvir a populacdo, colocar, né? As suas consideragdes, seus
questionamentos, entdo isso é muito importante. Teremos ai, até o dia 01 de dezembro mais
quatro, trés oportunidades, de ter essa participacdo cidada. Agradecer, vocés que tiveram aqui
hoje. Dispor do seu tempo, e pra discutir a cidade. Isso é muito importante pra nés enquanto
equipe da prefeitura, pra que nds possamos ter esse, esse olhar, e aprimorar cada vem mais a
nossa ja tao querida e bela Sdo José dos Campos. De promover esse desenvolvimento
sustentavel, entdo agradecer a equipe, parabenizar a equipe, que elaborou, todo esse estudo,
essa proposta de ajuste, a equipe toda aqui. Também parte da equipe da Secretaria de
Urbanismo e Sustentabilidade, estar ajudando no apoio, né? Tanto nas mesas ai de apoio, o
pessoal da comunicac¢do, na questdo do som, os guardas, da SEPAC que estdo ai nos ajudando
também. Também a SASC. Na secao dos espagos na Casa do Idoso, nesse espago tdo acolhedor,
tdo bem estruturado, e deixar esse convite entdo pra préxima audiéncia publica, entdo damos
por encerrada essa terceira audiéncia publica dos ajustes do zoneamento. Obrigado a todos e

boa noite.
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