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Transcricao das Audiéncias Publicas

(Decreto 19.722/22)

72 Audiéncia Publica
Local: Casa do Idoso Centro
Data: 01/12/22 - Horario: 18h45

Sec. Ronaldo Gongalves: Entdo vamos Ia. Boa noite a todos. Sejam todos bem vindos. Nés vamos
dar inicio a Audiéncia Publica, que segue conforme descrito no Decreto 19177 do dia 08 de
novembro de 2022, que regulamenta a realizacio das audiéncias publicas. E, meu nome é Ronaldo
Gongalves, sou Secretéario adjunto da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade. Aqui ao meu
lado estd o Oswaldo. O Oswaldo é o diretor do Departamento de Planejamento Urbano da
Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade. Algumas informaces rapidas aqui, que faz parte do
roteiro. E assim prevé o decreto, aqui falamos também, em nome do nosso Secretario, que ta
ausente, o Marcelo Manara. A Audiéncia Puablica, ela tem um viés, uma importancia da
participacdo popular nesse processo de discussdo. E como a cidade é dindmica. E quando a gente
fala de lei de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo, tem envolvimento direto e impacto direto na
vida né, dos municipes, na vida da populacdo. E através da lei de Zoneamento, que a gente regula a
instalacdo de atividades econdmicas. De onde vai ser proporcionado ou ser regulamentado ou
autorizado a instalacdo de um comércio, de uma empresa de servicos, de uma indastria. E como a
cidade, ela vai se movimentando ao longo dos anos, a gente vai fazendo ajustes, tanto no plano
diretor, como na lei de Zoneamento. Aqui hoje, a gente vai estar falando do projeto de ajuste da
Lei 623 de 2019, que € a lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo. Essa audiéncia, ela acontece
conforme foi publicado no edital, com 15 dias anteriores a primeira audiéncia, que foi em Sao
Francisco Xavier. E a audiéncia de hoje é a Gltima audiéncia sendo realizada. A publicidade foi
dada também através das midias sociais: Facebook, Instagram. E, nos jornais de circulacio da

cidade. E no boletim oficial do Municipio. Esse rito esta regido, como eu falei, por esse decreto,
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que é 0 19177. Registramos aqui a presenca do Dr. Lincoln que ¢ membro do COMAM - Conselho
Municipal de Meio Ambiente. E, se tiver alguma outra autoridade, algum representante de
Sociedade de Amigos de Bairro, eu peco que se identifique ali na lista de presenca, para a gente
poder citar aqui. Algumas informac6es né, pedimos que os presentes se manifestem e fagcam uso da
palavra através da inscrigdo ali na mesa. A gente vai dar trés minutos para cada inscrito que queira
se manifestar. Tem trés minutos para fazer uso da palavra. Apds a apresentacdo inicial dos técnicos
aqui, ok? A gente pede que ninguém utilize nenhum instrumento sonoro, para nao conturbar a
reunidao e também, ndo atrapalhar os ouvintes que estardo com a atencdo no que t&4 sendo
apresentado. A inscricdo para o uso da palavra vai estar aberta durante o decorrer da reunido. E
depois, terminada a fala dos inscritos, nds teremos um tempo para que 0s técnicos respondam de
uma vez, de uma Unica vez as perguntas que foram colocadas. Ta ok? Eu quero registrar também
aqui, a presenca do senhor Paulo Henrique, representante da Sociedade Amigos de Bairro do
Monterrey. E, doutor Lincoln Delgado, ele ta como representante do COMAM, mas também como
municipe, morador. E, deixa eu ver o que mais que eu tenho que avisar aqui. E, no momento de
fazer uso da palavra, a gente vai lembrar depois, que cada participante aqui, ele deve se apresentar.
Falar o nome e o local onde reside, ou a instituicdo que representa ok? A audiéncia publica, como
todas as demais, ela € registrada. Ela é gravada para futuras consultas, se precisar. Ta? E assim que
manda o rito aqui do decreto. Ela vai estar mais ou menos, dividida em cinco etapas. A primeira
etapa, apOs a abertura, € a etapa da apresentacdo da Secretaria de Urbanismo. Apo6s essa
apresentacdo, a segunda etapa é, deixa eu sO rever aqui, ndo, t& ok. A segunda etapa € a
apresentacdo dos técnicos. A primeira etapa é essa abertura que nos estamos fazendo. A terceira
etapa € manifestacdo da populacdo, com duracdo de trés minutos para cada cidaddo, que deve
solicitar fazendo inscricdo ali na mesa, de uso da palavra. E ao final das falas, nés abriremos o
tempo para que os técnicos facam seus comentarios e respondam alguns dos questionamentos que
foram apresentados aqui, por cada cidaddo. Esse tempo nédo pode exceder a 20 minutos. E a quinta
etapa, 0s comentarios de encerramento pela mesa. E a gente informa que ao final, quem néo se
manifestou fazendo uso da palavra, e quiser enviar um comentério, uma manifestacdo, uma

pergunta, podera fazé-lo até cinco dias contados da data dessa audiéncia, que € a ultima da série de
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audiéncias que nos fizemos. T4? Pode ser feito presencialmente, protocolando o seu pedido, a sua
manifestacdo no Paco Municipal ou em qualquer local de protocolo. Pode ser feito também por e-
mail, enviando para o e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br. Lincoln Delgado: Cinco dias Gteis ou cinco
dias corridos? Ronaldo Gongalves: Corridos. Eu vou soletrar o e-mail. E SEURBS. Soletrando é:
s-e-u-r-b-s, de Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade. s-e-u-r-b-s, seurbs@sjc.sp.gov.br. Ok?
E dito isso, eu passo a palavra agora para o técnico que vai apresentar o tema da audiéncia publica
de hoje, as modificacdes, os ajustes que estdo sendo feitos na lei de Zoneamento. Oswaldo Vieira:
Bom, boa noite a todos. T4 funcionando? T4? Boa noite a todos. E, meu nome é Oswaldo Vieira
né, sou o diretor do Departamento de Planejamento Urbano. N6s vamos estar discorrendo aqui,
sobre os ajustes e propostas da lei de Zoneamento e do Plano Diretor. Lembrar o seguinte né,
entdo, 0 qué que os projetos de leis contém? Ajustes para parametros urbanisticos, da lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo vulgarmente conhecida como Zoneamento. E ajustes da
contrapartida financeiro do Planejamento Urbano Sustentavel do Plano Diretor. Para qué que é
isso? As leis, o plano diretor, ele é de 2018. E a lei de Zoneamento é de 2019. Decorrido ja esses
anos, nés ja detectamos a necessidade de alguns ajustes. Nés ndo estamos fazendo uma alteracéo
estrutural da lei ou conceitual da lei. N6s estamos na verdade, aperfeicoando parametros
urbanisticos. Promovendo algumas correcdes graficas e textuais. Deixando os artigos que
apresentam uma certa dubiedade, com mais objetividade e transparéncia, para entendimento da
populacdo. Com isso, a gente busca dar mais qualificacdo urbana e ambiental para a legislacdo, que
repercute na cidade. E, também, melhora um pouco a atratividade de investimentos. A gente vai
ver alguns pardmetros urbanisticos, principalmente para comércio, servicos e industrias que nds
estamos modificando, buscando essa atratividade, esse fortalecimento dos negocios da cidade.
Vamos la. Entdo, quando a gente vai falar da lei de Parcelamento, a lei de Parcelamento que é a de
Zoneamento, ela é muito ampla e envolve varios temas né, ali. N6s vamos percorrer alguns deles e
que nds estamos propondo ajustes. Vamos passar pela lei de parcelamento, pela parte de
parcelamento do solo. Vamos falar dos usos: residencial, comercial, industrial, misto. Vamos falar
de parametros como: recuos, fruicdo pablica, fachada ativa. E vamos tratar também da zona rural e

alguns parametros especificos dela. N6s vamos percorrer alguns temas. E, na verdade sdo ajustes
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pontuais da lei. Vocés vao entender. O que é bom deixar bem claro € o seguinte: quando nos
fizemos o Plano Diretor e a discussdo do Zoneamento em 2019, nds pactuamos um Zoneamento
com a cidade; e que repercute neste mapa. E 0 mapa de Zoneamento Urbano da cidade, onde vocé
tem as zonas residenciais, as zonas industriais, as chamadas zonas mistas, em que a residéncia e o
comércio convivem. As areas de protecdo ambiental. Vocé tem uma série de realidades em
localidades, com suas especificidades de lei, que ndés ndo estamos alterando. NOs estamos
mantendo no mapa como foi aprovado em 2019. O que a gente vai, estar trabalhando aqui € com
parametros. Entdo, o mapa t&4 preservado em sua integra. VVamos, vamos entrar na secdo do
capitulo do parcelamento do solo. Parcelamento do solo trata do qué? De loteamentos que é a
implantacdo de novos bairros, de novas ruas, areas publicas. E trata também de desmembramentos
e desdobros. Em relacdo a loteamentos, uma coisa que nos percebemos é o seguinte: a cidade, ela
avanca para areas de topografia mais acidentada. As realidades da Zona Sul, aqui do Centro, j& ndo
tém na Zona, la na Zona Leste, na Sudeste. Se a gente pegar as areas principalmente Cajuru,
Torrdo de Ouro, Bom Retiro, sdo areas que vocé tem uma topografia mais acidentada. E a gente ja
ndo consegue manter a declividade da via exatamente como € na lei. Entdo, uma via arterial tem
que ter 15, tem que ter 8% de declividade. Quando ela vai se conectar com uma via ja existente,
vocé ndo consegue dar essa precisao para ela. Entdo nds estamos propondo uma flexibilizacdo em
até 3%, com viaria existente da via nova, para as novas, para 0s novos loteamentos. Porque a gente
ndo consegue mais estabelecer o rigor da declividade em funcéo até da propria terraplenagem, que
tem que ser feita. Quanto mais terraplenagem eu fagco, mais impacto ambiental eu tenho. Entdo eu
estou procurando dar uma flexibilizac&o dentro de uma qualidade final do bairro. Uma outra coisa,
que é importante é o seguinte: na legislacdo, nos criamos a figura do loteamento em etapas.
Existem areas, glebas, que sdo muito grandes na hora de empreender. Entdo vocé pode ter um
loteamento de 100 mil metros quadrados, 200 mil metros quadrados, 300 mil metros quadrados.
Quando o loteamento parte de 300 mil metros quadrados, ele ja tem um tamanho que demanda um
tempo maior de execucdo. E se a gente esperar esse tempo todo ser cumprido, que hoje pela lei séo
oito anos, a gente vai ter uma demora muito grande de liberar para construcdo, aqueles lotes que ja

tém, o loteamento vai ser implantado. Algumas ruas ja vdo receber infraestrutura. Entdo, na
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medida em que essas ruas ja vao recebendo infraestrutura, a gente pode estar liberando em etapa
esses loteamentos. Entdo a gente ja tem essa prerrogativa na lei para o uso multifamiliar. E agora a
gente ta estendendo para o residencial unifamiliar, na chamada Macrozona de Consolidacdo.
Quando nos fizemos o loteamento, o Plano Diretor, nés dividimos a cidade em Macrozonas. A
Macrozona de Consolidacdo, por exemplo, que pega o Centro, a regido do Satélite, do Parque
Industrial, aqui do Aquarius, sdo areas mais consolidadas, que tém mais infraestrutura. Diferente
da regido do Novo Horizonte, do Galo Branco, la do Putim. Entdo nessas areas mais consolidadas
aqui, nos estamos o qué? Permitindo que, liberar para construgdo parcialmente, as residéncias
unifamiliares, também aqui na éarea de consolidacdo. Também para fomentar um pouco mais
rapido a construcdo da cidade. Porque o tempo do loteamento aumentou para oito anos. Porque €
uma prerrogativa da lei federal. Entdo é um ajuste que nos fizemos. Vamos la. Também no
capitulo do Parcelamento do Solo, na questdo do loteamento, ao longo de estradas municipais,
vocé tem uma exigéncia da faixa ndo edificAvel de 15 metros. Um dia, eu vou alargar aquela
estrada. Ao longo de dutos. Ao longo de gasodutos. Vocé tem essa faixa de 15 metros pra vocé,
ndo pode edificar essa faixa, porque ela serve de cautela, para futuros projetos publicos. A gente ta
estendendo essa exigéncia, esse regramento, também para a questdio do desmembramento.
Desmembramento é diferente do loteamento. O loteamento € quando eu abro rua e crio lote.
Desmembramento é quando eu divido uma area de frente para uma rua existente. E ela ta
descoberta, essa restricdo da faixa ndo edificavel. Ficou descoberta na legislacdo. E a gente ta, por
cautela, aplicando o mesmo regramento. Na questdo de desdobro e anexacdo, que é dividir ou
juntar lotes. A gente ta voltando com uma regra que tinha no passado, que a gente tinha abolido.
Mas a gente percebeu que na prética, ela ta causando problemas, que é: vocg, ao dividir um lote,
ndo regularizar a construcao existente, que existe la. Por qué? Se eu divido o lote |4 e ndo divido
com uma largura adequada, uma testada adequada, amanha, eu tenho dificuldades em regularizar a
casa que, porventura, esteja la. Entdo, a gente esta trazendo, que a divisao através do desdobro ou
anexacdo, vai ter que regularizar as construcfes pré-existentes, concomitantemente com o ato do
parcelamento do solo. Para ndo criar problemas futuros, com relagéo as edificagdes pré-existentes.

Bom, mudando de assunto, indo agora para o capitulo de Zoneamento. A gente vai comecar pelo
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uso residencial. As estradas municipais sdo algumas estradas que permaneceram na Zona Urbana.
Entdo, para quem conhece S&o José dos Campos, eu tenho 14 a estrada do Bom Retiro. Eu tenho a
estrada Bezerra de Menezes, 1a no Torrdo de Ouro. Eu tenho algumas estradas que permanecem
com essa categoria. Eu classifiquei essas estradas, como Corredor 3. O Corredor 3, ele é uma
classificacdo de zoneamento, que ndo permite atividade residencial. SO que essas estradas, elas
percorrem alguns bairros que estdo sendo regularizados. A gente tem na cidade, uma série de
bairros irregulares. Se a gente pegar a zona leste da cidade, para quem conhece, vocé tem la a
regido do Capdo Grosso, Majestic. Vocés tém Santa Herminia. A gente tem uma série de
loteamentos que quando essa estrada atravessa, ja existe a residéncia la. Entdo, a gente percebeu
que manter o Corredor 3 sem admitir a residéncia, criaria um problema para a legalizacdo dessas
casas. Entdo, nds estamos tirando a Estrada Municipal, quando em Zona Mista 5, que é o
Zoneamento desses bairros que estdo sendo regularizados, para poder admitir o residencial
multifamiliar, que j& é uma situacdo que a propria legislacdo permite. Que permite o0 RH, que é o
conjunto horizontal. Quando a gente fala em residencial multifamiliar aqui, a gente ndo esta
falando do vertical. A gente esta falando dos conjuntos habitacionais horizontais, que ja sdo
admitimos em ZM5. Também uma outra questdo é o seguinte: junto das chamadas ZRs hoje, as
ZRs s0 0s bairros, os loteamentos, a maior parte deles, os fechados. A excecdo do Esplanada aqui,
que parte € ZR. Vocé tem os loteamentos do Aquarius. Vocé tem os loteamentos da Urbanova.
Vocé tem uma série de loteamentos. Por exemplo, da zona sul, eu tenho o San Marino. E,
normalmente, no entorno desses loteamentos, como sdo estritamente residenciais, a gente
estabelece a chamada Zona Mista 1, que é uma zona que tem um uso menos incomodo. Porque
vocé tem uma relacdo direta da residéncia com esses comércios e servicos. Entdo a gente ta na
verdade, resguardando essas zonas do, do uso CS1B, quando eles se confrontam. Ou seja, CS1B é
uma categoria de comércio e servi¢co. O comércio e servico, ele tem uma graduacéo. Ele vai de CS,
0 menos incobmodo, passa pelo CS1A, CS1B. Vai para o0 CS2. Vai para 0 CS3 e vai para 0 CS4.
Conforme ele vai aumentando essa graduacdo, significa que o uso apresenta maior incomodidade
ambiental. Entdo, o uso CS1B, ele tem uma certa incomodidade ambiental, porque ndo deve

conviver diretamente com lotes residenciais. Entdo, a gente ta resguardando dentro das ZM1, que
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confronta com esses bairros, essa restricdo para esses lotes, quando o uso contiguo for o
residencial. Ainda falando do uso residencial, uma outra coisa: aquele Corredor 3, que eu falei, que
é um Corredor que ndo admite o uso residencial. Ele, em alguns locais da cidade, ele faceia com a
Zona Mista 4, que permite atividades residenciais. E a gente percebeu, no decorrer desses dois
anos um certo conflito. Porque o zoneamento ZM4 permite o uso. Mas o Corredor 3 impede esse
uso. Entdo a gente ta propondo o seguinte: a gente ndo vai descaracterizar o Corredor 3. Mas
quando esse Corredor 3 facear com a ZM4, a gente vai admitir o uso residencial multifamiliar. E ai
a gente ta falando dos prédios. Desde que esse prédio esteja com uso misto. Desde que seja
prevista uma fachada ativa, um uso misto no seu térreo, para que a gente mantenha a identidade do
corredor comercial, mas, ao mesmo tempo, possibilite a aplicacdo da Zona Mista 4, que permite 0s
edificios residenciais. Uma outra questdo, que nds estamos propondo, principalmente aqui para a
regido central, que é centro tradicional da cidade e o centro expandido. Quando a gente fala de
centro expandido, a gente t4 falando do Sdo Dimas, da Vila Maria e de todo o entorno do Pago
Municipal. E a gente esta falando da Nelson D’Avila. A gente td querendo resgatar a figura dos
“predinhos”. Porque os “predinhos”, eles acabam sendo uma possibilidade para uma determinada
classe social, que tem um condominio mais barato. Porque é isento de maiores beneficios dentro
dos edificios. E é uma figura que sumiu da cidade e estamos tentando resgatar. Entdo o Residencial
Vertical 1, ele vai até 80 unidades, hoje na lei. Se um empreendedor quiser fazer um Residencial
Vertical 1 com até 20 unidades nessas localidades, a gente vai dispensa-los da vaga de visitante e
de carga e descarga. E vai reduzir 50% da area de lazer. Por entender que sdo “predinhos” que
podem atender uma gama de pessoas solteiras, casais novos, que possam vir. Voltar a morar no
centro, que tem perdido tanta populacdo e que tem tanta infraestrutura. A tentativa do
planejamento urbano sempre é buscar a fuga, evitar a fuga de moradores do centro. Qualquer
cidade brasileira, qualquer cidade mundial sempre se preocupa com a perda de moradores numa
regido que tem infraestrutura. Se investiu muito tempo nessas localidades né? E agora, a gente
percebe que vem perdendo populacdo. Entdo é uma tentativa que a gente faz para realmente
fortalecer um pouco esses empreendimentos. Outra coisa também é o seguinte: na questdo do

condominio de lotes, que é uma figura nova, criada pela lei federal em 2017. Foi criada a figura do
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condominio de lotes, que nada mais € que a ideia de um condominio de casas sem a casa. SO 0s
lotes. Essa figura é de incorporacao imobiliaria. Ela ndo é loteamento. Ela € diferente. A gente ja
permite nas chamadas Zonas Mistas 1, 2 e 3, que pode ter 0 uso misto, que pode ter inclusive os
edificios. A ZM1, ndo. Mas a ZM2 e 3 sim. E pode ter o conjunto horizontal de casas né? A gente
t4 também incluindo o condominio de lotes, porque ele é equiparado ao RH, que j& é admitido
nessas zonas. Entdo, a gente entende que o condominio de lotes convive bem nesses zoneamentos
e estamos propondo isso também. E as chamadas Zonas de Planejamento Especifico 1, que sdo
localizadas na Macrozona de Estruturacdo, de novo: quando fizemos o plano diretor, nés
propusemos um macro zoneamento para a cidade. Para a area urbana da cidade, onde a gente falou
de novo: o que é uma area de Macrozona de Consolidacdo, onde a cidade ja aconteceu. E o que eu
preciso, através da infraestrutura, otimizar aquela infraestrutura existente. E a Macrozona de
Estruturacdo, onde eu preciso que 0s novos loteamentos ocorram para que a cidade se organize.
Quando eu falo de estruturacdo, depois, quem tiver a curiosidade de olhar na legislacéo, ela
corresponde a qué? A regido do Torrdo de Ouro, na regido sul. A regido do Putim. A regido do
Cajuru. A regido do Bom Retiro, do Capdo Grosso. Que é onde vocé tem loteamentos regulares,
loteamentos irregulares, loteamentos regularizados e glebas vazias. E preciso que a cidade ali se
organize. Entdo, a gente ta falando o seguinte também: a gente t4 entendendo que nessas areas, a
gente pode receber a chamada ZR. Que hoje a ZR acontece de alto padrdo. Acima de lotes de 250.
E € dificil que um lote de 250 aconteca nessa regido. A gente ta propondo entdo, que na ZPEL, a
gente possa ter uma ZR, com uma &rea minima, um lote menor, de 200 metros quadrados, e testada
de oito, para fortalecer economicamente essas areas e criar. Inclusive, porque é uma populacéo que
pode ter um poder aquisitivo um pouco melhor. E suscitar comércios e servi¢os também, que vao
atender aquela populacdo que ja t& 1a. E que, muitas vezes, ndo tem inclusive, op¢do de emprego.
A cidade hoje tem grandes deslocamentos. Entdo a gente também, é uma questdo que a gente ta
tentando fortalecer a macrozona de estruturacdo. Uso comercial. Uma outra realidade que a gente
tem na cidade é com relacdo a galpdes industriais. A gente tem muitos galpdes industriais que
remanesceram na cidade, que ndo tém mais o uso da industria. A cidade, ela vai mudando de

indlstria para servigo. S&8o José dos Campos tem o fortalecimento da area de servico e vem



217
218
219
220
221
222
223
224
225
226
227
228
229
230
231
232
233
234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244

&

7PN
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

perdendo a questdo da industrial. Entdo tem muitos galpdes que j& ndo tem mais uma, uma, um uso
industrial. Ja ndo tem uma perspectiva industrial. E a gente ta possibilitando entéo, a flexibilizacédo
de parédmetros, de que um galpdo industrial possa ser transformado numa area de comércio e de
servicos. Vai ter uma facilidade ali na transformacgdo. Até porque, comércio e servi¢os tém uma
menor incomodidade que a questdo da industria. Entdo é uma forma também, da gente melhorar a
atratividade de algumas localidades da cidade, que vem perdendo inddstria, mas pode ser
fortalecida na questdo de comércio e servico. Outro ajuste que nos estamos fazendo é que no
Corredor da Orla do Banhado, a gente pegar a Corifeu de Azevedo Marques, a Bardo do Rio
Branco, ela, ela tem uma condicdo de construir diferente. A Bardo do Rio Branco, ndo, desculpa,
Borba Gato. Ela tem uma condicdo de construcdo diferente, por causa da vista do Banhado. Mas a
gente tem tido alguns pedidos ali, principalmente de quadras esportivas e bares, em alguns
locais.Que a gente t& associando essa figura. Hoje ja pode o bar com mausica, por exemplo, nessas
areas. Mas n&o pode o bar sem musica. E um erro da lei. Se pode com musica, por que ndo poderia
0 bar sem mdusica? Porque bar com musica tem uma classificacdo, sem mdsica tem outra. E
quadras esportivas. A gente percebeu que com a pandemia, muitos pedidos de negdcios de
esportes, de areas de esportes tém sido solicitadas para essa regido, inclusive. E a gente tem hoje
um impedimento na lei. Uma quadra de Beach Tennis hoje ndo consegue se instalar na Corifeu de
Azevedo Marques ali, depois do Jardim das Industrias. E ndo teria nenhum problema de se instalar
isso 4. SO que a legislacdo ndo prevé esse uso. Entdo, a gente também esta revendo essa condicéo.
Com relacdo ao comércio e servico, também estamos propondo algumas graduacGes. Como eu
falei: o comércio, ele vai, comércio e servico vai desde um CS basico, passa para o CS1, CS2,
CS3. E a gente percebeu que € preciso graduar um pouco melhor algumas atividades e, também,
incorporar novas atividades que a, que a cidade € dinamica e vao aparecendo. E elas estavam sem
classificacdo na lei. Entdo a gente t& reclassificando aluguel de andaimes, lavagem a seco de
veiculos automotores. Sdo atividades que acontecem na cidade e que ndo estavam previstas. Entdo
a gente ta também associando essas atividades na lei. Estamos esclarecendo melhor a questéo de
bar. Bar € sempre uma, uma questdo conflituosa na cidade, entdo propomos o seguinte: se o bar

funcionar com mdsica até 22h, ele vai ter essa classificacdo CS1B. E sem musica, apés as 22h,
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também CS1B. Pela lei de hoje, o bar com musica ap6s 22h, noite adentro, é CS4A. O CS4A, ele é
mais restrito na malha urbana, pela incomodidade que ele tem. Essa regra continua. Agora o bar
sem masica ou que tenha masica até 22h, que estamos propondo como CS1B serd permitido em
alguns locais mediante andlise de localiza¢do. Ele ndo pode ser vizinho a uma residéncia. Analise
de localizacdo é um critério que evita conflito com o uso residencial Entdo, 0 meu vizinho lateral
ndo pode ser residencial. Porque sendo, eu ndo consigo me instalar. Tem que ser um comércio e
servigo. Porque se eu tiver uma atividade que incomoda a noite, esse comércio e servico pode ser
que esteja, ele seja diurno. Ele ndo ocorra a noite. Entdo, ndo ha um conflito de atividades”. Bom,
uma outra coisa que a gente também ta propondo é o seguinte: na questdo industrial. Que a gente ta
entendendo que a fabricacdo artesanal de produtos, que € aquele, muitas vezes, produtos muito
simples, se a gente falar em geleia, em qualquer produto assim, que trabalhem com o minimo de
incomodidade, o0 minimo de residuos. Que ele possa até 120 metros quadrados de area, ele possa
ser classificado como CS. Ele vai ter o mesmo olhar do comércio bésico na legislacdo e menos
restricdo. A pessoa pode desenvolver essa atividade inclusive dentro da casa dela. Para facilitar a
vida dessas pessoas, que muitas vezes, estdo desempregadas. Ou que tem um imovel e muitas
vezes, por ter um carater industrial hoje, ndo conseguem adentrar determinadas localidades. Entdo
a gente também ta fazendo isso né? E para indUstria nivel A, que é a indUstria que nao apresenta
nenhum tipo de incomodidade? A gente ta permitindo a dispensa de recuos laterais, como hoje é
para 0 CS e para o residencial. Sdo industrias de baixissimo incdmodo. Lembrando que essas
inddstrias de baixissimo incomodo, elas s6 acontecem nas zonas mistas. Elas ndo acontecem nas
zonas estritamente residenciais da cidade. Estamos ampliando a éarea também, propondo a
ampliacdo da area de 80 mil metros quadrados para 100 mil metros quadrados da area maxima do
condominio industrial. Porque hoje ele ja é, o condominio de lotes industriais, ja tem esse limite. E
a outra figura, que é o condominio industrial, eles tém uma diferenca ali, que um é de lotes
industriais e o outro é, ele ¢é diferente do outro. Mas eu entendo, a gente ta entendendo o seguinte:
gue no quesito area, da para a gente estender o limite. Porque é uma forma de facilitar inclusive,
que esses condominios possam acontecer nas areas mais periféricas da cidade, junto a rodovia

Carvalho Pinto, que sdo as nossas areas industriais. Estamos incluindo também a figura do
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condominio industrial e do conjunto industrial, que ficou descoberta, nas marginais da rodovia
Presidente Dutra. Entdo as rodovias, a rodovia Presidente Dutra e suas marginais, do trecho do
Center Vale, passando até o trecho mais ou menos, la da Century, ela, as marginais que tém nesse
trecho, elas estdo admitindo condominio, alguns condominios industriais. A gente sabe que faz,
factualmente ndo vai acontecer na regido do Center Vale. Mas isso facilita muito principalmente,
para a regido Sul 14, as marginais da regido Sul. Condominio de lotes, como eu falei, foi uma, uma
inovacdo introduzida pela lei federal da REURB, em 2017, que ele prevé a possibilidade de voce,
pelo regime da incorporagéo, criar lotes. Diferente do que é um loteamento. E como se fosse um
conjunto habitacional residencial. Como eu falei: sem casas. Entdo é como era uma novidade, a
gente tem trés modalidades na cidade hoje que é: o condominio de lotes residenciais. E 0
condominio sustentavel de lotes residenciais e o condominio de lotes industriais. A gente percebeu
que era preciso reforcar algumas responsabilidades do empreendedor. Esclarecer algumas ddvidas
urbanisticas. E, também, exigir novas, outras documentagdes. Porque por ser muito novo, era uma,
era uma modalidade que a gente ainda desconhecia. No Brasil inteiro, muitas das cidades ainda
ndo regulamentaram. Sdo José foi precursora nesse aspecto. E a gente percebeu que no dia a dia,
ainda carecia de algum tipo de melhoria, nos seus parametros. Entdo a gente ta fazendo esse ajuste
na lei. Uso misto. Isso é uma outra coisa importante. N6s criamos no Plano Diretor, a questdo da
outorga onerosa do direito de construir. Vocé antigamente para vocé fazer um edificio, precisava
do coeficiente de aproveitamento. Um lote tem um coeficiente de trés, quatro. E o tanto que vocé
vai poder edificar e subir seu prédio. A gente padronizou o coeficiente na cidade com o plano
diretor em 1.3. E tudo que é acima de 1.3, vocé paga para a Prefeitura para poder construir. Esse
dinheiro vai para um fundo, que vai fazer projetos de requalificacdo urbanistica na cidade. Essa é a
estratégia. A gente, para poder fazer a questdo da outorga onerosa, que ela estabelece alguns
elementos, a gente também criou algumas coisas que a gente queria fomentar. Entdo, se o edificio
fosse totalmente residencial, ele teria uma, uma taxa de pagamento. Se ele fosse misto, que é o que
a gente mais quer na cidade, usos mistos nos edificios, ele teria um certo desconto. SO que ai foi
preciso, agora que a gente percebeu, explicar melhor a proporcéo nos edificios, do quanto deveria

ter de uso misto e o quanto deveria ter uso residencial. Para, por que, para o cara poder fazer, para
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ele ter o direito do desconto da outorga que 0 uso misto impde, ele teria que ter realmente um uso
misto qualificado. Entdo a gente ta dizendo o seguinte, que cada um dos usos, quer dizer, 0 uso
comercial que acontecer num prédio residencial ou vice-versa, tem que, pelo menos, corresponder
a 15% da area construida computéavel de o que € um edificio. E se ele tiver um estacionamento I3,
esse estacionamento ndo vai servir para computar uso misto. Porque o estacionamento, ele ndo tem
a finalidade comercial. Entdo sdo questdes que estavam descobertas na lei. E que a gente percebeu
no dia a dia, na aprovacdo dos projetos. Com relacdo a recuo também, a gente, na verdade,
percebeu o seguinte: que algumas centralidades, a gente tem o recuo de cinco metros, mas a gente
percebe que principalmente em Santana e no Jardim Paulista, onde a gente ja tem o centro
tradicional comercial; se a gente pensar la em Santana: Rui Barbosa né, aquela regido da Rui
Barbosa, que vocé ja tem todas aquelas casas, que elas praticamente ndo tém recuo; exigir recuo de
cinco metros para, principalmente para as construcdes até nove metros, 10 metros de altura, vocé
estaria modificando muito a condi¢do daquelas edificacfes, que sdo muito antigas. Entdo a gente
estd reduzindo o recuo para esses setores, para até dois metros, até o segundo pavimento, que da
mais ou menos, nessa condi¢cdo de nove metros de altura ai. Fachada ativa. Foi também para efeito
de outorga onerosa. NOs criamos a ideia da fachada ativa, que nada mais é que a questdo do
comeércio na base dos edificios. E para isso tem que ter regra. Entdo tem que ter regras de area de
fruicdo, do tamanho, do porte dos comércios; da questdo dos ajardinamentos, dos mobiliarios que
vao se colocar. Por exemplo, para quem conhece o Aquarius, o Patio das Américas é uma fachada
ativa. Entdo a gente criou umas regras e inclusive qualificou mais ainda do que sdo esses
empreendimentos que tém essa parte do comércio na sua base. Entdo €, a lei ta trabalhando nesse
aspecto. Com relacdo a frui¢do publica. Fruicdo publica também é uma ideia que nés introduzimos;
que um empreendimento particular pode criar uma area aberta para circulacdo. As cidades mais
modernas tém isso. As cidades mais modernas do mundo tém isso. Vocé tem muitas vezes, as
areas dos condominios, parte delas, livres; que durante o dia, as pessoas circulam e se utilizam. E
uma area de ambiéncia, de convivéncia. E a gente criou isso, s6 que também nds demos conta que
era preciso aperfeicoar alguns pardmetros, como: conectar duas vias. Que essa fruicdo que nada

mais € que uma calgcada que percorra parte de um edificio, tenha que ter uma largura minima de
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cinco metros. E que dentro dessa largura de cinco metros, dois metros e meio pelo menos, tenha
que ser para o “caminhar”. O resto pode ser para um jardim, para um banco, para iluminacdo.
Entdo, a gente também esta qualificando a figura da fruicdo pablica. Aqui a gente percebe né? Por
exemplo, n6s estamos aprovando alguns edificios na cidade, que, as vezes, eles vdo de uma rua a
outra. Ali na Eduardo Cury acontece isso, com a Miguel Naked, ali perto do Colinas. Entéo, o
empreendimento, ele aprova. E ele cria uma area de passagem fora do condominio, que é
particular, que vai ali, que as pessoas podem caminhar da Eduardo Cury para a Miguel Naked. E ai
vao, nos estamos propondo ali: bancos, estares, que criem uma ambiéncia no entorno do
condominio. E o empreendedor fazendo isso, ele tem um desconto na outorga onerosa. Outra
questdo que nos estamos discutindo na legislacdo também, que nds percebemos é o seguinte: tem,
como nés temos a figura de corredores de uso e figuras de zonas de uso, muita vezes, um lote, ele
ta4 de frente para um corredor. Uma avenida é um corredor de uso. E ele tem um zoneamento
interno. E ai vocé tem algumas duvidas na lei. Qual zoneamento que prevalece? Prevalece o
corredor? Ou prevalece o zoneamento amarelinho? Ou seja, a avenida t4& no azul, aqui o
amarelinho. Entdo a gente previu algumas situacfes. Entdo, quando eu tenho, por exemplo, 0
corredor e a zona amarela, em que o uso é permitido em ambos, o empreendedor pode escolher o
acesso dele. Pode ser pela via lateral ou pela via do corredor. Quando eu também quiser optar pelo,
sO pelo corredor, vai prevalecer o zoneamento do corredor. Quando eu quiser optar 0 meu acesso
pela via lateral, vai prevalecer o zoneamento da via lateral. O acesso define 0 Zoneamento. Agora,
se eu tiver &, dois zoneamentos distintos e que eu possa fazer dois usos, eu tenho um uso com um
zoneamento que pode. E o outro uso voltado para o outro acesso do Zoneamento. Ou seja, 0 acesso
sempre ta norteando. Agora, se eu tiver um Zoneamento em que a frente do imoével pode um Uso e
a Zona ndo pode esse uso da frente do imdvel, ele vai ter que separar 0s usos. Ai 0 uso que pode na
zona vai ter um acesso restrito a lateral. E 0 uso que tem para o corredor tem o acesso do corredor.
Isso estava um pouco fragil na legislacdo. E a gente percebeu que era importante a gente estar
esclarecendo melhor esses detalhes. NOs estamos também estabelecendo o espago arvore. NOs
tinhamos o espaco arvore, que eram as dimensdes do que era 0 espago destinado para arborizag&o.

A gente sabe o quanto que € dificil a politica de arboriza¢do urbana em cidades consolidadas né?
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Muitas vezes o comércio, as pessoas querem tirar arvores. Mesmo os loteamentos novos, em que a
gente exige o plantio de arvore por parte do empreendedor, quando o adquirente do lote vai la
edificar, ele estabelece a garagem dele. Ele quer tirar a arvore, porque ta atrapalhando a garagem
dele. E uma luta essa questio de arvore na cidade. Entdo a gente ta criando, tentando criar, uma
politica de uma area mais adequada para arborizagdo em relacdo, principalmente, aos lotes novos
da cidade. Parametros, para terminar, 0s parametros, aqui o seguinte: a gente ta propondo também
a eliminacdo dos recuos laterais de fundos, para as industrias, comeércios e servicos, que se
localizarem ZUDs, ZUP1 e ZUP2. Por exemplo, a Chacaras Reunidas e o Eldorado, 14 na zona sul,
tém vaérios galpBes que j&, que, por exemplo, que eles ja sdo colados nas suas divisas. E que,
dependendo de alguns usos, eles ndo conseguem se implantar. As vezes, ele é vizinho de uma
industria, ele quer fazer uma outra inddstria, que € do mesmo patamar. Mas por ndo ter opor, por
ter exigéncia do recuo, esse galpdo é do passado, ele ndo consegue se adequar. Ou, muitas vezes,
ele tem um lote encravado entre duas inddstrias. As indUstrias muitas vezes ndo tém o recuo. E ele
é obrigado a por um recuo. Entdo, ta dificultando muito a vitalidade, principalmente das Chacaras
Reunidas e o Eldorado, que sdo zonas industriais. Entdo, a gente ta propondo essa reducédo e
eliminacdo de recuos; e também, para a questdo dos lotes das marginais e também para os lotes da
centralidade metropolitana, aqui no centro tradicional, o fundiario, a divisdo de lote do centro €
muito antiga. E muito irregular. Vocé tem lotes de todos os tamanhos na regifo central. Entdo,
quando vocé estabelece, mesmo que seja um lote de 175, muitas vezes, aqueles lotes que ja
existem que sdo la do inicio da cidade, ndo conseguem atender. Isso dificulta a renovacdo do
centro. Entdo, a gente também ta reduzindo, propondo reducdo de dimensGes minimas de lotes
para 0s usos comerciais, para o residencial simples, a residéncia, a casa. E para a industria nivel A,
que é de baixa incomodidade. Bom, vou entrar no Plano Diretor aqui. Agora, a gente vai entrar nos
ajustes do que € o plano diretor. O plano diretor € de 2019. E como nés falamos: nés criamos a
politica da outorga onerosa, que passou a ser a regra para fazer edificios na cidade. Bom. dentro da
outorga onerosa nos temos: fator de planejamento, que tem a ver com a localizacdo do edificio.
Conforme ele se localiza numa &rea que a gente quer que aconteca mais os edificios. Entdo, se a

gente quer que aconteca mais prédios no centro, no centro expandido, entdo tem um desconto

14



385
386
387
388
389
390
391
392
393
394
395
396
397
398
399
400
401
402
403
404
405
406
407
408
409
410
411
412

&

7PN
PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

maior - é assim que funciona. Quanto mais distante e onde a gente ndo tem, a gente entende que
ndo deva ter tanta atratividade, a gente da um desconto menor. Entdo, através do fator de
planejamento de sustentabilidade, a gente faz essa politica de ordenamento da cidade. E ai
também, eu tenho para isso, as opcOes de pagamento dessa outorga onerosa. E o calculo como ela é
feita. Passado esses trés anos ja de vivéncia. Nés ja detectamos alguma coisa. Hoje, por exemplo, o
fator de planejamento, que € o fator de localizacdo da Vila Adyanna, ela ta atrelada ao Aquarius. A
regido do Aquarius, que vai ter um novo empreendimento ali na Cassiano Ricardo, é uma regido
que vai ser feito um loteamento. O lote é vazio. Entdo, o prédio vai nascer num lote vazio. E
diferente da Vila Adyanna em que eu preciso comprar quatro ou cinco casas que € a historia da
Vila Adyanna, para demolir, para erguer um edificio. Entdo o custo de producdo da Vila Adyanna
é mais alto que o custo de producdo do Aquarius. Entdo a gente estd equiparando a Vila Adyana,
que hoje ta junto ao Aquarius, junto ao Satélite e ao centro expandido. Porque ela tem mais uma
identidade com o S&o Dimas, do que propriamente uma identidade com o Aquarius. Entdo a gente
estd fazendo essa revisdo. NOs estamos ampliando com o Codigo de Edificagdes que nds
aprovamos esse ano, nos fizemos o Manual de Sustentabilidade, onde a gente ta tentando
disseminar uma cultura de tecnologia para os novos edificios, para as novas construgdes da cidade.
Entdo, tem um selo de sustentabilidade. Quanto mais elementos hoje, que o empreendedor, ele
associa ao seu empreendimento, a gente t4 dando pontuacdo para eles. Porque a gente hoje tem
toda essa discussdo de como introduzir na politica da cidade, a sustentabilidade urbana. E ai entdo,
aqui, alguns exemplos que a gente ta colocando. Quer dizer que se o empreendimento, ele plantar
arvores nativas, adotar solugdes baseadas na natureza, como jardim de chuvas, que t& em voga em
muitas cidades, inclusive cidades de ponta, europeias e tal. Adocao de solugdes baseadas também
para drenagem sustentdvel na fruicdo publica. E tem uma serie. A gente tem mais de 70 itens 14,
que eu ndo ia lista-los aqui, que a gente estd introduzindo para na verdade, falar assim: “Vocé
empreendedor, se utilizar esse tipo de solu¢do no seu comércio, no seu servigo, no seu edificio,
vocé vai tendo bonificacdo para efeitos de outorga”. Porque na verdade, o que a gente quer ¢
mudar a cultura da cidade né? Vamos la. Bom. Outra questdo também que a gente, ao longo desses

anos, a gente teve uma espécie de pandemia. Quando nds propusemos a outorga, ndés propusemaos
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ela pagar a vista ou em 18 parcelas. E a gente acabou ndo prevendo um desconto no pagamento a
vista. Entdo, a gente ta introduzindo um desconto no pagamento a vista. Porque para a Prefeitura,
como nos temos um fundo municipal de desenvolvimento urbano, onde esses recursos vao ser
alocados; esse fundo serve para custear projetos de requalificacdo. Entdo eu vou fazer uma praga.
Eu vou fazer um equipamento publico. Eu preciso do dinheiro mais rapido. Entéo se esse dinheiro
entrar mais rapido para nos, a gente acelera esses projetos. Entdo, se eu der o desconto como
atratividade no pagamento a vista, € mais, € mais interessante para ai o poder publico ter esse
dinheiro mais rapido na mao e fazer o que a gente precisa fazer. Nos estamos, agora, para o
pagamento parcelado, a gente té incluindo a opcédo de fianca bancéria né? Para a questdo também
do pagamento parcelado, a gente ta criando uma tratativa de parcelamento direto com a prefeitura
mediante alguns condicionamentos: multa e ndo concessdo do Habite-se, no caso do pagamento
né? E t4, e por fora ai, a gente também teve um problema. A gente teve o impacto do custo da
producdo da construgdo civil. Nés tivemos também a planta genérica de valores, que alterou
valores dos imoveis da cidade. Entdo, e tivemos a pandemia. Precisamos de um reaguecimento.
Manter o aquecimento da cidade. A gente ta propondo um desconto de 30% no valor de pagamento
da outorga até 31 de dezembro de 2024, para equilibrio financeiro. Essa é uma proposta do plano
diretor. Bom. Feito isso, era a apresentacao técnica. O que eu quis demonstrar é o seguinte: a gente
ndo esta alterando mapa de zoneamento. A gente ndo esta alterando nenhum bairro da cidade. O
que a gente ta fazendo é: ajustes para melhorar algumas coisas para atividades comerciais.
Mantendo o rigor da questdo do conforto ambiental, dos critérios de analise de localizacdo. E
dando um pouco mais de estimulo e atratividade para algumas localidades que a gente percebe que,
principalmente como o centro, o centro expandido da cidade, o préprio Satélite. Que algumas areas
do Satélite, ali proximo ao Jodo do Pulo, a gente percebe que ela, ela tem toda a infraestrutura. E
ela poderia ter uma pujanca melhor. Entdo, a gente ta tentando criar algumas atratividades para
realmente €, melhorar e qualificar essa cidade. Bom. Obrigado! Ronaldo Gongcalves: Obrigado,
engenheiro Oswaldo. E bom, vencida a primeira etapa da abertura. A segunda etapa, com essa
explanagdo do engenheiro Oswaldo Vieira, que apresentou pelo Planejamento Urbano. A gente

passa para a terceira etapa que é a abertura do tempo para manifestacdo dos presentes. Entdo
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vamos lembrar aqui, cada presente que ja tenha se inscrito ali para fazer uso da palavra, quem
ainda ndo o fez, querendo, pode se dirigir ali a mesa do fundo. VVocé se inscreve ali para fazer uso
da palavra. Cada municipe tera trés minutos para se manifestar, para colocar 0s seus comentarios,
as suas ponderagdes, as suas perguntas. Apos todas as manifestacdes aqui, ai 0s técnicos vao
responder. Aqueles que ndo quiserem fazer uso da palavra aqui podem procurar a mesa técnica ali
ao final da audiéncia e, e tirar suas davidas, orientar. Ou enviar, como a gente falou, por escrito
através do e-mail: seurbs@sjc.sp.gov.br. Tem algum inscrito ja, que queira fazer uso da palavra? E
que a lista ndo chegou aqui pra gente ainda. E, assim que a gente receber aqui, a gente anuncia
quem vai fazer uso da palavra. E tera trés minutos para se manifestar. Uma correcdo, aproveitar
aqui é, o doutor Lincoln fez uma pergunta ali sobre cinco dias Uteis ou cinco dias corridos. Eu
estava olhando aqui no decreto. O decreto prevé a possibilidade de enviar a sua, o seu pedido, a
sua pergunta, a sua manifestacdo no prazo de até cinco dias Uteis, apos a realizacdo da ultima
audiéncia, que é hoje. T4 ok? Eu acho que se a gente tinha essa divida, ta definido. José Moraes
Barbosa: Ela ja vai trazer a lista. Ronaldo Gongalves: Ah, t4. Mas a gente pode adiantar. José
Moraes: Pode? Ronaldo: Pode. O Jose, professor José Moraes Barbosa, meu amigo de Colégio
Vieira Macedo, tem a palavra. Trés minutos, Ze. José Moraes Barbosa: Beleza. Boa noite.
Oswaldo, eu tenho quatro questdes né? A primeira € se em algum momento houve uma consulta
ao Conselho Gestor do Plano Diretor com relacdo a essas modificacbes ou atualizacdes, como
queiram, t4? Essa é uma primeira pergunta. Porque, via de regra deveria, a meu ver né? E, a
segunda, eu gostaria que vocé dissecasse melhor como ficaria 0 Bosque Betéania? Porque o Bosque
Betania, ele é classificado como ZM1 ndo é? E é uma preocupacao consideravel dos moradores ali
do entorno, com relacdo aquela area. Entdo, se vocé pudesse se aprofundar um pouquinho mais
sobre a, o atual quadro? Como vai ficar a partir do momento que haja essa alteragdo? T& certo?
Tudo bem? Beleza? E, a outra quest&o diz respeito a Avenida Borba Gato né? Muito recentemente
foi autorizada a construcdo de quadras ali. Se ndo me falha a memaoria Quadras do Por do Sol. Esse
é o titulo né? E, e essas quadras foram construidas e t4 havendo um processo erosivo ali no talude
do Banhado né? E a minha preocupacédo é justamente essa. Quer dizer, a partir do momento que

haja uma alteracdo no plano diretor €, até que ponto hd uma salvaguarda, entendeu, para impedir
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que impactos como esse venham a acontecer? T4? Essa € a terceira né? E a Gltima é, trata
justamente da zona Leste; eu venho insistentemente batendo na questdo do estudo de risco para a
Zona Leste. Ou seja, se essas alteracbes que foram apresentadas, se elas estdo em concordancia
com estudo de risco na zona leste? Porque a &rea de expansdo da cidade, segundo o Plano diretor, o
vetor de crescimento é a zona leste né? Entdo, se o vetor de crescimento é a zona leste, como é que
fica essa proposta de modificacdo do plano diretor? Ou como vocé disse: “Atualizacdo do plano
diretor” com relagdo a um estudo de risco? Tudo bem? Sdo essas questdes. Obrigado. Ronaldo
Gongalves: Obrigado José Moraes, professor José Moraes. E, chamo agora para fazer uso da
palavra, o senhor Jodo Francisco, representando a Escola de Futebol. Jodo Francisco, o senhor tem
trés minutos. Ta? Fique a vontade. Jodo Francisco: Boa noite. Tudo bem? Meu nome € Jodo
Francisco. Eu sou responsavel pelas escolas do Corinthians aqui de S&o José. E, esse ano a gente
fez um planejamento de expansé@o da marca e a gente observou dois pontos ali, principalmente na
Avenida Lineu de Moura e ali na Rua Cidade Brasilia, ali no Vista Verde, para a construcao de
mais pontos ali, para que a gente possa construir quadras Society pra implementar escola. Eu
queria saber se vai ter alguma modificacdo nesse plano que vai vir agora, de zoneamento, naquela
avenida, porque até entdo, a gente tinha observado que nesse ano ainda ndo podia na Avenida
Lineu de Moura né? Quem ja tinha quadra ali, j& era um direito conquistado, mas para a gente estar
implementando novas quadras ali ou na Rua Cidade Brasilia, que também é o mesmo caso, ta
bom? Eu acho que é s6 essa pergunta mesmo. Obrigado. Ronaldo Gongalves: Obrigado. E, o
préximo inscrito para fazer uso da palavra € o senhor José Primon Neto, representando o Grupo
Casa e Imoveis. Pode se dirigir aqui. O senhor tem trés minutos. José Primon Neto: Boa noite
Ronaldo. Boa noite Oswaldo. Boa noite a todos. E, José Primon, meu nome. Eu j4 trabalhei alguns
anos na Prefeitura. N&o sei se o Oswaldo lembra? Ta. E atualmente eu trabalho no mercado
imobilirio. E a gente t4 do outro lado né? E, como operador do mercado imobiliario. E a grande
dificuldade que a gente sente no dia a dia, todos os dias, € conciliar o nosso Cddigo de
Zoneamento aos interesses da cidade, da populacédo e tudo. A grande dificuldade que a gente tem
enfrentado sdo os coeficientes de aproveitamento maximo. Alguns sdo favoraveis, como aqui no

centro da cidade: cinco. E o resultado ndo foi assim téo significativo aqui na cidade né? Aqui no
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centro velho. Outros: coeficiente maximo quatro. Bons, muito bons. Quando a gente compara,
quando a gente faz a conta aqui, 0 preco que o proprietario do terreno pede, com o
empreendimento ali, calculando seu valor geral de vendas, a conta fecha. Em muitos lugares, por
exemplo, Vila Ema, Jardim Maringd, o coeficiente de aproveitamento, trés. Jardim Apolo, dois,
trés. Ja ta dificil de fechar a conta, pelo alto preco dos terrenos. E em outros lugares, o coeficiente
de aproveitamento, dois. Muito pobre na minha opinido. E quando a gente vai fechar a conta de um
empreendimento ali, ndo fecha, por causa da valorizacdo da cidade e do preco do metro quadrado
que pedem na cidade. Entdo, eu pergunto vai ter um ajuste nisso também? Até porque, SO
completando a minha pergunta, a gente consulta muito o Cédigo de Zoneamento. Por exemplo,
tem lugares que é ZUP e ta com coeficiente de aproveitamento quatro. Ndo entendo porque que ta
quatro, as vezes num lugar que é ZUP? E, sendo que as fabricas, o industrial ali vai ser s6 no solo.
N&o vai fazer fabricas por pavimentos. E eu ja detectei duas vezes esse problema. E ndo soube
entender. Mas entdo, 0 que mais ndés precisamos é a revisdo desses, do coeficiente de
aproveitamento para varias areas. E eu posso ajuda-los nisso ai. Obrigado. Ronaldo Goncgalves:
Ok. Muito obrigado senhor José Primon. E, chamamos para fazer uso da palavra, o proximo
inscrito. O senhor Paulo Henrique, representando os moradores do Bairro Monterrey. Paulo
Henrique: Boa noite Ronaldo, Oswaldo, demais participantes. E, houve audiéncia na Zona Leste,
e por compromisso, ndo pude participar. Eu como presidente do Bairro Monterrey, represento o
Bairro Serrote, Oswaldo, como vocé sabe muito bem. E a pedido de alguns moradores, eu venho
perguntar a vocé: como que anda a situacdo do Bairro Serrote, a regularizagdo do bairro? E como
vai ficar a regido do Cajuru? E desde j4, parabenizar a Prefeitura com essa Audiéncia Publica, que
é muito importante para as liderancas e demais municipes, poder reivindicar e cobrar melhoria da
regido, do seu bairro. T4 bom? Boa noite. Ronaldo Gongalves: Antes, da gente seguir, com a
explicacdo do engenheiro Oswaldo, mais alguém se inscreveu para fazer uso da palavra? N&o?
Entdo a gente vai seguir para a proxima etapa, que € a explanagdo sobre o que foi colocado aqui
durante o tempo de uso da palavra. Engenheiro Oswaldo? Oswaldo Vieira: Bom. E Oswaldo. S6
pra efeito de gravacio, pra registrar depois pra gente. Bom. Vamos |4, Moraes. E, com relagdo a

questdo do plano diretor, a gente lembrar que, sdo duas leis né? Nés discutimos o plano diretor em
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2018 né, 2017 e 2018. Culminou na Lei 612 14 em final do ano de 2018. E ai o plano diretor, ele
estabeleceu regramento da Lei de Zoneamento, da revisdo da Lei de Zoneamento. A Lei de
Zoneamento, é uma outra lei né? O Plano Diretor entdo, ele teve todo um rito Ia com relacdo ao
Conselho Gestor. Nés tivemos as oficinas comunitarias. Tivemos os foruns, aquela coisa toda. E
nos definimos la. A Lei de Zoneamento, ela ja teve um outro estagio, porque como ela ja era uma
lei regulamentar, ela passou pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, o CMDU.
Entdo, o CMDU atuou nessa questdo. E a gente fez, nos fizemos as audiéncias na ocasido, em
2019, como fizemos agora, que culminou na legislagdo 1a no final de 2019. Mas vamos l&. Eu vou
tentar responder a tua pergunta. Bom. Nesse primeiro momento, a gente na verdade, ndo ta fazendo
alteracdo do plano diretor. A gente t4, na verdade, alterando, € um ajuste da contrapartida
financeira. Fazendo um ajuste ali de modalidades de desconto a vista. Um parcelamento. Um
reenquadramento. Mas n6s ndo alteramos em nenhum momento, macrozoneamento urbano, que é
o carro chefe do Plano Diretor, onde vocé tem a Macrozona de Expansdo, de ocupagéo controlada
na Carvalho Pinto. Vocé tem a Macrozona de Estruturacdo Urbana, onde a gente precisa, pra o0s
novos loteamentos. A Macrozona de Consolidacdo, que é onde ta a parte mais infraestruturada da
cidade. As areas de potencial ambiental. Nada disso ta4 sendo alterado. Nada, nada. Nenhuma
politica de habitacdo. Nenhuma das diretrizes das politicas setoriais de Educacdo, Saude, Esportes,
Areas Urbanisticas, nada ta sendo alterado. O que a gente ta propondo aqui em relacio ao Plano
Diretor é: poder, uma deficiéncia que ficou de poder pagar a vista, com desconto. Algo que a gente
ndo tinha previsto. A gente associou para 0 bem, uma série de itens novos de sustentabilidade.
Porque a gente entendeu que o plano diretor precisava desses novos itens, nesse sentido. A gente
ndo alterou a politica do plano diretor. A gente, na verdade, introduziu algumas coisas que
melhorem e qualifiquem a cidade. N@s discutimos o Codigo de Edificagdes. Tivemos o Manual de
Sustentabilidade, que recentemente, eu acho que o manual € um grande avanco ai para a Politica
Urbana da cidade. Eu acho que a gente ta tentando estabelecer uma cultura. E a gente entendeu que
trazer para o Plano Diretor nesse aspecto, somando e ndo alterando, simplesmente somando. N&o
ta tirando o que la estava. Estava simplesmente somando. A gente entendeu, eu e o Juridico, da

cidade, da Prefeitura, entendeu que isso seria plausivel de fazer via CMDU, via Audiéncias
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Publicas e via Legislativo, porque essa proposta é terminada no Legislativo, ela vai para a Camara.
Entdo, no nosso entendimento juridico, a gente ndo ta alterando o rito do Plano Diretor. A gente
ndo ta alterando a estrutura do plano diretor. Ta tudo 14. A gente, na verdade, ta fazendo um ajuste
na politica financeira ali, porque a gente tem que acompanhar a dindmica da cidade. Entdo, no
nosso entendimento, juridicamente, a gente t4 coberto. Porque foi a leitura que foi feita na
prefeitura para ndés. Com relacdo ao zoneamento, o rumo do zoneamento é o proprio Conselho de
Zoneamento Urbano. E que a gente atuou. Apresentou para eles. Criamos a Camara Técnica.
Estamos discutindo aqui. Vamos fechar uma proposta. Vamos encaminhar a Camara. A Camara
fard uma audiéncia publica, como a Camara sempre faz; para mostrar aquilo que evoluiu das
audiéncias que a Prefeitura fez para o Projeto de Lei que foi protocolado na Camara. Entdo, tudo
isso faz parte da regra. E o Juridico t&4 nos dando, nos deu respaldo de que o rito poderia ser feito
assim. Entdo, a gente segue a orientacdo juridica. Com relacdo ao Bosque Beténia, eu queria
esclarecer o seguinte: na discussdo do Zoneamento em 2018, o combinado inclusive com a Vila
Betéania era que a gente mudasse 0 Zoneamento. Porque era um zoneamento misto, que permitia a
verticalizacdo. E eles optaram por um zoneamento que ndo permitisse a verticalizacdo. E a gente
atendeu aquilo. E uma Zona Mista 1. A Zona Mista 1 permite residéncias e comércio e servico de
ambito local. Isso ndo td mexido. Toda a Vila Beténia continua. Até porque, logo de cara, de
inicio, eu falei que nenhuma mudanca de mapa ta sendo feita. Nenhum bairro estda mudando de
zoneamento. Nenhum bairro ta deixando de ser ZM1 e virando ZM2. Onde nédo podia prédio, passa
a ter prédio. Nada disso. Entdo, a regido da Vila Betania, que contém o Bosque Beténia, continua
com seu zoneamento ZM1. A poli, a questdo do Bosque Betéania, ai passa por uma outra discussao,
da questdo da condicdo do terreno, das arvores que la estdo, que ai € uma questdo que esta em
instancia judicial, que teve discussdo. Teve CETESB, teve uma série de coisas. Ndo passa pelo
zoneamento. O que eu estou falando aqui é de zoneamento. Em relacdo a zoneamento, ndo ha
nenhuma mudanca na area da Vila Betania, que contém o Bosque Beténia. Portanto, nada que a
gente ndo esta permitindo, nenhum edificio no Bosque Beténia, nada. Porque o Zoneamento,
continua 0 mesmo pactuado com o bairro Vila Beténia, 14 em 2019. Com relacdo ao Borba Gato, é

aquilo que eu falei: a Borba Gato, a gente estabeleceu um novo critério de edificabilidade que €
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para deixar assim com mais visibilidade. Poder construir, mas deixar a visibilidade. Deixar areas
de fruicdo, como eu expliquei, areas privadas de uso e costume da populacdo. Possam adentrar,
ndo sé para fazer o exame, o0 exercicio ou participar da atividade, mas que passe a ser uma area de
uso comum da cidade. Entdo agora, se € um problema de construcdo, ai a gente tem, é uma dica
que vocé nos deu, que eu tenho que ver com o pessoal do Obras. Porque quando se implanta um
empreendimento, aprova-se um alvard de construcdo. Implanta-se a obra. Depois a Prefeitura vai
dar o Habite-se. Entdo, se tem algum problema, a Prefeitura vai exigir a correcdo do problema.
Sendo, ela ndo da o Habite-se. Entdo é uma coisa que foi boa vocé falar. Eu vou passar para o
pessoal da parte de Fiscalizagdo de Obras dar uma olhada, porque vocé falou. Ai preocupa mesmo,
se vocé tem atividade em cima. E o sopé do Banhado 14, o talude ta ruindo. Precisa ir la ver que
tipo de terraplenagem foi feita e corrigir esse problema. E um problema de drenagem, que de
repente pode estar infiltrando? E com essa chuva pode infiltrar mais? Entdo vamos dar uma olhada
para ver o que esta acontecendo. Ta. Entdo, ah, j& fez? T4. Eu me comprometo a passar essa
informacdo para a Fiscalizacdo de Obras, para eles avaliarem o quadro. Porque corre¢des terdo que
ser feitas. Porque sendo, o proprio Habite-se fica comprometido amanha, na finalizacdo da obra.
T4? Isso eu me comprometo. Com relagdo aos estudos de risco da Zona Leste. Vamos la. E a
mesma coisa. A gente ndo t& mudando nenhum zoneamento da cidade. Entdo, a gente ndo ta
mudando nenhum zoneamento la da regido, da zona leste |4, em relacdo, por exemplo, se a gente
pensar na andlise de risco. Eu imagino que vocé esteja falando da REVAP e seu entorno. Entdo, a
Vista Verde continua sendo ZR. E, o Zoneamento, aos fundos da REVAP, préximo a area de risco,
onde eles tém aquelas “tancagens” do processo do refino do petrdleo ficou ZUPI 2. Lembrando
que as areas de risco foram estabelecidas pela CETESB. Inclusive toda a area de risco ficou
classificada como Zona Industrial. Entdo a planta da REVAP é ZUP1. O zoneamento do entorno,
da REVAP, aos fundos é ZUP2,zoneamento este que ndo permitiria uma nova REVAP. E depois
temos um zoneamento de uso diversificado, que é a ZUD, que admite 0 comércio e servigo e que
ndo permite a residéncia. Ou seja, as residéncias estdo bem distantes da parte de maior risco, da
REVAP, dentro do que a CETESB apregoa. Isso foi pactuado com a cidade naquela ocasido. E ndo

estamos fazendo nenhuma mudanga em relacéo a isso. L& continua exatamente como t4. Entdo néo
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h& proposta de alteracdo de zoneamento. Ndo tem proposta de alteracdo de uso na ZUPI. O que a
gente ta falando aqui de ZUPI € em relacdo ha pardmetros urbanisticos, como recuo de galpao. Sao
coisas que, ja estdo estabelecidas no local; principalmente, eu estou falando de Chécaras Reunidas
e Eldorado. A gente precisa buscar alguma forma de revitalizar a Chécaras Reunidas. Tem muito
imo6vel fechado. E um Zoneamento Industrial. Essa é a tentativa. Quando a gente fala da mudanca
é de alguns parametros da ZUPI. E tudo que a gente ta fazendo, inclusive, nem repercute na
Petrobras. Estamos falando de lote industrial do Eldorado e Chacaras Reunidas, basicamente. Que
a gente t& com muito problema Ia né? Inclusive, quando a gente fala de, da transformacéo de uso
do industrial para o CS, que eu falei. A gente tem um problema. Por exemplo, o IPTU, ele é mais
caro para industria que para comércio. E, as vezes, vocé tem um galpdo industrial fechado ha anos
la. E o cara pagando o IPTU de inddstria. Entdo a gente ta permitindo a transformacdo para
comeércio e servico, até porque o servigo hoje tem mais saida na cidade, do que a inddstria. E ele ta
pagando um IPTU mais caro. Entdo sdo medidas para proteger 0 municipe em areas que a gente ta
percebendo isso. A gente discute plano diretor a cada 10 anos e discute 0 zoneamento também com
um periodo maior, dentro desse intervalo de 10 anos. Mas tém umas coisas, que elas saltam aos
olhos. E ai eu acho que o legislador e o Poder Publico tém que olhar ¢ falar: “Nao, isso ndo ta
dando certo. Eu preciso corrigir o rumo.” E disso que nés estamos falando aqui. N6s ndo estamos
falando de prejudicar nada. A gente ta buscando corrigir um rumo. A gente precisa estar atento,
ndo da para esperar cinco, seis anos, para deixar, por exemplo ,deteriorar mais ainda a Chacaras
Reunidas. Esse é o papel do urbanista. Que tem que estar atento a cidade. E propor para a
Sociedade. A ideia da audiéncia é essa. Bom. E, eu acho que o do Moraes era isso. Do Seu Jo&o
Francisco, da classificacdo das quadras. Entdo €, o qué que aconteceu? A gente t4& mudando a
classificacdo para CS1B. Ela era CS4A. Entéo ela era bem rigorosa. Mas a gente percebeu com
essa pandemia, que é importante ter esses espagos. O problema das quadras muitas vezes é 0
horéario de funcionamento delas. Porque as quadras tém que funcionar até no maximo 22h da noite.
N&o pode ir 23h. Inclusive na Vista Verde, eu me lembro que uma das questdes era, foi a Vista
Verde, ali na Cidade Brasilia, que a quadra funcionava além das 22h. E a popula¢do que mora na

frente, que é uma ZR, sofria disso. Entdo foi uma coisa que foi solicitada a época. A gente ta
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reenquadrando quadra, que pode acontecer em ZM1. Mas ndo pode acontecer sem controle de
horario. Ndo pode acontecer sem uma questdo de acustica. Isso faz regra, € regra da cidade. Tem
que ter controle. A gente ta reenquadrando alguns aspectos de quadra. A ZM1, que ndo permitia a
quadra; por a quadra passar a ser CS1B, que é uma graduacdo média de incomodidade, a gente ta
admitindo. Mas isso ndo quer dizer que a quadra possa funcionar a bel prazer, do jeito que quer.
Porque esse era o grande problema 1a. Ta? Entdo eu acho que a gente tem que falar: “Olha, pode
atividade? Pode.” Mas tem que ter consciéncia e bom senso. Depois até a gente conversa - é
porque tem um rito aqui que eu preciso seguir ta...6 vamos la. Seu José Primon. Eu lembro de
vocé. Agora me veio na cabeca. E o seguinte, vamos la. Eu vou tentar. E uma conversa mais
conceitual aqui. Quando a gente fez o plano diretor nds propusemos o0 macrozoneamento. E,
normalmente, a gente sempre tratou a area urbana como uma coisa s6. E depois punha zonas
mistas, ZRs. A gente resolveu inovar no plano diretor e falar assim: “Ndo. E, a ZM da regido
central ndo é igual & ZM da regido Leste ou da Sudeste, do Putim, ou l4 da Sul.” Sao situagdes
diferentes. A gente, a cidade, quando ela vai crescendo e pelo custo da cidade, ela vai se
apropriando de areas de expansdo. E isso mantém, da um custeio absurdo da maquina. Muitas
vezes, as populacdes que moram nas areas periféricas, ndo estou nem falando das areas irregulares,
que essas sdo carentes de servicos. Eu estou falando das areas regulares. Muitas vezes, se aprova
um loteamento 1& na periferia. E esse loteamento, até que tenha uma populacédo significativa, que
demande a construcdo de uma escola, aquelas criancas ficam se deslocando todos os dias, anos a
fio, para estudar numa escola a dois quilémetros de 14. Ganha Van, ganha tudo. Mas € a crianca se
deslocando. Entdo, com esse olhar de cidade, de que ndo da para ter esse...a gente fala assim: “Tem
duas realidades a cidade: Tem uma cidade que é bem infraestruturada e tem uma cidade que néo é
tdo bem estruturada assim.” Entdo, o Plano Diretor olhou dessa forma, falou: “Nao, vamos tratar
diferente. Existe uma Macrozona de Consolidagdo, onde eu tenho uma estrutura, eu tenho 0s
vazios urbanos e eu tenho bairros que esta perdendo populagéo. A gente precisa renovar e eu tenho
uma cidade que precisa estruturar, que eu preciso de loteamento acontecendo para levar area
publica, para levar a rua, para conectar os bairros que sdo irregulares e regulares; aguele monte de

gleba vazia. Vocé pega o Cajuru, agora o Cajuru melhorou. Mas eu me lembro que quando eu
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estava aqui, quando eu entrei na Prefeitura nos anos 90, para chegar no Campos de S&o José eu
falava: “Gente, ndo tem nada até o Campos S&o José, como é que tem esse bairro aqui? Ai vocé
estd 14 no Monterrey né, estd mais pra la ainda né? Entdo olha para vocé ver, a gente via essas
coisas na cidade e falava: “Gente, como € que a gente trabalha desse jeito?” Tem que fornecer
moradia, tem que ter loteamento mas a gente ndo pode criar grandes densidades? Eu me lembro
que quando a gente aprovou, ndo sei se vocé estava na Prefeitura na época. O Primavera, 1a4 no
Campo dos Alemaes. Aquela densidade do Conjunto Primavera. O que a Prefeitura teve que correr
atrés de infraestrutura pra sanar o problema, quer dizer, essas coisas que a gente tem que evitar.
Entdo, a gente ta falando de cidades que tém, parte da cidade que tem infraestrutura; eu tenho que,
como poder publico, tentar estimular que acontecam as coisas ali. Que a cidade se renove. Quando
eu olho para o Monte Castelo, quando eu falo assim: “Gente, tem tanto imovel para alugar no
Monte Castelo” eu falo - E ai vocé olha outros lugares da cidade adensando. E vocé tem as escolas
do Monte Castelo, com vaga. Ai vocé fala: “Alguma coisa ta errada na cidade”. Entdo o poder
publico, ele, quando ele faz, quando ele estabeleceu essa politica do coeficiente de aproveitamento,
que agora eu vou chegar nele, que é o coeficiente basico de 1.3. Ele comecou a distribuir o
coeficiente méximo de acordo para tentar dar uma atratividade para as localidades em que a gente
acha que merece ter uma chance perante aquelas outras. Que tem area que por si so, ela ja é
atraente. E tem area que ndo € tdo atrativa assim. Mas a gente sabe que o coeficiente sozinho nao
faz isso. Por isso que a gente também atrelou os recursos da outorga onerosa ao fundo de
desenvolvimento urbano, para qualificar alguns espacos. E para que qualificando esses espacos, a
gente possa criar um atrativo para o0 mercado. Que o mercado volte a se interessar por um S&o
Dimas da vida, por uma Vila Maria da vida. Entendeu? Porque séo locais que vocé tem condicGes
de melhorar, morar bem. E 0 mercado ndo se interessa mais. Entdo a gente tem que ter essa
diversidade do coeficiente maximo, para criar uma atratividade. Por isso que se 0 cara construir
fachada ativa ou construir um uso misto, ou construir inclusive com fator de sustentabilidade em
determinadas localidades, ele tem mais desconto que em outras. Porque a gente ndo ta querendo
arrecadar dinheiro. A gente ta querendo direcionar essa cidade. Entdo assim, eu entendo que para o

empreendedor € isso. Mas a gente precisa de um tempo para essa legislacdo pra tentar fazer com
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que as coisas mudem, porque é muito facil a gente pasteurizar como a gente pasteurizou ao longo
dos anos com a 165, em 97. Ou como a prépria Lei de 2010. O pasteurizar, deixar igual ou
aumentar muitas vezes ndo resolve. Encarece mais ainda. E joga a populacdo que ndo tem
condigdes la para a ponta. E ai vamos 14 falar do Monterrey, que ele t4 falando. Que eu sei onde é
que € que € la na ponta. Serrote, mais na ponta ainda né? E disso que nos estamos falando. Entéo
assim, nesse momento, a politica do coeficiente precisa de um tempo né? A gente ta fazendo um
ajuste agora, porque a gente sabe do impacto da PGV. A gente sabe do aumento no custo de
producdo. Do aumento do aco. A gente sabe de um monte de coisa. Entdo, a gente ta tentando
trabalhar nesse aspecto para dar uma viabilidade para a construcdo civil, que é fundamental para a
cidade. Porque ndo sdo s6 os grandes empreendimentos, sdo as reformas. O que segurou a
economia da cidade e de outras cidades brasileiras durante a pandemia, todo mundo reformou casa.
O material de construgdo “bombou’ nesse periodo todo. Nao eram sé prédios construindo. Eram
casas sendo reformadas. As pessoas ficaram em casa: “Vou mudar aqui, vou mudar ali, tal, tal”.
Entdo a gente ta trabalhando nesse aspecto. A gente precisa de um tempo como poder publico, para
demonstrar que as coisas possam ser diferentes e possam ter um resultado diferente. Sendo, a gente
vai repetir a mesma coisa. Mercado imobiliario caro. As pessoas ndo tém acesso. Indo cada vez
mais para a ponta. E daqui a pouco, a gente ta na zona rural e com a zona urbana cheia de area
vazia. Que é o que acontece na zona leste. Porque se a Prefeitura ndo segurasse a ponta da
Carvalho Pinto no Plano Diretor, a gente estava depois da Carvalho Pinto, com um monte de area
vazia para ca. Ndo faz sentido. Isso ndo faz sentido para a cidade. Entdo quando a gente ta falando
nesse plano diretor, a gente ta falando disso. Eu sei que ndo é muitas vezes, o discurso que se
deseja. Mas o que a Prefeitura pede um tempo para as coisas. Um tempo para as coisas
acontecerem pra gente e esses ajustes sdo necessarios. Porque também néo da para esperar 10 anos
para ir fazendo esses ajustes. Porque a gente ndo pode esperar 10 anos e falar: “Ah, nossa, aquilo a
gente tinha que ter ajustado melhor.” Nao, vamos ajustar agora. VVamos corrigir o rumo. Porque a
cidade é dindmica. E um ambiente vivo. As coisas acontecem. O dia todo td& mudando né? Eu néo,
eu sei que ndo é o seu desejo. Mas é o0 que a gente entende gque nesse momento é o melhor para a

cidade, para a gente tentar buscar uma cidade melhor no futuro, mais justa, nesse aspecto. Bom.
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Entrar no Monterrey agora, do Paulo Henrique. O Monterrey, ndo, o Monterrey é um conjunto 13,
regular, direitinho né? Até eu estava, no comeco eu estava tentando lembrar onde que €, lembrei,
do lado do Santa Helena. Eu lembrei né? O Serrote mais para baixo. O Serrote entdo é uma area de
regularizacdo fundiaria. Ele t& numa Macrozona de ocupacdo controlada. Que a ideia é que nédo se
cologue mais gente morando, mas quem esta tem o direito de permanecer e ser regularizado. Para
isso, eu ndo tenho aqui, porque nao € a area que eu atuo. Eu néo sei se ele td na REURB E ou na
REURB S, no Social. Se ¢ social, é Prefeitura. Se ¢ REURB E, sdo 0os moradores que tém que se
agrupar, pedir a diretriz e promover a regularizagdo. Entéo, eu ndo tenho essa resposta pra vocé
agora, da condicdo da regularizacdo. Porque ndo passa pela nossa Secretaria de Urbanismo. Passa
pela Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras. Entdo, eu desconheco o processo agora, eu posso
até levar o seu pleito para eles. Eu acho que vocé os conhece la né? E questdo de ver o pessoal, 0
diretor da area de Urbanizacdo, de Regularizacdo Fundiéria. Eu ndo tenho essa resposta para vocé
agora. Eu sei onde é. Eu sei a condicdo deles. Eu sei que a legislacdo deu a condi¢do de
regularizacdo. Porque a propria lei federal deu direito. Todo nucleo urbano informal tem direito de
regularizar, desde que ndo tenha area de risco. Desde que ndo tenha uma APP. Tem algumas
condicbes. Mas a medida que ele ndo oferece esse tipo de restricdo, ele é passivel de regularizacéo.
Agora, se a regularizacéo é de interesse social, a Prefeitura o faz; ou se ela € de interesse particular
especifico, ou seja dos moradores, € diferente. Por exemplo, eu posso afirmar para vocé que o
Village Alpino, eu sei que é de interesse especifico. Porque la ta claro. Eu ndo tenho na memoria
do caso do Serrote. Mas eu acho que ai eu passo a informacdo para vocés. Eu ndo sei se eu
respondi a todos a contento. Mas mais ou menos, é o posicionamento da Prefeitura. Entdo, eu ndo
sei se teria mais algum tipo de argumentacdo ai? Eu volto para vocé. Ronaldo Gongalves: Bom, €,
se mais ninguém tem desejo de se inscrever e fazer uso da palavra, (sS6 pode ser uma Unica vez);
alguém que ndo tenha feito uso da palavra ainda estaria em tempo de se inscrever. Ndo havendo
mais ninguém, a gente chega na quinta fase que € o encerramento da audiéncia publica. Porém,
com alguns lembretes: as sugestdes, outras perguntas para aqueles que nao fizeram uso da palavra,
podem ser feitas através do envio do e-mail para seurbs@sjc.sp.gov.br. E, pode ser protocolado

também nas dependéncias do Pago Municipal e outros pontos de protocolo. Esta € a Gltima
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audiéncia publica, entdo, em até cinco dias Uteis, vocé pode encaminhar seu e-mail, sua pergunta;
protocolar seu pedido, seu comentario. Lembrando que ao final dessas audiéncias publicas, o
municipio vai disponibilizar no site, um caderno com as devolutivas, com as devidas respostas as
sugestOes feitas pela populacdo. E antes do protocolo do Projeto de Lei na Camara Municipal,
onde essa proposta vai ser objeto de discussdo, até la a gente vai fazer eventualmente, alguns
ajustes, com base nas perguntas, com base nos comentarios, nas sugestdes. Somente depois vai a
votacdo na Camara Municipal. E, dito isso, eu gostaria de agradecer a todos os presentes. A gente
encerra aqui a Audiéncia pablica. Agradeco realmente a todos os presentes. Tem o pessoal da mesa
técnica ali, se precisar tirar alguma duvida. Ta bom? Boa noite a todos. Obrigado pela equipe toda

da SEURBS que esteve aqui. Obrigado pela equipe técnica. Boa noite.
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