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Transcricao das Audiéncias Publicas

Decreto 19.177 /22

22 Audiéncia Publica
Local: Casa do Idoso Leste - Vista Verde
Data: 21/11/22 - Horario: 18h45

Sec. Marcelo Manara: Boa noite a todos! Entdo, vamos dar abertura a nossa segunda Audiéncia
Publica. Meu é nome Marcelo Manara, estou Secretario de Urbanismo e Sustentabilidade e vou
dar as boas-vindas a todos aqui e o propésito dessa Audiéncia Publica sdo dois assuntos: A
apresentacdo do Projeto de Lei Complementar que altera a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo
do Solo, visando as adequagdes a dinamica do desenvolvimento urbano, a partir da constatacao
de situacdes que demandam ajustes pontuais de parametros e conceitos para a sua aplicabilidade
em consonancia com as premissas do Plano Diretor, aprovado em 2018. A adequac¢ao proposta
objetiva, maior seguranca juridica e coeréncia conceitual e maior atratividade de investimentos
qualificados e restringe-se ao copo textual da lei, ndo abrangendo alteracdes de mapa na
distribuicao das zonas de uso. Entdo, isso quer dizer que nds nao estamos propondo a discussao,
uma rediscussdo do zoneamento né, entdo é importante assegurar isso pra toda a populagao, que
ndo vamos discutir tipologia e alteracdo desses tipos de zoneamento da cidade, mas sim, passado
trés anos da aplicacao da lei, alguns ajustes fazem necessarios pra dar mais coeréncia, mais
clareza e alguns acertos conforme o texto enunciado. Também, a apresentacdo do projeto de lei
complementar que aperfeigoa a cobranga da contrapartida do planejamento urbano sustentavel,
como reflexo das condi¢des econdmicas e tributarias no municipio, visando um reequilibrio na
referida cobranga em razdo do surgimento de novas op¢des para emprego de estratégias
sustentaveis a partir da instituicio do manual de estratégias sustentaveis. Entdo esse edital, a
convocacao dessa Audiéncia Publica, atendeu a todos os ritos, foi publicado com 15 dias de
antecedéncia, da primeira audiéncia que ocorreu, sabado, em Sao Francisco Xavier e de hoje, pra

frente, contando com a de hoje, teremos essas cinco audiéncias publicas, terminando no dia 1 de
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dezembro. O calenddrio ta disponivel no site da prefeitura. Entdo o rito da audiéncia publica é
regido pelo Decreto 19.177 de 8 de novembro de 2022, eu vou ler pra vocés, para que todos
tenham conhecimento do rito que vai reger essa audiéncia publica. O Decreto 19.167, 8 de
novembro de 2022, regulamenta a realizagdo das audiéncias publicas e discussao de ajustes e
parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢do do Solo, do municipio do Sao
José dos Campos, Lei Complementar 623 de 2019, e da contrapartida financeira do Planejamento
Sustentavel do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar 612, 2018, e da
outras providéncias. O prefeito de Sao José dos Campos no uso de suas atribuicoes legais, que lhe
sdo conferidas pelo inciso IX, do artigo 93 da Lei Organica Municipio, de 5 de abril de 1990,
considerando o disposto no inciso X, do artigo 16 da Lei Organica do Municipio, que estabelece a
obrigatoriedade da realizacdo da audiéncia publica no caso de elaboracao ou alteragdo de
legislacdo reguladora do uso e ocupacdo do solo. Considerando o que consta no Processo
Administrativo niimero 12101 de 2022, decreta, artigo primeiro: fica regulamentada a realizacdo
das audiéncias publicas referentes a discussdo dos ajustes e parametros urbanisticos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupac¢dao do Solo no Municipio de Sdo José dos Campos. A Lei
Complementar 623 de 2019 e da contrapartida financeira do planejamento sustentavel do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar 612 de 2018, por meio deste decreto.
Artigo segundo: é considerada audiéncia publica, a reunido agendada pela prefeitura, cuja
realizacdo permite a participacdo de qualquer cidadao, tendo como objetivos apresentar a
sociedade a proposta de ajustes e parametros urbanisticos a Lei de Parcelamento Uso e Ocupagdo
do Solo do municipio e da contrapartida financeira do Planejamento Sustentavel do Plano Diretor
Desenvolvimento Integrado. Propiciar a participacdo popular com a obtencdao de subsidios e
contribui¢cdes atinentes ao tema. Artigo terceiro: a convocacao e a divulgacdo da data, o horario, e
locais das audiéncias publicas, é, artigo terceiro, das audiéncias publicas serdo feitas, no minimo,
15 dias corridos de antecedéncia no boletim Oficial do Municipio Jornal Rio Grande Circulacao
por meio do site oficial: “www.sjc.sp.gov.br”, e das redes sociais da prefeitura. Paragrafo anico: as
audiéncias publicas serao presenciais e realizados em locais adequados, que dispde de

infraestrutura, facilidade de acesso e seguranca. Artigo quarto: a audiéncia publica sera dividida e
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realizada em cinco etapas, descritas a seguir: primeira etapa, abertura realizada pelo Secretario
de Urbanismo e Sustentabilidade ou seu representante, com duracdo maxima de 10 minutos.
Segunda etapa: apresentacdo da proposta de ajuste e pardmetros urbanisticos da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupa¢do do Solo no municipio e da contrapartida financeira no
Planejamento Sustentavel do Plano Diretor Desenvolvimento Integrado, pelo Secretario de
Urbanismo e Sustentabilidade ou seu representante, conforme disposto no artigo segundo desse
decreto, com duragdo maxima de 40 minutos. Inciso IIl. Eu falei o primeiro inciso I, inciso II,
inciso III. Terceira etapa: manifestagcdo da populacdo presente com duracdo maxima de 3 minutos
para cada cidadao que solicite fazer uso da palavra. O conjunto total de todas as manifestacdes
ndo podera exceder a 120 minutos. Quarta etapa: comentarios por parte dos técnicos, do
municipio, com dura¢do maxima de 20 minutos. E quinta etapa: comentarios e encerramento
pelo Secretario de Urbanismo e Sustentabilidade ou seu representante, com duragao maxima de
5 minutos. Paragrafo primeiro: cidadaos que quiserem se manifestar de acordo com disposto no
inciso III desse artigo, deverdo se inscrever durante os primeiros 60 minutos, a contar do inicio
da audiéncia. Paragrafo segundo: para manifestacdo do cidadao, sera obedecida a ordem de
inscricao, sendo cada um tera direito apenas uma unica manifestacdao. Paragrafo terceiro: fica
proibido o uso de apitos, outros instrumentos acusticos e quaisquer manifestagcoes verbais que
conturbem as discussdes da audiéncia publica. Paragrafo quarto: fica proibida a fixacdao de
cartazes, faixas, e similares, na parte do, na parede do palco frontal, assim como nos
equipamentos de apoio do evento. Artigo quinto: todas as falas, manifestacdes ocorridas na
audiéncia publica serdo registradas por escrito e gravadas para futuro acesso, divulgacao e
controle publico. Artigo sexto: os participantes das audiéncias publicas devem registrar sua
presenca em lista. Artigo sétimo: fica estabelecido o prazo de 5 dias tUteis apds a realizagdo da
ultima audiéncia para o envio de sugestdes e contribuicoes através do e-mail:
“seurbs@sjc.sp.gov.br” e protocolo de oficio junto a Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade.
Esse Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, Sao José dos Campos, 8 de novembro de
2022, Anderson Farias Ferreira, Prefeito, Marcelo Pereira Manara, da Secretaria Urbanismo e

Sustentabilidade, Guilherme Beline, Secretario de Apoio Juridico. Bom, entdo feita a leitura do
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Decreto, n6s podemos ja informar aqui que estd aberta entdo, as inscri¢cdes pra manifestacdo 1a
na mesa de fundo e podemos entdo dar inicio a segunda etapa com apresentacdo que vai ser feita
pelo Antonio. Quero registrar a presenca do vice-presidente do COMAM, Jefferson Rocha e
agradecer sua participacdo. Arq? Antonio: Obrigado. Boa noite a todos. Agradeco a oportunidade
de ta aqui hoje diante de vocés fazendo essa apresentacdo. Eu me chamo Antonio, sou arquiteto e
urbanista da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade. A pauta da nossa reunido é pra fazer
apresentacdo para comunidade das alteragdes que vao acontecer no Plano Diretor e na Lei de
Zoneamento. Entdo vamos iniciar apresentacdo pela Lei do Zoneamento, com um breve
posicionamento aqui, é a Lei do Plano Diretor, ela é uma legislacio que traz pra gente todo o
arcabouco juridico e os instrumentos necessarios pra gente implementar a Politica Urbana no
municipio. E a lei de Uso e Parcelamento do Solo, que a gente conhece popularmente como "Lei
do Zoneamento", ela é utilizada pra implementacdo desses instrumentos. Essas alteragdes que
vdo acontecer, elas buscam fazer um aperfeicoamento de parametros, fazer uma melhoria de
alguns indices, buscando trazer pra cidade uma melhor qualificacdo da lei. Ela, sinteticamente vai
abordar os temas de parcelamento do solo, uso residencial, uso comercial e de servigos, uso
industrial, condominio de lotes, que é uma novidade que a Legislacdo Federal permitiu e que a
gente trouxe para a Lei, uso misto, algumas questdes de recuos, fachada e fruicao publica e
fachada ativa, imdveis com mais de um zoneamento, um espago arvore, uso e ocupa¢ao na zona
rural, e alguns parametros gerais, ta? E importante ressaltar o seguinte: 0 mapa de zoneamento
ele ndo teve nenhuma alteragdo. Nao, nao ha alteragdes de zoneamento, ndo tem essa alteracao
no territdério, porque o mapa, ele reflete o texto legal, e traz a parte, a parte escrita pra uma
leitura visual do que é possivel fazer dentro da cidade de acordo com as camadas que estdo ali
desenhadas, ta? Entao nao houve alteracdo. Tem uma alteracao na qualificagdo de alguns itens,
que ndo recai sobre isso. Proximo. E, inicialmente, na implantacdo de loteamentos, hoje tem um
regramento muito bem estabelecido pras inclinagdes das ruas, s6 que nas jungdes que 0s novos
loteamentos fazem com os existentes, as vezes é necessario fazer algum ajuste, ou alguma,
alguma harmonizacdo ali pra melhorar essa, essa ligacdo. A legislacio agora vai prever uma

possibilidade de uma margem de flexibilidade dessa inclinacdo. E uma outra questdo que é
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importante também, no mapa do municipio, é que noés temos a divisdo do territério em
macrozonas, para macrozona de consolidacao, vai ser permitido a liberacao de loteamentos.
Deixa eu ver se é isso mesmo, se eu nao me perdi, vai ser permitido nos loteamentos faseados, a
liberacdo de construcao unifamiliar. Isso dentro das macrozonas, da macrozona de consolidagao.
Isso é, demanda também um movimento da prefeitura que é a apresentacdo do termo parcial de
recebimento de obras, que é um termo parcial para aquela fase, ta? E outra coisa que ¢é
importante também, no territorio existem diversas faixas ao longo de rodovias, de ductos,
ferrovias, que a gente chama de: "Faixas non aedificandi". Nessas faixas ndo é permitido fazer
edificacdo, entdo, o que acontece? Ja na aprovacdo dos loteamentos, é gravado essas faixas, e
agora isso também vai acontecer nos desmembramentos, que é uma modalidade de divisao do
solo urbano que é mais simplificado, ela ndo demanda, quando a gleba ja tem uma certa
infraestrutura e pode ser aproveitada, através de desmembramento, e vai passar a constar
“faixas non aedificandi” nos lotes resultantes no gravame do Cartério. E, tem uma questio
também que estd sendo trazida de volta pra lei por uma necessidade administrativa e que ta
prejudicando, em alguns momentos, assim, a aprovacgio de projetos. E o desdobro e a anexagio -
que vai acontecer mediante a possibilidade de regularizacao da edificacdo existente no lote, se o
lote tiver uma edificacdo. Para os lotes que nao tém edificacdo nenhuma, continua tudo do
mesmo jeito, ndo afeta em nada. Mas chega muito pra gente, pedidos de desdobro ou anexacao,
que tem uma edificacdo existente e vai voltar a ser visto junto com o desdobro esse tipo de,
condicionante pra poder fazer a aprovagdo do projeto. Tem um ponto importante aqui, na regiao
leste, né, como tem bastante ZM5, ele afeta bastante aqui e vai melhorar a condigao da regiao. E
hoje numa ZM5, quando tem uma estrada municipal oficial, ela é considerada Corredor 5. E, a
proposta é deixar de considerar como Corredor 5, mas incorporar os usos que o Corredor 5
permite. Eng. Oswaldo: Corredor 3. Arq. Antonio: Ah, Corredor 3, perddo. Na ZM5 é o Corredor
3. 0 uso é, qua-qual que é a diferenga? O Corredor 3, ele permite alguns usos comerciais que a
ZM5 nao permite, s6 que, por outro lado, ele bloqueia o uso residencial. Entdo a ideia é liberar o
uso residencial e absorver esses usos comerciais que ja estavam permitidos tendo essa leitura de

Corredor 3, ta? Entdo isso dai vai melhorar a condicdo de ocupacgao dessas areas que tem aqui,
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né. Ocupacdo que eu digo, é a utilizacdo né, aprovacdo de projeto, instalacdo de empresas. No
caso, nos temos gradagdes de uso e elas sdo expressas ai pelas siglas, né. A ZM5, ela ndo permite
CS2 e CS4 14, e o Corredor 3 permite e vai passar, vai, nas estradas, passar a permitir. Entdo é uma
simplificacdo até pra andlise de projetos e pra compra ou negociagao. E, um ponto importante
aqui também, na parte de baixo ali, é a classificacdo, alids, ndo é classificacdo, é analise de
localizacgdo. E o que acontece? O uso CS1B envolve uma diversidade grande de coisas, né, bar sem
musica que funciona a noite, clinica veterinaria com internagdo, buffet infantil. Esses usos exigem
0 que a gente chama de: "Analise de Localizacdo" s6 nas laterais e a ZM1, normalmente, né, no
nosso mapa, ela é programada para confrontar com a ZRS. Entdo, o que vai acontecer? Vai passar
a ser exigido na anadlise de localizagdo a visibilidade se o imdvel for, é, confronta de fundos com
uma ZR, pra ndo permitir esses usos mais incompativeis, com incomodo muito grande nesses
pontos especificos, né, vai melhorar também a condi¢do de vida na area residencial. Vamos ver.
Tem uma questdo com o Corredor 3, como eu disse na fala anterior né, o Corredor 3, ele ndo
admite uso residencial, s6 que na Zona Sul, na Zona Leste, nds temos glebas muito grandes que
tem, ndo, ndo glebas, mas terrenos muito grandes que comportam uso residencial, daria para
fazer unidades habitacionais, e que faz frente pro Corredor 3, entao a ideia aqui é permitir o uso
residencial vertical, tanto o residencial vertical 1, quanto o residencial vertical 2, quando ele fizer
frente pra Corredor 3, desde que ele seja misto com uso comercial, é isso, né? Ta. E, uma outra
inovacdo que ta vindo também é permitir, ndo permitir, mas, gerar uma condi¢cdo para os
residenciais verticais com até 20 unidades, que facilite a instalacao desses empreendimentos, que
sdo edificacdes de menor porte, o incomodo é pequeno, a gradagdo do incomodo é pequena,
entdo da pra diminuir a quantidade de exigéncias com vagas, e com, com area de uso comum, no
caso, recaindo sobre o lazer, é, ZM1, ZM2, ZM3. Inclusdo do condominio de lotes. Aquela inovagao
que eu comentei, que veio da Lei Federal, né, que é o Condominio de Lotes, ela era permitida
apenas em duas zonas de uso: ZM4 e ZM5, e também na ZPA1, nao, ZPA2. E, agora vai ser
admitido também nas Zonas Mistas 1, 2 e 3, que é uma leitura que foi feita que da para fazer isso
e melhorar a condicdo de oferta de habitacdo no municipio. E, vamos ver aqui, ZPE1. E, vai haver

também a extensdo da possibilidade de fazer, é, para as glebas, né, fazer loteamento, com lotes
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um pouco menores nha macrozona de estruturacao, quando essa Gleba tiver, estiver em ZPE1. E a
condicdo é diminuir a area do lote, alids, a condi¢do para diminuir a area do lote atestado é
utilizar o zoneamento ZR, que é um zoneamento mais adequado pra residéncia; esse é um ponto
importante também pra instalacido de empresas no municipio. E, hoje a aprovacio de projeto, ela
funciona assim, se vocé tem um imével existente, vocé precisa mudar a caracteristica de uso do
imovel e tem que fazer uma nova aprovacao de projeto, e as vezes o recuo nao é compativel com
aquele uso que ta querendo ser instalado no imével, entao vai haver uma possibilidade de, vou
usar um, um anglicismo aqui, fazer um “downgrade”, né, vocé vai pegar um uso mais restritivo e
abaixar ele e se for industria e for abaixar pra CS, CS1, ha a legislagao, ela vai permitir que a gente
reconheca o recuo como ele esta instalado, a gente vai poder fazer a liberacao sem a pessoa ter
que fazer demoli¢des no imével. Com licenca... Arq. Antonio: E, o que mais? Ah, t4 havendo
também uma reclassificagdo e uma adequacdo na classificacdo, na realidade, de CS1B, e para
possibilitar que o Corredor 5, receba essas atividades. O que acontece? O Corredor 5 é a orla do
banhado, e 1a ja é permitido CS4-1, é, CS4-A. E esse é um uso muito restritivo, e o CS1-B, ele é
parente dele, s6 que ele é de dia, entdo o risco é menor, vai ser, por conta disso, né, dessa
ponderacgdo, vai ser permitido utilizar essa, instalar essas atividades no Corredor 5. E, outras
alteracdes, né, alguns ajustes também € na classificacdo de atividades, alguns dos usos, eles sdo, a
gradacao do risco é feito através do numero de unidades, né, caso de hotel, ou entdo, é como nos
temos ali por area de terreno, vai ser tudo consolidado pela area construida computavel. Por
qué? Para agilizar o trabalho da Sala do Empreendedor na hora de atribuir uma atividade ali. Vai
ficar mais facil pra fazer o licenciamento de empresas. Entdo vocé tem, dentro disso, vocé tem
inclusdo de duas atividades, né, lavagem a seco de veiculos automotores, que ndo constava
especificamente isso e o desentupidor e limpa fossa. E, e vai ser feito um esclarecimento com
relacdo a bar sem musica e que funciona apds as 22h. Vai ser feita essa, esse melhor
esclarecimento que deu um pouco de confusdo ao longo dos anos, e a gente verificou que é
melhor colocar um termo mais ajustado. E também o reenquadramento de quadra rinque de
patinacdo, pista de skate, beach, ténis, que dai junta isso com o Corredor 5 na orla do banhado.

Essa é a alteracdo que estd casada junto com aquela. E, pra atividades industriais, né, com
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fabricacdo artesanal, ela vai a, quando ela tem até 120 metros quadrados, ela vai passar a ser
entendida como CS. Atualmente, ela é entendida como CS1, mas como é, sio atividades nao
incomodantes, né, sdo coisas artesanais mesmo, entao, é possivel fazer esse reenquadramento. E
outra questdo também é o seguinte: o uso I-1A, ele tem um nivel de risco similar a R e CS. Entdo
vai ser feito um ajuste na legislac¢do, igual a questdo de quando uma industria baixa pra comércio,
a gente poder reconhecer o recuo e manter o imével sem demoligdo, sem nenhum ajuste. Eu sei
que as vezes prejudica a pessoa e até inviabiliza a instalagdo da atividade. E, as 4reas pra
instalacado de condominio industrial, ela vai ter um aumento pra nao obrigar que seja feito o
loteamento, que seja possivel fazer um condominio industrial ao invés do loteamento, que
municipio ndo perde com isso, mas facilita a instalacdo. E, vai se permitir também instalacio de
condominio industrial e conjunto industrial na CMETRO-ED, na centralidade metropolitana
estendida. Préximo: a questdo do condominio de lotes, o que acontece? Nés temos um
regramento federal que permite, mas ndo da forma, e como era um negécio muito novo, em 2019,
quando a Lei do Zoneamento foi feita a gente nao tinha ainda exemplos, ao longo do pais, pra
poder utilizar na forma e agora a gente esta dando uma formatacao um pouco melhor, né, ja tem
alguns exemplos ai, e a gente, vai fazer uma proposicdo de melhoria nas condi¢des pra poder ficar
mais claro o que o empreendedor tem que fazer. Entdo deixa eu ver, requer aperfeicoamento. Vai
esclarecer esses parametros urbanisticos, a documenta¢dao também, que nao ficou clara, né, a
Legislacdo Federal, ela ndo esclarece qual é a necessidade e, também vai ser feito uma adequacgao
de parametros ambientais também e esclarecer isso. Dentro da legislacdo também, a Lei do
Zoneamento, junto com o Plano Diretor, o Plano Diretor é 2018, a Lei de Zoneamento 2019, e
dentro da politica urbana, do municipio, a gente passou a cobrar Outorga Onerosa pra instalagdo
de edificagdes de grande porte, né, que tem uma area edificada muito grande perante o terreno.
Para estimular alguns usos no municipio, principalmente o uso é misto, né, que pra nao ficar
aquela situacdo assim de vocé ter regides da cidade onde vocé anda e é um deserto de atividades
comerciais, vocé sé tem atividade residencial, e a pessoa as vezes tem que ir muito longe pra
comprar alguma coisa e tal. E proposto um desconto na Outorga com essas condicdes, se tiver,

50% do térreo, edificado com uso comercial, ou entdo, 15% da area, é, edificada, e 15 e 80% da
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area edificada, é, num balanco ali, né. Geralmente o pessoal vai escolher 15% como comercial. Na
legislacio hoje ndo estd muito especifico, a gente td melhorando essa leitura. E um, das
adequacdes, é uma das que vai acontecer. Na publicacdo da Lei do Zoneamento ndo houve a
ponderacdo do recuo nas centralidades municipais de algumas atividades. Essa ponderacao vai
ser feito agora, né, a gente ta corrigindo isso, s6 que também vai ficar claro o seguinte: nas zonas
tradicionais ali, tanto o Jardim Paulista, quanto Santana, que ja vem desde a Legislacdo de 1997,
uma condicdo diferente do tratamento pra recuo, a gente vai manter isso dai, né. Entdo ta
trazendo até agora também essa, esse tratamento. Na Fachada Ativa, que é um dos requisitos
necessarios pra conseguir desconto na Outorga, nds vamos fazer um trabalho pra definir melhor,
né, um trabalho de definicdo de como isso tem que acontecer pra que o empreendedor consiga se
guiar melhor, como que ele tem que fazer apresentacdo do projeto e a gente também poder
dirigir né, as analises de maneira mais adequada. Entdo, essa qualificacdo urbana, ela vai
modelar, vem pra demonstrar, assim, demonstrar e retificar, é, ratificar que o que é necessario
pra ser feito, ser chamado de Fachada Ativa, é um, um balanco, é, nao um balan¢o, mas é uma
ligacdo muito, muito mais clara e muito mais concisa entre a area publica e a area privada, e que
essa area, €, privada em frente as edificacdes e a area comercial, ela tem uma qualificagdo de
estar, e ela ndo tem as barreiras fisicas e nem visuais, pra poder ter uma composicao melhor ali
no espaco publico, né, entre o espaco publico e o privado. E, préxima. E vai ser feito também um
esclarecimento, porque assim, dentro da fachada ativa tem uma fruicao publica, mas a fruicdo
publica, ela pode acontecer sozinha, né, porque a fachada ativa, ela tem algumas condi¢des de
dimensionamento e metragem pra acontecer. Caso ndo seja possivel acontecer e for ser feito algo
diferente, né, n6s temos aqui duas visdes, sendo trabalhado em cima disso e uma delas que é
muito importante pra gente é haver a ligacdo entre duas vias, né, que é o que ta sendo
demonstrado na esquerda, ndo que elimine o que esta sendo mostrado na direita, né, é um espaco
amplo de utilizacdo. Entao vai ser feito uma composicdo melhor pra poder explicar pros
empreendedores como que é pra ser, pra isso dai acontecer. Eu tenho cinco graficos aqui, eles sao
para definir melhor, eles demonstram a alteragdo que vai acontecer num dos artigos que rege

quando o imovel t4, ele é afetado por mais de uma zona de uso. E, qual que ¢ a filosofia da coisa?
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O imovel, a gente, quando, quando acontece algo assim, o que a gente vai partir? A gente vai
partir do acesso, a pessoa quer é um acesso de veiculos em de, em uma das duas ruas. Esse
acesso, ele vai demonstrar qual é o zoneamento que vai ser aplicado. Entdo, s6 que assim, as, as
vezes, a pessoa quer dois acessos, entendeu? E os dois acessos vao correr cada numa zona
distinta, entdo a, é, agora a gente vai especificar melhor como que vai ser esse balango pra tirar
algumas duvidas que estavam acontecendo, e o que vai acontecer assim, é, o uso mais restritivo
ele vai ter o que acontecer, o acesso dele vai ter que acontecer pela zona de uso dele e o quando
as duas zonas de uso comportam os mesmos usos, pra a gente é indiferente por onde vai ser
acesso, ha ndo ser que tenha alguma questdo especifica da via é, com opinido da Secretaria de
Saude, de Mobilidade. Mas, o que vai acontecer € isso, é o acesso, ele vai continuar regendo, como,
é hoje. O uso, ele tem que ser exercido de acordo com, com a entrada. O gabarito de altura, os
recuos, eles vdo de acordo com a restricdo do imével, tad. Entao na parte mais restritiva vai ter que
ser atendido a zona, o que a zona de uso pede. E aqui temos o Espaco Arvore, que é uma inovacéo
também que aconteceu na Legislacao, e ele ta sendo reformatado, né, ndo, ndo reformatado, mas
esta sendo melhor especificado como é para ser feito a implantagdo. Isso geralmente ocorre nos
loteamentos novos, foi um pedido dos loteadores pra esclarecer melhor como t4 acontecendo. E
também pra questdo de instalacdo de novas atividades né a alteracdo do pedido de recuos em
zonas de uso, as duas ultimas ali, ZUPI, Zona de Uso Predominantemente Industrial. Existe um
uso comercial ali dentro também, mas, sao areas voltadas para industria certo? E a Zona de Uso
Diversificado, que ela também tem algumas gradacdes ali, sdo areas que no entorno nao tém
residéncia, sdo zoneamentos voltados pra comércio e industria, entdo ndo tem problema
flexibilizar esses recuos, né. E uma alteracdo nas exigéncias de lote minimo na centralidade
metropolitana, no centro tradicional. E, a gente identificou que é necessario colocar uma valvula
de escape ali pra iméveis mais antigos, né, pra poder fazer uma provacio mais célere. E, bom, isso
que eu falei até agora é da lei do zoneamento. Eu vou entrar aqui, brevemente, no Plano Diretor,
essas alteragdes, elas centram, basicamente, em quatro itens, né, fator de planejamento, fator de
sustentabilidade, que sdo dois itens que compdem o calculo da contrapartida, de

sustentabilidade, as opcoes de pagamento da contrapartida financeira e o préprio calculo da
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contrapartida, ta. Entdo, a questao do fator de planejamento, a Vila Adyanna, ela ta na tabela, ela
td numa linha abaixo da que é adequada pra ela, entdo ta sendo feito uma readequacao por conta
das caracteristicas da regido. Também, para premiar o municipio, e também pra estimular novos
usos, novas tecnologias, estimula a ado¢do de sustentabilidade, né, nas edificagdes, ta sendo feito
uma reformulacao das estratégias do fator de sustentabilidade. Entao vao ser oferecidos novos
elementos pra compor no que ja existe, ta, entdo, por exemplo: plantio de arvore nativa, uso de
descarga de vaso sanitarios de comando duplo, solu¢bes baseadas na natureza, que sdo,
basicamente, assim... aqueles elementos que ajudam por exemplo, na inércia térmica no imével,
ajudam a melhorar a condicao climatica do imével, e que nao necessariamente, vao utilizar
energia, mas usam uma tecnologia tradicional, uma parede com melhor inércia ou algum outro
equipamento. E, adocio, eu acho... Arq. Antonio: Bom, jardim de chuva e drenagem sustentavel
também. Estd entrando alguns elementos com relacdo a jardim de chuva, né. E, com relacdo a
pagamento da contrapartida financeira, agora também, como é um negdcio novo, né, que
comecou a partir de 2019, a gente ja tem experiéncia também pra verificar as alteracdes
necessarias, né. Entdo vai ser oferecida uma possibilidade quando for feito um pagamento a vista,
de um desconto de 5%. E, vai ser incluida a op¢éo de fianga bancaria para pagamentos parcelados
e parcela unica. O municipe, ele pode fazer o pagamento da outorga, num pagamento unico e para
daqui a 18 meses, né, apds aprovacao, ou entao parcelado em 18 vezes, isso é garantido hoje por
seguro, seguro fianga, vai ser feito também a possibilidade de fian¢a bancaria, que é uma outra
modalidade de garantia. Vai ser também oferecido parcelamento diretamente com o municipio,
sem a necessidade de apresentar uma garantia ou alguma carta, um fiador, alguma coisa, e vai ser
também oferecido por conta da conjuntura que o pais ta passando, né, a questao de inflagdo e tal,
vai ser oferecido também um desconto de 30%, que vai vigorar até o dia 31 de dezembro de
2024, ta, a partir da data de publicacdo até o ultimo dia do ano de 2024. Bom, da parte de
apresentacdo da Legislagdo seria isso. Nés temos aqui um quadro com as préximas audiéncias. Eu
convido todos a participarem e agradeco a oportunidade de estar aqui com vocé. Antonio: Ah,
sim. Quem quiser falar, ainda ta aberto as inscrigdes pra falar. Ainda é possivel também fazer o

encaminhamento, por escrito das suas questoes também, entdo, estamos disponiveis aqui.
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Orador nio identificado: Esse site, ele.. Antonio: E.. Edinaldo da Silva Goulart: ..vai estar
disponivel? Antonio: Oi? Edinaldo da Silva Goulart: Esse site vai estar disponivel para gente
consultar? Antonio: E, 14 na frente. Edinaldo da Silva Goulart: Ah, ti. Antonio: Hoje, hoje ainda
ndo. Marcelo Manara: Legal Antonio! Obrigado! Parabéns ai pela explanagao! Entdo, encerramos
a segunda etapa com a apresentacdo da proposta. Dando inicio a terceira etapa, que é a
manifestacao da populacdo presente, com a duracao de trés minutos pra cada cidadao que fez a
inscricao. Tem alguém escrito? Nao? Alguém quer fazer o uso da palavra? Jefferson Rocha: Eu
tenho uma sugestdo. Marcelo Manara: Jefferson, por favor, tem microfone do lado ali, Jefferson,
fala o nome, por favor; eu vou ja apresentar: Jefferson Rocha, vice-presidente do Conselho
Municipal de Meio Ambiente. Jefferson Rocha: Boa noite, s6 uma sugestdo porque tal como
nosso movimento ambientalista, aqui eu senti aquela questdo do [...]as vezes fosse aquele
momento que eu solicitei, que era pra exemplificar conforme decorre apresentacdo, exemplos
locais, pra pessoa poder, igual o Corredor, né, a questdo do Corredor que pode ou nao ser
alterado: “0, a Rua Pedro Frigi é assim? Pode ser assim? tem a [..]”. Alguma coisa assim, pra
gente, pro cidadao poder encher essa casa da proxima. Ta bom? E na questao da sustentabilidade,
eu verifiquei que sdo varios exemplos, né, os que foram colocados ali foram alguns. A questdo de
armazenamento de agua de chuva também ta contemplado nisso? Marcelo Manara: Ta [trecho
nao compreendido] Jefferson Rocha: Essa eu queria saber, ta bom? Muito obrigado, uma boa
noite. Parabéns. Marcelo Manara: Legal, Jefferson, obrigado. Jefferson Rocha: Ultimo. Marcelo
Manara: Fica a vontade. Jefferson Rocha: Ultimo, é..n6s temos aqui um questionamento que eu
trago do meu grupo, nés temos aqui o bate-bola, nessa mesma 4rea aqui atras de vocé estar. E
aquela questdo da alteracdo que quando teve o debate, né, eu estava, eu nao participei,
sinceramente, naquele momento, mas ficou restringido essa area aqui de tras e nés gostariamos
de ampliar o bate-bola. N6s temos duas areas aqui atras, ao lado da padaria, e da UBS. Eu gostaria
de saber quais sdo os mecanismos, se existem, pra ter uma pequena alteracdo pra néds
ampliarmos os servicos dessa pratica esportiva aqui atras. TA bom? Marcelo Manara: T4, okay,
Jefferson. Obrigado pelas suas consideragdes e sugestoes. Mais alguém quer fazer o uso da

palavra? Entdo encerramos aqui a terceira etapa. E iniciando ja quarta etapa com os comentarios
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por parte dos técnicos do municipio, com duragdo maxima de 20 minutos. Acredito que o
comentdrio vai se restringir ai essas sugestdes, e a questdo da quadra de esportes aqui do lado o
Oswaldo vai responder. Oswaldo: Bom, boa noite. S6 para registro, Oswaldo, é, DPU. E, na
verdade, o seguinte, com relacdo a quadra, da ultima vez na discussdo do zoneamento de 2019,
ao longo do que nés, dos bairros que nds percorremos, tivemos varias reclamagdes de ruido
porque muitas vezes as quadras deveriam funcionar até 22h, e elas adentravam o horario, 23h,
00h, entdo havia muita reclamacgdo. E foi um pleito de varios bairros, inclusive da Vista Verde
aqui, entdo, naquela ocasido, a gente até fez uma classificacdo um pouco mais rigorosa pra quadra
de esportes, principalmente o pleito era com relacdo principalmente ao futebol de saldo, essa
coisa toda e a gente acabou fazendo um certo rigor. O zoneamento aqui exatamente dos lotes que
compdem a quadra, é a Zona Mista 1, porque a vista Verde é uma ZR, entdo, a tonica que nds
demos pro zoneamento, que sempre que a gente tem uma ZR, a Zona Mista que da apoio a ZR, é
ZM1, que ela trata com os usos menos incomodos, e a aqueles que sdo, entdo a gente acabou
restringindo um pouco a figura da, da questdao da quadra. O que a gente ta trazendo agora nessa
proposta da Lei de Zoneamento é que ta, que aquilo que o Antonio ele colocou, a gente ta
reenquadrando na proposta a quadra com CS1-B, ndo até por causa do saldo, tem sido uma
demanda muito grande nos ultimos anos quadra de beach ténis, na cidade, principalmente, vocé
pega la regido do Aquarius, ao longo do banhando, ali indo pra Trajano das Industrias, Via Oeste,
tem muitos pedidos, e inclusive também, 1a na regido do Parque Industrial, entdo a gente percebe
que €, ndo sei se € um modismo ou ndo mas € bacana, é interessante, e a gente entdo esta
trazendo essa revisao, mas fixando até 22h, respeitando a Lei do Sossego Publico. Entdo é uma
coisa que eu acho que é importante, a gente trouxe, acho que a Vista Verde na verdade foi o
termOmetro dessa discussdo de quadra que acabou determinando essa rigidez maior do
zoneamento, ndo que a gente esteja abrindo, mas a gente esta é, flexibilizando um pouco com
critério, porque a gente entendeu que ficou um pouco bem rigoroso mesmo. Entao assim, dentro
da condicao de ZM1 ali, o que for ZM1, essa atividade, ela pode até ser expandida, desde que ela
fique limitada dentro do horario de funcionamento, porque a grande questdo aqui do bairro era o

horario de funcionamento que ultrapassava as 22h e ndo se respeitava as residéncias exatamente
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em frente a ZM1, vocé ainda tem um zoneamento ZR, entido vocé tem assim, fontal a ZR a
atividade, e af havia um incémodo direto, um conflito direto. E, cidade é muito complicado, né, a
gente que trabalha, eu trabalho ha 32 anos com esse negocio. Gosto muito, mas assim, a gente
nunca tem o cenario perfeito, o cenario ideal, porque sempre vai haver conflitos urbanos, o papel
nosso do Planejamento é tentar mediar através de condi¢des técnicas de alguns tipos de critérios
técnicos, mediar esses conflitos, mas os conflitos acontecem na cidade. Por isso que é importante
que a populacao se apresente, se manifeste. No6s sentimos certa rigidez e estamos abrindo um
pouquinho, mas, mesmo assim, a gente sabe que tipo de incbmodo pode causar, inclusive com
bairros residenciais, por isso que a gente coloca aqui: “Esse é CS1-B, que envolve tanto o bar”.
Que o bar entdo, foi uma grande discussao, né, com relacao a bar, com musica ao vivo, ou bar que
pendura ap6s 22h, mesmo que ele ndo tenha a atividade do entretenimento, ele causa um ruido
de fundo, as pessoas que conversam, entao assim, a gente precisa conciliar. As atividades tém que
acontecer na cidade, a questao é como é que elas acontecem. Entdo é isso que a gente ta tentando
trazer na lei, e vamos ver como é que as coisas funcionam. Estamos protegendo a ZR de certa
forma em relacdo a contiguidade, mas estamos entendendo também que nao podemos cercear as
atividades. Entao a proposta que a gente traz é a seguinte, de maneira nenhuma, acho que ha
espaco pra todos. A questdo é de que forma trabalharemos com isso né? E precisa realmente as
atividades atender a legislacdo; eu acho que se tem limite de horario, tendo limite de horario,
funciona bem, ndo causa conflito e fica bom pra todo mundo, né, até porque eu acredito que quem
usa usufrua da quadra que sejam préoprios moradores do bairro. Imagino eu, né. Mas seria isso.
Marcelo Manara: Legal. Obrigado, Oswaldo. Bom, a questao do aproveitamento da agua de chuva
ja consta, né, tem no original, e consta também no novo cédigo de obras como fator que pontua
pra aprovacdo dos projetos. Mais alguém? Legal. Obrigado Oswaldo pelo esclarecimento. Entdo
encerramos aqui a quarta etapa. E a quinta etapa, os comentarios e encerramento pelo Secretario
de Urbanismo e Sustentabilidade, e, entdo, eu quero, antes do encerramento, agradecer,
parabenizar a equipe toda, a equipe do departamento, chefiada pelo Oswaldo, todos aqui
presentes. Agradecer a organizacdo, a quem ta atuando ai na organizacdo das audiéncias

publicas, ao pessoal da comunicacdao que presta esse apoio com o som, com a gravacdo dessas
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audiéncias. Agradecer a presen¢a de todos e convida-los pra préxima audiéncia publica que
acontecera amanha na...? Arq® Antonio: Casa do Idoso Santana. Marcelo Manara: La na Casa do
Idoso Santana. Lembrando que quaisquer contribui¢cdes ainda ha tempo de serem encaminhadas
por e-mail ou protocolado diretamente 14 na Secretaria em até cinco dias apos a realizacdo da
ultima audiéncia publica. Entdo n6s estamos falando ai que até o dia 6 de dezembro é possivel
encaminhar quaisquer criticas, sugestdes, contribuicdes, mas o melhor é que venham participar
das audiéncias publicas, entdo né, convidem familiares, amigos, porque é muito importante que
nds tenhamos a participacdo da populacao nesse momento de discussdo dos caminhos e do
desenvolvimento de Sao José dos Campos. Parabéns a todos os envolvidos. Obrigado e boa noite a

todos.

Fim da Transcricao [00:47:34]
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