Prefeitura de Sao José dos Campos

- Estado de Sao Paulo - PUBLICADO(A) NO JORNAL
BOLETIM DO MUNICIPIO

DECRETO N. 18.703, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2020.

Dispde sobre atualizagdo da Planta Genérica de
Valores do Municipio para o exercicio de 2021, e da
outras providéncias.

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribui¢des legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso IX do artigo 93 da Lei Orgénica do Municipio, de 5 de abril de 1990;

Considerando o disposto no § 22 do artigo 97 da Lei Federal n. 5.172, de 25 de outubro

de 1966;

Considerando o que consta do Processo Administrativo n. 103.818/20;
DECRETA:

Art. 12 Ficam atualizadas em 5,20% (cinco inteiros e vinte centésimos por cento) para o
exercicio de 2021, a Tabela do Tipo Padrdo e Valores Unitdrios de Metro Quadrado de Construcdo e a
Listagem de Valores de Metro Quadrado de Terreno, previstos na Lei Complementar n. 597, de 26 de
setembro de 2017, e em conformidade com § 12 do art. 66 da Lei Complementar n. 319, de 23 de maio

de 2007.

Art. 22 Em decorréncia da atualizagdo estabelecida no art. 12 deste Decreto, a Tabelae a
Listagem nele referidas passam a vigorar na forma do disposto nos Anexos 1, 2 e 3, inclusos, que sao
partes integrantes deste Decreto.

Art. 32 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢oes
em contrario.

Sdo José dos Campos, 29 de dezembro de 20R0.

——— \
Felicio Ramuth
Prefeito
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Melissa Pulice da Costa Mendes
Secretaria de Apoio Juridico

Registrado no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
vinte e nove dias do més de dezembro do ano de dois mil e vinte.

| Evertoh-Almeida Figueira
Departamento de Apoio Legislativo
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ANEXO 1

TIPOS e PADROES DE CONSTRUCAO TIPO 10 — RESIDENCIAL
HORIZONTAL Edificagoes Residenciais Unifamiliares

PADRAO 01

Caracteristicas: Edificag6es residenciais populares constituidas de 01 (um)
pavimento caracterizadas pela utilizagao de materiais construtivos basicos e
pelo emprego de acabamento econémico, normalmente com até 60,00 m?
(sessenta metros quadrados) de area construida. Construidas normalmente em
alvenaria. Cobertura sobre madeiramento, em telhas ceramicas ou em
fibrocimento onduladas, podendo conter forro ou laje. Normalmente com
esquadrias de ferro, madeira ou aluminio. Acabamento externo: Normalmente
revestido com embogo ou reboco, podendo ter pintura. Area externa: Cimento
rustico, piso cimentado ou ceramico, podendo ou nao ter calgamento.

PADRAO 02

Caracteristicas: Edificagdes constituidas geralmente em 01 (um) pavimento,
geminadas ou nao e normalmente com até 75,00 m? (setenta e cinco metros
quadrados) de area construida. E predominante a utilizagao de materiais
construtivos e acabamentos econdmicos. Estrutura de concreto e/ou alvenaria,
revestidas interna e externamente. Cobertura com telhas cera@micas sobre
estrutura de madeira ou metalica podendo conter forro ou laje. Esquadrias em
madeira, ferro ou aluminio. Acabamento externo: Fachadas e paredes
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco podendo ter aplicagao de
texturas na fachada principal. Area externa: Eventualmente pisos cimentados
ou ceramicos, podendo ou nao ter calgamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: Edificagoes constituidas de 01 (um) ou mais pavimentos,
isoladas ou geminadas, normalmente com até 150,00 m2 (cento e cinquenta
metros quadrados) de area construida. E predominante a utilizagéo de
materiais construtivos usuais e pela aplicagao de acabamentos padronizados.
Estrutura de concreto e alvenaria, revestida interna e externamente. Cobertura
com telhas ceramicas ou concreto, sobre estrutura de madeira ou metélica
podendo conter forro ou laje. Esquadrias em madeira, ferro, aluminio ou PVC.
Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre embogo ou reboco,
podendo ter aplicagao de pedras, pastilhas ou texturas. Area externa: Com
pisos cimentados ou revestidos com ceramica, podendo apresentar jardins,
eventualmente edicula e lazer com churrasqueira.



PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagcoes em geral isoladas, podendo ser térreas ou com
mais pavimentos, construidas com proposta diferenciada de ordem estética e
geralmente em terrenos acima de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados). E predominante a utilizagao de materiais construtivos e
acabamento diferenciado, podendo ter eventualmente alguns fabricados sobre
encomenda. Estrutura de alvenaria, concreto armado, revestido interno e
externamente. Cobertura em laje pré-moldada ou forro, telhas ceramica ou
concreto, sobre estrutura de madeira ou metalica podendo obedecer a projeto
personalizado para o telhado. Esquadrias de madeira, ferro, aluminio, PVC ou
vidros, eventualmente com acabamento e ou dimensdes especiais.
Acabamento externo: Normalmente pintadas sobre massa corrida, textura
acrilica, com aplicagao de pedras, ceramicas ou revestimentos que dispensem
pintura. Area externa: Ajardinadas ou com pedras e ceramicas, eventualmente
com edicula e lazer contendo piscina e/ou churrasqueira.

TIPO 20 - RESIDENCIAL VERTICAL Edificagoes Residenciais
Multifamiliares Prédio de Apartamentos

PADRAO 01

Caracteristicas: Obedecendo a estrutura convencional, sem elevador,
normalmente com até 60,00 m? (sessenta metros quadrados) de area
construida. E predominante a utilizagido de materiais construtivos basicos e
acabamentos econdmicos. Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres de
até 04 (quatro) pavimentos e normalmente com 04 (quatro) ou mais unidades
por pavimento. Podem ou nao possuir vaga de uso privativo. Acabamento
externo: Fachadas sem tratamentos especiais, normalmente pintadas sobre
blocos ou embogo/reboco. Podem ou nao possuir guarita/portaria e area de
lazer.

PADRAO 02

Caracteristicas: Obedecendo a estrutura convencional, com elevador,
geralmente com até 60,00 m2 (sessenta metros quadrados) de area construida.
E predominante a utilizagdo de materiais construtivos basicos e acabamentos
econdmicos, tanto nas dreas privativas como nas areas de uso comum.
Constituidos de 01 (um) ou mais blocos/torres, normalmente acima de 04
(quatro) pavimentos, com 04 (quatro) ou mais unidades, por pavimento. Podem
ou nao possuir vaga de uso privativo. Acabamento externo: Fachadas sem
tratamentos especiais, normalmente pintadas sobre blocos ou embogo/reboco.
Podem ou ndo possuir guarita/portaria e area de lazer.



PADRAO 03

Caracteristicas: Apresenta alguma preocupagao de ordem estética. Constituido
por uma ou mais torres, dotados de elevadores, normalmente com até 110,00
m2 (cento e dez metros quadrados) de area construida. E predominante a
utilizag@o de materiais construtivos usuais e acabamentos padronizados, tanto
nas areas privativas quanto nas de uso comum. Normalmente ha existéncia de
sacadas e podem ter espago para churrasqueira. Possuem uma ou mais vagas
de garagem, de uso privativo e normalmente itens de lazer além de
guarita/portaria. Acabamento externo: As fachadas e areas comuns
apresentam acabamentos revestidos externa/internamente com pintura sobre
massa corrida ou massa texturizada, podendo ter aplicagao de pastilhas,
ceramicas ou equivalentes.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificio com proposta estética e estilo diferenciado, constituido
por uma ou mais torres, dotados de dois ou mais elevadores. Area construida
regularmente acima de 110,00 m? (cento e dez metros quadrados). E
predominante a utilizagao de materiais construtivos e acabamentos
diferenciados, podendo ser padronizados, tanto nas areas privativas como nas
de uso comum. Geralmente ha existéncia de sacadas ou terragos, podendo ter
espaco gourmet para churrasqueira. Possuem uma ou mais vagas de garagem
de uso privativo; varios itens de lazer, portaria/ guarita e area externa com
jardins. Acabamento externo: Apresentam acabamentos diferenciados e
fachadas revestidas de pintura, massa texturizada, podendo ter pedras
decorativas, aplicagao de pastilhas, ceramicas ou equivalentes.

TIPO 30 - EDIFICACOES COMERCIAIS Escritérios; Galpdes; Oficinas de
Servicos; ou Mistas; com um ou mais Pavimentos; com ou sem Subsolo.

PADRAO 01

Caracteristicas: obedecendo & estrutura convencional de alvenaria simples. E
predominante a utilizagao de poucos acabamentos, tanto nas areas privativas
como nas de uso comum, nao possuem elevadores. Fachadas sem tratamento
arquitetonico, paredes normalmente pintadas sobre embogo ou reboco.
Geralmente ndo possuem espaco e/ou vagas para estacionamento.



PADRAO 02

Caracteristicas: obedecendo a estrutura convencional. E predominante a
utilizagao de itens construtivos basicos e acabamentos econémicos. Fachadas
com acabamento, paredes normalmente pintadas sobre embogo ou reboco,
podendo ocorrer na fachada principal aplicagdo de ceramicas comuns ou com
texturas. Eventualmente podem possuir uma ou mais vagas para
estacionamento.

PADRAO 03

Caracteristicas: apresenta alguma preocupagao de ordem estética. Emprego
de materiais e itens construtivos usuais e padronizados. Fachadas
normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagao de
ceramicas, texturas, pedras decorativas ou utilizagao de revestimentos que
dispensem pintura. Geralmente com uma ou mais vagas de estacionamento.

PADRAO 04

Caracteristicas: Edificagcdes prevendo alguma versatilidade na distribui¢éo dos
espagos internos das unidades, dispostas em lajes de propor¢gdes médias.
Estrutura em concreto armado revestido ou aparente, ago ou pré-moldada em
concreto. E predominante a utilizagdo de itens construtivos e acabamentos
usuais e padronizados, condicionados ao projeto. Acabamento externo:
Fachadas normalmente pintadas sobre embogo ou reboco, podendo ter
aplicagao de ceramicas, massa texturizada, pedras decorativas ou utilizagao de
revestimentos que dispensem pintura; caixilhos médios e amplos. Podem
possuir garagens ou vagas para estacionamento, inclusive para visitantes.

PADRAO 05

Caracteristicas: Edificagao isolada concebida em lajes de grandes proporgoes,
podem ou nao ser livres de alvenarias internas, permitindo versatilidade no
aproveitamento dos pavimentos integrais ou subdivididos. Podem ter emprego
de materiais como ago, vidros, granito ou concreto aparente; caixilhos
geralmente com formas e dimensdes especiais; podendo ter pé direito elevado
no pavimento térreo. Estrutura em concreto armado, revestido ou aparente ou
em aco ou pré-moldado em concreto. E predominante o emprego de itens
construtivos e acabamentos diferenciados, podendo: apresentar materiais sob
encomenda, de modo a formar conjunto harménico, tanto nas areas privativas
como nas de uso comum; podendo conter painéis de aluminio, pastilhas de
vidro, pedras, granito, painéis decorativos lisos ou em relevo; pintura, resinas



ou similar. Geralmente possui estacionamento com disponibilidade de um
numero maior de vagas.

TIPO 40 — EDIFICACOES INDUSTRIAIS Para a classificagdo do padrio
predominante, serdo consideradas todas as edificagdes, equipamentos e
instalagoes, que compdem o complexo industrial como um todo.

PADRAO 01

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para pequenos vaos.
Fechamento lateral em alvenaria de tijolos, blocos ou fibrocimento, ou com
esquadrias; normalmente com cobertura de telhas de fibrocimento ou de
ceramica. Estrutura visivel (elementos estruturais identificaveis), normalmente
de pequeno porte, de concreto armado ou metalica; estrutura de cobertura
constituida por trelicas simples de madeira ou metalicas. Utilizagdo apenas de
materiais e acabamentos basicos. Paredes com pintura ou em bloco aparente;
pisos simples ou modulados de concreto, cimentados ou ceramicos; presenga
parcial de forro. Instalagoes hidraulicas, sanitarias e elétricas adequadas as
necessidades minimas; sanitarios com poucas pec¢as. Eventualmente
apresentam escritérios e compartimentos de pequenas dimensdes.

PADRAO 02

Com 01 (um) ou mais pavimentos, projetados para vaos médios. Fechamento
lateral em alvenaria, fibrocimento, pré-moldados; esquadrias de ferro ou
aluminio; cobertura com telhas de fibrocimento ou aluminio. Estrutura de
concreto armado ou eventualmente metalica; estrutura de cobertura constituida
por trelicas ou arcos metdlicos. Revestimentos: paredes com pintura ou em
bloco aparente; eventualmente massa fina parcial para escritorios ou areas de
pequenas dimensodes e azulejos nas areas umidas. Eventual presenca de forro.
Podem apresentar pisos de concreto, ceramicos, sintéticos ou industriais;
Instalagdes hidraulicas, sanitarias e elétricas: compativeis com o tamanho e o
uso da edificagao. Demais dependéncias: instala¢oes independentes para
atividades administrativas e com até trés das seguintes: escritorio,
almoxarifado, vestiario, refeitério, recepcao, portaria, espago para carga e
descarga de matérias primas e/ou produtos acabados, areas de circulagao de
pessoas e/ou veiculos, vagas para estacionamento de veiculos. Instalagoes
gerais e especiais: no minimo 03 (irés) das seguintes: casa de forga;
instalacoes hidraulicas para combate a incéndio; elevadores para pessoas e
para carga; instalagbes para equipamentos de ar condicionado; reservatério



enterrado, ou semienterrado, ou elevado; estrutura para ponte rolante;
fundagbes ou pisos especiais para maquinas/equipamentos; reservatorios
cilindricos de armazenamento; tubulagées para vapor, ou ar comprimido, ou
gas; instalagOes para resfriamento e aeragdo de agua.

PADRAO 03

Com 01 (um) ou mais pavimentos, pés-direitos elevados e vaos de grandes
proporcdes, planejado de forma a atender as necessidades das atividades
desenvolvidas. Fechamento lateral em alvenaria, fibrocimento, chapas
perfiladas de aluminio, prémoldados, concreto aparente; esquadrias de ferro,
aluminio ou aluminio anodizado; cobertura com telhas de fibrocimento ou
aluminio. Estrutura de porte, podendo ser de concreto armado ou metalica;
estrutura de cobertura constituida por pegas de grandes véos, tais como:
treligas, arcos ou arcos trelicados, vigas pré-moldadas de concreto protendido
ou vigas de concreto armado moldadas “in loco”. Revestimentos: paredes
rebocadas, massa fina parcial e azulejos nas areas Umidas somente para
pequenos e medios compartimentos; geralmente contam com a presencga de
forro; pintura, resinas ou similar. Geralmente com pisos de concreto armado,
podendo apresentar pisos ceramicos, sintéticos, industriais (resistentes a
abrasao e aos agentes quimicos) ou modulares intertravados; Instalagoes
hidraulicas, sanitarias e elétricas: compativeis com o tamanho e o uso da
edificagao, resultantes de projetos especificos. Demais dependéncias:
instalagoes independentes para atividades administrativas e com mais de 03
(trés) das seguintes dependéncias: escritdrio, almoxarifado, vestiario, refeitério,
recepgao, portaria, espago para carga ou descarga de matérias primas e/ou
produtos acabados; areas de circulagao de pessoas e/ou veiculos;
estacionamento de veiculos. Instalacdes gerais e especiais: 03 (trés) ou mais,
das seguintes: casa de forga, instalagoes hidraulicas para combate a incéndio;
elevadores para pessoas ou para carga, instalagdes para equipamentos de ar
condicionado; estagdo de tratamento de agua; estagao de tratamento de
esgotos ou residuos; reservatorio enterrado, ou semienterrado, ou elevado;
fornos; estruturas para ponte rolante; fundagdes / pisos especiais para
magquinas e/ou equipamentos; reservatorios cilindricos de armazenamento;
tubulagbes para vapor, ar comprimido, gas; pontes para suporte de tubulacoes
(pipe-rack); instalagoes frigorificas; instalagdes para resfriamento e aeragao de
agua; balanga para caminhGes.

TIPO 50 - COBERTURAS - ABRIGOS E TELHEIROS

PADRAO 01

Cobertura de telhas de fibrocimento ou material equivalente, apoiadas sobre
pecas de madeira, em pequenos vaos; pé direito de até 3,00 m (irés metros),
sem fechamentos laterais; podendo ter piso em concreto ou revestidos de



materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou paredes.
Normalmente s&o utilizadas para abrigo de automéveis e areas de servigo em
residéncias unifamiliares.

PADRAO 02

Cobertura de telhas de ceramicas, ou fibrocimento, ou metalica, ou concreto,
ou material equivalente, envolvendo vaos médios; pé direito de até 3,50 m (irés
metros e cinguenta centimetros), sobre estrutura de madeira, metalica ou de
concreto pré-moldado; sem forro, sem fechamentos laterais; piso em concreto
ou revestido de materiais diversos. Podem utilizar como apoio, muros ou
paredes. Normalmente sao utilizadas para abrigo de automéveis em geral;
coberturas de areas de lazer de residéncias unifamiliares; cobertura de vagas
de estacionamento em prédios de apartamentos.

PADRAO 03

Cobertura de telhas de ceramicas, metalica, concreto ou material equivalente,
de maiores vaos e pés direitos de até 4,00 m (quatro metros), sobre estrutura
metalica ou de concreto pré-moldado; com ou sem forro; sem fechamentos
laterais; piso em concreto ou revestido de materiais diversos. Podem utilizar
como apoio, muros ou paredes. Normalmente séo utilizadas para abrigo de
automdveis em geral, coberturas de areas de apoio ou extensao.

TIPO 60 — GARAGENS EDIFiCIO-GARAGEM

Edificagbes destinadas exclusivamente para estacionamento de veiculos.
Normalmente construidos isoladamente da edificagao principal e com
exclusividade para o fim de exploragao de estacionamento de veiculos
automotores em todos os seus pavimentos. Possuir no minimo 3,00 (trés)
pavimentos; pé direito de até 3,00 (trés) metros; providos ou n&o de
esquadrias. Estrutura de concreto armado, pré-moldado ou protendido.
Cobertura em laje pré-moldada, ou de concreto armado impermeabilizado, com
ou sem telhas. Revestimento rudimentar, paredes internas e tetos sem
revestimento, pisos cimentados.



ANEXO 2
TABELADE VALOR UNITARIO DE METRO QUADRADO DE CONSTRUGAO

TIPOS DESCRICAO PADRAO PRECO m? (R$)
CONSTRUTIVO
10 RESIDENCIAL 01 647,55
HORIZONTAL 02 903,18
03 1.177,98
04 1.807,49
20 RESIDENCIAL 01 1.167,84
VERTICAL 02 1.358,15
03 1.790,60
04 2.236,56
30 EDIFICACOES 01 390,78
COMERCIAIS 02 723,01
03 1.028,18
04 1.317,61
05 1.699,38
40 EDIFICAGOES 01 427,94
INDUSTRIAIS 02 842,38
03 1.478,65
50 COBERTURAS 01 45,05
(ABRIGOS e TELHEIROS) 02 163,29
03 266,90
60 EDIFICIOS 01 842,38
GARAGENS




