PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA MISTA CINCO - ZM5 (ART. 113)

Zona Mista Cinco - ZM5: constitui-se de areas identificadas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
ou Nucleos Informais no Anexo XV — Mapa — Nucleos Informais da Lei Complementar n. 612, de 2018, de
nucleos urbanos regularizados e das glebas adjacentes ou situadas em meio a esses nucleos, que serao
destinadas a ocupacdo residencial unifamiliar e a implantacdo de comércio e de servigos de baixo nivel de
impacto urbanistico e ambiental; sendo admitido também o loteamento, com o objetivo de promover a
reorganizacdo viaria e a previsao de areas publicas para oferta de infraestrutura e equipamentos publicos.

Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacdo:
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MC: Macrozona de Consolidagdo / ME: Macrozona de Estruturagdo / MOC: Macrozona de Ocupagdo Controlada
CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo/ TO: Taxa de Ocupag¢do Maxima

(1) RHS: admitido somente em lotes de loteamentos aprovados antes de 15 de dezembro de 1997 sendo que cada
unidade habitacional deverda ter testada com largura minima de 5m para a via publica de circulagdo (artigo 147).

(2) Andlise de localizagcdo conforme artigos 197 a 201.

(4) ZM5: Nos nucleos urbanos regularizados ndo sdo admitidas atividades enquadradas como Polo Gerador de Trdfego
- PGT, exceto nos lotes com frente para as vias marginais da Rodovia Pres. Dutra e para as estradas municipais — vide
disposi¢cbes do artigo 119.

R: Residencial unifamiliar / CS: Uso Comercial, de Servico e Institucional: impacto irrelevante / 11-A: Uso industrial de
baixo potencial de incomodidade / RH: Residencial multifamiliar horizontal / RCL: Condominio de lotes residenciais /
RHS: Condominio simples / CS1-A e CS1-B: Uso Comercial, de Servico e Institucional Um:-impacto baixo

1. Recuos: artigos 202 a 213 e Anexos XV — Recuos: Esquemas Graficos e XVI — Recuo Especial de Vias.

2. As atividades enquadradas nas categorias CS1-B e 11-B deverdo possuir os lotes confinantes laterais
com usos ndo residenciais (artigo 197).

3. A implantacdo de qualquer uso ou atividade s6 sera admitida mediante comprovacdo de
regularidade fundiaria do imdvel, que devera ter frente para a via publica oficial de circulacdo
(artigo 119, inciso I).

4. As areas classificadas como ZEIS e os nucleos informais relacionados no Anexo XV — Mapa Nucleos
Informais, da LC 612/18, somente poderdo adotar os pardametros de ZM5 apds a sua efetiva
regularizacdo fundiaria (artigo 119, paragrafo unico).

5. Os imédveis com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as estradas
municipais, situados na Zona Mista Cinco - ZM5, atenderdo aos parametros de uso e ocupac¢do do
Corredor Trés — CR3 (artigo 119, inciso l).

6. Nos nucleos urbanos regularizados, as atividades comerciais, de servicos e institucionais admitidas
em Zona Mista Cinco - ZM5, caso sejam enquadradas como Polo Gerador de Trafego — PGT serdo
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permitidas somente nos iméveis com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e
para as estradas municipais (artigo 119, inciso Ill — alterado pela LC 623/2020).

7. No caso de anexacdao de imdveis de Zonas Mistas e Corredores de Uso (exceto CR4) distintos,
prevalecerd o zoneamento do acesso de veiculos do uso pretendido (artigo 235, inciso Il).

8. No caso de anexacdo de imdveis de Zonas Mistas com ZUD, ZUPI 1 e ZUPI 2 fica vedado o uso
residencial (artigo 235, inciso lll).

9. E permitida a edificacio em lotes com testada ou &rea inferiores ao minimo estabelecido para o
zoneamento de sua localizacdo (desde que atendidas as disposi¢des do artigo 280), para os
seguintes usos na ZM5: R.

10. O gabarito de altura maximo sera de 9m no perimetro urbano do Distrito de Sao Francisco Xavier
(artigo 218).

11. Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulacdo internas, areas de manobra e
acumulacdo de veiculos deverdo ser observadas as disposi¢cdes da Lei Complementar n? 633/2020 e
do Decreto Municipal n? 18.519/2020;

12. A construcdo e/ou instalacdo de qualquer atividade em determinado imoével deve atender as
disposicGes da legislacdo vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteragoes:

e Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranca Contra Incéndio); Decreto Estadual n°
12.342/1978 e Lei Estadual n° 10.083/1998 (Cddigo Sanitario do Estado de S3o Paulo); Lei
Federal n° 10098/2000 (Acessibilidade); Decreto Federal n° 5296/2004 (Acessibilidade);

e Portaria do Departamento de Controle do Espago Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de julho
de 2015 / Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa;

e Leis Complementares Municipais n° 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo), n° 612/2018 (Plano Diretor do Municipio), n° 267/2003 (Cédigo de EdificacGes do
Municipio), n2 361/2008 (Acessibilidade), n° 576/2016 (Mobilidade Urbana) e n° 423/2010
(Intervencdes em APPs); e Decreto Municipal n2 18.519/2020;

e Leis Municipais n° 5.097/1997 (Vegetacdo de Porte Arbdreo); a Lei Federal n2 12.651/2012
(Codigo Florestal); e a Lei Municipal n° 8.696/2012 (Controle de residuos da construgdo
civil) e demais leis ambientais vigentes.

Esta Consulta podera sofrer modificacdo no caso de alteragdo da legislagdo vigente.

Consulte o site da Prefeitura de Sdo José dos Campos para obter mais informagoes:
WWww.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/

Consulta Zoneamento:
https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-zoneamento/



