PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO - LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
CORREDOR CINCO - CR5 (ART. 114)
Corredor cinco — CR5: corredor destinado a protecao da paisagem do Banhado do Rio Paraiba do Sul e
da Serra da Mantiqueira, sendo admitido o uso comercial, e de servi¢o e institucional com impacto
irrelevante, as atividades geradoras de ruido noturno e o uso industrial de baixo potencial de

incomodidade.

Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacao:
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MC: Macrozona de Consolidagido
CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo/ TO: Taxa de Ocupagdo Maxima

(2) Andlise de localizagdo conforme artigos 197 a 201.

R: Residencial unifamiliar / CS: Uso Comercial, de Servico e Institucional: impacto irrelevante / CS1-A:
Uso Comercial, de Servico e Institucional Um:-impacto baixo / CS4-A: Uso Comercial, de Servico e
Institucional Quatro: potencial gerador de ruido noturno / 11-A: Uso industrial de baixo potencial de
incomodidade

Corredor 5 (apenas imodveis localizados ao longo da Orla do Banhado, contiguos a varzea do Rio
Paraiba do Sul): 1) Ana Eufrasia, Rua (trecho: da Rua Pe. Fortunato da Silva ramos até a Av. S3o José) /
2) Candida Maria Cesar Savaya Giana, Praga / 3) Corifeu de Azevedo Marques, Av. (trecho: da Viela 21
até o limite da Macrozona de Consolidacdo) / 4) Luiz Jacinto, Rua / 5) Manoel Borba Gato, Av. / 6) Sdo
José, Av.

1. As atividades enquadradas na categoria de uso CS4-A deverdo possuir os lotes confinantes laterais
e de fundos com usos nao residenciais (artigo 199).

2. No CR5 nao sdo admitidas as atividades de ensino, a excecdo da atividade de ensino superior, pds-
graduacdo e ensino a distancia (artigo 128).

3. Deverado ser atendidos aos seguintes requisitos (artigo 129):

e As atividades classificadas como CS4-A estardo limitadas ao interior das edificagGes, cujas
vedagoes necessariamente deverdo receber tratamento de isolamento acustico;

e Quando da edificagdo nos lotes, deverd ser respeitada a permeabilidade visual para o
Banhado através de seus recuos e oferecer areas de fruicdo publica no pavimento térreo;

e O pavimento térreo devera garantir a fruicdo publica, para tanto, sua ocupacdo devera
respeitar as seguintes caracteristicas:

a) O piso do térreo devera possuir superficie de piso Unica ocupando a largura total do lote,
excetuando-se as rampas, caso haja;
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b) O recuo frontal serd obrigatoriamente de 10m no pavimento térreo;

c) No pavimento térreo é vedada a construcao de muros em qualquer divisa, mesmo quando
o lote confrontante estiver vazio; para estes casos, admite-se a instalagdo, nas laterais e
em carater provisoério, de guarda-corpos ou muretas com altura de 1,2m, os quais deverdo
permitir permeabilidade visual;

d) Devera ser garantida area de fruicdo ndo edificada com profundidade minima de 10m na
parte posterior da edificacao;

e) A cota do piso externo devera possuir a mesma cota de nivel da calgcada, em qualquer
ponto da mesma, admitindo-se até 3% de inclinacdo para fins de escoamento de aguas
pluviais;

f) A cota do piso interno do térreo devera ser no maximo 0,10m acima da cota do piso
externo;

g) Caso haja diferenca de nivel entre um imdvel e seu confrontante lateral, deverd ser
garantida, por todos os proprietdrios, a acessibilidade com largura minima de 3m a cada
10m no minimo, na confrontacdo entre os imoéveis;

h) No caso de necessidade de rampas de acesso de veiculos ao subsolo, as mesmas serao
admitidas desde que junto a divisa lateral apds o recuo frontal de 5m, respeitado a largura
minima de 3m de fruicdo publica entre a rampa e a edificacdo, sendo que a rampa ndo
podera ser coberta;

i) Deverd garantir a fruicdo publica nas areas correspondestes aos recuos minimos
obrigatdrios do pavimento térreo, nos termos dos artigos 220 a 223, observando-se ainda,
a integracdo entre o térreo dos diferentes lotes consecutivos;

j) O gabarito total da edificacdo do pavimento térreo, incluindo sua cobertura e platibanda,
serd no maximo de 5m;

k) Os recuos laterais minimos serdo de 6m, sendo que, no caso de lote com testada menor
qgue 20m sera exigido em apenas uma das laterais;

I) N&o serdo admitidos abrigos desmontdveis nos recuos.
Os subsolos deverdo observar os seguintes requisitos:

a) Caso o imovel tenha frente para outra via além daquelas citadas no “caput” deste artigo,
devera ser respeitado o recuo frontal minimo de 5m com relacdo a esta, ficando
dispensado da exigéncia de quaisquer outros recuos;

b) Sera admitido o fechamento com muros ou outros elementos.
Quanto ao estacionamento de veiculos deverdo ser atendidas as seguintes caracteristicas:

a) E vedada a utilizacdo do pavimento térreo para a locacdo de vagas de estacionamento de
veiculos automotores (inclusive para pessoa com deficiéncia - PCD), assim como para area
de embarque e desembarque;

b) Serd dispensada a exigéncia de vagas quando se tratar de empreendimento ndo
classificado como Polo Gerador de Trafego - NPGT;

c) O estacionamento, quando existente, deverd situar-se nos subsolos, respeitando-se as
normas de acessibilidade;

d) Os horarios das operacbes de carga e descarga serd regulado pelos érgdos municipais
competentes.
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4. O Municipio podera conceder Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) acima do
Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB), com base no potencial construtivo adicional,
mediante contrapartida financeira dos beneficidrios, nos termos da legislacdo federal, do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado do Municipio — PDDI (LC 612/2018, artigos 72 a
83) e do Decreto n? 18.327/2019.

5. Quanto as vagas de estacionamento, acessos, vias de circulagdo internas, dreas de manobra e
acumulacdo de veiculos deverdo ser observadas as disposi¢cdes da Lei Complementar n? 633/2020 e
do Decreto Municipal n2 18.519/2020;

6. A construcdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imdvel deve atender as
disposicdes da legislacdo vigente, em especial as citadas abaixo e suas respectivas alteracdes:

e Decreto Estadual n° 63.911/2018 (Seguranca Contra Incéndio); Decreto Estadual n°
12.342/1978 e Lei Estadual n° 10.083/1998 (Cddigo Sanitario do Estado de S3o Paulo); Lei
Federal n° 10098/2000 (Acessibilidade); Decreto Federal n° 5296/2004 (Acessibilidade);

e Portaria do Departamento de Controle do Espaco Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de julho de
2015 / Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa;

e Leis Complementares Municipais n° 623/2019 (Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo),
n° 631/2020 (Estudo de Impacto de Vizinhanca — EIV), n° 633/2020 (Polo Gerador de Trafego —
PGT),n° 612/2018 (Plano Diretor do Municipio), n° 267/2003 (Cddigo de Edificacbes do
Municipio), n2 361/2008 (Acessibilidade), n° 576/2016 (Mobilidade Urbana) e n° 423/2010
(Intervencdes em APPs); e Decreto Municipal n2 18.519/2020;

e Leis Municipais n° 5.097/1997 (Vegetacdo de Porte Arbdreo); a Lei Federal n2 12.651/2012
(Cédigo Florestal); e a Lei Municipal n° 8.696/2012 (Controle de residuos da construc&o civil) e
demais leis ambientais vigentes.

Esta Consulta podera sofrer modificacdao no caso de alteragao da legislagao vigente.

Consulte o site da Prefeitura de Sao José dos Campos para obter mais informagées:
WWW.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/
Consulta Zoneamento:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-
zoneamento/
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Anexo VIII - Esquema Grafico da Orla do Banhado (CR5)
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