Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo - PUBLICADO(A) NO
DIARIO DO MUNICIPIO

LEI COMPLEMENTAR N. 667, DE 19 DE MAIO DE 2023.

Altera a Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que “Estabelece as normas relativas ao
parcelamento, uso e ocupacdo do solo, em
consonancia com o Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Sao
José dos Campos aprovado e instituido pela Lei
Complementar n. 612, de 30 de novembro de
2018".

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuicdes legais que lhe sdo
conferidas pelo inciso VIl do artigo 93 da Lei Orgédnica do Municipio, de 5 de abril de 1990, faz saber
que a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

Art. 12 Fica alterado o § 32 do art. 82 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro de
2019, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

.............................................................................................................................................

§ 32 De forma a preservar 0os remanescentes e promover a conectividade, a
recomposicdo de vegetagdo das areas verdes e Areas de Preservagdo Permanente deverd ser
realizada com espécies nativas locais do Bioma, que devera ser observado para assinatura do TCRA -
Termo de Compromisso de Recuperagdo Ambiental - junto ao Orgdo Ambiental competente.”

Art. 22 Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 22 da Lei Complementar n. 623, de 2019,
com a seguinte redagdo:

.............................................................................................................................................

§ 12 Fica admitida na ZM5 a via local com 11,40m (onze metros e quarenta
centimetros) de largura, sendo 7m (sete metros) de pista e 2,20m (dois metros e vinte centimetros)
de calcada em ambos os lados, com no minimo 1,20m (um metro e vinte) de faixa livre, devendo
atender as demais disposi¢des do Anexo Il - Dimensionamento Minimo e Declividade de Vias para as
vias locais.

§ 22 Desde que tecnicamente justificado pelo 6rgdo competente, havendo a
necessidade de ligagdo entre duas ou mais vias existentes ou onde limitacdes de cotas - naturais ou
artificiais -impecam o cumprimento das declividades méximas de vias dispostas no Anexo Il desta
Lei, as declividades maximas das vias poderéo ter seu percent_ual flgnibilizado em no maximo 3% (trés
por centro).
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Art. 32 Fica acrescido o § 42 ao art. 26 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redagao:

.............................................................................................................................................

§ 42 A declividade final dos demais lotes devera ser de no maximo 30% (trinta por
cento).”

Art. 42 Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 29 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redacao:

.............................................................................................................................................

Paragrafo Unico. Fica vedado novo pedido de loteamento para areas que ja estejam
com projeto em analise junto ao Municipio.”

Art. 52 Fica acrescido o § 42 ao art. 45 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacgao:

.............................................................................................................................................

§ 42 O prazo referido no § 32 deste artigo poderd ser prorrogado por mais 4 (quatro)
anos, conforme disposto no art. 62 desta Lei Complementar.”

Art. 62 Fica acrescido o § 42 ao art. 62 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacdo:

§ 42 Para efeito do §32 deste artigo considera-se presente o interesse publico quando
o resultado da analise da justificativa técnica demonstrar que havera vantagem mutua para o
Municipio e adquirentes de lotes atingidos quanto a prorrogagdo de prazo solicitada em relagdo a
ndo prorroga¢ao dessa.”

Art. 72 Fica alterado o § 12 e acrescidos os §§ 32 e 42 ao art. 65 da Lei Complementar
n. 623, de 2019, com a seguinte redacio:

.............................................................................................................................

.............................................................................................................................................
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§ 12 Nos casos em que o loteamento for implantado por etapas, as mesmas poderdo
ser liberadas somente para construgdo de residencial multifamiliar ou uso misto com este uso apds
recebimento do respectivo termo parcial de conclusdo da etapa que contemple a infraestrutura
basica.

§ 32 Quando o loteamento a ser implantado por etapas estiver localizado no
perimetro da Macrozona de Consolidagdo instituida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, além dos usos do § 12, admite-se a liberagdo para
construgdo de residéncias unifamiliares e de usos ndo residenciais, apds recebimento do respectivo
termo parcial de conclusdo da etapa, que contemple a infraestrutura basica e a pavimentacao.

§ 42 O “Habite-se” das construc¢des de que trata o § 32 deste artigo estd condicionado
ao recebimento do termo parcial de conclusdo de cada etapa do loteamento.”

Art. 82 Fica acrescido o § 62 ao art. 81 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacgao:

.............................................................................................................................................

§ 62 Aplica-se para o desmembramento as disposicdes do art. 14 desta Lei
Complementar, referentes as faixas ndo edificaveis.”

Art. 92 Fica acrescido o § 32 ao art. 86 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacdo:

.............................................................................................................................................

§ 32 Fica vedado novo pedido de desmembramento, para dreas que ja estejam com
projeto em analise junto ao Municipio.”

Art. 10. Fica acrescido o § 52 ao art. 91 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a !
seguinte redagdo:

.............................................................................................................................................

§ 5° Para efeito de desdobro, quando existir edificagdio no lote, devera ser
comprovada a regularidade da construgdo nos termos da legislagdo municipal vigente, considerando
os lotes gerados no desdobro, exceto para os casos previstos na Lei Complementar n. 651, de 2022.”

Art. 11. Fica acrescido o paragrafo Unico ao rt. 10 da Lei Complementar n, 623, de
2019, com a seguinte redacdo:
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.............................................................................................................................................

Paragrafo Unico. Para efeito de anexacgdo, quando existir edificacdo nos lotes ou
glebas, deverd ser comprovada a regularidade da construgdo nos termos da legislacdo municipal
vigente, considerando o lote gerado na anexacdo.”

Art. 12. Fica alterado o inciso Ill do art. 115 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com
a seguinte redagao:

.............................................................................................................................................

Il - fica obrigatério o uso da fachada ativa tratada nos arts. 220 a 228 desta Lei
Complementar nos lotes voltados para drea verde e para o sistema de lazer central, exigido no inciso
Il deste artigo, e nos lotes com drea igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados).”

Art. 13. Fica alterado o "caput” do art. 116 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 116. Na Rua Prudente Meirelles de Morais, na Centralidade Municipal - CM. Vila
Adyana, no trecho defronte ao Parque Vicentina Aranha, o uso residencial multifamiliar vertical
somente é admitido de forma mista com o uso ndo residencial e desde que contemple a implantagao
da fachada ativa nos termos dos arts. 220 ao 228 desta Lei Complementar.”

Art. 14. Fica alterado o inciso Il e acrescido o inciso IV ao art. 119 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redag3o:

.............................................................................................................................................

Il - os iméveis com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra, situados
na Zona Mista Cinco - ZM5, atenderdo aos parametros de uso e ocupacdo do Corredor Trés - CR3;

IV - serdo admitidos o Uso Comercial, de Servicos e Institucional Dois — CS2 e o Uso
Comercial, de Servigos e Institucional Quatro A - CS4-A nos imdveis com frente para as estradas
municipais, situados na Zona Mista Cinco — ZM5.”

Art. 15. Fica alterado o inciso | do art. 121 da L:ﬁrplementar n. 623, de 2019, com

a seguinte redagao: [} /

N
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"AFEL2L. st e A AR B R

.......................................................................................................................................

| - a area minima de lote para o uso residencial unifamiliar — R para terrenos com
declividade inferior a 30% (trinta por cento) sera de 2.000m? (dois mil metros quadrados) e para
terrenos com declividade entre 30% (trinta por cento) e 40% (quarenta por cento) serd de 4.000m?
(quatro mil metros quadrados) e a taxa de permeabilidade do lote é de 30% (trinta por cento);”

Art. 16. Fica acrescida a alinea “d” ao inciso Il do art. 123 da Lei Complementar n. 623,
de 2019, com a seguinte redacao:

"RIEIRS: seumainmsmmmismmm e oo A e DTS R e SRRATE

d) Fica admitida a criagdo de Zona Residencial = ZR com lote minimo de 200m?
(duzentos metros quadrados) e testada minima de 8m (oito metros).”

Art. 17. Fica alterado o inciso Il do art. 127 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com
a seguinte redacao:

.......................................................................................................................................

Il - podera ser exigida via marginal para acesso ao imével, quando necessério;”

Art. 18. Fica alterada a alinea “i” do inciso Ill e acrescidas as alineas “m” e “n” no
inciso Il e o paragrafo unico, todos do art. 129 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

.......................................................................................................................................

i) nos recuos obrigatérios do pavimento térreo devera ser garantida a fruicio publica
com largura equivalente a estes, nos termos dos arts. 221, 226, 227 e 228 desta Lei Complementar
de forma a promover a integragdo entre a via publica oficial, o pavimento térreo do lote e os
diferentes pavimentos térreos dos lotes consecutivos;
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m) possuir integracdo fisica na interface da cal¢ada publica com a area de fruigdo
publica para uso do pedestre, com extensdao minima de 5m (cinco metros) para testadas até 15m
(quinze metros) e 10m (dez metros) para testadas iguais ou superiores 15m (quinze metros), sendo
permitido o fracionamento desta ultima extensdo, desde que atendido o valor minimo de 5m (cinco
metros);

n) devera ser garantida a implantacao de faixa de circulacdo exclusiva de pedestres
com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros) de forma a percorrer toda area
de fruicdo publica e integra-la a calgada publica e aos lotes adjacentes, ainda que nao edificados.

Pardgrafo unico. N3o se aplicam as residenciais unifamiliares as disposicoes do § 12 do
art. 221 desta Lei Complementar quanto ao uso ndo residencial, exceto se na forma mista com o uso
nao residencial.”

Art. 19. Fica alterado o paragrafo unico do art. 142 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redagao:

CRIRLEE RS sincnismsnimninsiriesmisbessms s R AT (e S X TT AT soeavs i miameis

.......................................................................................................................................

Paragrafo Unico. O ndmero de unidades habitacionais para a subcategoria de uso RV2
podera ser ampliada de 300 (trezentas) para até 400 (quatrocentas) na Centralidade Metropolitana -
Centro Tradicional e nas Centralidades Municipais da Macrozona de Consolidacdo, desde que
aplicada a fachada ativa, nos termos dos arts. 220 a 228 desta Lei Complementar.”

Art. 20. Fica alterado o art. 147 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacgao:

“Art. 147. Sera admitido o uso residencial multifamiliar de forma especial nas
seguintes condicdes:

| - 0 uso Residencial Horizontal Simples - RHS serd admitido somente em loteamentos
aprovados antes de 15 de dezembro de 1997, sendo que cada unidade habitacional devera ter
testada com largura minima de 5m (cinco metros) para a via publica de circulag3o;

Il - os usos residenciais multifamiliares verticais — RV1 e RV2 ficam admitidos em caso
de imodvel situado em ZM4 com frente para o CR3.

Il - 0 uso residencial multifamiliar - RV1 com até 20 (vinte) unidades habitacionais esta
dispensado do atendimento de 50% (cinquenta por cento) da drea de lazer e esta dispensado das
exigéncias de vagas de visitantes e carga e descarga, na Centralidade Metropolitana — Centro
Tradicional e na Centralidade Municipal — CM. Centro Expandido.
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Paragrafo Unico. No caso de uso misto entre o uso ndo residencial e o residencial
multifamiliar, disposto no inciso Ill deste artigo, deverao ser atendidas para o uso n3o residencial as
exigéncias de vagas de estacionamento, salvo se dispensado em legislagdo especifica.”

Art. 21. Fica alterado o § 22 e acrescido 0 § 72 ao art. 151 da Lei Complementar n. 623,
de 2019, com a seguinte redacio:

.......................................................................................................................................

§ 22 Quando a Area Construida Computavel — ACC das atividades originalmente
classificadas como CS for maior ou igual a 1.000m? (mil metros quadrados), estas deverdo ser
enquadradas na categoria de uso CS1-A, exceto se expressa no Anexo X| —Classificacdo das Atividades
de Uso Comercial, de Servicos e Institucional parte integrante desta Lei Complementar, com
classificagdo distinta.

.......................................................................................................................................

§ 72 As atividades de tratamento por compostagem de residuos orgénicos
domiciliares com processamento acima de 100 toneladas de residuos/dia e de tratamento e/ou
disposicdo de residuos sélidos, classificadas como CS3, serdo admitidas somente na zona de uso ZUPI
2.7

Art. 22. Fica alterado o "caput"” do art. 155 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 155. As novas construgdes, ampliagdes e regularizagdes que totalizem Area
Construida Computdavel — ACC - maior que 2.000m? (dois mil metros quadrados) deverdo atender
area sustentavel equivalente a 5% (cinco por cento) da ACC objeto de aprovacdo do alvara de
construcdo, conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentdveis, parte integrante desta Lei
Complementar.”

Art. 23. Fica alterado o "caput" do art. 159 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que
passa a vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 159. As novas construgdes, ampliagbes e regularizacdes que totalizem Area
Construida Computavel — ACC - maior que 2.000m2 (dois mil metros quadrados) deverdo atender
area sustentavel equivalente a 5% (cinco por cento) da ACC objeto de aprovacdo do alvara de
construgdo, conforme Anexo X — Conversdo para Areas Sustentdveis, parte integrante desta Lei
Complementar.”

Art. 24. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 165 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redacdo:

...................................................................................................................................
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§ 12 As atividades de fabricacdo, quando artesanais, enquadradas como uso industrial
de baixo potencial de incomodidade e com &rea produtiva ndo excedente a 120m2 (cento e vinte
metros quadrados), poderdo ser classificadas como uso comercial, de servicos e institucional de
impacto irrelevante - CS.”

§ 22 As atividades de recuperagdo de materiais por meio de reciclagem que envolve
transformacgao, beneficiamento, trituragdo, corte, prensagem, compactagéo, derretimento, quebra,
cinzelamento, perfuracdo, rompimento, desmontagem ou demoli¢do, associadas ou nio a producio

|!!

de matéria-prima secunddria sdo consideradas como uso industrial.

Art. 25. Ficam alterados os incisos |, Ill e IV do art. 174 da Lei Complementar n. 623, de
2019, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

.......................................................................................................................................

| - serdao admitidos em lotes ou glebas com drea maxima de 100.000m? (cem mil
metros quadrados), com excegdo das plantas industriais pré-existentes no Municipio;

Il - as vias internas de circulagdo de veiculos deverdo ter largura minima de 9m (nove
metros) de pista, quando se destinarem a veiculos de carga;

IV - as vias internas de circulagdo de pedestres deverdo ter largura minima de 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros);”

Art. 26. Fica alterado o art. 183 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 183. Condominio de Lotes é a modalidade de condominio com infraestrutura
privativa e onde a unidade auténoma corresponde a um lote, compreendendo as seguintes
categorias e caracteristicas:

I - Condominio de Lotes Residenciais — RCL: condominio de lotes no qual as unidades
autébnomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar, sendo admitido o uso comercial, de
servigo e institucional de impacto irrelevante, desde que com frente para a via publica;

Il - Condominio Sustentdvel de Lotes Residenciais — RSCL: condominio de lotes para
assentamentos humanos sustentdveis, no qual as unidades auténomas serdo destinadas ao uso
residencial unifamiliar, com dreas de uso coletivo destinadas & Area de Manejo e Reserva Ambiental,

sendo admitido o manejo agroflorestal sustentavel; // |

-
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Il - Condominio de Lotes Industriais — ICL: condominio de lotes no qual as unidades
auténomas serdo destinadas ao uso industrial, sendo admitidos os usos comerciais e de servigos.

§ 1° A execugdo de todas as obras de infraestrutura necessarias para atender o
condominio de lotes serd de inteira responsabilidade do empreendedor.

§ 22 Constitui infraestrutura no condominio de lotes: sistema de agua, esgoto e
energia elétrica, drenagem, pavimentacdo e iluminagdo das vias de circulacdo.

§ 32 Os condominios de lotes estardo sujeitos a diretrizes especificas quanto aos
projetos e obras de infraestrutura e de terraplenagem, assim como arborizagdo das vias, exigéncias
ambientais pertinentes e gestdo de residuos do empreendimento, a serem regulamentados por
decreto.”

Art. 27. Fica alterado o art. 184 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacao:

“Art. 184. Os condominios de lotes deverdo atender as seguintes disposi¢cdes:

| - o recuo frontal e o recuo frontal secundario, exigidos para os condominios de lotes,
e eles devem ser destinados as dreas de uso comum do condominio, exceto para os casos previstos
no inciso V do art. 188 desta Lei Complementar;

Il - as edificagdes nas dreas de uso comum do condominio de lotes deverdo atender o
coeficiente de aproveitamento, a taxa de ocupagdo e os recuos estabelecidos para o condominio de
lotes no Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupacgao desta Lei Complementar;

Il - a via de circulagdo interna equipara-se a via publica para fins de aplicacdo das
normativas vigentes de calgadas;

IV - fica vedada a implantagdo dos lotes das unidades auténomas em Area de
Preservacdo Permanente - APP e nas areas contiguas a elas, devendo nas dreas continuas a APP
serem implantadas vias internas ou ciclovias e faixa livre para pedestres, exceto para o ICL conforme
disposi¢des do art. 190 desta Lei Complementar.

V - fica vedada a implantacdo dos lotes das unidades auténomas nas faixas nio
edificantes previstas no art. 14 desta Lei Complementar, salvo nos casos de dispensa do érgdo
competente pela respectiva faixa;

VI - fica vedada a implantagdo dos lotes das unidades auténomas e das vias de
circulagdo interna na Area Suscetivel a Inundagdo — ASI, conforme definidas no Plano Diretor de

Drenagem e Manejo de Aguas Pluviais — PDDMAP, salvo nos casos de sua descaracterizagdo;

VIl - para as demais areas de uso comum n3o previstas no inciso VI deste artigo, a
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planejamento urbano e gestdo ambiental em conjunto com o érgdo de macrodrenagem, salvo nos
casos de descaracterizacdo desta;

VIl - fica vedado o atendimento as exigéncias de areas de lazer e recreacdo nas Areas
de Preservacao Permanente - APP;

IX - dos arts. 254 a 260 desta Lei Complementar; e

X - a taxa de permeabilidade incidente sobre a drea do lote ou gleba do
empreendimento do condominio de lotes devera ser atendida na drea de uso comum.

§ 12 Os condominios de lotes a serem implantados em lotes oriundos de loteamentos
estdo dispensados do atendimento da taxa de permeabilidade exigida nos incisos IX e X deste artigo,
sendo mantidas para os lotes das unidades autébnomas a exigéncia de taxa de permeabilidade.

§ 22 Os condominios de lotes com incidéncia de Area de Preservacdo Permanente -
APP estdo sujeitos a restauragdo ecoldgica nos moldes da Resolugdo SMA n. 32/2014 e suas
alteragdes.”

Art. 28. Fica alterado o art. 185 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redagao:

“Art. 185. As unidades auténomas do condominio de lotes dever3o atender 3s
seguintes disposi¢des:

| - 0s usos a serem implantados nos lotes das unidades auténomas estdo limitados as
classificagBes de usos admitidas nas respectivas categorias de condominio de lotes e no respectivo
zoneamento, de acordo com o estabelecido no Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupac3o, parte
integrante desta Lei Complementar;

Il - a via de circulacdo interna equipara-se a via de circulagdo publica para fins de
aplicagdo dos recuos urbanisticos para as edificacdes nos lotes das unidades autdnomas e para os

parametros de acesso e rebaixamento de guia;

Il - a unidade auténoma de lote devera atender, sobre sua area de lote, a taxa de
permeabilidade disposta no art. 255 desta Lei Complementar.”

Art. 29. Fica alterado o art. 186 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte

redacdo:
“Art. 186. Para aprovagdo do projeto do condominio de lotes deverdo ser
apresentados: =
| - projeto urbanistico de implantacao; / { il /
proj P ¢ao; // _’/,(,,r—) v
| T
e e -.' :
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Il - carta da concessiondria atestando que a infraestrutura do sistema de agua e esgoto
atendera a demanda do empreendimento;

lll - carta da concessiondria atestando que a infraestrutura de energia elétrica
atenderd a demanda das unidades e da iluminacdo das vias de circulagdo do condominio;

IV - projeto de drenagem, conforme disposi¢des do art. 256 desta Lei Complementar;

V - anota¢do ou registro de responsabilidade técnica de profissional habilitado com
registro no conselho de classe correspondente ao projeto e a execugdo da pavimentacao das vias de
circulagdo interna, acompanhada de declaragdo do tipo de pavimentagao;

VI - projeto de arborizacdo das vias de circulagdo elaborado por profissional habilitado
com registro no conselho de classe, acompanhada da respectiva anotagdo ou registro de
responsabilidade técnica;

VIl - levantamento planialtimétrico com sistema geodésico aceito pelo Municipio,
acompanhado de anotagao ou registro de responsabilidade técnica de profissional habilitado e com
registro no conselho de classe;

VIII - nos casos em que houver alteragdo da cota natural do terreno por meio de obras
de terraplenagem, deverd ser apresentada anotagdo ou registro de responsabilidade técnica de

profissional habilitado com registro no conselho de classe;

IX - Termo de Compromisso firmado com érgdo ambiental competente, quando
aplicavel;

X - Estudo Ambiental aprovado, quando aplicivel, nos termos desta Lei
Complementar;

XI - atendimento das diretrizes emitidas que condicionam o alvara de construcdo;

Xl - demais documentagdes pertinentes para o licenciamento edilicio relacionadas no
Decreto n. 19.030, de 2022, ou outro que venha substitui-lo.”

Art. 30. Fica alterado o art. 187 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte
redacdo:

“Art. 187. O Habite-se do condominio de lotes fica condicionado:

| - @ conclusdo e aceite das obras de infraestrutura das concessionarias e dos demais
orgdos competentes;

Il - a conclusdo das obras da area de uso ¢ y‘/] :
.//
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Il - a conclusdo e ao aceite do projeto de arborizacdo;
IV - ao atendimento das diretrizes emitidas condicionadas ao Habite-se;

V - a apresenta¢do da matricula do imdvel constando os termos de compromisso da
restauragdo ecolégica da Area de Preservacio Permanente - APP firmados junto aos orgaos
ambientais competentes, quando aplicavel,

VI - exclusivamente para o RSCL deverd ser apresentada a matricula do imdvel
constando a Area de Reserva e Manejo Ambiental e o Compromisso Ambiental firmado junto aos
orgaos ambientais competentes.

Paragrafo Unico. A concessdo do Alvara de Construgdo das unidades privativas
integrantes do condominio de lotes fica condicionada a expedigdo do Habite-se de que trata este
artigo.”

Art. 31. Ficam alterados os incisos IV e VI e acrescidos os incisos Vil e VIIl, e os §§ 12 e
22 3o art. 188 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacao:

TR R oo S e s e S e S e T S R

.......................................................................................................................................

IV - as vias internas deverao atender as dimensdes minimas e as declividades das vias
estabelecidas para a ZM5, conforme o art. 22 desta Lei Complementar:

VI - a testada e a drea minima dos lotes das unidades auténomas deverdo respeitar as
caracteristicas, exigéncias e parametros de uso e ocupagdo do respectivo zoneamento na qual o
empreendimento vier a ser instalado estabelecidos no Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupacio,
parte integrante desta Lei Complementar;

VII - os lotes das unidades autdnomas deverdo possuir declividade maxima de 30%
(trinta por cento), exceto os lotes com &rea inferior a 175m2 (cento e setenta e cinco metros
quadrados), que terdo a declividade maxima de 20% (vinte por cento);

VIII - as edificagbes nos lotes das unidades auténomas do RCL deverdo atender os
parametros de uso e ocupagdo para sua categoria de uso admitida no RCL para seu respectivo
zoneamento, conforme Anexo VI - Pardmetros de Uso e Ocupacgdo desta Lei Complementar.

§ 12 As edificagdes nos lotes das unidades auténomas, na condic3o disposta no incisnt/
V deste artigo, deverdo respeitar o recuo frontal e o recuo fflontal secundério exigido para o RCL, senf

LC. 667/23 PA 121.107422




Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

prejuizo do recuo exigido para a via de circulagdo interna do condominio, quando aplicavel,
prevalecendo a maior exigéncia de recuo.

§ 22 Serd admitido o RCL nos imoveis situados em ZM2, ZM3 e ZM4 com frente para o
CR2, atendendo os parametros de uso e ocupagdo da zona mista de sua situacdo, estabelecidos no
Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar.”

Art. 32. Fica alterado o art. 189 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 189. O Condominio Sustentdvel de Lotes Residenciais - RSCL deve atender 3as
seguintes disposigdes:

| - serd admitido em glebas e lotes com area minima de 50.000m? (cinquenta mil
metros quadrados);

Il - a cota minima por unidade auténoma sera de 1.750m? (mil setecentos e cinquenta
metros quadrados);

Il - as unidades auténomas deverdo atender aos seguintes parametros:

a) drea minima de lote 450m? (quatrocentos e cinquenta metros quadrados) em um
unico perimetro;

b) testada minima de 10m (dez metros) para o lote exigido no inciso | deste artigo;

IV - devera ser destinada para a Area de Manejo e Reserva Ambiental no minimo 50%
(cinquenta por cento) da drea total do lote ou gleba do RSCL, devendo a Area de Manejo e Reserva
Ambiental configurar-se como de uso comum do condominio de lotes:

V - a Area de Manejo e Reserva Ambiental devera:

a) ser objeto de restauracdo ecoldgica naqueles ambientes degradados conforme
parametros estabelecidos pela Resolugdo Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas alteracdes;

b) integrar os remanescentes de vegetacdo, principalmente aqueles de vegetacio
nativa, de modo a garantir a continuidade da vegetagdo e a formagdo de corredores ecolégicos;

¢) admitir usos recreativos de baixo impacto ambiental e manejo agroflorestal
sustentavel, sem prejuizo a conservagdo ambiental, sendo que as quadras, piscinas, saldes de festas,
hipicas, playgrounds, campos de golfe e similares sdo considerados usos recreativos n3o alinhados
aos principios da conservagdo ambiental, os quais ndc poderdp ser implantados dentro da cota de

Area de Manejo e Reserva Ambiental; // %
F 13
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VI - a Area de Manejo e Reserva Ambiental podera ser transferida para as unidades
autdnomas desde que:

a) seja respeitado o limite maximo de transferéncia de 40% (quarenta por cento) da
area total destinada a Area de Manejo e Reserva Ambiental;

b) a Area de Manejo e Reserva Ambiental ocupe no maximo 40% (quarenta por cento)
da drea do lote da unidade auténoma, sendo vinculada a propriedade desta;

c) a Area de Manejo e Reserva Ambiental incidente na area do lote da unidade
autdnoma esteja integrada com a Area de Manejo e Reserva Ambiental de uso comum;

d) atenda as disposigdes da Area de Manejo e Reserva Ambiental de uso comum;

e) a drea do lote da unidade auténoma seja superior a 2.000m2 (dois mil metros
guadrados);

VIl - deverdo ser apresentados os Estudos Ambientais conforme o art. 249 desta Lei
Complementar, os quais deverdo contemplar:

a) os contetdos minimos dos Estudos Ambientais estabelecidos no Anexo Il desta Lei
Complementar;

b) o posicionamento de equipamentos de lazer e de outras areas coletivas que
deverdo ser alocados de forma a minimizar a perturbagdo a flora e a fauna;

c) o projeto de restauragdo da Area de Manejo e Reserva Ambiental nos moldes da
Resolugdo Estadual SMA 32, de 3 abril de 2014, e suas alteragdes;

VIII - ap6s a analise dos Estudos Ambientais, o Municipio exigira a apresentacdo dos
termos de compromisso de recuperagdo ambiental ou de restauracdo ecolégica, a serem firmados
com 6rgdos ambientais competentes, quando aplicavel;

IX - a aprovacdo dos Estudos Ambientais pelo Municipio e a apresentacdo dos termos
de compromissos de restauracdo ecoldgica firmados com os érgios ambientais competentes s3o
condigdes para a expedigdo do alvard de construgdo;

X - devera destinar na drea de uso comum, no minimo, 6m? (seis metros quadrados)
por unidade auténoma em Area Sustentavel, conforme Anexo X - Convers3o para Areas Sustentaveis,
parte integrante desta Lei Complementar, sendo que a area sustentdvel exigida neste inciso nio
poderd ser atendida na Area de Manejo e Reserva Ambiental e nas Areas de Preservagao
Permanente - APP;

(
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X| - o dimensionamento das vias internas do RSCL, de acesso as unidades auténomas,
devera adotar a largura minima de 12m (doze metros), sendo 2,5m (dois metros e cinquenta
centimetros) de calgada de cada lado e 7m (sete metros) de pista, sendo que:

a) as vias de circulagdo do RSCL terdo inclinagdo maxima de 15% (quinze por cento) e
deverdo garantir uma transicao confortavel de acesso para os lotes das unidades auténomas;

b) quando as vias forem contiguas a Area de Reserva e Manejo Ambiental, admite-se a
dispensa da calcada deste lado da via, desde que sejam previstas, na Area de Manejo e Reserva

Ambiental adjacente a pista, ciclovias e faixas de pedestres;

XIl - as edificagbes nos lotes das unidades auténomas do RSCL deverdo atender os
seguintes parametros:

a) recuo frontal minimo de 5m (cinco metros);

b) recuo frontal secundario minimo de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros);
c) recuo lateral e de fundos minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);
d) taxa de ocupagdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

e) coeficiente de aproveitamento maximo de 1,0 (um).

§ 12 O RSCL, incluindo sua Area de Manejo e Reserva Ambiental, devera estar
integralmente inserido na Zona de Prote¢do Ambiental Dois — ZPA2.

§ 29 A Area de Preservagio Permanente - APP podera ser considerada no computo da
Area de Manejo e Reserva Ambiental.

§ 39 Fica vedada a implantacdo de lotes das unidades auténomas contiguas a Area de
Manejo e Reserva Ambiental, devendo ser implantadas vias de circulagdo ou ciclovias e faixa livre,
exceto para a condi¢do descrita no inciso VI deste artigo;

§ 42 O Municipio podera exigir o reposicionamento de equipamentos de lazer e de
outras areas coletivas de forma a minimizar a perturbacdo da flora e fauna.

§ 52 O RSCL devera adotar rede compacta ou subterrdnea de distribuicio de energia
elétrica e solugbes de energia limpa, que ndo poderdo ser implantadas na drea minima exigida para a
Area de Reserva e Manejo Ambiental.

§ 62 O RSCL deverd adotar sistema de drenagem sustentével através do emprego de
infraestrutura verde como estratégia de controle a impefteabilizacdo, conciliando a conservagao
ambiental aos impactos da urbanizaco sobre o ciclo ecojbgic } :
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§ 72 O RSCL fica sujeito a analise vidria pelo d6rgdo municipal competente de
mobilidade urbana, quanto a interface com o sistema vidrio externo ao empreendimento, podendo
esta exigir a execugdo de dispositivos de acesso condizentes.

§ 82 O Municipio podera emitir diretrizes exigindo a adogdo de solugbes que
privilegiem a paisagem e a sustentabilidade na drea de uso comum do RSCL.

§ 92 Nas estradas municipais situadas na ZPA2, nas glebas destinadas ao RSCL, fica
admitido o desmembramento de lotes com &rea resultante inferior a 50.000m? para os usos CS, CS1-
A e CS1-B, desde que as partes resultantes confrontem com as respectivas estradas municipais e
atendam as demais disposi¢gdes no Anexo VI — Pardmetros de Uso e Ocupagdo do Solo, parte
integrante desta Lei Complementar.

§ 10. Deverdo ser averbadas nas matriculas dos imoveis as destinagbes de usos
disposta no § 92 deste artigo e a destinacdo de uso de RSCL para a area remanescente, na ocasido do
registro do desmembramento.”

Art. 33. Fica alterado o inciso VI e acrescidos os incisos VIl ao Xl e os §§ 12 e 22 todos
do art. 190 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redac3o:

.......................................................................................................................................

VI - as vias internas de circulagdo deverao ter declividade méaxima de 12% (doze por
cento);

VIl - a drea minima de lote das unidades auténomas deverdo atender area minima de
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) em um Gnico perimetro e testada minima de 10m
(dez metros), exceto quando destinada para o uso CS3, que deverd atender &rea minima de 500m?
(quinhentos metros quadrados) em um Unico perimetro e testada minima de 20m (vinte metros);

VIII - os lotes das unidades auténomas deverdo possuir declividade maxima de 30%
(trinta por cento);

IX - as edificagbes nas unidades auténomas deverdo atender os parametros de uso e
ocupacdo para a categoria de uso a que se destinam, em conformidade com o zoneamento que
incide no imoével, conforme Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo desta Lei Complementar;

X - devera ser reservada e indicada faixa n3o edificavel nos recuos laterais e de fundos
exigidos para o ICL;

XI - a faixa ndo edificavel exigida no inciso X deste artigo podera incidir sobre as areas

de uso comum do condominio ou sobre as areas dos lotes das unidades auténomas, sen o vedada
qualquer edificagdo na referida faixa;
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§ 12 A faixa ndo edificdvel exigida no inciso X poderd ser dispensada a critério do
6rgdo municipal competente de planejamento urbano quando se sobrepuser a Area de Preservacio
Permanente - APP e a faixa ndo edificavel prevista no art. 234 desta Lei Complementar.

§ 22 Excepcionalmente para o ICL fica admitida a Area de Preservacdo Permanente -
APP contigua aos lotes das unidades auténomas.”

Art. 34. Ficam acrescidos os §842, 52 e 62 ao art. 192 da Lei Complementar n. 623, de
9 de outubro de 2019, com a seguinte redagao:

“ARE. UL, sovvuosionsssins oo s oy oo a Ao SRV oR e SR 35 S S A

.......................................................................................................................................

§ 42 Nao serdo caracterizados como uso misto os empreendimentos compostos por
mais de uma unidade ndo residencial destinados a mesma atividade ou subdivisio desta.

§ 52 Os empreendimentos que totalizem &drea construida computdvel de até 1.000m?
(mil metros quadrados) compostos por duas ou mais indUstrias serdo considerados usos mistos de
atividades industriais.

§ 62 Os empreendimentos que totalizem drea construida computével superior a
1.000m?* (mil metros quadrados) compostos por duas ou mais industrias deverdo atender as
disposicdes do ICD, nos arts. 173 a 177 ou do ICJ, nos arts. 178 a 182 desta Lei Complementar.”

Art. 35. Fica alterado o inciso | do art. 193 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

.......................................................................................................................................

| - as atividades enquadradas nas categorias de uso CS1-B, CS2, CS3, CS4, 11-B, 12, 13, e
14 com o uso residencial;”

Art. 36. Fica acrescido o paragrafo Unico ao art. 194 da Lei Complementar n. 623, de 9
de outubro de 2019, com a seguinte redacio:

.......................................................................................................................................

Paragrafo uUnico. O uso misto em ZPA2 deverd adotar o menor coeficiente de
aproveitamento e a menor taxa de ocupagdo entre os usos pretendidos.”

Art. 37. Fica alterado o inciso Il e acresc1dos os §§ 12 e 22 ao art. 196 da Le/
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, com a seg :
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Il - cada um dos usos deverd ocupar area ndo inferior a 15% (quinze por cento) da Area
Construida Computdvel — ACC total do empreendimento.

§ 12 O uso misto descrito no “caput” deste artigo que n3o atender as condicdes
dispostas nos incisos | ou Il deste artigo serd enquadrado pelo uso com maior area construida,
residencial ou nao residencial.

§ 22 Na aplicagdo do inciso | deste artigo, excetuam-se as areas destinadas as vagas de
estacionamento do uso ndo residencial para atendimento da ocupagao minima exigida.”

Art. 38. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 197 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redagao:

BIE BIT... aroimimmasasstsamnammrunsmarernmsss e R e o i

.......................................................................................................................................

§ 12 As atividades enquadradas nas categorias de uso listadas no “caput” deste artigo
deverdo possuir os lotes confinantes laterais com usos ndo residenciais.

§ 22 No zoneamento ZM1, as atividades enquadradas na categoria de uso CS1-B nio
poderdo possuir confrontagao lateral e de fundos com lotes de ZR.”

Art. 39. Fica alterado o “caput” do art. 198 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com
a seguinte redacao:

“Art. 198. As atividades enquadradas nas categorias de uso C51-B, CS2 e 11-B quando
situadas no Corredor Dois — CR2, ndo poderdo possuir confinantes laterais de uso residencial.”

Art. 40. Fica alterado o paragrafo unico do art. 200 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redacdo:

......................................................................................................................

.......................................................................................................................................

Pardgrafo unico. Na Centralidade Metropolitana Eixo Dutra as atividades classificadas
como CS3, 12, 13, ICD e ICJ a serem implantadas deverdo possuir os lotes confinantes laterais e de
fundos com usos ndo residenciais.”

Art. 41. Fica alterado o § 82 do art. 203 da Lei Complementar n. 623, de 9 de outubro
de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

B0, s R T :
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§ 82 Nos Setores comerciais Jardim Paulista e Santana, conforme perimetros do Anexo
VI-A — Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana, as edificacdes destinadas ao uso residencial
unifamiliar - R e ao uso ndo residencial, com gabarito de até 9m (nove metros) de altura poderao,
até o segundo pavimento, ter o recuo frontal reduzido para 2,00m (dois metros), desde que ele seja
integrado a calgada, sendo proibida a edificagdo de elementos que se constituam como barreira
fisica, a exemplo de muro ou gradil.”

Art. 42. Ficam alterados o “caput” e o § 12 e acrescido o § 32 ao art. 205 da Lei
Complementar n. 623, de 9 de outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 205. As sacadas, varandas e terragos, todos em balanco, poderdo avangar no
recuo frontal em no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 12 Os elementos em balango descritos no “caput” deste artigo poderdo avangar em
no maximo 1m (um metro) nos recuos obrigatorios laterais e de fundos, desde que estes sejam iguais
ou superiores a 5m (cinco metros) e desde que garantidas as condigdes minimas exigidas para
ventilacdo e iluminagdo dos compartimentos, nos termos da legislagdo vigente.

§ 32 As marquises, jardineiras, floreiras e similares, todas em balanco, terdo seus
avangos de até 1m (um metro), em qualquer recuo, disciplinado pelo Cédigo de Edificacdes do
Municipio, e acima de 1m (um metro) até no maximo 1,50m (um metro e cinquenta centimetros)
poderdo avangar somente no recuo frontal obrigatério.”

Art. 43. Fica alterado o inciso IV do art. 207 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redaco:

IV - além da profundidade maxima de 5m (cinco metros), é permitida a construcio da
sacada em balango na edicula com profundidade maxima de 1m (um metro);”

Art. 44. Fica alterado o “caput” do art. 208 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redacio:

“Art. 208. Nos zoneamentos onde ha exigéncia de recuos laterais, os mesmos poderio
ser dispensados para os usos R, CS, i1-A nos seguintes casos:”

Art. 45. Fica alterado o "caput" do art. 21Q da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redagap:
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“Art. 210. O recuo serd caracterizado como especial quando incluir a exigéncia de faixa
nao edificavel destinada a ampliagdo do sistema viario, sem prejuizo do recuo frontal e recuo frontal
secundario urbanistico fixado para o zoneamento.”

Art. 46. Fica alterado o "caput" do art. 213 da Lei Complementar n. 623, de 9 de
outubro de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 213. As glebas ou lotes situados em ZM3 deverdo obedecer ao recuo minimo de
13m (treze metros) para as edificagdes com gabarito de altura superior a 10m (dez metros), quando
confrontados com lote situado em ZR, sem prejuizo do atendimento a rela¢do H/6 definida no art.
203 desta Segdo.”

Art. 47. Fica alterado o art. 220 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 220. A fachada ativa é o conjunto formado pelo uso n3o residencial e a area de
fruicdo publica que faz a interface com a via publica oficial, promovendo a interagdo entre o espaco
privado de uma edificagdo e a circulagdo de pedestres, com permeabilidade fisica e visual, a fim de
fortalecer a vida urbana e a interagao entre os espagos publicos e privados, evitando a multiplicagio
de planos fechados entre as edificagBes e a as dreas de circulagio de pedestres.”

Art. 48. Fica alterado o art. 221 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 221. A area de fruigdo publica de glebas ou lotes privados consiste em tornar de
uso publico parte desses iméveis, devendo ser provida de qualificacdo urbana e ambiental através de
tratamento arquitetonico e paisagistico, destinada preferencialmente 3 circulagdo de pedestres e a
criagdo de espacos de estar, de forma a propiciar a populagdo ambientes agraddveis e voltados a
sociabilidade.

§ 12 Para efeitos do “caput” deste artigo, entende-se por qualificacio urbana e
ambiental a integracdo fisica da via publica oficial, da drea de fruicdo publica e do uso n3o residencial
atendidos os parametros minimos dispostos nesta Lei Complementar e com permeabilidade fisica e
visual para a drea de fruicdo publica, de forma a propiciar 4 populacio um ambiente de interacdo
entre as atividades sociais, culturais, econdmicas e de lazer.

§ 22 Admite-se a integracao fisica de dreas verdes, pracas e parques, todos publicos,
em substituicdo a via publica oficial mencionada no §12 deste artigo, mediante anuéncia do orgao

municipal de Planejamento Urbano.”

Art. 49. Fica alterado o art. 222 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 222. A fachada ativa é aplicavel a edificacdes de uso ndo residencial ou de uso
misto do uso residencial multifamiliar em conjunto com o uso nfo residencial.
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§ 12 Somente serdo permitidos os usos previstos no respectivo zoneamento.
§ 22 Para a caracterizagdo do uso misto com fachada ativa a que se refere o caput
deste artigo, fica dispensado o atendimento ao art. 196 desta Lei Complementar.”

Art. 50. Fica alterado o art. 223 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagdo:

“Art. 223. Para fins de aplicagdo do Fator de Planejamento da Outorga Onerosa do
Direito de Construir - OODC, conforme a Lei Complementar n. 612, de 2018, a fachada ativa podera
acontecer de 2 (duas) formas:

| - com frente para a via publica oficial - FAF;

Il - voltada para a area de fruigdo publica interna ao lote ou gleba- FAL.

Paragrafo unico. Para fins de aplicacdo do “caput” deste artigo, nos processos
administrativos de alvara de construcdo sem despacho decisério, os interessados poderdo optar pelo

regramento urbanistico da fachada ativa vigente a época do seu protocolo.”

Art. 51. Fica alterado o art. 224 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 224. A fachada ativa com frente para a via publica oficial — FAF devera:

| - ser implantada em edificagdes de lotes ou glebas com testada minima de 20m (vinte
metros) e drea minima de 500m? (quinhentos metros quadrados);

Il - atender, para o uso ndo residencial, a extensdo minima de fachada ativa, conforme
Anexo XVII — Parametros para fachada ativa, parte integrante desta Lei Complementar;

Il - ter profundidade minima de 5m (cinco metros) em sua a area edificada destinada
ao uso nao residencial, excluida a drea de fruicdo publica externa, coberta ou n3o;

IV - conter area de fruigdo publica entre o alinhamento do terreno e a fachada com
uso nao residencial com profundidade minima e maxima conforme definido no Anexo XVII —
Pardmetros para fachada ativa, parte integrante desta Lei Complementar, a qual devera:

a) estar situada no nivel da faixa livre da cal¢ada publica e com acesso direto as areas
comerciais na fachada das edificages;

b) possuir integragdo fisica e visual para o pedestre no trecho compreendido entre a ]
calcada publica e o uso ndo residencial, com largura minima equivalgmte a 30% (trinta por cento) da //
testada; »
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c) ser dotada de permeabilidade fisica e visual entre a érea de circulacdo de pedestres
e o interior das atividades de uso n3o residencial voltadas para a area de fruicdo;

V - atender ao disposto nos arts. 226 a 228 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Para situacdes de desnivel de lotes, glebas e vias, o nivel de que trata
a alinea “a” do inciso IV deste artigo poderad sofrer variacdes, desde que atendido exclusivamente por
rampas de acordo com as normas de acessibilidade.”

Art. 52. Fica alterado o art. 225 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 225. A fachada ativa voltada para a area de frui¢cdo publica interna ao lote ou
gleba - FAIl devera:

| - atender area de fruicdo publica de, no minimo, 15% (quinze por cento) da area do
lote ou gleba, com largura minima de 5m (cinco metros);

Il - quando o lote ou a gleba possuir frente para 2 (duas) ou mais vias publicas, a area
de fruicdo publica deverd, necessariamente, conectar e permitir a circulagdo de pedestres entre, ao
menos, 2 (duas) vias publicas distintas;

Il - quando o lote ou a gleba possuir frente para apenas uma via, a drea de fruicdo
publica devera estar no mesmo nivel da faixa livre da calgada publica e configurar-se como espacos
de estar e de circulagdo de pedestres com dois acessos de largura minima de 5m (cinco metros) cada
um, no alinhamento;

IV - na area de fruigao publica, atender, no minimo, a uma faixa de circulagdo exclusiva
para pedestres com largura minima de 2,5m (dois metros e cinquenta centimetros), conectando os
acessos exigidos neste artigo e demais existentes, quando for o caso, com atendimento as normas de
acessibilidade universal ao longo de toda a area;

V - quando houver necessidade de rampas na faixa de circulagdo exclusiva para
pedestres, elas deverdo ter seu inicio ap6s 5m (cinco metros) do alinhamento do imével:

VI - 0 uso ndo residencial devera atender a extensdo minima de fachada ativa disposta
na tabela do Anexo XVII — Parametros para fachada ativa, parte integrante desta Lei Complementar,

com acesso direto do uso ndo residencial para a area de fruicdo;

VIl - ter profundidade minima de 5m (cinco metros) em sua a area edificada destinada
ao uso nao residencial, excluida a drea de fruigdo publica externa, coberta ou nio;

VIII - atender ao disposto nos arts. 226 a 228 desta Lei Complementar.

§ 12 Fica vedada a implantagdo de elementos paisagisticos, monumentos artisticos,
mobilidrio urbano, vegetagdo, elementos de comunicacdo vj quipamentos de combate a

LC. 667/23 PA 121.107/22




Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

incéndio e outras interferéncias na faixa de circulagdo exclusiva para pedestres exigida no inciso IV
deste artigo.

§ 2° E vedada a utilizagdo de Area Construida Computdvel - ACC para computo da
porcentagem exigida no inciso | deste artigo.”

Art. 53. Fica alterado o art. 226 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacdo:

“Art. 226. A area de fruigdo publica contida nos imdveis devera atender aos seguintes
requisitos:

| - ndo sera permitida a instalagdo de muros e similares que impecam a integracio
entre a area de fruigdo publica e a via publica oficial;

Il - garantir a livre circulacdo de pedestres, com acessibilidade universal e sem controle
de acesso, exceto no periodo noturno;

IIl - ndo possuir vagas para veiculos, exceto paraciclos;

IV - a implantacdo e manutengdo serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel.

Paragrafo unico. Os recuos poderdo ser utilizados para a area de fruicdo publica,
exceto quando se tratar de recuo especial conforme disposicbes dos arts. 210 a 212 desta Lei

Complementar.”

Art. 54. Fica alterado o art. 227 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 227. Na édrea de fruigdo publica serdo permitidos:
| - a instalagao de cobertura, desde que n3o ultrapasse a taxa de ocupagdo maxima;

Il - a implanta¢ao de elementos paisagisticos, desde que ndo excedam 0,80m (oitenta
centimetros) de altura a partir do nivel do piso da fruicdo.

Paragrafo tnico. No caso da implantagdo de monumento artistico, mobilirio urbano,
vegetacdo, elementos de comunicagdo visual e equipamentos de combate a incéndio e similares,
podera ser permitido que estes ultrapassem as delimitagdes estabelecidas no inciso Il deste artigo,
desde que ndo comprometam a permeabilidade visual e fisica da drea de fruigdo publica.”

Art. 55. Fica alterado o art. 228 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacao:
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“Art. 228. As Areas de Preservagdo Permanente - APP e as faixas nio edificaveis dos
lotes ou glebas ndo poderdo ser utilizados para atendimento da drea de fruicdo plblica, exceto nos
casos de redugao ou dispensa para a faixa ndo edificavel ja previstos nesta Lei Complementar.”

Art, 56. Ficam acrescidos os §§ 12 e 22 ao art. 230 da Lei Complementar n. 623, de
2019, com a seguinte redagao:

.......................................................................................................................................

§ 12 Nas exigéncias relativas a frente e a drea minima de lotes constantes do Anexo VI
— Parametros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar, poderd ser tolerada
uma variagao de até 5% (cinco por cento) para a construgdo ou instalacdo de atividades.

§ 22 As glebas equiparam-se a0s lotes para efeito de exigéncias pertinentes aos usos,
suas respectivas classificagdes e subcategorias, inclusive quanto ha exigéncia de andlise de
localizagdo.”

Art. 57. Fica alterado o “caput” e acrescido o paragrafo Gnico ao art. 231 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redag3o:

“Art. 231. Quando houver incidéncia de Macroestrutura Vidria, prevista no Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, em glebas e lotes nio
oriundos de loteamento, a drea incidente devera ser destacada no projeto de alvara de construgio
como area reservada ndo edificavel destinada ao Municipio.

Paragrafo Unico. Os lotes oriundos de loteamento deverdo ser objeto de consulta ao
orgdo competente quanto a necessidade de reserva da &drea nio edificivel destinada 3
Macroestrutura Viaria, exceto para os usos R, CS e 11-A.”

Art. 58. Fica alterado o art. 233 da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a
vigorar com a seguinte redacgao:

“Art. 233. Nas vias de circulagdo dos novos loteamentos e nas vias de circulacio
interna de RSCL, RCL e ICL devera ser garantida a implantacdo do “Espaco Arvore” na faixa de servico
das calgadas em frente aos lotes e as glebas, sem prejuizo das demais legislagGes especificas, que
devera:

| - possuir dimensdes minimas de 0,80m (oitenta centimetros) de largura, 1,60m (um

metro e sessenta centimetros) de comprimento e 0,80m (oitenta centimetros) de profundidade,
conforme exemplificado no Anexo XVIIl desta Lei Complementar;
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Il - no espago arvore, o individuo arbdreo deverd ser circundado por espécies
herbaceas, de acordo com as recomendagGes da Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade ou por
grelhas arvoreiras e outras técnicas similares, desde que permitam a infiltragdo de dgua e respeitem
as condigdes de acessibilidade e seguranca do pedestre.

IV - ser implantado nos seguintes distanciamentos de acordo com as dimensdes das
testadas dos imoveis:

a) para testadas inferiores a 10m (dez metros) deverd haver um Espaco Arvore na
divisa de lotes de forma intercalada, sendo 1 (um) Espago Arvore a cada 2 (duas) divisas;

b) para testadas a partir de 10m (dez metros) e inferiores a 15m (quinze metros)
deverd haver um Espaco Arvore por divisa de lote;

c) para testadas a partir de 15m (quinze metros) o espacamento entre Espacos Arvore
devera ser de 10m (dez metros).

§ 1° Apds o plantio do individuo arbdreo, a localizagdo do Espaco Arvore devera ser
registrada de forma georreferenciada no sistema do Municipio.

§ 2° Podera ser exigida area ajardinada permedavel em todos os trechos da faixa de
servico desde que mantido o distanciamento minimo de 5m das esquinas, ndo haja rebaixamento de
guia no trecho ou outros elementos que impegam a continuidade do ajardinamento.

§ 32 Os distanciamentos estabelecidos no inciso IV deste artigo poderdo sofrer
alteragcbes mediante a apresentagdo de justificativa técnica e anuéncia do orgao gestor de
arborizagdo do Municipio.”

Art. 59. Ficam alterados o inciso |, os §§ 12, 22 e 32 e acrescidos os incisos Ill e IV e os
§§ 42, 52 e 62 do art. 236 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redac3o:

Il - quando se tratar de imével com frente para mais de uma via prevalecerd o
zoneamento em que se da o acesso de veiculos;

Il - quando houver mais de um acesso para zoneamentos distintos, sendo o uso
admitido em ambos os zoneamentos, deverdo ser observados:

a) para drea e testada de lote deverd ser adotgda a maior exigéncia para o uso entre
0s zoneamentos de acesso de veiculos;
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b) para os parametros de coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, gabarito
de altura e recuos poderdo ser adotadas as menores restricdes para 0 uso entre os zoneamentos de
acesso de veiculos.

IV - em imdveis com mais de um uso ou atividade, quando houver mais de um acesso
de veiculos por zoneamentos distintos e um dos usos ou uma das atividades nao for admitida em um
dos zoneamentos deverao ser observadas as seguintes condicdes:

a) quando o uso ou atividade ndo for admitido em um dos zoneamentos, o seu acesso
de veiculos somente podera ocorrer pelo zoneamento onde o uso ou a atividade é permitida;

b) fica vedada, na condicdo estabelecida na alinea “a” deste inciso, a conexdo com
acessos de veiculos que deem acesso ao zoneamento onde ela ndo é admitida;

c) podera ser adotado o maior coeficiente de aproveitamento e a maior taxa de
ocupacao entre os respectivos zoneamentos;

d) devera ser adotada a maior exigéncia de drea e testada de lote entre 0s usos e
atividades pretendidos nos zoneamentos de acesso de veiculos;

e) deverdo ser adotadas as restricbes de gabarito de altura e recuos de acordo com o
zoneamento em que se da o acesso de veiculos para o uso pretendido.

§ 12 N&o se aplica o disposto no inciso Il, lll e IV deste artigo, para os imdveis com
incidéncia dos zoneamentos ZPAl e ZPA2, prevalecendo, nestes casos, os limites dos zoneamentos
incidentes sobre o imoével, inclusive quando ha incidéncia de corredores de uso.

§ 22 Néo se aplica o disposto no inciso Il, lil e IV deste artigo, para os imdveis com
incidéncia do zoneamento ZMS5, prevalecendo os limites deste zoneamento, exceto quando houver
incidéncia ou enquadramento de corredor, nos termos do inciso Il do art. 119 desta Lei
Complementar.

§ 32 No caso do imovel estar situado em via na qual a atividade a ser desenvolvida
possa comprometer a fluidez e seguranca do sistema viario, cabera ao érgdo municipal competente
indicar o local onde devera ser realizado o acesso de veiculos.

§ 42 Nao serd admitido o acesso do uso residencial multifamiliar ou das unidades
residenciais integrantes do uso misto para o Corredor Quatro - CR4.

§ 52 Nos casos de lotes provenientes de loteamentos com frente para uma Unica via e

incidéncia parcial de corredor de uso em sua testada, poderd o interessado optar por um dos
zoneamentos incidentes no imével.
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§ 62 Para os casos omissos, caberd ao 6rgdo municipal de Planejamento Urbano definir
os parametros urbanisticos entre os zoneamentos de acesso de veiculo, respeitados os principios
deste artigo.”

Art. 60. Fica alterado o inciso IV do art. 238 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com
a seguinte redacdo:
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.......................................................................................................................................

IV - Condominio de Lotes Residenciais — RCL e Condominio Sustentavel de Lotes
Residenciais - RSCL;”

Art. 61. Ficam alterados o “caput” e 0s §12 e §42 e acrescido o §52 ao art. 241 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redagdo:

“Art. 241. Os imoveis preservados pelo Conselho Municipal de Preservagio do
Patriménio Historico, Artistico, Paisagistico e Cultural - COMPHAC ou tombados pelo Conselho de
Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT ou tombados pelo
Instituto do Patriménio Histérico e Artistico Nacional - IPHAN, localizados em qualquer zoneamento,
deverdo atender ao Anexo VI - Pardmetros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei
Complementar, além das recomendagdes urbanisticas dos Conselhos.

§ 12 Os imoveis localizados na area compreendida dentro do circulo com raio de 300m
(trezentos metros) cujo centro é a Igreja Sdo Benedito deverdo ter os projetos de construgao,
reforma, ampliacdo, transformagdo de uso ou atividade ou regularizagdo previamente aprovados
pelo Conselho do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado - CONDEPHAAT.

§ 42 Os imoveis de Inscrigdo Imobilidria 10.0004.0011.0000, 10.0004.0012.0000,
10.0004.0013.0000, 10.0004.0014.0000, 10.0004.0017.0000, 10.0004.0009.0000 =
10.0004.0019.0000 localizados no Setor de Preservagao - SP, definido pela Lei Municipal n. 6.145, de
28 de agosto de 2002, alterada pela Lei Municipal n. 7.115, de 6 de julho de 2006, compreendido por
parte da quadra situada entre a Avenida Dr. Nelson D'Avila, Praca Afonso Pena, Rua Humaita e Rua
Dolzani Ricardo, ndo poderdo ser objeto de anexacdo, desdobro de lotes, demolicdo, reforma,
ampliagdo, transformacdo de uso ou atividade, regularizagdo, reconstrucdo, novas edificactes,
desmatamento ou movimento de terras sem prévia autorizagio do Conselho Municipal do
Patriménio Histdrico, Artistico, Paisagistico e Cultural — COMPHAC.

§ 52 Os imoveis localizados no Conjunto Tecelagem Parahyba deverdo ter os projetos
de construcdo, reforma, ampliagéo, transformacao de uso ou atividade ou regularizacio previamente
aprovados pelo Instituto do Patriménio Histdrico e Artistico
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Art. 62. Fica alterado o “caput” e acrescido o paragrafo Gnico ao art. 243 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

“Art. 243. As construgdes, ampliagdes ou regularizacdes em imdveis, quando
confinantes laterais e de fundos aos bens preservados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do
Patriménio Historico, Artistico, Paisagistico e Cultural do Municipio de S3o José dos Campos -
COMPHAC, devem respeitar o recuo minimo lateral e de fundos de 3m (trés metros), sendo que estes
recuos devem ocorrer paralelamente a face do lote que confronta com o bem preservado e o
gabarito maximo sera de 9m (nove metros).

Paragrafo Unico. O gabarito méaximo de altura de 9m (nove metros) poderd ser
alterado mediante prévia aprovacdo do COMPHAC.”

Art. 63. Ficam alterados o “caput”, os incisos | e Il e acrescidos o inciso Ill e os §§ 12 ao
62 ao art. 247 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacéo:

“Art. 247. As dreas contiguas aos entroncamentos exemplificadas no Anexo XIX -
Entroncamento Viario, parte integrante desta Lei Complementar, deverdo atender as restrigdes a sua
ocupacao, relacionadas abaixo:

| - as construgdes deverdo respeitar no minimo o afastamento de 20m (vinte metros)
em relagdo a face voltada ao tabuleiro e rampa do viaduto e 10m (dez metros) em relagdo a face dos
ramos e algas;

Il - nas areas externas aos entroncamentos e lindeiras aos ramos ndo podera haver
acesso veicular, porém, caso ndo haja outra via confrontante ao imdvel, podera ser realizado acesso
pelo ramo através de via marginal, com largura minima de 15m (quinze metros), podendo esta incidir
sobre a drea do imdvel;

Il - ndo podera ser locado acesso nas areas internas dos entroncamentos.

§ 12 Para efeito deste artigo considera-se afastamento a menor distancia medida em
projecdo horizontal, entre a face do elemento do entroncamento viério e as construges.

§ 22 Os subsolos totalmente enterrados, em relagdo ao perfil natural do terreno,
estdo dispensados dos afastamentos exigidos no inciso | deste artigo.

§ 32 Nas areas jd consolidadas, os afastamentos exigidos neste artigo poderdo ser
reduzidos ou dispensados mediante manifestacdo do 6rgdo competente.

§ 42 Quando houver incidéncia de alargamento viario de algum elemento do
entroncamento viario, o afastamento exigido sera considerado da face original do elemento do
entroncamento vidrio para os imdveis que optarem pela destinagio de uso publico ou pela doacdo
da area incidente, exceto para os casos de desapropriagdo, onde o afaggtamento exigido sera contado
apos o alargamento.
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§ 52 Para efeito deste artigo, considera-se ramo a via auxiliar que conecta as vias
principais do entroncamento vidrio que se cruzam em desnivel.

§ 62 Para efeito deste artigo, considera-se alca a via auxiliar que permite retorno entre
as vias principais do entroncamento viario que se cruzam em desnivel.”

Art. 64. Fica alterado o § 22 do art. 255 da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a
seguinte redacgao:
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§ 22 Quando os lotes ndo oriundos de loteamento ou glebas estiverem inseridos na
area de recarga de aquiferos identificada no Anexo V - Areas de Recarga de Aquifero, parte
integrante desta Lei Complementar ou nas Zonas de Planejamento Especifico Um — ZPE1 inseridas na
Regido Sul, sera exigido um adicional de 5% (cinco por cento) de taxa de permeabilidade, sendo
vedadas, para este adicional de area, as disposi¢des do § 12 deste artigo.”

Art. 65. Fica alterado o caput, o § 32 e acrescidos os §§ 42 e 52 ao art. 265 da Lei
Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“Art. 265. A edificacdo sera respeitada desde que comprovada sua existéncia regular e
sua area por meio de “Habite-se” ou documento legal equivalente a este ou Alvara de Construcio
emitido pelo Municipio.

B UE s i o e S A AR T B e et

§ 32 Excetuam-se das disposi¢Bes do § 22 deste artigo a transformacio entre os usos
R, CS e 11-A, sendo mantidas as exigéncias de vagas de estacionamento para cada uso.

§ 42 Excetuam-se das disposicdes do § 22 deste artigo a transformacdo do uso
industrial com drea construida computdvel menor ou igual a 1000m? (mil metros quadrados) para o
uso comercial, de servigo e institucional de impacto irrelevante - CS, desde que o uso seja admitido
no zoneamento e desde que atendidas as exigéncias de vagas de estacionamento da legislagdo
vigente.

§ 52 Excetuam-se das disposicdes do § 29 deste artigo a transformacdo do uso
industrial com area construida computavel maior que 1000m? (mil metros quadrados) para o uso
comercial, de servigo e institucional de impacto baixo sem analise de localizacdo - CS1-A, desde que o
uso seja admitido no zoneamento e desde que atendidas as exigéncias de vagas de estacionamento
da legislagdo vigente.”

Art. 66. Ficam alterados os incisos Ill e IV do § 19do art,280 da Lei Complementar n.
623, de 2019, com a seguinte redag3o:

LC. 667/23 PA 121.107/22 ﬁ:’f

GANOA VERSACO DA/ R



Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

BT ZEIL. sovsvonm ey sk immamsrmme it s S et e B o A e

Il - CMETRO-CT, CM, CL, ZM1, ZM2, ZM3, ZM4, ZM5, ZESFX, CR1, CR2, CR3: R, CS, 11-A;
IV-ZR e ZPA2: R;"

Art. 67. Fica alterado no Anexo | — Defini¢des, da Lei Complementar n. 623, de 2019,
conforme as disposi¢des a seguir:

| - fica alterada a defini¢do de Espaco Arvore, que passa a vigorar com a seguinte
redagdo:

a) “Espaco Arvore: elemento integrante da faixa de servico das calcadas constituido
por espaco permeavel com dimensdes minimas pré-definidas e livre de qualquer outro elemento
fisico, destinado ao plantio de individuo arbéreo e plantio de forracdes herbaceas em seu entorno,
podendo as forragdes serem substituidas por grelha”;

Il - ficam acrescidas as seguintes definicdes no Anexo | — Definicdes, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redacdo:

a) “Cota minima por unidade (c): Trata-se da drea minima exigida por unidade em
relacdo a drea total do terreno do empreendimento (At), cuja divisdo At/c resulta no niimero maximo
de unidades permitidas”;

b) “Faixa livre: drea da calgada, via ou rota, destinada exclusivamente 3 circulagdo de
pedestres, desobstruida de mobiliario urbano ou de qualquer outra interferéncia permanente ou
temporaria”;

¢) “Infraestrutura Verde: rede multifuncional composta por elementos naturais
permeaveis e vegetados que, especificamente no sistema vidrio, contribuem para o manejo de aguas
pluviais, reduzindo o escoamento superficial e a poluicdo difusa provenientes das superficies
impermeabilizadas, reduzindo ainda o efeito de ilhas de calor”:

Art. 68. Fica alterado o Anexo Il — Contelido Minimo dos Estudos Ambientais - da Lei
Complementar n. 623, de 2019, conforme as disposicbes a seguir:

| - ficam alteradas as alineas “a” e “d” e acrescida a alinea “e” ao item “1. Laudo de
Caracterizagdo da Vegetagdo” do Anexo Il — Contetldo Minimo dos Estudos Ambientais - da Lei
Complementar n. 623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redacio:
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a) Bioma: identificar o Bioma onde a gleba esta inserida com base em cartografia
oficial com escala menor que 1:5.000.000;

d) Registro Fotografico: apresentar registro fotografico panordmico, datado e com
coordenadas geograficas, demonstrando a vegetagdo e particularidades da gleba;

e) Area de Preservacdo Permanente (APP): delimitar os corpos hidricos e suas
respectivas projecdes de APP.”

Il - fica alterada a alinea “¢” ao item “2. Estudo Ambiental” do Anexo Il — Contelido
Minimo dos Estudos Ambientais - da Lei Complementar n. 623, de 2019, que passa a vigorar com a
seguinte redacgao:

c) Propostas de conservagdo: apontar as dreas a serem conservadas e aquelas
prioritarias para recomposicao da vegetacdo e para a formagdo de corredores ecoldgicos, incluindo a
apresentacdo de Termos de Compromisso de Recupera¢do Ambiental (TCRA) eventualmente
existentes e o manejo a ser adotado para a restauragdo, manutenc¢io e protecdo dos remanescentes
com a respectiva delimitagdo das dreas a serem recuperadas.”

Art. 69. Ficam substituidas as Tabelas e alteradas as respectivas Notas explicativas
constantes no Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupagdo da Lei Complementar n. 623, de 2019,
conforme Anexo |, incluso, que é parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Ficam mantidos inalterados os significados das siglas de atividades e
a Lista de Corredores de Uso que integram o Anexo VI - Pardmetros de Uso e Ocupacdo da Lei
Complementar n. 623, de 2019.

Art. 70. Fica incluido o Anexo VI-A - Setores comerciais Jardim Paulista e Santana 2 Lei
Complementar n. 623, de 2019, conforme Anexo I, incluso, que é parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 71. Ficam acrescidos ao Anexo IX - Uso e Ocupac¢do na Zona Rural da Lei
Complementar n. 623, de 2019, os itens constantes no Anexo IlI, incluso, que é parte integrante
desta Lei Complementar.

Art. 72. Fica substituido o Anexo X - Conversdo para Areas Sustentdveis da Lei
Complementar n. 623, de 2019, conforme Anexo IV, incluso, que é parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 73. Fica alterado o Anexo Xl - Classificagdo (as Atividades de Uso Comercial, de
Servigos e Institucional da Lei Complementar n. 623, de 2019, fo as disposicdes a seguir:
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| - ficam alterados os itens 12, 13 e 25 na classificagdo CS1-A, integrante do Anexo XI -
Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional da Lei Complementar n.
623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redacdo:

“12. Estacionamento e garagem com Area de Terreno > 2.500m? (exceto veiculos
pesados);

13. Hospital, maternidade, pronto socorro, sanatério e instituicdo de pesquisa de
doencas;

25. Servigo de hospedagem com ACC 2 1.000 m? (Hotel, pousada, hostel, albergue e
alojamento);”

Il - ficam incluidos os itens 31, 32 e 33 na classificagdo CS1-A, integrante do Anexo X| —
Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n.
623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redacio:

“31. Aluguel de andaimes com area de terreno de AT < 500m2;

32. Dedetizacao, desinfecgdo, desratizacdo, higienizacdo, controle de pragas urbanas
com armazenamento e/ou operagao de fracionamento de produtos com ACC < 250m?;

33. Lavagem a seco de veiculos automotores.”

Il - fica alterado o texto da observagdo referente ao CS1-A, integrante do Anexo X| -
Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servigos e Institucional, da Lei Complementar n.
623, de 2019, que passa a vigorar com a seguinte redac3o:

“As atividades originalmente classificadas como CS, se com ACC > 1.000 m?2 serdo
classificadas como CS1-A, exceto se expressa no Anexo X com classificacdo distinta.”

IV - fica alterado o item 1 na classificagdo CS1-B, integrante do Anexo X| — Classificacao
das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n. 623, de 2019,
que passa a vigorar com a seguinte redagio:

“1. Bar e restaurante sem musica apds as 22h;”
V - ficam incluidos os itens 10, 11, 12, 13 e 14 na classificagdo CS1-B, integrante do

Anexo XI - Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei
Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redac3o:

“10. Bar e restaurante com musica até as 22h;
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11. Ensino e/ou pratica de esportes em quadra (com horario de funcionamento até as
22h);

12. Rinque de patinagdo, pista de skate e boliche (com horario de funcionamento até
as 22h);

13. dedetizacdo, desinfecgdo, desratizagdo, higienizagdo, controle de pragas urbanas
com armazenamento e/ou operagdo de fracionamento de produtos com 250m? < ACC < 500m2;”

14. Tratamento por compostagem e/ou vermicompostagem de residuos orgéanicos
domiciliares (de baixo impacto ambiental, quando n3o exigido licenciamento ambiental, nos termos
da Resolugdo SIMA n. 69, de 8 de setembro de 2020 e suas atualizacdes).”

VI - ficam alterados os itens 6, 10 e 26 na classificagdo CS2 integrante do Anexo XI —
Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, da Lei Complementar n.
623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redac3o:

“6. Deposito de material e equipamento de empresa: construtora, tira entulho, aluguel
de cacamba, aluguel de maquina e equipamento pesado, guarda de trator, guincho, maquina e
equipamento agricola e demais maquinas de grande porte;

10. Dedetizacdo, desinfeccdo, desratizagdo, higienizac3o, controle de pragas urbanas
com armazenamento e/ou operagdo de fracionamento de produtos com ACC > 500m?;

26. Tratamento por compostagem de residuos orgénicos domiciliares (quando exigido
licenciamento ambiental e com processamento de até 10 toneladas de residuos/dia).”

VII - ficam incluidos os itens 31, 32 e 33 na classificagdo CS2 integrante do Anexo X —
Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional da Lei Complementar n.
623, de 2019, com a seguinte redac3o:

“31. Aluguel de andaime com AT > 500m?;

32. Desentupidor e limpa fossa;

33. Central de recebimento, ponto de concentracdo, transbordo ou triagem de dleo
comestivel usado, envolvido no sistema de logistica reversa.”
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VIII - ficam alterados os itens 2, 15 e 16 na classificagdo CS3 integrante do Anexo XI -
Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de Servigos e Institucional da Lei Complementar n.
623, de 2019, que passam a vigorar com a seguinte redagao:

“2. Central de recebimento, ponto de concentragdo, transbordo ou triagem de
residuos envolvidos no sistema de logistica reversa que tenham potencial de ocasionar significativo
impacto ambiental apés o consumo dos produtos (agrotoxico e suas embalagens, oleo lubrificante
usado e contaminado e suas embalagens, filtro de dleo lubrificante automotivo, baterias
automotivas, pilhas e baterias portateis, produtos eletroeletrénicos e seus componentes, lampadas
fluorescentes de vapor de sddio e merclrio e de luz mista, pneus inserviveis, medicamentos
domiciliares, vencidos ou em desuso)(4);”

“15. Tratamento e/ou disposicdo de residuos solidos (exemplos: aterramento,
compostagem de residuos organicos ndo domiciliares, preparo de combustivel derivado de residuos
solidos - CDR, estabilizacdo por processos aerdbios ou anaerdbios, biodigestdo, combinagdo de
processos mecanico-bioldgicos)(2);”

16. Tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares (quando exigido
licenciamento ambiental, com processamento acima de 10 toneladas e até 100 toneladas de
residuos/dia)(3).”

IX - fica alterado o item na classificagdo CS4-A integrante do Anexo XI - Classificagdo
das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional da Lei Complementar n. 623, de 2019,
gue passa a vigorar com a seguinte redagao:

“2. Restaurante, bar noturno, karaoké e similares com musica apds as 22h.”

X - ficam incluidos os indices 2 e 3, referentes as atividades 18 e 33, respectivamente,
ao CS2, integrante do Anexo Xl - Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e
Institucional da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

“z guando envolvida a recuperagdo de materiais (materiais metalicos, plasticos, vidro,
papel, papeldo, borracha, residuos da construgao civil), na gual ocorrem processos modificadores das
propriedades fisico-quimicas desses materiais, tais como trituracdo, corte, moagem, raspagem,
prensagem, cisalhamento, aquecimento, resfriamento, imersdo e aspersdo, resultando em matéria-
prima secundaria, a atividade devera ser classificada como uso industrial, conforme o Anexo Xl —
Classificagao das Categorias do Uso Industrial, que trata do potencial de incomodidade.

3 Local destinado ao recebimento, triagem, controle e armazenamento temporario de
6leo comestivel usado, sem descaracterizacdo do produto e sem opgracdes de lavagem, até que seja
transferido para a destinagdo final ambientalmente adequada.”
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Xl - ficam incluidos os indices 2, 3, 4 e 5, referentes as atividades 2, 11, 15 e 16,
respectivamente, ao CS3, integrante do Anexo X! - Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de
Servicos e Institucional da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacio:

“2 Locais destinados ao recebimento, triagem, controle e armazenamento temporario
desses residuos, sem descaracterizagdo dos produtos e sem operacdes de lavagem, até que esses
materiais sejam transferidos para a destinagao final ambientalmente adequada.

3 quando envolvida a recuperagdo de materiais (materiais metdlicos, plasticos, vidro,
papel, papeldo, borracha, residuos da construgao civil), na qual ocorrem processos modificadores das
propriedades fisico-quimicas desses materiais tais como trituragdo, corte, moagem, raspagem,
prensagem, cisalhamento, aguecimento, resfriamento, imersdo e aspersido, resultando em matéria-
prima secundaria, a atividade devera ser classificada como uso industrial, conforme o Anexo XIII -
Classificagdo das Categorias do Uso Industrial, que trata do potencial de incomodidade.

4 Conforme dispde o art. 151 em seu § 79, a atividade somente poderd ser implantada
na ZUPI 2;”

5 Em caso de processamento acima de 100 toneladas de residuos/dia, a atividade
mantera a classificagdo CS3, sendo admitida somente na ZUPI 2.” |

Art. 74. Ficam incluidas as alineas h e i nas observacdes constantes no Anexo XV -
Recuos: Esquemas Gréficos da Lei Complementar n. 623, de 2019, com a seguinte redacdo:

“h) As vielas serdo consideradas como lotes para efeito de aplicacdo dos recuos
laterais e de fundos.

i) Para os lotes e glebas com frente para duas ou mais vias, o recuo minimo da
confluéncia das vias serd o mesmo aplicado ao recuo frontal secundario (R/2).”

Art. 75. Fica substituido o Anexo XVI - Recuo Especial de Vias da Lei Complementar n.
I 623, de 2019, conforme Anexo V, incluso, que é parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 76. Fica substituido o Anexo XVII - Pardmetros para Fachada Ativa da Lei
Complementar n. 623, de 2019, conforme Anexo VI, incluso, que é parte integrante desta Lei
Complementar.

Art. 77. Fica substituido o Anexo XVIII - Pardmetros para o Ajardinamento e o Espaco
Arvore em Calcadas da Lei Complementar n. 623, de 2019, conforme Anexo Vil, incluso, que é parte
integrante desta Lei Complementar. I

Art. 78. Fica substituido o Anexo XIX - Entroncamento Vidrio da Lei Complementar n.
623, de 2019, conforme Anexo VIlI, incluso, que é parte integrante desta Lei Complementar.

LC. 667/23

CiARA VERSADY D471/



Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

Art. 79. Ficam revogados os pardgrafos Unicos dos arts. 22, 114, 165, 196, 197, 230 e
247, o inciso IV do art. 235 e excluidos os itens “29” e “30” da classificagdo CS2 integrante do Anexo
XI - Classificagdo das Atividades de Uso Comercial, de Servicos e Institucional, todos da Lei
Complementar n. 623, de 2019.

Art. 80. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacdo.

Séo Jose dos Campos, 19 de maio de 2023.
J
i
Anderson FartegFerreira
Prefeit

i

Odilsgp-Gomeés Braz Jupief
Sew 'estz"a'd inistrativa e Financas

Secretario de Apoio Juridico

Registrado no Departamento de Apoio Legislativo da Secretaria de Apoio Juridico, aos
dezenove dias do més de maio do ano de dois mil e vinte e trés.

e }//>

&
s

Evert ida Figueira

—

Departamento de Apoio Legislativo

(Projeto de Lei Complementar n. 2/2023, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 1/SAJ/DAL/2023
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ANEXOS - LEI| COMPLEMENTAR 667/23

Anexo | — substitui as Tabelas e altera as Notas Explicativas do Anexo VI - Pardmetros de Uso e
Ocupacdo da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

Tndios indices Mdximos indices Minimos
Bésico CAM % i o Recuos {m)
il i Categoriasde Uso | _ ey Gabarito g )
| i == S5 i de il | il lateral e
A == L MEe | altura . Area Testada Fundos
CAR- | WX moe | g e my | Pl | sgae
2 : pav
CS/C51-A/CS1B M
HoA 1B 5,00 1,50
ma‘:‘g‘;na] Cscjf;:’n/é?:’m 1,30 | 500 | _ | 0,80 | 3.000,00 | 50,00
g L2t /1360 15,00 5,00
[a) (I / jco
o
= €S/ CS1-A
1 " .gl1
o vias b 500,00 | 20,00
© E} arteriais
£3 N 11-A/11-80 | 1,30 | 500 | _ _ |os80 5,00 1,50
o e CS21 / Cs4-8
Q
£ g‘ Colatoras 2t 1.200,00 | 40,00
s O iclit / 1cpt
o RV1 / RV2
e (art. 33— 3.000,00 | 50,00 15,00 5,00
= LC612/18)
= cs
c £ 7
8 ot 11-A 130 | se0 | _ | _ |ose| 17500 | 700 | 500 -
ocais CS1-A/ CS1-B1
CS4-AllI 250,00 | 10,00 | 5,00 1,50
11-B0
€520 / 1210 500,00 | 10,00 | 5,00 1,50
R/CS/I1-A 125,00 | 5,00
Centralidade RH 500,00 20,00
Metropolina - RHS 250,00 | 10,00
Centro Tradicional CS1-A/ CS1-B1V 1,30 | 5,00 - _ 0,80 - -
cs4-AlY / 125,00 | 5,00
CMETRO-CT csa.a)
RV1/RV2 _ 15,00 5,00 3,00
Cantsidudis R/CS/I1-A 175,00 | 7,00 N
Municipais |C€f‘"° RH 500,00 20,00 1,50
Expandido, Vila . RHS®
“““’“2’;;22.2‘?;}“‘ cs1a Jos1-g@ | 30 | 400 | _ |o65| 250,00 | 10,00 | 5,00 1,50
RV1 B 15,00 3,00
™ RV2 - 20,00 3,00
o R/CS/I11-A 175,00 | 7,00 | 5,00% -
al
RPN RH 500,00 | 20,00 | 5,00 1,50
Industrial, Santana, RHS!
Mkcraan, P, CS1-A /CS1-8) 250,00 | 10,00 | 5,00 1,50
Industrial, Colonial,
Novo Horizonte, So RV1 1,30 | 4,00 | 3,00 = 0,65 _ 15,00 5,00 3,00
Judas, Eugenio de
Melo, Campos de
Slosé e Urbanova) RV2 B 20,00 | 5,00 3,00
cL
A An
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SAO JOSE DOS CAMPOS

( indices Maximos {ndices Minimos
E"l‘"“i i Recuos (m)
mento | Categorias de Uso e Gabarito s )
A ‘ MEe alf:ﬂ i Area Testada ! Lyrarsle
i i o O e e el
R
cs 175,00 7,00
11-A
M1 RH / RCL 1,30 1,30 9,00 | 0,65 500,00 20,00 5,00 1,50
RHS!)
CS1-A / C51-81 250,00 | 10,00
R
&5 175,00 7,00
Lo 1,50
M2 RH / RCL 1,30 | 3,00 | 2,00 B 0,65 | 500,00 | 20,00 | 5,00 J
RHSm
CS1-A / CS1-80 250,00 | 10,00
RV1 750,00 15,00 3,00
R
cs 175,00 7,00 -
11-A
RH / RCL 500,00 | 20,00 1,50
M 3 RHS® 1,30 | 3,00 | 2,00 n 0,65 5,00
CS1-A / C51-BM 250,00 10,00 1,50
11-8%
RV1 750,00 | 15,00 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
R/CS/I1-A 175,00 7,00 _
RH
s 500,00 | 20,00 1,50
RHS"!
CS1-A / CS1-B% 250,00 10,00 1,50
M4 11-B1% 1,30 | 2,00 | 1,30 - 0,65 5,00
RV1 750,00 15,00 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
cs2iv 500,00 | 10,00 1,50
R/CS/I1-A 125,00 7,00 B
RH / RCL 500,00 15,00 1,50
RHS'
g | S Bﬁf}‘a‘” 130 | 130 8,00 |06 | 23000 | 1000 | 540 | 130
€S2 / c54-AY
(somenta nas 250,00 10,00 150
estradas municipais)
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b - i SAO JOSE DOS CAMPOS
e indices Méaximos [ndices Minimos - o i
: Bésico " S, m Recuos (m)
] Categorias de Uso CAM | Gabarito Lote )
neamento ZEE L - da ;
e MEe alt:fa e Testada e
; cAB | MC Mot (m) b (m) Frontal Fundaos
. até 0 29 pav
ZR R 1,30 1,30 9,00 | 0,65 250,001 | 10,00%* | 5,00 1,50
2.000,00
{decl<30%)
R 1,00 | - |1,00 0,50 15,00 | 5,00 3,00
4.000,00
(30%<decl<40%)
RSCL® 050 | - |050 0,50 | 50.000,00 30,00 | 15,00 5,00
€S/ CS1-A/ CS1-
2PA2 gl (somente nas 050 | - |050| 44y | 030 1.500,00 30,00 | 5,00 3,00
estradas municipais)
Clube associativo
erscreativol | aon| . | gm0 0,30 | 2000000 | 30,00 | 10,00 | 10,00
Servigo de
hospedagem
I1-A/11-B9 1 ps0| - |0,50 0,30 | 20.000,00 30,00 | 10,00 | 10,00
Atnidade agoivole; | o\, 0,02 0,02 | 2000000 | 50,00 | 10,00 | 10,00
pecuaria/florestal
€S/ CS1-A/ CS1-B
A 250,00 10,00 :
cs2
Zup CS4-A / CS4-B 1,30 | 4,00 [ 2,00 _ 0,80 250,00 10,00 | 5,00 1,50
/12
C53(115
ICL/1CD /1C) 500,00 15,00 3,00
11-A/11-B 250,00 10,00 -
ZUPI 1 12 /13 /148 1,30 | 4,00(2,00| _ 0,80 250,00 10,00 | 5,00 1,50
ICD/IC) / c53i 500,00 20,00 3,00
CS/CS1-A/ CS1-B
CS2/ 11-A /118 250,00 10,00 .
0,80
ZUPI 2 CS4-A/Cs4-B | 1,30 | 400|200 | _ ) 5,00
1213/ 14® 0,65 250,00 10,00 1,50
€s3tu
LT 1ED i 500,00 20,00 3,00




; i “
A 'ﬁ"

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ANEXOS — LEI| COMPLEMENTAR 667/23

Categorias de Uso
Permitidas

indice

fndices Maximos

[ndices Minimos

CAM

mc

MocC

Gabarito
de
altura
(m)

Vi Recuos (m)

(*)

Area Testada

(m?) (Iﬂl Frontal

Lateral &
Fundos
até o 22 pav

CR 109

R
(6]
11-A

1,30

1,30

1,30

9,00

0,65

450,00 10,00 | 5,00

1,50

CR2

R
€5/ C81:A 1
€S1-BM Jcs2t
C54-Al
|1-A / 11-B!Y

RH

RV1

RV2

1,30

3,00

2,00

0,65

250,00 | 10,00

5,00

1,50

500,00 20,00

1,50

1.000,00

1.500,00 A

3,00

CR3

R
cs
I11-A

CS1-A/CS1-B/
Cs2
Csa-A' / cs4-8Y
11-8

1,30

2,00

1,30

0,65

250,00 10,00 | 5,00

1,50

CR4

C5/CS1-A/CS1-B
Ccs2
CS4-AR) / Csa-BtY
11-A /11-B

1,30

3,00

2,00

0,65

3.000,00 | 50,00 | 5,00

5,00

CR5

R
s
11-A

CS1-A / CS1-BY)

csa-Al

1,30

3,00

Vide disposicbes do artigo 129
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Yo é SAO JOSE DOS CAMPOS

“Perimetro Urbano de Sao Francisco Xavier"

fridice fndices Mdximos {ndices Minimos
Basico Recuos (m)
Foraamentn Categorias de Uso | Gabarito Sy M
3 Permitidas CAM il ‘5_0 10 | Lateral e
' CAB . ) allm;'a f'm,? Te:ts)da Frontal Fundos
L i i i até 0 22 pav
R/CS/11-A 175,00 7,00 3
RH
RCL 500,00 20,00 1,50
RHS!
M4 CS1-A/ CS1-B%) 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 500 1,50
11-8
RV1 750,00 15,00 3,00
RV2 1.500,00 20,00 3,00
csi 500,00 10,00 1,50
R/CS/11-A 125,00 7,00 _
RH / RCL 500,00 15,00 1,50
RHS!?
M5! 1,30 9,00 | 0,65 5,00
CS1-A / CS1-B1 250,00 10,00 1,50
11-8%
cs2'Y / cs4-Al
(somente nas estradas 250,00 10,00 1,50
municipais)
ZR R 1,30 9,00 0,65 250,00 10,00 | 5,00 1,50
R/CS/I1-A 175,00 7,00 _
RH 500,00 15,00 1,50
ZESFX RHS® 1,30 9,00 | 0,65 "
CS1-A / cs1-8W 250,00 10,00 1,50
Cs4-Al)

Macrozona — Area de Prote¢do Ambiental das Planicies Aluvionares dos Rios
Paraiba do Sul e Jaguari

fndice indices Maximos Indices Minimos
Bisico Recuos (m)
e Categorias de Uso Gabarito Lote %)
amento N s d
ermitidas CAM € 10 Lateral e
altura Area Testada
CAB (m) (m?) (m) Frontal Fundos
até o 22 pav
Atividade agricola
ZPA1 . 0,005 - 0,005 20.000,00 50,00 | 10,00 10,00
e pecudria
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“Notas:

M Andlise de localizagdo conforme artigos 197 a 201 desta Lei Complementar

I RHS: admitido somente em |otes de loteamentos aprovados antes de 15 de dezembro de 1997 - vide disposicdes do
artigo 147 desta Lei Complementar

1 Os lotes da Centralidade Municipal Aquarius, bem como do remanescente da gleba, deverdo atender a drea minima
de 2.500,00 m* {dois mil e quinhentos metros quadrados) e testada minima de 50m (cinquenta metros), nos termos do
Artigo 115.

@ No perimetro dos Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana (conforme Anexo VI-A) é possivel a redugdo do recuo
frontal para 2,00m desde que integrado a calgada, nos termos do § 82 do artigo 203 desta Lei Complementar,

(51 ZM5: n3o admitidas atividades enquadradas como Polo Gerador de Trafego — PGT, exceto nos lotes com frente para
as estradas municipais; admitido CS2 e CS4-A para os imadveis com frente para as estradas municipais; devendo os
imoveis com frente para as marginais da Rodovia Presidente Dutra atender os parametros de uso e ocupacdo de CR3.
—vide disposi¢oes do artigo 119 desta Lei Complementar.

®) A drea minima da unidade auténoma do RSCL deverd atender aos parametros dispostos no artigo 189 desta Lei
Complementar

() Admitido apenas o uso agroindustrial — AGI — vide disposicdes do artigo 158 desta Lei Complementar

) 14: vide disposi¢ces do artige 164 desta lei Complementar

) ZUPI2: Na Macrozona de Ocupacio Controlada — MOC, a Taxa de Ocupacdo Méaxima (TO) & 0,65

(19 CR1: vide disposicdes do artigo 126 desta Lei Complementar.

11 As atividades de tratamento por compostagem de residuos organicos domiciliares com processamento acima de
100 toneladas de residuos/dia e de tratamento e/ou disposi¢ao de residuos solidos, classificadas como CS3, serdo
admitidas somente na zona de uso ZUPI 2 — vide disposi¢Bes do § 72 do artigo 151 desta Lei Complementar.

12} Admitido somente as atividades relacionadas no art. 172 desta Lei Complementar.

131 ZR: Parametros especificos para ZR em ZPE1, nos termos da alinea “d, inciso Il do art. 123 desta Lei Complementar.

(*) Recuos: Vide disposi¢des dos artigos 202 a 213 desta Lei Complementar”
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Anexo Il — adiciona o Anexo VI-A a Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:
“Anexo VI-A — Setores Comerciais Jardim Paulista e Santana”

Setor comercial — Jardim Paulista
L7 AL
QD / 0/7/7/??// >

I

Vi 3
/7/ /4 /§' /_‘\\E
3 = < N r

T 7 7540

L

0 100 200 300 m
W

Obs: Sao considerados parte integrante dos perimetros, ambos os lados das suas vias circundantes.
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Anexo lll — acrescenta dispositivos ao Anexo IX — Uso e Ocupagédo na Zona Rural da Lei Complementar n.

623/2019, conforme abaixo:

APA Sao Francisco Xavier

organicos

MZDS | APA
MZPRH | MZPT
ZPM | ZCB |ZCRH | zOD | zDI " “" SJ
, TO | 0,03 | 003 | 0,05 | 0,05 | 0,10 0,05 0,10 0,10 0,05
Parametros/ Usos
CAM | 006 | 006 | 0,10 | 0,10 | 0,20 0,10 0,20 | 0,20 0,10
Processo artesanal de
Industriais | produtos de manejo Nao | Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
sustentado
Residuos Sistemas de biodigestao e
organicos compostagem de residuos | Nao® | N&o® | Nao® | Sim | Sim Sim Sim Sim Sim

® Permitido o tratamento no mesmo local de geragéo dos residuos organicos, sendo vedada a instalagdo
de atividade especifica para esta finalidade.
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Anexo IV — substitui o Anexo X da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

“Anexo X — Conversdo para Areas Sustentdveis”

Pratica / Tecnologia Sustentavel

Meétrica da Area
Sustentavel (AS)

Plantio de arvore nativa (exceto espécies arbustivas, arboretas e palmeiras) com muda de

1 (uma) &rvore

1 altura acima de 2,50m e DAP com no minimo 3cm, em area permeavel no interior do lote, =
conforme recomendacdes e exigéncias técnicas'®. 15 m? de AS
Implantagdo de horta no terreno do empreendimento, em érea adicional & drea permedvel 1 m? de horta

2 minima. B
Caso se trate de condominio, devera ser prevista em area comum. 1 m?de AS

1(uma) vaga

3 Instalagdo de ponto de recarga para veiculos elétricos. =

5 m? de AS
Instalagdo de paraciclo em drea privativa do empreendimento, destinado ao uso publico.
Devera atender a requisitos de seguranga, como proximidade da entrada principal, iluminacdo 1 (uma) vaga

4 e formato de paraciclo que permita fixagdo segura da bicicleta. =
Minimo de 5 vagas de bicicleta. As vagas ofertadas para o paraciclo deverdo ser adicionais a 1 m?de AS
exigéncia legal de vagas de bicicleta.

Instalagdo de equipamento (s) para a realizagdo da compostagem ou biodigestao de residuos 1 m? da instalagdo

5 organicos, incluindo local para a armazenagem dos residuos. =
Deverd ser previsto em drea adicional a exigéncia minima para lixeiras. 2 m*de AS
Implanta¢do de sombreamento com elemento externo que blogueie parte da radiagdo solar
como, por exemplo, persiana externa, elementos vazados, chapa perfurada ou pérgola. 1 m? de vio
Devera estar associado a vaos iluminantes. iluminante

6 Quanto ao posicionamento dos sombreadores: fachadas com  orientacdo sombreado
predominantemente norte e sul: sombreadores horizontais; orienta¢do predominantemente =
leste e oeste: sombreadores verticais. Se o sombreador vertical estiver a mais de 50cm 0,50 m* AS
distante da abertura, o vao entre a fachada e o sombreador deve receber protegao horizontal.

1 m? vegetado

i Implantagdo de teto verde. =

2 m? de AS
e i : 1 m? vegetado
8 Implantagdo de jardim vertical, fachada ou muro verde. “
Devem ser implantados em fachadas externas da edificagdo. 0,50 m? de AS
1 m? de painel solar
9 Instalagdo de sistema de aguecimento solar de agua. =
3m?de AS
1,00 m? de painel
i 7 ; , solar
10 | Instalagdo de sistermna fotovoltaico para geracdo de energia solar. 3
5,00 m? de AS
1 m? de area de
captagdo de dgua
11 | Instalagdo de sistema de captagdo, armazenamento e reuso de aguas pluviais da cobertura. pluvial

3 m?de AS
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Adocdo de Solugdes Baseadas na Natureza (SbN) para drenagem sustentavel, tal como jardim
de chuva, ou outro sistema de biorretencdo, de modo a permitir a concentragdo e a infiltragio

1 m? de drea de
contribuicdo de
drenagem de dgua

arvores de forma a enriquecer a biodiversidade e facilitar a infiltragdo no solo. Ndo sao
admitidas medidas compensatorias.

e do escoamento superficial. pluvial

Aplica-se apenas a area adicional a exigéncia minima legal. =
2 m? de AS

Instalagdo de pavimento permeavel nas dreas externas descobertas pavimentadas. 1 #* de pavitnents
Deve ser adotada exclusivamente a tipologia descrita na ABNT NBR 16416, como pavimento ¢

13 | permeédvel através de superficie. Para que a infiltragdo de dgua ocorra, a execucdo de base e perm_eavel
sub-bases devera possibilitar a infiltragdo total ou parcial de dgua. O pavimento devera 1 m‘}ie AS
atender ao disposto na norma quanto as solicitacdes de esforcos mecanicos.
Adocao de drea permedvel adicional a exigéncia minima legal. L i ueiadi

14 Devera ser vegetada, encorajando-se o plantio variado de espécies de forragdes, arbustos e =

1 m? de AS

Nota:

(1) N&o aplicavel quando a arborizacdo da area é uma obrigatoriedade do empreendimento.




PREFEITURA

ANEXOS — LEI COMPLEMENTAR 667/23

SAO JOSE DOS CAMPOS

Anexo V = substitui o Anexo XVI da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

“Anexo XVI - Recuo Especial de Vias”

LARGURA

LARGURA

RECUO ESPECIAL

ITEM VIA ALARGAMENTO EXISTENTE (m) FINAL (m) (m) REGIAO
Lado das glebas confrontantes com a Via Oeste, entre
aR. Cajueiros e a R. Emilic Marelo
26,00 12,70 2 16,00
Lado da Fazenda Limoeiro (glebas), entre a R, Emilio
Marelo e o n? 3370
1 | Corifeu de Azevedo Marques, R, 10,003 13,30 Qeste
Lado oposto ao Jd. Limoeira (Jd. Por do Sol), entre ¢
Cdrrego da Ressaca e o n? 4005
25,00 11,70 a 15,00
Lado do Id. Limoeiro (Jd. Par do Sol), entre o n% 4005
{ndo incluido) e a coordenada 23°14'50,86”S e
45"56'27,39"'0
ti i y . Municipal / | La r (gl adora), a partir da Av. dos . .
L e | 1| Vb | 200 | oam | e
3 | Pedro Rachid, R. Lado oposto ac Cemitério (apenas nas glebas) 11,80 a 13,00 16,00 3,50 Norte”
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Anexo VI - substitui o Anexo XVIl da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

“Anexo XVIl - Parametros para fachada ativa:”

entr .
Trailicio:al & Corredores e Zonas Mistas e
Parametros Coriivo Demais Centralidade
Expandide Centralidades Aquarius
Atender as Atender as
disposicdes do disposi¢oes do
Recuo Lateral do uso néo residencial - Anexo VI - Anexo VI -
Parametros de Uso | Parametros de
e Ocupagao (1 Uso e Ocupacio
Minima 250 m Recuo Frontal conforme Anexo VI com
‘ ' minimo de 5,00m
. Profundidade da Teitata £
Fachadaativa | £re, ge Fruicdo = 10m
com frente para Publica Méx 30m
via publica oficial Testada > 20m
- FAF 30m
Extensdo minima de uso ndo s
residencial® 30% da testada do imdvel
Fachada ativa ; ) e '
voltada para a Area de Fruicdo Publica 15% da drea do lote ou gleba
area de fruicdo S i e
publica interna Extensio minima do uso ndo 0% da tESt:ua o Ve
ao lote ou gleba i i1(2)
-FAI . rasldonctl 10% do perimetro da area de fruigdo publica

‘' Nos casos do uso misto entre o néo residencial € o residencial multifamiliar vertical, nos pavimentos com
fachada ativa, as areas comuns do uso residencial, com excecao das areas de lazer cobertas e das lixeiras,
poderdo ocupar 0s recuos laterais,

2 A extensdo minima do uso néo residencial, refere-se a extens&o linear minima de fachada do uso ndo
residencial, lindeira a area de fruicdo publica exigida.
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Represéntagéo da fachada ativa voltada para a area de fruicdo publica interna ao lote ou gleba — FAI

Com frente para apenas 1 via

| 1RAITE DO TERREND

PERIMETRO DA AREA DE FRUIGAD PUBLICA

FAIXA CIRCULAGAO \ _ —
EXCLUSIVA DE PEDESTRES AREA DE FRUICAD PUBLICA:
_ LARGURA MINIMA 2 5m

15% DA AREA DO TERRENO

Obs: USO NR = USO NAO RESIDENCIAL

Com frente para 2 ou mais vias

AREA DE FUIGAQ PUBLICA
15% DA AREA DO TERRENO

EXTENSAQ
CONSIDERADA DO USO
NAG RESIDENCIAL
VOLTADO PARA A AREA
DE FRUICAD PUBLICA

LARGURA MIN, 5M

| LARGURA MIN. 25m

FAIXA CIRCULACAQ
EXCLUSIVA PEDESTRES

LIMITE DC TERRENG
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Anexo VIl —o substitui o Anexo XVIII da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

“Anexo XVIIl — Espago Arvore:”

"
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Anexo VIl - substitui o Anexo XIX da Lei Complementar n. 623/2019, conforme abaixo:

“Anexo XIX — Entroncamento Viario:”

AREA INTERNA

AREA EXTERNA

VIAS
PRINCIPAIS

AREA EXTERNA



