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LEI COMPLEMENTAR N. 623, DE 9 DE OUTUBRO DE 20195.

Estabelece as normas relativas aoc parcelamento,

UsD & ocupatdo do solo, em consondncia com O |
Flano Diretor de Desenvalvimento Integrado du|
Municipio de 530 José dos Campos aprovado e

instituide pela Lei Complementar n. 612, de 30 de

novembro de 2018,

Alterada pela Lei Complementar n. 632/2020
Alterada pela Lei Complementar n. 654/2022

Regulamentada o Titulo Il, pelo Decreto n.

18.326/2019

O PREFEITO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, no uso das atribuighes legais que lhe sio
cenferidas pelo Inciso VIl do artigo 93 da Lei Orgdnica do Munlclplo, de 5 de abril de 1990, faz saber que |
a Camara Municipal aprova e ele sanciona e promulga a seguinte Lei Complementar:

TITULD |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 Esta Lel Complementar estabelece as normas relativas ao parcelamento, uso e
ocupacao do solo, para o ordenamenta territerial na Zona Rural e na Zona Urbana do Municipio de S8o
José dos Campos, delimitadas no Anexo | - Mapa - Perimetros Rural € Urbano e Anexo |-A - Tabela de
Coordenadas Geograficas - Perimetro Rural e Urbano, ambos partes integrantes da Lel Complementar
n. 612 de 30 de novembro de 2018, que “Institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrade do
Municipio de 530 José dos Campos e da outras providéncias”.

Art. 22 As disposicies desta Lei Complementar deverdo ser ubsEn.-a:Ias,I
ahrigatoriamente;

| - no parcelamento do solo;
Il - ma concessdo de Alvaras de Construgao; e

Il - na concessdo de Alvards de Funcionamento.

Art. 32 Para o cumprimento das estratégias de ordenamento territorial previstas no |
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, ficam definidos os seguintes objetivos:

| - direcionar a instalagdo de atividades econdmicas e institucionais e do uso residencial
em canformidade com o desenvalvimento sustentdvel @ com o macrozoneamento estabelecide no

Plano Diretoer de Desenvolvimento Integrado;

Il - garantir o aproveitamento da infraestrutura existente, promovendo o adensamento

equilibrado e evitando o espraiamento excessiva do Municipio; ,
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Prefeitura de S8o José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

[I1 - minimizar e mitigar os conflitos entre usos e atividades;

IV - promover o reconhecimento, consolidac3o e estruturacio das centralidades e zonas
mistas, objetivando a aproximacdo do emprego & dos servigos urbanos & moradia;

V - preservar e fomentar o uso misto residencial e ndo residencial no dmbito urbano, de
maodo a reduzir as distancias de deslocamentos entre os locais de moradia, de trabalho e de lazer:

V1 - preservar a qualidade de vida dos bairros predominantemente residenciais;

Wil - incentivar a promogdo da habitagdo de interesse social preferencialmente de forma
integrada aos bairros e nos territdrios com oferta de infraestrutura;

WIII - valorizar a mobilidade urbana, em especial os modos ativos de deslocamentos;
I¥X - estimular potencialidades em desenvelvimento econdmico;

X - incentivar a promocdo de construgdes sustentiveis visanda otimizar a utilizagio do
espago e contribuir para a melhoria das condigdes ambientais;

|
X1 - promover a qualificacdo ambiental, e especial a melhoria da retengdo e infiltragdo
da dgua, a melhoria do microclima e a ampliagdo da vegetacdo;
il - respeltar as restricbes impostas pelo melo fisico;
Xlll - valorizar o patrimonio cultural, ambiental e paisagistico;
I
|

XIV - prierizar e [ncentivar a implantagio de noves loteamentos, principalmente em
glebas vazias na Macrozona de Estruturagdo, melhorando a oferta de d@reas piblicas e evitando a
descontinuidade do sistema viario;

¥V - possibilitar o uso dos instrumentos juridico-urbanisticos, orientando o
desenvolvimento da cidade na direcio do equilibrio social e territorial; e

XVl - ampliar as dreas de circulagio de pedestres, proporcionar maior utilizacio do
espaco publico e melhorar a interacio dos pedestres com os pavimentos de acesso as edificagbes.

Art. 4% As definigdes dos termos e das exprassdes utilizados nesta Lei Complementar
estdo dispostas no Anexo | - Definigbes, parte integrante desta Lei Complementar.

TiTULON /
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS /’f
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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 58 O parcelamento do solo parz fins urbanes de glebas e lotes situados em Zona
Urbana do Municipio sera feito mediante:

| - loteamento;

Il - desmembramento; ou

Il - desdobro.

Art. 6% Nio serd permitide o parcelamento do solo:

| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagBes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das dguas;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocive 3 sadde padblica, sem
que sejam previaments saneados:

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas exigéneias aspecificas do orgdo competents;

IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, incluidos
locais sujeitos a deslizamentos de terra, erosdo e instabilidade geotécnica; e

V - em dreas de preservacio ecoldgica ou naquelas ende 3 poluicio impega condicBes
sanitarias suportaveis até sua corregao.

Art. 72 Somente & permitido o parcelamento do solo dos imdveis com acesso & via
plblica oficial.

Art. B2 O parcelamento do solo considerard a preservacdo dos remanescentes de
vegetagdo nativa existentes na gleba, contidos ou ndo no Mapa de Areas de Interesse Ambiental, Anexo
¥l da Lei Complementar n. 612, de 2018, e em outros estudos e levantamentos especificos que vierem
a ser instituidos.

§ 1% 0Os remanescentes de vegetacdo nativa em estagios medio e avancado de
regeneracdo deverao ser integralmente preservados, salvo em casos de carater excepcional quando
identificada a utilidade pdblica ou o interesse social, nos termos da Lei Federal n. 11.428, de 22 de
dezembro de 2006, e suas alteragBes e da Lei Estadual n. 13.550 e suas alteracfes, de 2 de junho de

2009, e de demais diplomas legais que regulamentam o tema.
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Prefeitura de Sdo Jose dos Campos
- Estado da Sac Paulo -

& 22 O Municiplo indicars os corredores ecoldgicos para formacdo de conectividades |
entre os remanescentes de vegetacdo nativa, as Areas de Preservagao Permanente, as unidades de
conservagdo @ outras dreas ambientalmente protegidas, a fim de preservar a biodiversidade e facilitar o
fluxo génico de fauna e flora.
I
|

§ 38 De forma a preservar 05 remanescentes @ promover a conectividade, a
recomposicio de vegetacdo das dreas verdes e dreas de preservacdo permanente devers ser realizada
com espécies de ocorréncia natural do Bioma.

Art. 92 O parcelamento do solo, por meio de loteamento, serd orlentado pelo Laudo de
Caracterizacio da VegetacSo e pelo Estudn Ambiental, conforme conteddos minimos estabalecidos
pelo Anexo || — Conteddo Minimo des Estudos Ambientais.

§ 12 O Lsudo de Caracterizac3o da Vegetacdo é obrigatdrio, devendo ser apresentado
junto a solicitacdo da emissdo de diretrizes de parcelamento do solo.

& 22 O Estudo Ambiental € obrigatdrioc para o parcelamento do solo nas Zonas de
Protecdo Ambiental 1 e 2 - ZPAL e ZPAZ, fonas de Planejamento Especifico 1 e 2 - ZPE1 & ZPE2, & na
Macrozona de Ocupacdo Controlada - MOC, exceto em Zona Mista Cinco - ZM5.

& 3% Para os casos ndo previstos no § 2® deste artigo, quando diagnosticada presenga de
remanescenies de vegeiagdo nativa com pelo menos um fragmento com drea superior a 1ha |um
hectare) ou com somatdria de areas de fragmentos superiores a 2ha (dois hectares), o Estudo
Ambiental poderd ser exigido de forma complementar ao Laudo de Caracterizacio da Vegetagio.

Art. 10, Medidas complementares poderdo ser exigidas para mitigar impactos
ambientais negativos sobre a vegetacdo nativa de Mata Atlantica, Cerrado e regides ecotonals;

I - realizagdo do transplantio de individuos regenerantes das espécies de ocorréncia
natural dispersos na area, para locais destinados a protegio dessa vegetag3o dentro da gleba;

Il - coleta de sementes e formacdo de banco germoplasma de forma a conservar
potencial gendticn;

Il - ampliacdo da faixa de corredor ecologico;

W - realizacdo de plantios de espécies nativas e controle de invasoras nas Aareas
prioritarias para a restauragdo; e

V - execucdo de atividades de manutengio e protecdc de areas de conservagdo e
recomposigao de vegetacdo.
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Prefeitura da Sao Jose dos Campos
- Estado de Séo Paule -

Pardgrafo  dnico. As medidas complementares previstas neste artigo serdo,

priortariamente, implantadas na gleba objeto de parcelamento do solo e quando invidvel, deverdo ser |

implantadas em dreas do mesmo Bioma.
CAPITULO Il
0O LOTEAMENTO
Secdo |l
Das Disposicies Gerais

Art. 11. Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificacdo,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagso ou
ampliagdo das vias existentes.

§ 12 Constitul loteamento de acesso controlade 2 modalidade de loteamento cujo
controle de acesso é disciplinado por esta Lei Complementar, sendo vedado o impedimento de acesso a
pedestres ou a condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou cadastrados.

& 22 O loteamento de acesso controlado somente podera ser realizado em Zona de Uso
Residencial — ZR, Zona de Protecdo Ambiental Dois — ZPAZ, Zona de Uso Predominantemente Industrial
_ Dois - ZUFI2 e Zona de Uso Diversificado - ZUD.

Art. 12, Os projetos e as obras de adeguagdo, integraclo, ou concordincia do
loteamento & malha vidria existente e suas respectivas obras de infraestrutura serdo executados pelo
loteador, devendo constar do cronograma de execucdo de obras, com respectivo orgamento, além de
ser prestada garantia equivalente, confarme incisos VIl € VI do art. 43 desta Lei Complementar,

Art. 13. A infraestrutura bdsica de loteamento € constituida por equipamentos urbanos
de escoamento de dguas pluviais, iluminagdo plblica, esgotamenta sanitdrio, abastecimento de dgua
potavel, energia elétrica pdblica e domiciliar e vias de circulacio.

Art. 14, Ao longo das faixas de dominio piblice das rodovias, estradas municipais,
ferrovias, dutos, emissdrios de esgoto, canais de drenagem), corregos canalizados e faixas de alta tenslo
serd obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo, 15m (guinze metros) de cada lado.

§ 12 As faixas ndo edificdveis de gque trata o "caput” deste artigo poderdo ser destinadas
a Implantagio de sistema vidrio,

§ 22 Desde que tecnicamente justificado pelo orgdo competente, a largura da faixa ndo
edificivel, ao longo das estradas municipais, de emissarios e coletores de esgoto poderd ser alterada ou

dispensada.
-ﬂ'} %
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Prefeitura de S0 José dos Campos
- Estado de Sdo Paulo -

% 32 Observada a reserva minima de faixa ndo edificdvel, prevista no “caput” deste
artigo, os dutos que transportam material inflamével devem atender ainda acs termos da legislacio
federal e estadual pertinentes e &s disposiciies constantes no respectivo licenciamento ambiental.

§ 42 A reserva de faixa ndo edificével, prevista no "caput™ deste artigo, ac longo das |
faixas de alta tensdo podera ser reduzida ou dispensada nos loteamentos aprovados anteriormente 2 9
de agosto de 2010, desde gue haja manifestacdo por escrito favordvel da concessionéria responsivel
pelo sistema.

& 57 Por ocasido do enterramento da linha de transmissio de energia elétrica, nos
termos do art. 125 desta Lei Complementar, a reserva de faixa ndo edificivel prevista no “caput” deste
artigo podera ser dispensada.

Art. 15. Quando o projeto de loteamento exigir obra de terraplenagem em que a cota
natural do terreno seja alterada, deverdo ser demonstradas e asseguradas:

| - a Inexisténcla de prejuizo ao meio fisico e paisagistico da drea externa & gleba, em
especial no que se refere & erosdo do selo e ao assoreamento dos corpos d'agua, quer durante a
execugdo das obras relativas ao parcelamento do solo, quer apods sua conclusao;

Il - a pretecdo contra erosdo dos terrenos submetidas & obra de terrzplenagem: e

Il - as condigdes de seguranca para implantagio de edificacdes nas dreas terraplenadas.

§ 12 As obras de terraplenagem que resultarem em taludes de corte ou aterro deverdo
atender as seguintes especificagdes:

| - o5 lotes serdo projetados de forma a garantir a acessibilidade junto ao recuo frontal
minimo de 5m (cinco metras), ou recuo malor quando estabelecido nesta Lei Complementar, devenda
o restante do lote ser projetado de forma a garantir sua edificabilidade;

Il - o talude devera possuir inclinacdo maxima atendendo & relagcio vertical e horizontal
de 2/3 [dois para trés) para aterros & 3/2 (trés para dois) para corte, ou malor, caso as condigBes
peotécnicas do terreno o permitam, quando a2 obras de corte ou aterro resultarem em taludes com

altura superior a 5m {cinco metros);

Il - deverdo ser criadas bermas escalenadas no maximo a cada Sm [cinco metros) de
diferenca de cota altimétrica, com largura minima de 2,5m (dols metros e cinquenta centimetros),
providas de canaletas de drenagem nos peés do talude e inclinag3o da plataforma na se¢Bo transversal
de 1% (um por cento) a 2% (dois por cento) no sentido de seu interior @ na seg¢do longitudinal de 1%
{um por cento) a 5% (cinco por cento), quando as obras de corte ou aterro resultarem em taludes com |

altura superior a 5m (cinco metros);
/j 477 %
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Prefeitura de Séo José dos Campas
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IV - as bermas deverdo ser dotadas de escadas hidrdulicas e canaletas de drenagem
pluvial;

V' - quando n3o for possivel vencer os desniveis do terreno com taludes, poderio ser

projetadas estruturas de contenglo, que serdo dimensionadas em projetos especificos, em fungio das |

sondagens lacais e de forma a garantir vida Util da obra de, no minime, cinguenta anos; e

V1 - ag estruturas de contencdo nio poderao adotar, em hipdtese alguma, soluches que |

envolvam o subsolo de lotes, as dreas institucionais ou os terrenos de terceiros.

§ 22 As especificagtes do projeto de terraplanagem que demonstrara o atendimento ao
disposto neste artigo serdo regulamentadas por Decreto.

Art. 16. O projeto de loteamento deverd prever a implantagdo de obras de drenagem e
macrodrenagem para compensar o impacto das condigbes de vazio de escoamento pluvial e de sua
infiltragdo no solo ao longo do tempo.

Pardgrafo unico. Os critérios para elaboragdo de projetos referentes ds obras de
drenagem e macrodrenagem, para efeitos do "caput” deste artigo, serdo regulamentados por Decreto,

Segiio I
Das Areas Destinadas ao Uso Pablico

Art. 17. Oz percentuals de areas destinadas ao uso pablico nos loteamentos serio dae, no
minimo:

| - 5% (cinco por cento) para area institucional;
Il - 5% (cinco por cento) para irea verde;
Ill - 5% [cinco por cento) para sistema de lazer.

§ 12 MNo loteamento realizado na Zona Mista Cinco - ZMS o percentual de dres
institucional serd acrescido de 5% (cinco por cento), totalizando, no minimao, 10% (dez por cento).

§ 2¢ A excegdo da Zona Mista Cinco - ZM5, nos demals zoneamentos localizados na
Macrozona de Ocupacdo Controlada - MOC, prevista na Lei Complementar n. 612, de 2018, o
percentual de areas verdes sera acrescido de 5% (cinco por cento), totalizando, no minimo, 10% (dez

por centa).

§ 32 O percentual de dreas verdes nos loteamentos localizados na Zona de Protecdo
Ambiantal Dols = ZPA2 serd acrescldo de 5% [cinco por cento) de drea '.-e?q, totalizando, no minimo

10% (dez por cento). '#/?-'i?f;' Tﬂa’/ \
7 f-r?
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Prefeitura de Sio José dos Campos
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§4% O percentual ce areas verdes nos loteamentos localizados na Zona de Planejamento
Especifico Um — ZPE1 inseridas na Regido Sul serd acrescido de 5% (cinco por cento). totalizando no
minimo 10% (dez por cento).

§ 5% O percentual de areas destinadas ao sistema vidrio serd aguele necessério para
atender aos parametros urbanisticos referentes ao dimensionamento minimo e declividades de vias
previstos no Anexo Il - Dimensionamento Minimo e Declividade de Vias - e Anexo IV - Perfis de Vias,
partes integrantes desta Lei Complementar,

& 62 Atendidos os percentuals previstos neste artigo, © Municipio poderd aceitar Area de
Presenvacio Permanente como drea verde, desde gue observados os seguintes requisitos:

| - interesse publico justificado;
Il - atendimento da legislagio amblental estadual;

Il - &5 dreas de preservagdo permanente ndo sefam objeto de infracdes e de obrigaces
ou compromissos ambientais junto aos drgdos competentes firmados em datas anteriores ao
loteamento propoesto.

Art, 18. Quando a gleba objeto do loteamento estiver inserida em Area de Controle de
~ Impermeabilizag3do, conforme Anexo XIl - Mapa Areas Urbanas de Interesse Ambiental - da Lei
Complementar n. 612, de 2018, serd exigido 20% {vint2 por cento) de drea permeadvel, que poderd estar
inserida em drea verde, sistema de lazer ou drea de preservacio permanente.

Art. 15, Os espacos reservados para area (nstitucional, drea verde e sistema de lazer

previstos no art, 17 desta Lei Complementar, deverao atender as seguintes disposigBes:
I - situar-se em locais cujas caracteristicas técnicas permitam a sua plena utilizaclo;
Il - evitar 3 excessiva fragmentaclc; e
il - evitar a localizacdo que configure situacao de confinamento,
§ 12 As dreas institucionais e os sistemas de lazer deverdo:

| - situar-se em parcelas de terrenos de configurag@o topogrifica com declividade de até

15% [(quinze por centol, possibilitada a sua adequagdo através de obra de terraplenagem, pelo |

loteador; e

Il - estar localizados, preferencialmente, de forma central ne loteamento e crcundados
por via plblica.

LC. 62319 PA 67.115/19
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§ 2% Excetuam-se da exigéncia prevista no inciso |, do § 12, os sistemas de lazer dos
loteamentos em Zona de Protecio Ambiental Dois — IPA2, gue deverdo adequar os equipamentos a
declividade existente.

§ 32 As dreas institucionais no loteamento de acesso controlado deverdo estar situadas
em drea externa ao perfmetro de fechamento,

& 4% As rotatdrias e canalizacfes do sistema vidrio, astim como as faixas nSo edificivels
previstas no art. 14 desta Lei Complementar, nio poderéio ser computadas como parte do percentual
de area verde, sistema de lazer, ou de drea institucional.

§ 52 A drea verde a qual se refere ¢ inciso Il do art. 17 desta Lei Complementar, quando
inserida, total ou parcialmente, no perimetro definide pelo Anexo V - Area de Recarga de Aguifero,
parte integrante desta Lei Complementar, deverd ter configuracio topogréfica com declividade de até
15% (quinze por cento), preferencialmente em cota natural, podendo ser admitida a adequacdo através
de obra de terraplenagem, pelo loteador, desde que mantida a capacidade natural de infiltrac3o do
solo.

Art. 20. O Municipio podera autorizar a transferéncia, para locais por ele indicadas, de
até 80% {oitenta por cento) da drea institucional prevista no inciso | do art, 17 desta Lei Complementar,
desde que o imdvel objeto do loteamento esteja localizado em Zona de Preservac3o Ambilental Dois -
ZPAZ, Zona de Uso Residencial - ZR, Zona de Uso Predominantemente Industrial Dois - ZUPIZ ou Zona de
Uso Diversificado - ZUD.

§ 1% No caso de Zona de Uso Residencial - ZR, a transferéncia prevista no “caput” decte
artigo ocorrera desde que figue comprovade o interesse publico, mediante a verificacio da existéncia
de dreas institucionais nas adjacéncias,

§ 22 O percentual previsto no "caput” deste artigo sera definido pelo érgdo municipal
competente, de forma a ndo Inviabilizar o uso da area institucional do loteamento, baseado na
verificagdo mencionada no § 12 deste artigo, no caso de Zona de Uso Residencial - ZR.

§ 3% O imduel a ser recebido devera:

| = ter valor de mercado equivalente ao da area institucional a ser transferida,
devidamente comprovado por laudo de avaliag8o, elaborado considerando ambas as areas dotadas de
infraestrutura, e aprovado pelo Municipio;

Il - ter acesso por via publica oficial de circulaggo;

I - ter configuracdo topoprafica com declividade de até 15% (guinze por cento),
possibilitada a sua adequacdo por meic de obra de terraplenagem, pelo loteador;

LC. 623719 PA 67.115/19 f ff) g ff/f




Prefeitura de S&o Jose dos Campos
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IV - ser dotado das obras previstas no § 3% do art. 43 desta Lei Complementar, constando
do cronograma fisico-financeiro e prestadas as devidas garantias.

§ 4% A transferéncia de imdvel mencionada no "caput’ deste artige, ocorrerd
juntamente com as demais dreas publicas, conforme o art. 22 da Lel Federal n. 6.766, de 19 de janeiro
de 1979, que dispbe sobre o Parcelamento do Solo Urbano, desde gue sejam atendidos aos reguisitos
do § 32 deste artigo.

§ 52 O Municiplo poderd autorizar depgsito, no Funde Municipal de Desenvolvimento
Urbanao, criado pela Lei Complementar n. 612, de 2018, caso a drea escolhida, que passara ao dominio
do Municipio, tiver valor inferior a avaliag3o da drea institucional objeto do loteamento, devendo, neste
caso, ser depositada o valor da diferenca.

Art. 21. As calgadas ao longo das dreas verdes, sistemas de lazer, dreas institucionais e
dos remanescentes do loteamento deverido ser executadas pelo loteador, respeitando as disposicoes da
legislacdo em vigor.

Paragrafo unico. As faixas livres das calcadas dos lotes integrantes de |oteamentos na
IMS deverdo ser executadas pelo loteador.

Art. 22, As vias de circulagio do projeto de loteamento deverdio atender ao disposto no |
Brnexo [l - Dimensionamento Minimo e Declividade de Vias e Anexo IV — Perfis de Vias, desta Lei
Complementar, bern como as disposices estabelecidas em decreto.

Paragrafo dnico. Fica admitida na ZMS a via local com 11,40m (onze metros e quarenta
centimetros) de largura, sendo 7m (sete metros) de pista e 2,20m (dois metros e vinte centimetros) de
calgada em ambos os lados, com no minimo 1,20m (um metro e vinte) de faixa livre; devendo atender
as demais disposigBes do Anexo Il - Dimensionamento Minimo e Dedividade de Vias para as vias locais.

Art, 23. Somente serdo admitidas ruas sem saida com baldo de retorno quando ndo
houver condigies técnicas de continuidade viaria.

Paragrafo Unico. As vias de que trata o "caput” deste artigo deverdo ter comprimento
maximo de 150m (cento @ einguenta matros) medidos entre o eive da via trangversal @ o seu finale o

bal&o de retorno devera ter o raio minimo de 10m (dez metros) de pista.

Art. 24. Na@o serdo admitidas vielas de servicos ou vielas sanitérias nos projetos de :

loteamento. :
Secao pasid
Das Quadras e dos Lotes v
b
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LC. 623/19 A 67.115/19 /ﬁ 35 fgf,-'x




Prefeitura da Sao José dos Campos
- Estado de S&o Paulo -

Art. 25. O comprimento méximo das quadras serd de 300m (trezentos metros),
excetuando-se os loteamentos na Zona de Protecdo Ambiental Dois - ZPA2.

Paragrafo Gnico. Para o cumprimento do estabelecido ne “caput” deste artigo, deverfo
ser previsias vias de circulagdo de veiculos e de pedestres entre as quadras,

' Art. 26. Os lotes resultantes de loteamento deverdo atender as dimensfies minimas
estabelecidas para cada zoneamentn, conforme Anexos VI = Pardmetros de Uso e Ocupacgdo - & VIl =
Mapa de Zoneamento, partes integrantes desta Lei Complementar.

& 12 O Municipio podera exigir que os lotes em esguina apresentem, na menor testada,
trecho em linha reta minimo de 8m (oito metros) nos lotes industriais € 3m (cinco metros) nos demals,
SEM prejuizo ao sistema vidrio.

§ 2% (Os lotes com drea Inferior a 175m* [cento & setenta & cinco metros quadrados)
terdo declividade maxima de 20% (vinte por cento).

§ 39 Fara o loteamento em Zona de Protegao Ambiental Dois — ZPAZ, os lotes com
declividade menor gque 30% (trinta por cento) terdo drea minima de 2.000m* (deis mil metros
guadrados) & os lotes com declividade entre 30% e 40% terSo drea minima de 4.000m? (quatro mil
metros quadrados).

Art. 27. Os lotes ndo poderdo;
| - confrontar-se com as Areas de Preservac3o Permanente:

Il - ter instituidas faixas ndo edificaveis para passagem de galerias de dguas pluviais e
esgoto;

confrontar-se com algas, ramos, rampas e tabuleiros de entroncamento vigrio,

Art. 28. Poderdo ser computadas como remanescentes do loteamento as dreas de que
trata o art. 14 desta Lei Complementar, e suas respectivas faixas ndo edificéveis, as Areas de
Preservacio Permanente e demais dreas onde a declividade ou caracteristicas do solo impecam o
parcelamento.

Pardgrafo Unico. Em razdo de glebas de grande dimens3o, demais areas passiveis de

parcelamento poderdo ser computadas como remanescantes, desde que resultem em dreas superiores
a 50.000m? (cinguenta mil metros guadrados), na Macrozona de Estruturagdo e na Macrozona de
Ocupagiio Controlada, e superiores a 100.000m® {cem mil metros guadrados) na Macrﬂmna e

Consolidacao.
Secdo IV
Das Fases de Aprovagdo de Projeto de Loteamento %
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Art. 29. A aprovacdo de projeto de loteamento seguira as seguintes fases:
| - emissdo de diretrizes;
Il - aprovacdo prévia de anteprojeto; e

Il - aprovagdo final de projeto.

Subsecdo |

Da Emissdo das Diratrizes
Art. 30, A aprovagdo do projeto de loteamento sera precedida de solicitagio de
diretrizes ao Municipio, pelo proprietdario, instruida com os documentos constantes do decreto

regulamentador desta Lei Complementar.

Pardgrafo unico. O Laudo de Caracterizacdo da Vegetagdo, de que trata o § 12 do art. 92
desta Lei Complementar, devera ser apresentado no momento da solicitagio de diretrizes.

Art. 31. O Municipio estabelecera nas diretrizes, os requisitos técnicos especificos que
deverdo ser observados no projeto do loteamento, indicando, no que couber:

| - a5 ruas ou estradas existentes ou projetadas, que compdem o sistema vidrio do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a serem respeitadas;

Il = @ tracado basico do sistema viario principal;

Il - a localizac3o aproximada dos terrenos destinados as dreas institucionais e as areas
verdes @ de sistema de lazer;

IV - as diretrizes de drenagem & macrodrenagem;

VW - as faixas ndo edificdveis:

V1 - as diretrizes ambientais;
VIl - as diretrizes para prevencdo ao assoreamento de cursos d'agua; |

{ Vil - as diretrizes para iluminagdo publica;

|¥ - o zoneamento da drea, com indicagao dos usos compativeis.

-
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Paragrafo dnico. As tipologias das vias do loteamento serfo aquelas previstas no Anexo
Il = Dimensienamento Minimo e Declividade de Vias e no Anexo IV — Perfis de Vias, partes integrantes
desta Lei Complementar.

Art, 32. O Municipio, ao analisar o titulo de propriedade da gleba a ser loteada, fard
constar das diretrizes que:

| - quando a gleba sofrer retificacio de ordem administrativa ou judicial que earacterize
sua divisdo fisica ou juridica, ndio poderd ser apravada em um dOnico projeto de loteamento;

Il - quando a ares loteada se originar de dois ou mais registros, eles deverfo ser
unificados e no registro resultante da unificacio deverdo constar as medidas e confrontagdes
atualizadas.

Art. 33. O Municipio expedird as diretrizes no prazo de sessenta dias, apds apresentados
pelo interessado todos 05 documentas pertinentes.

Art. 34. As diretrizes expedidas terdo vigéncia maxima de guatro anos, contados da data
de cigncia do interessado.

Subsecio
Da Anglise & Aprovagdo do Anteprojeto

Art. 35, Apds a fivagdo das diretrizes, o interessado ingressard, no mesmo processo da
fase anterior, com o pedido de andlise e aprovagio;

| - do anteprojeto do Plano de Parcelamento;
|l - dos projetos de Terraplenagemy;
Il - dos projetos de Macrodrenagem.,

IV - do Estudo Ambilental de que trata o § 22 do art. 92 desta Lei Complementar, guando
couber.

§ 12 Compde o Plano de Parcelamento de que trata o inciso | deste artigo, os projetos
indicados no & 12 do art. 43 desta Lei Complementar.

§ 2% As especificagoes dos projetos elencados nos incisos deste artigo serdo indicadas no
Deereto regulamentador desta Lei Complementar,
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Art. 36. Para aprovag3o prévia do anteprojeto deverdo ser apresentadas para aceite do
Municipio as sondagens para as areas institucionais definidas no Plano de Parcelamento, nos moldes do
Decreto regulamentador desta Lei Complementar.

Art, 37. O Municipio expedird diretrizes especificas para & arborizacdo urbana e o
paisagismo das dreas verdes e sisternas de lazer, no momento da aprovagdo prévia do anteprojeta.

Art. 38 Nesta fase deverdo ser analisados pelo orgio competente eventuais restricbes
urbanisticas legais, tais comeo destinacBo do uso dos lotes, pardmetros urbanisticos especificos, dentre
outros.

Art. 39. O Munidpio aprovara o anteprojeto, os projetos de terraplenagem e de
macrodrenagem no prazo de sessenta dias, uma ve: apresentados pelo interessade todos os
documentos indicados nesta Lei Complementar e satisfeitas todas as exigéncias técnicas.

Art, 40. O anteprojeto aprovado serd submetido ao licenciamento junto acs drgdos
estaduais competentes.

Paragrafo Unico. No caso de loteamento industrial o empreendedor deverd obter a
Licenca Prévia de Instalagdo, emitida pelo argdo estadual ambiental competente.

Art. 41. Apds a aprovagio do anteprojeto pelo Munidpio, o interessado poderd
apresentar para andlise, junto a0 orgao competente:

I - projeto de Pavimentacdo, Guia e Sarjeta, conforme especificagies do Decrato
regulamentador desta Lei Complementar;

Il - oficio solicitando anuéncia do Projeto de lluminacdo Pablica, nos moldes do Decreto
regulamentador desta Lel Complementar, antes da aprovacdo junto a concessionaria de energia local;

Il - projeto peisagistico elaborado com base nas diretrizes citadas no art. 37 desta Lei
Complementar;

IV - projeto aprovado pela concessionaria de energia local;

\ - projeto de sinalizacdo vidria do loteamento; e

VI - projeto de drenagem.

Pardgrafo Unico. Poderd ser apresentado pelo empreendedor, para fins de garantia e
aprovacao final do projeto do loteamento, o prée-dimensionamento da pavimentagio, considerando o
indice de Suporte Califérnia - 15C - de 10% e o trifego de projeto (NP) conforme a caracterizacio das

vias, sendo que, o projeto podera ser substituido nos casos em gue a sondagem, no mamenm do
greide, demonstrar divergéncias entre o 15C pré-dimensionado e ¢ verificado em obra,

.I-_.-' I
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Subsecio I
Da Aprovacgdo Final
Art. 42, O proprietdrio deverd ingressar, apds a aprovacio do Grglo estadual
competente e dentro do prazo de vigéncia das diretrizes, com o pedido de aprovagao final do projeto

do loteamento, no mesmo processo da fase anterior.

§ 1% O pedido de fechamento, no caso de loteamento na modalidade de acesso
controlado, deverd ocorrer em processo especifico.

§ 22 A aprovaclo final do projeto de loteamente ocorrerd concomitantemente com a
aprovagdo do fechamento, quando o loteamento for de acesso controlado.

Art. 43. Para aprovacdo do projeto de loteamento deverdo ser apresentados os l.
seguintes documentos:

| - oficio solicitando a aprovacdo final do loteamento;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba, com a drea exata do parcelamento
devidamente retificada;

Il - certiddo negativa de tributos municipais;

IV - projetos relativos ao Plano de Parcelamento;

V - projetos complementares descritos no art, 41 desta Lei Complementar, referentes as
abras de infraestrutura do loteamento devidamente aprovados;

V1 - memoriais descritivos, contenda;

=

a) descricdo sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e a fixagSo da zona ou
zonas de uso predominantes;

b) condighes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas, quando houver;

c) indicacdo das dreas pdblicas que passario ao dominie do municipie no ato de registro
do loteamenta; e

d) enumeracio dos equipamentos urbanos, comunitdrios e dos servigos pdblicos ou de
utilidade pablica, ja existentes no loteamento e adjacéncias.
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orcamento, incluindo aguelas previstas no art. 12 desta Lei Complementar:

Vil - apresentacio da garantia, dentre as especificadas no art, 50 e seguintes desta Lei
Complementar;

IX - aprovacdo junto aos drgdos estaduais competentes; e
X - conclusdo dos procedimentos previstos no art. 20 desta Lei Complementar, se o casa.

§ 12 CompBem o Plano de Parcelamento, de que trata o inciso IV, do “caput” deste
artigo, os projetos gue contenham:

| - a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes e numeragdo;
Il - o sistemna de vias com a respectiva hierarquia e sinalizagao;

Il - a5 dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia e angulos centrais das vias;

IV - os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulaco, das dreas
institucionais e sistemas de lazer;

V - a indicacio dos marcos de alinhamento e nivelamento loczlizados nos angulos de

VIl - cronograma fisico-financeire de execucdo das obras do loteamento e respectivo
curvas e vias projetadas; g
|

§ 28 As especificagbes dos projetos de gue tratam o § 19 deste artigo serdo |
regulamentadas por Decreto. |

§ 32 Consideram-se obras do loteamento, nos termos do inciso VIl do "caput” deste |
artigo, as obras de infraestrutura basica, luminacdo pdblica complementar, pavimentacio das vias,
palsaglsmo @ urbanizacio das dreas pliblicas e sinalizagio, bem como os projetos indicados no art. 44
desta Lel Complementar, para loteamento na modalidade de acesso controlada.

Art. 44, Para analise & aprovacdo do pedido de fechamento de loteamento devera ser
apresentado:

| - o projeto de fechamento;

Il - o projeto detalhando o tipo de controle de acesso;
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Il - o contrato padrdo de compra e venda dos lotes, onde conste a responsabilidade de
seus adguirentes:

a) pela urbanizac3o e manutengio das dreas verdes, sistema de lazer e arborizacio
urbana, de acordo com os projetos eprovados pelo Municipio;

b} pela manutengdo e conservacio da sinalizagio das vias publicas de circulacio de
transito, de acordo com o projeto fornecido pelo Municiplo, observadas as disposicBes do Cédigo de
Transito Brasileiro - CTE;

¢l pela limpeza das vias publicas; e

d] pelo sistema de iluminagio publica, incuindo-se a manutengio, conservacio e
consumo de energia elétrica, quando:

1. o posteamento, lumindrias e 1dmpadas ndo adotarem os padries usuais homologados
por diretrizes especificas expedidas pelo Municipio; ou

2. tratar-se de circuitos subterrdnisos.
IV - & aprovagio prévia do Corpo de Bombeiros,

\ Pardgrafo dnico. As especificagfes dos projetos descritos nos incisos deste artigo serdo
regulamentadas por Decreto.

Art, 45. A implantagio do loteamento de drea igual ou superior a 300.000m? {trezentos
mil metros quadrados) podera ser feita em até 3 (trés) etapas, devendo sua previsdo estar no
cronograma fisico financeiro de que trata o inciso VI, do “caput” do art. 43 desta Lei Complemeantar.

E 1* Considera-se etapa o conjunto de obraz definidas ne art. 13 desta Lei
Complementar,

§ 120 Cada etapa do loteamento deverd possibilitar seu recebimento,
independentemente de outras etapas previstas,

§ 32 O conjunto de etapas que constiluem o loteamento deverdo ser concluidas dentro
do prazo de quatro anos do iniclo das obras.

Art. 46. O loteador antes da aprovacdo deverd apresentar ao Municipio o contrato
padrdo de compra 2 venda dos lotes, para:

| - conferéncia das restrigies urbanisticas legais;

Il - andlise de eventuais restrigBes urbanisticas convencionais pelo érglo competente;
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Il - verificacdo das clausulas pertinentes, quando se tratar de loteamento na modalidade
de acesso controlado.

Art, 47. O Municipio aprovara o projeto de loteamento no prazo de sessenta dias, apss
apresentados pelo interessado todos os documentos indicados nesta Lei Complementar e satisfeitas
todas as exigéncias técnicas.

Art, 48, Aprovado o projeto de loteamento, o loteador deverd submeté-lo ao registro
imabiliario dentro de cento e oitenta dias, sob pena de caducidade da aprovacdo.

Paragrafo Onico. Registrado o loteamento, o interessado deverd encaminhar cépia da
cortiddo da registro ao orgdo competente, para providéncias junta ao Cadastro Imobilidrio Municipal &
tributagdo dos lotes.

Secdo V
Do Sistema de Garantia

Art. 49, Para execucdo das obras de loteamento, definidas no & 32 do art. 43 desta Lei
Complementar, o Inteador deverd oferecer garantia, em valor igual ou superior ao total do orgamento
previsto no cronograma fisico-financeira.

Art. 50, 530 admitidas as seguintes modalidades de garantia;
| - garantias pessoais;

a) caucdo em dinheirg;

b) fianca banciria;

C) Seguro garantia,

Il - garantias reais:
a) hipoteca;
b) alienagdo fiducidria de imoveis.

Art. 51, Para apresentagio da garantis, dentre aquelas mencionadas no artigo anteriar,
o loteador devera vinculd-la aos itens & etapas de execucdo das obras do loteamento e respectivos
prazos e valores destas obras,

-’.I
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Subsegdo |
Das Garantias Pessoais

Art. 52. No caso de flanca bancaria e seguro garantia o prazo da garantia serd acrescido
de trés meses, de forma gue todo o processe até a expedicio do Termo Definitive de Recebimento de
Qbras permaneca coberto pela garantia.

§ 1% No seguro garantia o prazo poderd ser objeto de clédusula de revalidacdo
automatica, o gue substitul o acréscimo de prazo previsto no “caput” deste artigo.

§ 22 O valor da apélice no seguro garantia devera ser, no minimo, 10% (dez por cento)
maicr que o valor total das obras constantes do cronograma aprovado.

§ 3¢ Havendo substituicdo ou prorrogacio do cronograma fisico financeire, a garantia
devera acompanhar o prazo indicado, resguardados os trés meses previstos no "caput” deste artige.

Art. 53. Os precedimentos para as garantias pessoals serdo regulamentados por Decreto.

Subsecioll
Das Garantias Reais

Art. 54. A garantia prestada por hipoteca deverd recair sobre imdvel de propriedade do
loteader, au de seus sidcios, ndo sendo permitida recair sobre dreas que fagam parte do imdvel
loteande.

§ 1% Para o aceite desta modalidade, o imovel dado em garantia devers ser avaliado pelo
Municipio.

§ 22 50 serdo admitidos como garantla os imdvels situados no Municipio, livres de
guaisguer dnus e que ndo possuam caracteristicas que dificultem a sua comercializagio,

£ 32 Para os imdveis dados em garantia, por meio de hipoteca, serfo adetados fatores
de redugBo 80% (oitenta por cento) superiores aos da alienagiio fiducidria,

Art. 55, A parantia prestada por alienagdo fiducidria poderd recair sobre os lotes do
proprio loteamento ou sobre outros imdveis de propriedade do loteador, ou de seus sécios, desde que
situados no Municipio,

§ 12 Devera ser aplicado um fator redutor - liguidez - sobre ¢ valer final de avaliacio dos
bens dados em garantia, conforme disposto abaixo:

[

LC. 623/19 PA 67.115/19




Prefeitura de 230 José dos Campos
- Estado de Sao Paulo -

| - quando a garantia recair sobre apartamento ou casa, redutor de, no minimo, S0%
(cinquenta por cento);

Il - quando a garantia recair sobre galpSo industrial, reduter de, no minime, 20% (vinte
por centa);

Il - quando a garantia recair scbre lote ou gleba, redutor de, no minimo, 20% (vinte por
cento);

IV - quando a garantia recair sobre lotes do proprio loteamento que esteja sendo
aprovadao, redutor de, no minimo, 40% (quarenta por cento).

§ 2% No caso do inciso IV do §12 deste artigo, se o loteamento possuir rea total de lotes
igual ou inferior a 35.000m? [trinta e cinco mil metros guadrados), o redutor podera ser de, no minima,
20% (vinta por centa),

Art. 56. A alienagao fiduciaria devera ser feita mediante contrato, elaborado em cartdrio
e encaminhado para anuéncia do Municipio, com cdusclas que contenham todos os dados do
cronograma fisico-financeiro de execucio das obras & seu orgamento, além das que se seguem:

| - descrigio das obras a serem realizadas pelo loteador;

Il - especificagdo das etapas de execucao e respectivos prazos;

Il - data de inicio e términa das obras;

IV - valores de cada item do cronograma fisico-financeiro de obras;

V - valor total das obras;

V| - descrigdo dos lotes que serdo alienados;

VIl - penalidades e caréncias, no case de inadimpléncia do loteador.

Subsegao Il
Disposigdes Gerais

Art, 57, As parantias devem estar vigentes desde a aprovagdo do loteamento até a
emissdo do Termo de Recebimento Definitivo das Obras.

Art. 8. Em caso de pedido de substituicBo de garantia, devem ser atendidas as
disposicfies desta Se¢do, devendo a garantia ser adequada zo valor das I:th'js do loteamento, previstas

no crenograma fisico-financeiro. 5
Va4 \\
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Subsecio IV
Da Liberacdo da Garantia
Art, 59, O Municipio liberara a garantia:

| - proporcionalmente, a pedido do loteador, quando integralmente concluida cada obra
ou etapa prevista do cronograma fisico-financeiro de execugdo de obras;

Il - integralmente, apos o recebimento definitivo das obras.

Art. 60. A garantia referente 3s obras de abastecimento de dgua, coleta e tratamento de
esgotos e rede de distribuigdo de energia elétrica domiciliar e pdblica, somente podera ser liberada
apos o aceite & recebimento destas, pelos drgdos competentes.

fecio VI
Da Alteragio do Loteamento

Art. 61, Oualguer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependerd de acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteragBo, bem como da
aprovagao pelo Municipio, devendo a alteragio ser apresentada no Cartorio de Registro de Imodvels, em
complemento ao projeto original com a devida averbacdo, atendendo, no que couber, as disposicdes do
art. 42 desta Lei Complementar.

segdo VI
Da Execugdo das Obras do Loteamento

Art, 62. O prazo para execucdo das obras do loteamento, de responsabilidade do
loteador, tera duragdo mdxima de quatro anos, contadaos da licenga para inicie das obras.

§ 12 A licenca para inicio das obras serd expedida:

I - a pedido do loteador, apds aprovacdo do loteamento; ou

Il - de oficio, apds o registro do loteamento.

§ 22 No caso do loteamento ser aprovado por etapas, todas elas devern estar concluidas
no prazo previsto no “caput” deste artigo.

Art. 63. O recebimento das obras do loteamento pode ser: 1

A7
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| - definitivo: quando os drgdos competentes atestarem que todas as obras constantes do
cronograma fisico-financeiro foram executadas de acordo com o projeto aprovado: ou

Il - parcial: quande os orgdos competentes atestarem gue uma das etapas ou obras
previstas no cronograma fisico-financeiro foi executada e concluida de acordo com o projeto aprovado.

§ 12 As obras do loteamento constantes do cronograma somente serdo recebidas pela
municipalidade apds o registro do loteamento.

§ 22 O recebimento definitive do loteamento industrial fica vinculado & obtencdo da
Licenga de Operacdo, junto ao orgdo ambiental estadual competente,

Art. 64, O loteador € responsavel pela integridade das obras executadas do loteamento
até o recebimento definitivo, pelo orgdo competente.

Art. 65. A construgdo nos lotes poderd ser liberada mediante Decreto, apds o
recebimento definitivo das obras de infraestrutura basica.

§ 12 Mos casos em que o loteamento for implantado por etapas, as mesmas poderio ser
liberadas somente para construgdo de residencial multifamiliar ou uso misto com este uso, apds
recabimento do respectivo termo parcial de conclusio da etapa, que eontemple a infraestrutura basica
e a pavimentacdo,

§ 2% O "Habite-se” dos usos de que trata o § 12 deste artigo esta condicionado ao
recebimento definitive de todas as etapas do loteamento.

Secdo VIl

Das Disposigdes Finais

Art. 66. Constituido e formalizado o instrumento de garantia, € estando todos os
projetos aprovados pelo Municipio e pelos argios estaduais & federais competentes, o processo de
loteamento, bem como o de fechamente, se houver, sera submetido & aprovacio do Prefeito
hMunicipal.

Art. 67. Para os fins do art. 155 da Lei Organica do Municipio, fica autorizado que os
lotes Incorporados ao patrimdnio publico municipal por forga da execug3o das garantias reals poderfo
ser alienados por meio de leilio, apos prévia avallagio.

Pardgrafo unmico. Os wvalores arrecadados com 2 alienagio dos lotes serdo
obrigatoriamente revertidos para a satisfagdo dos custos com as obras de infraestrutura e urbanizagdo
ndo realizadas ou ndo concluidas pelo loteador.

A
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Art. 68. As obras aceitas e recebidas definitivamente pelo Municipio ficario sob a
responsabilidade civil do loteader per um periode de cinco anos, contados 2 partir da emissio do
Termo Definitivo de Recebimento das Obras.

Art. 69, NZo serd permitida a aprovacio de novo loteamento por pessoas fisicas ou
juridicas que possuam loteamento aprovado cujas obras estejam com cronograma em atraso ou
apresentem outro tipe de irregularidade na execugdo, ou quando os proprietaries ou envolvidos
tenham promovido parcelamento clandestine no Municipio.

Art. 70. N3o cabera ao Municipio qualguer responsabilidade pela diferenca de medidas
dos lotes ow quadras que venha a ocorrer, em relagio Aquelas constantes no projeto de loteamento
aprovado,

Art. 71. Todoes os prazos fixados neste Capitulo serSo contades em dias corridos,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo o dia do vencimento.

Art. 72. Qualguer publicidade relativa ao loteamento deverd obrigatoriamente constar
as seguintes informagoes:

I - nimero do processo de aprovacio do projeto de loteamaento;

Il - data do registro e nimero da matricula do loteamento no Cartério de Registro de
Imdveis; @

Il - prazo de inicio e término das obras de responsabilidade do loteador,
Secdo IX
Do Loteamento Residencial de Interesse Social

Art. 73. Aplicam-se ao loteamento residencial unifamiliar de interesse social as normas
do Capitulo Il do Titulo Il desta Lei Complementar, gue ndo contrariem o disposto nesta Secdo.

Art. 74. Serdo permitidos loteamentos residenciais unifamiliares de interesse social para
atendimento aos Programas Habitacionais do Municipio.

Art. 75. Nos projetos de loteamentos residenciais unifamiliares de interesse social, os

lotes para as finalidades residencials ter3o a dimensio minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados), com testada minima de 7m (sete metros).

Art, 76, Quando o loteamento residencial unifamiliar de interesse social estiver
vinculado a construgdo das unidades habitacionais, devera ser apresentado projeto de engenharia que
contemple o Plano de Ocupacdo, considerando: o relevo final do ter/r/enu, as construcdes, a sua
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acessibilidade, as divisas, a estabilidade geotécnica do solo, a drenagem superficial e o esgotamento
sanitario.

& 12 As divisas dos lotes deverdo conter muretas com altura minima de 0,30m [trinta
centimetros).

§ 2¢ Quando o desnivel de terreno entre os lotes contiguos, em qualquer uma das suas
divisas, for maior que 0,50m (cinquenta centimetros), deverio ser construidos muros de contencio ou

de arrimo, para garantir a estabilidade geotécnica do terrenc.

& 32 Nos lotes de soleira negativa dever3o ser adotadas obras de drenagem de dguas
pluviais, Aguas servidas e esgotos sanitirios.

§42 A execucdo das cbras constantes do § 1% ac § 32 deste artigo € condigdo necessaria
para a concessio do "Habite-se” das edificacoes e o recebimento das obras do loteamento.

Art. 77. A edificagdo das unidades residenciais poderd ser efetuada concomitantements
as obras de infraestrutura do loteamento.

Art. 78. Quando o loteamento residencial unifamiliar de interesse social estiver
vinculado & unidade habitacional devera ser provido de equipamentos instituclonais, a serem definidos
por ocasido do pedido das diretrizes de parcelamento do solo, sendo estas construges e equipamentos
de responsabilidade do empreendedor.

Art. 79. A liberacdo do "Habite-se”, referente as obras de edificaciio das unidades
residenciais, ficara vinculada ao recebimento definitive das obras de infraestrutura do loteamento.

Art, 80. Fica admitido o loteamento residencial unifamiliar de interesse social vinculado
a unidade habitacional ma Zona Mista Cinco - ZM5.

CAPITULD I
Do DESMEMBRAMENTO
Secao |
Das Disposigdes Gerais
Art. 81, Considera-ze desmembramento, para efeitos desta Lei Complementar, a

subdivis3o de glebas em lotes, destinados a edificag@o, com aproveitamento do sistema vidrio
existente, desde que ndo impligue na abertura de novas vias e logradouros publicos @ nem no

prolongamento, modificagdo e ampliagdo dos ja existentes. A
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§ 1% Na Macrozona de Estruturagdo e na Macrozons de Ocupacdo Controlada o
parcelamento do solo de dreas superiores a 50.000m? {cinguenta mil metros guadrados) deverd ser
feito sob a forma de loteamento, ficando, contudo, autorizado o desmembramento de glebas desde
que os lotes resultantes tenham drea superior a 50.000m? (cinguenta mil metros quadradaos).

§ 2% Na Macrozona de Consolidagio o parcelamento do solo de dreas superiores a
100.000m* (cem mil metros quadrados) devera ser feito sob a forma de loteamento, ficando, contude,
autorizado o desmembramento de glebas desde que os lotes resultantes tenham drea superior a
100.000m* {cem mil metros quadrados),

§ 37 As glebas limitrofes entre o perimetro urbano e rural podem ser desmembradas,
independente da metragem estipulada no § 19 deste artigo, desde que a subdivisdo resulte na
separacao da area urbana com a rural.

& 42 As areas localizadas em Zona de Uso Predominantemente Industrial Um - ZUPI1,
fona de Uso Predominantemente Industrial Dois - ZUPI2, e Zona de Uso Diversificado - ZUD podem ser
desmembradas independentemente das condi¢3o estipuladas nos §5 1% e 29 deste artigo.

§ 59 Quando a gleba atender as condigies para o desmembramento, principalmente
quanto ao acesso para via publica oficial ja existente, a eventual incidéncia da Macroestrutura Vidria,
prevista no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, deverd ser
destacada no projeto, como area reservada destinada ao Municipio,

Art. B2. Os lotes resultantes do desmembramento deverfo ser dotados de obras de
infraestrutura bdsica, gue caso inexistentes no local, devem ser executadas pelo proprietario, devendo
ser prestada a garantia equivalente e constar no cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras.

Paragrafo dnico. As obras de infraestrutura deverdo ser aprovadas junto aos drgdos
Cﬂmpﬂtﬂ'ﬂtﬂir

Art. 83. A elaboracSo de projeto de desmembramento com drea superior a 20.000m?
vinte mil metros guadrados) serd precedida de fixacdo de diretrizes pelo Municipio, a pedido do
praprietdrio, juntando-se os documaentos previstos em Decreto.

Pardgrafo Unico. O pedido de diretrizes poderd ser dispensado, nos processos de
desmembramento para fins de adequacdo de area, para posterior aprova¢ao de loteamento, desde que
este jd tenha obtido aprovacado prévia de anteprojeto.

Art. B4, Os lotes resultantes de desmembramento deverdo ter frente para via pdblica
oficial de circulagio e observar as dimensdes minimas de lote previstas na legislagdo para os diferantes
roneamentos, conforme disposto no Anexo VI — Parametros de Uso & Ocupagao, que faz parte
integrante desta Lei Complementar, e atendidas as disposictes do art, 26 &E}tﬂ lgi Complementar.
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Art, 85. As diretrizes para desmembramento terdo validade de um ano, prorrogavel pelo
mesmo periodo por uma Onica vez, contados a partir da data de ciéncia do interessado,

Art. 86. O proprietario devera ingressar, dentro do prazo de vigéncia das diretrizes, com
o pedido de aprovacdo do projeto de desmembramento, apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula da gleba;
Il - certiddo negativa de tributos municipais;
Il - Plano de Desmembramento; e

IV - projetos referentes as obras de infraestrutura basica, nos moldes do art. 82 desta Lei
Complementar, 5& O casd.

& 1% Compem o Plano de Desmembramento, de que trata o inciso |l do “caput” deste
artigo:

I -indicag3o das vias existentes e dos loteamentos contiguos;

Il = indicacio do tipo de uso predominanta no local; &

lll - indicagdo da divisao de lotes pretendida na drea.

§ 22 Demais documentos que irdio acompanhar o pedido de desmembraments, bem
como as especificaghes dos projetes, serdo regulamentados por Decreto,

Art. 87. E de responsabilidade do proprietdrio a comunicagdo formal da existéncia de
restricoes ambientais que incidam sobre a drea desmembrada.

Art. 88. Aprovado o projeto de desmembramento, o interessado deverd submeté-lo ao
registro no competente cartdrio, no prazo de cento e oitenta dias, sob pena de caducidade da
aprovacio,

£ 12 Registrado o desmembramento, o interessado deverd encaminhar cédpia da certiddo
de registro ao orgdo competente, para providéncias junto ao Cadastro Imobilidrio Municipal e
tributagdo dos lotes.

§ 22 Somente apos o registro do desmembramento é que o Municipio poderd conceder
Alvard de Construgao,

Art, 89, Para efeito de desmembramento, quando existir edificagdo no lote, devers ser
comprovada a regularidade da construgdo, considerando os lotes gerados, e respeitados o coeficlente
de aproveitamento, a taxa de ocupagio maxima e o5 recuos previstos nesta Le
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Segdo I

Do Desmembramento Vinculado & Anexacio

Art. 90. Considera-se desmembramento vinculado a anexacdo, para efeitos desta Lei
Complementar, a transferéncia de parte de uma gleba para outra, contigua, com a finalidade de
adequacdo urbanistica das mesmas.

§ 12 0Os lotes resultantes deverdo atender a todos os parametros urbanisticos para o
roneamento de sua localizagdo,

§ 22 Aplica-se ao desmembramento vinculado & anexagdo as normas da Seclo | deste
Capitulo, que ndo contrariem o disposto nesta Segdo.

§ 32 Fica vedado o desmembramento vinculado 3 anexacdo com a finalidade de reduzir a
metragermn quadrada de glebas, de forma gue dispense o proprietario da obrigacio de efetuar o
loteamento, nos moldes do § 12 do art. 81 desta Lei Complementar,

CAPITULO IV
DO DESDOBRO DOS LOTES
Secio |
Das Disposicoes Gerais

Art. 91. Constitui desdobro para efeitos desta Lei Complementar, a divisio de lote
resultante do loteamente ou desmembramento aprovado.

& 17 Fica admitido o desdobro para os loteamentos aprovados até a data de 15 de
derembro de 1997, com drea minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada
minima de Sm (cinco metros); e para os loteamentos aprovados apos a referida data, com a area
minima e testada minima conforme disposigdes do Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacao, para os
distintos zoneamentos,

§ 22 Fica admitido o desdobro de lotes do loteamento Eldorado Centro Empresarial e
Industrial, com &rea minima de 1.000m? (mil metros quadrados) £ testada minima de 20m (vinte

metros),

& 3¢ Fica vedado o desdobro de lotes situados no Corredor Um - CR1 & na Zona
Residencial = 2R, excecdo feita ao loteamento Chacaras S3o José, que devera observar a drea minima de
1.500m? {um mil e quinhentos metras quadrados) e testada minima de lﬁnyﬂumze metros),
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& 4% Fica admitide o desdobro de lotes de esquina, desde que seja possivel inscrever um
circulo com didmetro minimo de 7m (sete metros) em plano horizontal no lote resultante na esquina.

Art. 92. O desdobro de lote com drea igual ou superior a 20.000m? (vinte mil metros
quadrados) serd precedido de fixagdo de diretrizes pelo Municipio,

Art, 93. O interessado deverd ingressar, com o pedido de aprovacio do dezdobro,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada da matricula do lote e, quando a matricula ndo estiver no nome do
interessado, devera ser apresentado escritura ou contrato de compromisso de compra e venda;

Il - erogui ou projeto do desdobro; e
11l - memaoriais descritivos, quando exigidos pelo drgdo competente.,

Pardgrafo Unico. Se a matricula estiver gravada com &nus de penhora, allenagio,
hipoteca, arresto, sequestro ou indisponibilidade, o titular do imdvel deverd obter a anuéncia dos
credores ou a baixa dos Snus gravados, anteriormente ao desdobro.

Art, 94, Aprovado o desdobro, o interessado devera submeté-lo ao registro no
competente cartdrio, no prazo de cento e oitenta dias, contados do deferimento do pedido, sob pena
de caducidade da aprovagia.

Paragrafo unico. Excetuam-se do "caput” deste artigo, os desdobros de lotes com drea

menor ou igual 2 1.000m?* (mil metros quadrados), que poderdo ser efetivados diretamente perante o
Cadastro Imobilidrio Municipal.

Secdo Il
Do Desdobro de Loteamentos Regularizados pelo Municipio

Art. 95. O interessado deverd ingressar, com o pedido de aprovacdo do desdobro,
apresentando 08 seguintes documentos:

| - cortidSo atualizada da matricula do lote:

Il - projeto topografico @ memoriais descritivos com as medidas, dreas e confrontantes
das situagOes atual e pretendida, em conformidade com a matricula.

Pardgrafo unico. O desdobre de lote serd precedido de fixagio de diretrizes pelo drgio

responsdvel pela Regularizagdo Fundiaria.
A ]
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Art, 56, Os lotes resultantes do desdobro deverdo observar as dimensdes minimas
previstas nesta Lei Complementar para o zoneamento de sua situagdo.

Art, 97. Fica sob a responsabilidade do proprietdrio do lote resultante do desdobro,
qualquer dnus relativo a relocagdo de equipamentos e mobilidrios urbanos existentes na via piblica.

Art. 98. Aplicam-se as normas do "caput” do art. 94 desta Lel Complementar para o
desdobro previsto nesta Secao.

Segao Nl
Do Desdobro Vinculado a Anexagao

Art. 99, Considera-se desdobro vinculado @ anexagio, para efeitos desta Lel
Complementar, a transferéncla de parte de um lote para outro, contiguo, com a finalidade de
adequacdo urbanistica dos mesmos.

§ 1% 0= lotes resultantes deverdo atender:

| - drea minima de 125m? {cento e vinte e cinco metros quadrados) e testada minima de
5m (cinco metros|, nos loteamentos aprovados anteriores a 15 de dezembro de 1997, excetuando-se as

ZRs ou;
Il - as dimensdes minimas previstas na legislagio para o zoneamento de sua situagdo.

§ 2% Aplica-se ao desdobro vinculado a anexacio o disposte nos arts, 92, 93 e o "caput”
do art. 94 desta Lei Complementar.

caplTULOV
DA ANEXACAO DOS IMOVEIS
Segiol
Das Disposigies Gerais

Art. 100. Considera-se anexagdo para efeitos desta Lei Complementar a unificagdo das
ireas de duas ou mais glebas ou lotes, para formagao de novas glebas ou lotes.

Art. 101. O proprietério devera ingressar, com o pedido de aprovagdo de anexagdo,
apresentando os seguintes documentos:
,xz@'
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| - certid@es atualizadas das matriculas dos lotes e, quando as matriculas nio estiveram
no nome do interessado, devera ser apresentado escritura ou contrato de compromisso de compra e
wenda;

Il - crogqui ou projeto da anexacdo; e
ll - memoriais descritivos, quando exigidos pelo drgdo competente.

Pardgrafo unico. 5Se a Certidido do Cartorio de Registro de Imoveis estiver gravada com
onus de penhora, alienacdo, hipoteca, arresto, sequestro ou indisponibilidade, o titular do imdvel
devera obter a anuéncia dos credores ou a baixa do referide &nus anteriormente a anexac3o.

Art. 102. Aprovado o projeto de anexagdo, o interessado devera submeté-lo a registro
na cartorio competente, no prazo de cento e citenta dias, contados da data da aprovagdo, scb pena de
caducidade da mesma.

Pardgrafo dnico. A concessdo de Alvard de Construcdo e regularizacdo de imdveis objeto
de anexagdo fica condicionada a aprovagdo desta.

Art. 103. Os lotes resultantes de anexacdo provenientes de loteamento aprovado a
partir de 15 de dezembro de 1997, somente poderdo ser novamente objeto de desdobro se as
dimenstes de area e testada minimas atenderem as disposicdes do Anexo V1 - Pardmetros de Uso e
Ocupacdo, para os distintos zoneamentos.,

Secdoll
Da Anexagdo em Loteamentos Regularizados pelo Municipio

Art. 104. O proprietdrio deverd ingressar com ¢ pedido de aprovacdo de anexagdo,
apresentando os seguintes documentos:

| - certiddo atualizada das matriculas da drea em nome do mesmo proprietdrio;

Il = projeto topografico e memoriais descritivos com as medidas, dreas e confrontantes
das situagbes atual e pretendida, em conformidade com as matriculas.

Paragrafo dnico. Se a CertidZo do Cartério de Registro de Iméveis estiver gravada com
onus de penhora, alienacdo, hipoteca, arresto, sequestro ou indisponibilidade, o titular do imdvel
devera obter a anuéncia dos credores ou a baixa do referido dnus anteriormente & anexacdo.

Art. 105. Aprovado o projeto de anexagdo, o interessado devera submeté-lo a registro
no cartdrio competente, no prazo de cento e oitenta dias, contados da data da aprovagao, sob pena de

caducidade da mesma. , d ) %
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Paragrafo unico. A concessdo de Alvard de Construgdo e regularizagio de imaveis objeto
de anexacdo fica condicionada a aprovacdo desta.

CAPITULD VI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 106. O loteador, proprietario ou empreendedar que nao cumprir o disposto nesta
Lei Complementar esta sujeito as infragdes e penalidades, abalxo:

| - promover o parcelamento de solo para fins urbanos sem prévia autorizacio do
Municipio: Embarge da obra & Multa de RS 20.000,00 {vinte mil reais) a RS 90.000,00 (noventa mil
reais);

Il - iniciar as obras do loteamento antes da emissdo da licenga para inicio das obras:
Embargo da obra e Multa de RS 20,000,00 (vinte mil reais) a RS 50.000,00 [cinguenta mil reais):

Il - executar obras do loteamento ou de Infraestrutura com movimentag3o de terra que
cause o assoreamento dos cursos d'dgua: Multa de RS 10.000,00 (dez mil reals) a RS 90.000,00
(noventa mil reais);

IV - executar as obras do loteamento ou de infraestrutura em desacordo com o projeto
aprovado: Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais) a RS 50.000,00 (cinquenta mil reais);

V - nio observar o prazo de cada item do cronograma fisico-financeiro: Multa de RS
10.000,00 {dez mil reais) a RS 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) por més de atraso e para cada jtem
Previsto;

V1 - fazer propaganda do loteamento em desacordo com o disposto no art. 72 dasta Lei
Complementar: Multa de RS 3.000,00 (trés mil reais) e apreensdo imediata dos materiais;

Vil - descumprir o prazo final do cronograma fisico-financeiro de execucdo das obras:
Execucdo ou cobranca da garantia oferecida, de acordo com Secdo V do Capitulo Il do Titulo Il desta Lei
Complementar;

Wil - comercializar lotes antes do registro do loteamento: Multa de RS 10.000,00 (dez mil
reais) a RS 40.000,00 (quarenta mil reais);

I¥ - comercializar lotes alienados em garantia das obras: Multa de RS 10.000,00 (dez mil
reais) a RS 40.000,00 (quarenta mil reais);

¥ - promover o fechamento de loteamento sem prévia autorizagdo do Municipio: Multa

de RS 20.000,00 {vinte mil reais) a RS 90.000,00 (noventa mil reais); f
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Xl - executar perimetro de fechamento em desacordo com projeto aprovado: Multa de
RS 10,000,00 (dez mil reals) a RS 30.000,00 (trinta mil reais);

2l - desatender outras normas previstas no Titulo Il desta Lei Complementar: Multa da
RS 3.000,00 (trés mil reais).

§ 1% Nocaso dos incisos e |l deste artigo sera realizado o embargo da obra por meio de
Auto de Infracdo e Multa Instantdneo, que fixara o prazo de dez dias para correcio da irregularidade au
apresentacdo de recurso e, apds, aplicacio da multa.

§ 22 A aplicagdo das multas previstas nos incisos deste artigo, com excecdo dos Incisas |
e |l, atendera ao seguinte procedimento:

| - sera precedida de Notificagdo Preliminar, que fixard o prazo de até trinta dias, para
correqdo da irregularidade ou apresentagio de recurso;

Il - apds o vencimento do prazo fixado e a constatacio de gue a irregularidade persiste,
sera expedido Auto de Infragdo & Multa, que fixara o prazo de dez dias para correcdo da irregularidade
ou apresentacdo de recurso e, apos, aplicagdo de multa;

Il - em caso de reincidéncia serd expedido o Auto de Infragio e Multa em Reincid@ncia,
gue estabelecerd novo prazo de dez dias para a corregdo de irregularidade ou apresentacio de recurso
&, apds, multa em dobro.

§ 3% No caso do inciso V do "caput” deste artigo, a Notificacdo Preliminar fixard também
0 prazo de até trinta dias para apresentagao da solugio.

§ 42 \erificado o caso do inciso Il deste artigo, enquanto ndo for proporcionada a
reparagdc do dano, a obra poderd ser embargada e o Municipio ndo fornecera qualquer documento de
aceite ou liberacdo do empreendimento,

§ 5% No caso do inciso IV do “caput” deste artigo, a obra em desacordo com o projeto
ndo pode descaracterizar o loteamento, sob pena de Embargo das Obras.

& 62 Os valores das multas previstas neste artigo serdo atualizadas anualmente de
acordo com a Lei n. 5.784, de 19 de dezembro de 2000, com suas alteracdes, que “Altera a forma de
indexagdo monetdria de créditos tributdrios e ndo tributarios e da outras providéncias.”.

TiITULO 1
DO ZONEAMENTO TERRITORIAL

Art. 107, Para o ordenaments do uso e ocupacio do solo considera-se a divisio do
territdrio do Municipio em Zona Rural e Zona Urbana, delimitadas no ﬁgem - Mapa - Perimetros Hurﬂl
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& Urbano e Anexo |-A-Tabela de Coordenadas Geogrdficas - Perimetro Rural e Urbano, ambos da Lei
Complementar n. 612, de 2018,

CAPITULD |
DA CLASSIFICACAO DO ZONEAMENTO URBAND

Art. 108. O zoneamento corresponde a porcdes do territdrio, na Zona Urbana do
Municipio, nas quais incidem parametros proprios de parcelamento, uso e pcupagio do selo
estabelecides nos Anexos VI - Parametros de Uso e Ocupagdo e delimitadas no Anexe VIl - Mapa de
foneamento, ambos integrantes desta Lei Complementar, dividindo-se em:

| = Centralidades;
Il - Zonas de Uso; e
Il - Corredores de Uso.

Art. 109. As Centralidades, definidas e delimitadas no Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado - Lei Complementar n. 612, de 2018, relacionadas abaixo s3o caracterizadas como
roneamento nesta Lei Complementar:

| - Centralidades Metropolitanas;
Il - Centralidades Municipais; e
I = Centralidades Locais.

Art. 110. As Centralidades Metropolitanas tém por caracteristica a atracao de pessoas de
todas as regides da cidade & também de outros municipios, e subdividem-se em:

| - Centralidade Metropolitana Eixo Dutra - CMETRO.ED: destinada a diversidade de usos
comerciais e de servicos com baixo ou médio nivel de impacto urbanistico e ambiental, as atividades
geradoras de ruido noturno e as atividades industriais, admitindo-se 0 uso misto com o residencial
multifamiliar desde que a Area Construida Computdvel - ACC total do uso residencial multifamiliar fica
imitada ao percentual maximo de 30% (trinta por cento) da drea total computdvel do uso nio
residencial com acesso exclusivo por via local, vedado o acesso por vias de maior hierarquia; e

Il - Centralidade Metropolitana Centro Tradicional - CMETRO.CT: destinada ao uso misto
principalmente através da fachada ativa destinadas ao uso comercizl, de servigo e institucional com |
baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e ao uso
industrial de baixo potencizl de incomodidade.
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Art. 111. As Centralidades Municipais - CM: destinadas ao uso residencial multifamiliar,
comercial, de servico e institucional com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e ao uso
industrial de baixo potencial de incomodidade, sendo incentivada o uso misto com o residencial
multifamiliar vertical, principalmente através da fachada ativa, subdividindo-se em:

| - Centralidade Municipal Centro Expandido - CM. Centro Expandido;

Il - Centralidade Municipal Vila Adyana - CM. Vila Advana;

11 - Centralidade Municipal Aquarius - CM. Aquarius; e

IV - Centralidade Municipal Satélite - CM. Satélite.

Art, 112, As Centralidades Locais - CL: destinadas ao uso residencial mmultifamiliar,
comercial, de servico & institucional com baixo nivel de impacto urbanistico & ambiental, & ao uso

industrial de baixo potencial de incomodidade, subdividindo-se em: |

| - Centralidades Locais Existentas:
a) Centralidade Local Jardim Paulista - CL. Jardim Paulista;
h) Centralidade Local Vila Industrial - CL. Vila Industrial;

c) Centralidade Local 5antana - CL. Santana; e

d) Centralidade Local Motorama - CL. Motorama.

Il - Centralidades Locais a Induzir:

a) Centralidade Local Parque Industrial - CL. Parque Industrial;

b) Centralidade Local Colonial - CL. Colonial;

c} Centralidade Local Move Harizonte - CL, Nove Horizonte;

d) Centralidade Local 530 Judas Tadeu - CL. 530 Judas;

g) Centralidade Local Eugénio de Melo - CL. Eugénio de Melo;

f} Centralidade Local Campos de 530 José - CL. Campos de 580 José; e
g) Centralidade na expansédo oeste do Urbanova - CL. Urbanova.

Art. 113. As Zonas de Uso na drea urbana do Municipio segyem a class:fb:a;.‘in- ahﬂlh'n
W’II /}
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| - Zona Residencial - ZR: constitui-se de dreas consolidadas ou glebas vazias destinadas
a0 uso residencial unifamiliar;

Il - Zona Mista Um - ZM1: constitui-se de dreas limitrofes aos bairros residenclais e outras
dreas, cnde devera ser mantido o controle de uso, bem como a limitagdo do gabarito de altura, sendo
destinadas 3 ocupagde predominantemente residencial e ao uso comercial, de servico e institucional
com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e 3 atividade industrial de baixe potencial de
incomodidade;

Il - Zona Mista Dois - ZM2: constitui-se de dreas mistas com ocupaglo
predominantemente residencial, onde deve ser controlado o adensamento, sendo admitidos os usos
residencial multifamiliar, com diversidade de usos comerciais e de servicos, com baixo nivel de impacto
urbanistico e ambiental e o uso industrial de baixo potencial de incomodidade;

IV - Zona Mista Trés - ZM3: constitui-se de dreas de uso misto destinadas a absorver o
uso residencial multifamiliar, assim como os comércios e servicos com baixo nivel de impacto
urbanistico @ ambiental @ o uso industrial de baixo potencial de incomodidade:

V - Zona Mista Quatro - ZM4: constitui-se de dreas mistas com maior diversidade de usos,
tujas dreas vazias serdo destinadas aos usos residenciais unifamiliar horizontal e multifamiliar vertical,
os de comércio @ de servigos com baixo e médio nivel de impacto urbanistico @ ambiental e o uso
industrial de baixo potencial de incomodidade;

Vi - Zona Mista Cinco - ZM5: constitui-se de dreas identificadas como Zona Especial de
Interesse Social — ZEIS ou Ndcleos Informais no Anexo XV — Mapa — MNicleos Informais da Lei
Complementar n. 612, de 2018, de nicleos urbanos regularizados e das glebas adjacentes ou situadas
#m meio a esses nicleos, que serao destinadas & ocupacdo residencial unifamiliar @ 3 implantac3o de
comercio e de servicos de baixo nivel de impacte urbanistico @ ambiental, sendo admitido também o
loteamento, com o objetivo de promover a recrganizacdo vidria e a previsdo de dreas piblicas para
oferta de infraestrutura e equipamentos publicos;

VIl - Zona de Protegcio Ambiental Um - ZPAl: constitui-se de areas de protecio
ambiental, por suas caracteristicas de virzea, com formacio hidromarfica, aluvio ou por outros
atributos naturais e que serd destinada & implantagio de Unidades de Conservagdo, ficando sujeitas a
elaboragdo de Plano de Manejo, admitidos os usos agricola e pecudrio, fliorestal e seus
complementares, em especial os usos para campos de pesquisa e experimentagdo agricola, pecudria e
florestal de institutos de pesquisa;

Vill - Zona de Protecdo Ambiental Dois - ZPAZ: constitui-se de dreas periféricas,
vulneraveis a ocupacdo urbana intensiva devido aos seus atributos ambientais, sendo apropriada as
atividades de lazer e recreagao, o5 usos agricola, pecudrio e florestal, sendo admitido o uso residencial
unifamiliar & as atividades de caracteristicas agroindustriais de baixo pﬂtenual de incomodidade; cam

baixa taxa de ocupacio ¢ baixo coeficiente de aproveitamento;
' 71/7" _(’P
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IX = Zona de Uso Diversificado - 2UD: constitui-se de dreas destinadas & localizacio de
atividades comerciais, de servigos, institucionais e industriais, que visam garantir a protecdo das dreas
circunvizinhas, admitindo-se os usos de comércio, de servicos e institucionais de baixe a alto nivel de
impacto urbanistico e ambiental, o uso industrial de baixo a médio potencial de incomodidade e a5
atividades geradoras de ruido noturno;

X - Zona de Uso Predominantemente Industrial Um - ZUPIL: compresnde plantas
industriais existentes no Municipio, sendo destinada 3 manutencdo da atividade industrial, admitidas as
atividades comerclais e de servigos complementares ao processo industrial;

- fona de Uso Predominantemente Industrial Dois - ZUPI2: constitui-se de dreas
destinadas & localizagio de atividades comaercials, de services e institucionais de baixo a alto nivel de
impacto urbanistico e ambiental, o uso industrial de baixo a médio-alto potencial de incomodidade e as
atividades geradoras de ruido noturno;

XIl - Zona Especial de 530 Francisco Xavier - ZESFX: constitul-se da drea do niicleo urbano
principal de 530 Francisco Xavier, destinada a fomentar as atividades de apolo ao turismo e a
preservagdo de seu patriménio historico, paisagistico e cultural, sendo destinada 4 ecupacio residencial
e a0 uso comercial, de servigo e institucional com baixo nivel de impacto urbanistico e ambiental, e &
atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;

Xl - Zona Asroportudna - ZA: constitui-se da drea do Departamento de Ciéncla e
Tecnologia Aercespacial do Ministério da Aerondutica - DCTA e destina-se a abrigar o aeroporto e o
desenvolvimento de atividades cientificas e de pesquisa tecnoldgicas aeroespacials, bem como outras
atividades urbanas compativeis;

XiV - Zona de Planejamento Especifico - ZPE: constitui-se de glebas que, devido a sua
localizagdo estratégica para o crescimento urbano e o desenvolvimento do Municipio, deverdo ser
objeto de parcelamento do solo, preferencialmente, através de loteamento; subdividida em:

a) Zona de Plangjamento Especifico Um - ZIPEL: compreende as glebas vazias que
necessitam de orientacdo para a ocupagao urbana, visando prioritariamente promover diversidade de
usos, melharia das condicdes de mobilidade local e integracdo terrtorial;

b) Zona de Planejamento Especifico Dols - ZPE2: compreende as glebas vazias que
necessitam de orientag3o para a ocupagdo urbana objetivando principalmente a formacdo de novas
centralidades com boas condigdes de acessibilidade na regido da Urbanova e no Perimetro Especial do
Parque Tecnaoldgico.

Art, 114, Os Corredores de Uso, relacionados nos Anexos VI - Parametros de Uso e
Ocupacdo e VIl - Mapa de Zoneamento, ambos integrantes desta Lei Complementar, s3o destinados &
diversificagdo de usos de forma compativel com a vizinhanga e a flexibilizacio da implantacio de
atividades como apoio as zonas de uso, ¢ obedecem a classificagdo rélatum a abaixo:
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| - Corredor Um - CR1: corredor de apoic as zonas residenciais, destinado ao uso
residencial unifamiliar, ao uso comercial, de servico e institucional com impacto irrelevante e o uso
industrial de baixo potencial de incomodidade;

Il - Corredor Dois - CR2: corredor de apoio 8s ronas mistas, admitindo maior
verticalizatdo do que na 20na em gue ocorre, além de intensificar o uso comercial e de servigos,
minimizando a necessidade de deslocamentos, sendo destinado ao uso residencial multifamiliar, 3o uso
comercial, de servigo e institucional com baixo e medio nivel de impacto ambiental, as atividades
geradoras de ruido noturno e 3 atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;

Il - Corredor Trés - CR3: corredor de apoio as zonas mistas, admitindo os usos mais
incdmoados sem a necessidade de andlise de localizagao, sendo destinadeo ao uso comercial, de servico e
institucional com baixo e médio nivel de impacto ambiental, as atividades geradoras de ruido noturno e
a atividade industrial de baixo potencial de incomodidade;

IV - Carredor Quatro - CR4: corredor correspondente as vias expressas, ou com maiores
fluxos de velculos, destinado ae use comercial e de services de grande porte, mediante o uso de
parametros de ocupagio especificos visando garantir a fluidez da via, sendo admitido o uso comereial,
de servico e Institucional até o médio nivel de impacto ambiental, as atividades geradoras de ruido
noturno e a atividade industrial de baixo potencial de incomodidade: e

V - Corredor Cinco - CR5: corredor destinado a protecdo da paisagem do Banhado do Rio
Paraiba do Sul e da Serra da Mantiqueira, sendo admitide o uso comercial, e de servigo e institucional
com impacto irrelevante, as atividades geradoras de ruido noturno e o uso industrial de baixo potencial
de incomodidade,

Pardgrafo Unico. Caso haja divergéncia entre a denominacdo das vias ou trechos das vias
definidas como corredores no Anexo VI - Pardametros de Uso e Ocupagdo e as demarcadas no Anexo VI
- Mapa de Zoneamento, ambos integrantes desta Lei Complementar, prevalecera este Gltimo.

CAPITULO NI
DAS CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DO ZONEAMENTO
Segao |
Das Centralidades
Art. 115. As glebas situadas na Centralidade Municipal = CM. Agquarius com area igual ou

superior a 100.000m* (cem mil metros guadrados) deverdo ser objeto de parcelamento do solo, por
meio de loteamento, mediante a apresentacio de Plano de Ocupacio Eﬁpe-:iﬁca, elaborado pelo

interessado, devendo atender: /
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| - os lotes deverdo ter drea minima de 2.500m* (dois mil e gquinhentos metros
quadrados) com testada minima de 50m (cinquenta meétros);

Il - os percentuais minimos de drea verde e de sistema de lazer exigidos para o
loteamento, deverdo ocupar um Unico perimetro central, circundados por sistema vidrio.

lll - fica obrigatério o uso da fruico pdblica ou da fachada ativa tratadas na Secdo IV do

Capitulo |l do Titulo IV desta Lei Complamentar, nos lotes voltados para drea verde e para o sistema de |

lazer central, exigido no inciso |l deste artigo, e nos lotes com area igual ou superior & 5.000m? (cinco
mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. Os percentuais minimos a gue se refere o inciso |l deste artigo, poderdo
ter até 25% (vinte e cinco por cento) de sua area alocada fora do perimetrc central, desde que
destinadas a formagdo de corredores de ligagdo entre as éreas verdes do loteamento e pragas
contiguas a ele.

Art. 116. Na Rua Prudente Meirelles de Morais, na Centralidade Municipal — CM, Vila
Advana, no trecho defronte ao Pargue Vicentina Aranha, o uso residencial multifamiliar vertical ou o
uso misto deste com o uso ndo residencial & admitido desde que com a implantacdo da fachada ativa
nos termos dos arts. 214 ao 228 desta Lel Complementar.

Art. 117. Na Centralidade Local — CL. Eugénio de Melo, no perimetro delimitado pelas
ruas sete de Setembro, General Eugénio de Augusto Melo, Quinze de Novembro, Vinte & Um de Abril,
Eloy Porto @ Ambrasio Molina as edificagbes com mais de 3 [trés) pavimentos ficam sujeitas a definicdo
de parimetros de ocupacio especificos para protecdo das caracteristicas historicas dos imdveis
existentes, mediante anuéncia do Conselho Municipal de Prezervagdo do Patriménio Histdrico,
Artistico, Palsagistico e Cultural - COMPHAL.

Secdo ll

Das Zonas de Uso

Art. 118. Por ocasido da aprovacdo de novos loteamentos em Zona Residencial — ZR,
serfo indicadas, se necessdrio, as vias gue deverSo ser classificadas como corredores de uso para a
implantacio das atividades enquadradas nas categorias de uso comercial, de servigo e institucional com
impacto urbanistico e ambiental irrelevante - CS e uso comercial, de servigo e institucional com Impacto
urbanistico e ambiental baixo - C51, com a finalidade de apoio a essas zonas.

Art. 119. A Z7ona Mista Cinco = ZM5 deve obedecer as seguintes caracteristicas:

I - @ implantagdo de gqualquer uso ou atividade 30 serd admitida mediante comprovagdo
de regularidade fundidria do imdvel, que devera ter frente para a via plblica oficial de circulav;ﬁu;

///
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Il - os imdveis com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as
estradas municipais, situados na Zona Mista Cinco - IM5, atenderdo aos parametros de uso e ocupacdo
do Corredor Trés — CR3:

Il - as atividades comerciais, de servigos e institucionais admitidas em Zona Mista Cinco -
ZM5, conforme o Anexo VI — Parametros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar,
caso sejam enguadradas como Polo Gerador de Tréfego — PGT serdo permitidas somente nos imdvels
com frente para as vias marginais da Rodovia Presidente Dutra e para as estradas municipais,

Paragrafo unico. As dreas classificadas como ZEIS e os ndcleos informais relacionados no
Anexo XV = Mapa Nacleos Informais, da Lei Complementar n. 612, de 2018, somente poderdo adotar os
parametros de ZM5 apds a sua efetiva regularizagdo fundidria.

Art. 120. A Zona de Protegio Ambiental Um — ZPA1 atenderd aos parametros de uso e
ocupagio constantes nos Anexcs VI — Parametros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lel
Complementar, alterados em decorréncia da elaboragdo do Plane de Manejo da Unidade de
Conservacao.

Art. 121. 580 caracteristicas especificas da Zona de Protecdo Ambiental Dois = ZPAZ;

| - a drea minima de lote para terrenos com declividade inferlor 2 30% (trinta por cento)
serd de 2.000m* {dois mil metros quadrados) e para terrenos com declividade entre 30% (trinta por
cento) @ 40% (quarenta por cento) serd de 4.000m® (quatro mil metros quadrados) e a taxa de
permeabilidade do lote & de 30% (trinta por centa);

Il - sera admitido o Condominio Sustentdvel! de Lotes Residenciais — RSCL desde que
respeitadas as disposigBes do art. 189 desta Lei Complamentar.

Art, 122, As glebas situadas em Zonas de Plangjamento Especifico Um e Dois — ZPEL1 e
ZPE2Z2 com drea superior a 50.000m* (cinguenta mil metros quadrados) deverdo ser objeto de
parcelamento do solo, através de loteamento, mediante a apresentacdo de Plano de Ocupacgdo
Especifica, elaborado pelo interessado, atendidas as especificidades de cada ZPE, tratadas nos arts, 123
2 124 desta Lei Complementar,

§ 12 O Plano de Ocupagao Especilica devera conter a relacdo das diferentes categorias
de uso, & 0s respectivos parametros de ocupagdo, as quais o parcelamento se destinard, respeitando a
classificacdo do zoneamento e demais restricoes estabelecidas nesta Lei Complementar, assim como as
caracteristicas fisico-ambientais e urbanisticas da gleba e de seu entorno.

§ 22 As glebas com drea inferior a 50.000m? (cinguenta mil metros quadrados) poderio
ser desmembradas, desde que nao seja necessario a abertura de vias em seu interior para a
implantacdo da Macroestrutura Vidria constante no Anexo VIl - Mapa da Macroestrutura Viaria da Lei
Complementar n.2 6§12, de 2018, ou para a implantagdo de vias complementares a serem definidas pelo

grgdo municipal competente. ;-"‘,] _
T .."-
/ 4
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& 32 Para a implantacao de atividade isolada em gleba com drea superior a 50.000m*
(cinquenta mil metros quadrados) situadas em Zona de Planejamento Especifico - ZPE que nio forem
objeto de parcelamento do solo, as fracBes minimas, assim como o uso, ocupacio e aproveitamento
serao definidos pelo orgdo municipal competente de Planejamento Urbano, a partir dos zoneamentos
prescritos nesta Lel Complementar.

§ 42 Apds o registro do loteamento, o Municipio estabelecerd, por ato do Executivo, o
zoneamento que atenderd aos pardmetros definidos pelo Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacio,

parte integrante desta Lei Complementar, adequado ao loteamento, com base no Plano de Ocupacio
Especifica aprovado para a gleba.

Art. 123. A Zona de Planejamento Especifico Um — ZPE1l atenderd aos seguintes
requisitos:

| - as glebas com drea igual ou inferior a 50.000m" {cinguenta mil metros quadrados)
poderao ser desmembradas ou ocupadas, respeitando-se as fragles minimas e o5 demais parametros
de uso e ocupacio de solo estabelecidos para Zona Mista Quatro = ZM4, confarme definido no Anexo
VI= Parimetros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar;

Il - as glebas a serem loteadas na Zona de Planejamento Especifico Um - ZPE], na ocasido
da elaboracio do Plano de Ocupagdo Especifica, exigido no art. 122 desta Lei Complementar, atenderda
aos seguintes itens:

a) deverdo se constituir, preferencialmente, de zonas mistas, admitindo-se outro
roneamento, dentre as classificagBes desta Lei Complementar, desde que tecnicamente justificado;

b) para formacdo de novas centralidades deverdo ser observados os objetivos @ asg

diretrizes de ordenamento territorial estabelecidos na Lei Complementar n. 612, de 2018, sendo
necessaria a andlise especifica dos drgdos municipais competentes de planejamento urbano e de
miobilidade;

£} ndo serda admitido zoneamento destinado a verticalizacdo em dreas contiguas as Zonas
Residenciais - ZR.

§ 12 Excetuam-se das disposicdes do inciso | deste artigo as glebas com drea igual ou
inferior a 50.000m* [cinquenta mil metros quadrados) inseridas na Regido 5ul ,gue respeitardo as
fragBes minimas @ os demais parametros de uso e ocupacio de solo estabelecidos para Zona Mista Dois
- M2, conforme definido no Anexo V| - Parametros de Uso e Qcupagdo, parte integrante desta Lei
Complemantar.

& 22 No caso das glebas com drea igual ou inferior a 50.000m* {cinguenta mil metros
guadrados), a serem desmembradas ou ocupadas, situarem-se ao longo de corredor de usa, deverdo

obedecer as caracteristicas e exigéncias estabelecidas para o respectivo :?pd %
A j{
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Art. 124. A Zona de Planejamento Especifico Dois - ZPE2 atenderd aos seguintes
requisitos:

| - as glebas com drea igual ou inferior a 50.000m’ {cinguenta mil metros quadrados)
poderao ser desmembradas ou ocupadas, respeitando-se as fragbes minimas e os demals parimetros e
exigéncias de uso e ocupacdo de solo estabelecidos para Zona Mista Trés - M3, conforme definido no
Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar;

Il - a5 glebas a serem loteadas na Zona de Planejamento Especifico Dois - ZPE2, na
ocasido da elaboragdo do Plano de Ocupa¢do Especifica, exigido no art. 122 desta Lei Complementar,
atenderdo aos seguintes itens:

a) na regido do Urbanova deverd ser prevista formag3o de nova centralidade, conforme
determina o paragrafo Onico do art. 39, da Lei Complementar n. 612, de 2018, a se configurar
preferencialmente nas proximidades do Farque Paraiba do 5ul, delimitado no Anexo XII - Mapa
Parques Urbanos, parte integrante da Lei Complementar n. 612, de 2018;

b) para formag3o da centralidade, tratada na alinea “a" do inciso I deste artigo, deverd
ser destinado, ne minima, 15% (guinze por cento) da drea de lotes, para o uso ndo residencial ou para o
uso misto com o residencial multifamiliar atendendo, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da drea

edificada do pavimento térreo com o uso ndo residencial ou, no minimo, 15% (guinze per cento) da
Area Construida Computdvel - ACC com um dos usos:

c) para formacdo de centralidade ma area situada no Perimetro Especial do Parque

Tecnologico, deverdo ser observados os objetivos e as diretrizes de ordenamento territorial |

estabelecidos na Lei Complementar n. 612, de 2018, sendo necessaria a analise especifica dos orgaos
municipais competentes de planejamento urbano e de mobhilidade;

d) ndo sera admitido zoneamento destinado a verticalizagdo em dreas contiguas as Zonas
Residenciais - ZR ou em @reas circundantes a comunidades predominantemente residenciais ja
existentes no local.

Pardgrafo Gnico. Mo caso das glebas com area igual ou inferior a 50.000m? {cinquenta mil
metros guadrados), a serem desmembradas ou ocupadas, sitwarem-se ao longo de corredor de uso,
deverao obedecer as caracteristicas e exigéncias estabelecidas para o respectivo corredor,

Art. 125, As dreas inseridas na faixa de dominio da linha de transmissdo de energia
glétrica poderdo ser, a partir do enterramento das linhas, edificadas e utilizadas para fins urbanos,
devendo atender o roneamento € os parametros de uso e ocupagdo definidos nos Anexos VI -
Parimetros de Uso e Ocupagdo e VIl = Mapa de Zoneamento, ambos integrantes desta Lei

Complementar. / >
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£ 1% Quando a faixa de dominio da linha de transmissdo de energia elétrica atravessar o
perimetro das centralidades definidas na Lei Complementar n. 612, de 2018, ou estiver contigua as
mesmas, serdo adotados os coeficientes de aproveitamento estabelecidos para as respectivas
centralidades.

§ 2% As areas edificdveis sobre a faixa de dominio da linha de transmissdo de energia
elétrica situadas no perimetro de Zona de Uso Diversificado — ZUD, entre as Ruas Estados Unidos e
Cidade de Lima, do Loteamento Cidade Vista Vlerde, e a Refinaria Henrigue Lage, nio poderdo ter
acesso direto pelas referidas vias.

Secao I
Dos Corredores de Uso

Art. 126, Mo Corredor Um - CR1 fica proibida & implantagdo de atividades de ensino em
geral,

Paragrafo dnico. Nos Comredores Um - CR1: avenidas 5do Jodo e Nove de Julho, no trecho
compreendido entre a Rua Taquaritinga ate a Rua Madre Paula de 530 José e entre 3 Rua Serra Negra
até a Rua Guaruja, serd admitido apenas o uso residencial unifamiliar - R e as seguintes atividades:

| - agéncia de turismo;

Il - consultorio ou clinica medica sem internagdo;

I - clinica odontoldgica sem internagio;

I\ - escritorio de advocacia;

V - eseritdrio de arquitetura @ engenharia;

VI - escritdrio de contabilidade;

VIl - escritdrio de publicidade ¢ marketing;

ViIl - seguradoras.

Art. 127. No Corredor Quatro - CR4 deverdo ser observados os seguintes requisitos:

| - fica vedada a construgdo de muros ao longo das vias, sendo que os elementos de
vedacio e de fechamento dos imdveis com a calgada devem seguir os seguintes parametros:

a) os projetos devem privilegiar a paisagem e ndo se constitujrem em barreira msu.al ou
palsagistica;

”ﬁ &
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b) as edificagfes deverdo receber tratamento arquitetdnico e paisagistico de forma a
harmonizar-se com a paisagem e seu entorno.

Il - o acesso aos imoveis devera atender as disposigdes do Anexo XV - Recuo Especial de
Vias, parte integrante desta Lei Complementar, podendo ser exigida via marginal quando necessirio;

[l - as vias marginais an Corredor Quatro — CR4 identificado no Anexo V1 = Parimetros de
Uso e Dcupagio, parte integrante desta Lei Complementar, deverio atender aos parametros do
referido Corredor.

Art. 128. No Corredor Quatro - CR4 e em suas marginais, no Corredor Cinco - CRS, nas
vias expressas, nas estradas municipais integrantes do Anexo IX - Mapa Hierarquia Vidria, parte
integrante da Lei Complementar n. 612, de 2018, & ao longo das rodovias, ndo serfo admitidas as
atividades de ensino, a excegdo da atividade de ensino superior, pos-graduacdo e ensino a distincia,

Art. 129. Para efeito do Corredor Cinco - CRS serdo considerados os imdveis localizados
ao longo da Orla do Banhado, contiguos a vdrrea do Rio Paralba do Sul, nas vias @ trechos de vias
relacionados no Anexo VI = Pardmetros de Uso e Ocupagio, parte integrante desta Lel Complementar,
devendo atender aos seguintes requisitos:

| - as atividades classificadas como Uso comercial, de servico e institucional quatro A -
C54-A estardo limitadas ao interior das edificagdes, cujas vedagBes necessariamente dever3o receber

tratamento de isclamento acustico;

Il - quando da edificacdo nos lates, devera ser respeitada a permeabilidade visual para o
Banhado através de seus recuos e oferecer dreas de fruicdo publica no pavimento térreo;

ll - o pavimente térrec devera garantir a fruigdo publica, para tanto, sua occupacio
deverd respeitar as seguintes caracteristicas:

a) o piso do térreo devera possuir superficie de piso Unica ocupando a largura total do
lote, excetuando-se as rampas, caso haja;

b) o recuo frontal serd obrigatoriamente de 10m {dez matros) no pavimento térreo;

c) no pavimento térreo € vedada a construgdo de muros em gualguer divisa, mesmo
guandeo o lote confrontante estiver vazio, para estes casos admite-se 3 instalagdo, nas laterais e em
carater provisdrio, de guarda-corpos ou muretas com altura de 1,2m (um metro e vinte centimetros), os
quals deverdo permitir permeabilidade visual;

d) deverd ser garantida drea de fruicdo ndo edificada com profundidade minima de 10m
(dez metros) na parte posterior da edificagan;

A A1 | .
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e a cota do piso externo devera possuir 8 mesma cota de nivel da calgada, em qualguer
ponto da mesma, admitindo-se até 3% (trés por cento) de inclinagdo para fins de escoamento de dguas
pluviais;

f) a cota do piso interno do térreo devers ser no maximo 0,10m [dez centimetros) acima
da cota do piso externo;

g} caso haja diferenca de nivel entre um imovel e seu confrontante lateral, devera ser
garantida, por todos os proprietdrios, a acessibilidade com largura minima de 3m (trés metros) a cada
10m (dez metros) no minimo, na confrontag@o entre os imoveis;

h) no caso de necessidade de rampas de acesso de veiculos ao subsole, as mesmas serdo
admitidas desde que junto a divisa lateral apds o recuo frontal de 5m (cinco metros), respeitado a
largura minima de 3m (trés metros) de fruigdo pdblica entre a rampa e a edificagdo, sendo que a rampa
ndo podera ser coberta;

i) devera parantir a fruicdo pablica nas dreas correspondestes aos recuos minimos
abrigatdrios do pavimento térreo, nos termaos dos arts. 220 a3 223 desta Lei Complementar, abservando-

se ainda a integracdo entre o térreo dos diferentes lotes consecutivos;

|} o gabarito total da edificagio do pavimento térreo, incluindo sus cobertura e
platibanda, serd na maxime de 5m {cinco metros);

k) 03 recuos laterais minimos serdo de 6m {seis metros), sendo que, no caso de lote com
testada menor que 20m (vinte metros) serd exigide em apenas uma das laterals;

I} ndo serdo admitidos abrigos desmontdveis nos recuos,

IV - nos subsolos deverdo observar 0s seguintes requisitos:
a) caso o imdvel tenha frente para oufra via além daguelas citadas no "caput” deste
artigo, deverd ser respeitado o recuo frontal minimo de 5m (¢inco metros) com relagde a esta, ficando

dispensado da exigéncia de quaisquer outros recuas;

b} serd admitido o fechamento com muros ou outros elementos.

V - guanto ac estacionamento de velculos deverdo ser astendidas as seguintes
caracteristicas:

a) é vedada a utilizacio do pavimento térreo para a locacio de vagas de estacionamento
de veiculos automotores (inclusive para pessoa com deficiéncia - PCD), assim como para drea de

embargue e desembarque; /
%
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b} serd dispensada a exigéncia de vagas guando se tratar de empreendimento ndo
classificado como Polo Gerador de Trafego - NPGT;

c) o estacionamento, quando existente, deverd situar-se nos subsaolos, respeitando-se as
normas de acessibilidade;

d) os hordrios das operacBes de carga e descarga serd regulado pelos drgdcs municipals
competentas.

VI - fica demaonstrado no Anexo VIIl = Esquema Grafico da Orla do Banhado, parte
integrante desta Lei Complementar, a volumetria proposta para a ocupacdo das dreas mencionadas
neste artigo.

CAPITULO M
DO USO E OCUPACAD DO SOLD RURAL

Art. 130. 530 partes integrantes do perimetro da Macrozona Rural do Municipio,
conforme estabelecido no art. 10 da Lei Complementar n. 812, de 2018:

| - Area de Proteg3o Ambiental Municipal de 5o Francisco Xavier - APA-SFX;
Il - Macrozona de Protecdo de Recursos Hidricos - MZPRH;

Il - Macrozana de Potencial Turistico - MZPT:

IV - Macrozona de Desenvolvimento Sustentavel - MZDS;

V - Area de Protegio Ambiental Municipal da Serra de Jambeiro — APA-SI.

Art. 131. A Area de Proteclio Ambiental Municipal de 58c Francisco Xavier - APA-SFX
deverd atender as disposicies da Lei Estadual n. 11.262, de 8 de novembro de 2002, que “Declara Area
de Protecio Ambiental o trecho da Serra da Mantiqueira e dreas urbanas do Municipio de 530 José dos
Campos”, sob a denominagio de APA 530 Francisco Xavier; e da Resolugdo Secretaria de Estado do
Meio Ambiente - SMA n. 64, de 11 de setembro de 2008, que “Institui o Plano de Mangjo da Area de
Protecdo Ambiental - APA 530 Francisco Xavier” e suas posteriores alteragdes, e outras legislagies que
venham a substitui-las.

Art. 132. Para efeito desta Lei Complementar, a Area de Protecdo Ambiental Municipal
de 580 Francisco Mavier - APA-SFX fica subdividida, conforme o Zoneamento Ecoldgico-Econdmico
definido no art. 62 da Resolucao 5MA n. 64, de 2008, compreendendo as seguintes zonas:

i |
I-Zona de Protecdo Maxima - ZPM; /;“Z r‘/
[/
|

r

S |
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Il - Zona de Vida Silvestre = ZV5;
Il - Zona de Conservagdo da Biodiversidade - ZCB;

IV - Zona de Conservacio dos Recursos Hidricos - ZCRH;

V - Zona de Ocupacao Diversificada - 70D, e
VI - Zona de Ocupacio Dirigida = ZD1.

Paragralo unico. O Zoneamento Ecclogico-Econdmico da APA S3o Francisco Xavier,
criado pela Lei Estadual n. 11.262, de 2002, estd delimitade em mapas oficiais do Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica-IBGE, em escala 1:50.000, e & parte integrante da Resolucio SMA n, 64, de 2008.

Art, 133. A ocupagdo do solo na Zena Rural devera observar a elaboragio do Plano de
Desenvolvimento e Protegdo Ambiental dos Mananciais da Regido Metropolitana de S8c Paulo para a
Sub-bacia do Jaguan, que integra as agbes do Programa de Saneamento Ambiental dos Mananciais da
Bacia Hidrogridfica do Alto Tieté — Programa Manancial, e incide sobre o territdrio do Municipio.

Paragrafo unico. A ocupacdo da Zona Rural devera respeitar a fragdo minima parceldvel
de 20.000m? (vinte mil metros quadrados).

Art. 134. As disposigoes relativas ao uso e ocupacio do solo na Fona Rural constam do
Anexo IX - Uso e Ocupagdo na Zona Rural, parte integrante desta Lei Complementar,

Pardgrafo Gnico. S5erdio adotados recuos minimos de Sm (cinco metros) a partir das
divisas do Imdvel sem prejuizo da faixa ndo edificivel para alargamento das estradas municipais.

Art. 135, A Zona de Amortecimento do Parque Natural Municipal Augusto Ruschi - ZA
PNMAR, instituida pela Lei n. 8195, de 17 de setembro de 2010, composta pelos Setores de
| Conservacdo e Recuperagdo e Uso Sustentavel, foi definida no Plano de Manejo desta Unidade de
Conservacdo de Protec3o Integral e a implantacdo de novas atividades ou empreendimentos na ZA-
PNMAR deve atender integralmente as diretrizes @ objetivos dispostos no Plano de Manejo.

Art. 136. Para implantagdo de qualquer atividade na Zona Rural o imdvel devera ter
frente para via publica oficial de circulagao de veiculos e pedestres ou COMpProvar acesso regular atraveés
de serviddo de passagem devidamente registrada no cartdrio de imoveis competente.

Art. 137. As atividades de produggo rural identificada no Anexo IX = Usa e Ocupagdo na
Fona Rural, parte integrante desta Lel Complementar, poderdo ser realizadas dentro das macrozonas e
zonas permitidas, respeitadas as disposicdes abaixo:

| - as atividades rurais produtivas devem respeitar os parametros legais de conservacio
de dgua e solo com protegdo da vegetagdo nativa, controlando os prqfne:-.sns. erosivos, os niveis de

e 7”’.9'
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exposicdo e compactagdo de solo e assoreamento de cursos hidricos, por meio da utilizagdo de técnicas
como o plantio em nivel ou em faixas, rotacdo de culturas, cobertura morta, adubacio verde,
terraceamento, I}IEITEE'E'FIE. entre outras;

Il - para a producdc podera ser adotado o manejo convencional, desde que se baseie no
Manejo Integrado de Pragas e Doengas ou organico, com énfase na promogdo de produgdo sustentavel
e uso racional dos recursos naturais;

Il - poderdo ser utilizadas estruturas fisicas como estufas, telados, caramanchdes,
parreiras, canais de hidroponia, palicadas, encanteiramento e plasticultura.

Aart. 138, As atividades ndo classificadas no Anexo IX - Uso & Ocupagdo na Zona Rural
desta Lei Complementar, serdo qualificadas nas categorias analogas as atividades listadas, exceto a
exploragdo mineral e aquelas proibidas por legislacao.

Art, 139, Os ndcleos informais localizados ern zona rural e relacionados no Anexo X -
Mapa Nicleos Informais, da Lel Complementar n. 612, de 2018, apds a efetiva regularizagdo fundidria
adotardio os seguintes parametros de uso e ccupacio do solo:

| - o5 nucleos informais de interesse social adotardo parametros de Zona Mista Cinco -
ZM5;

Il - os nicleos informais de interesse especifico adotardo parametros de Zona Residencial
~ IR ou de Zona Mista Cinco = ZM5, a ser definido no processo de regularizacdo, observando-se as
caracteristicas dos usos implantados.

Paragrafo Gnico. Mos nucdeos informais tratados no “caput” deste artigo, ndo serdo
admitidos os usos Residencial Multifamiliar Horizontal - RH, Condominio de Lotes Residenciais - RCL @
Residencial Horizontal Simples - RHS.

TITULD IV
DO US0 DO SOLO

CAPITULO |

DA CLASSIFICACAO DOS USOS E ATIVIDADES l

Art. 140. Os usos e atividades sdo classificados em categorias, sendo permitidos ou
vedados de acordo com o 2oneamento em gue se localiza o imdvel, conforme os Anexos VI —
Parametros de Uso e Ocupagdo e VIl = Mapa de Zoneamento, ambos integrantes desta Lei 1
Complemeantar.

Art. 141. Para fins de classificagdo dos usos e atividades ficam dEI_i]nidns:
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I - uso residencial,
Il - uso ndo residencial:
a) uso comercial, de servigos e institucional;
b) usa industrial e agroindustrial.
Segao |
Do Uso Residencial
Art. 142. Considera-se Uso Residencial:

I - Unifamiliar - R: a edificagdo destinada & habitagdo permanente, correspondendo a
uma habitagdo por lote;

Il - Residencial Multifamiliar Horizental — RH: conjunto de edificagBes constituido por
duas ou mais habitagbes agrupadas horizontalmente, admitindo agrupamento de casas sobrepostas,
dispondo de espaos e instalagdes comuns caracterizado como bem em condominio;

Ill - Residencial Horizontal Simples = RHS: conjunto de edificagBes constitufdo por até 8
(oito) habitagbes agrupadas lateral @ horizontalmente, com acessos independentes, e caracterizado
coma bem em condominio;

IV - Residencial Multifamiliar Vertical — RV: a edificacio ou conjunto de edificactes
constituido por duas ou mais habitactes agrupadas verticalmente, dispondo de espacos e instalagbes .
comuns, e caracterizados como bem em condominio, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Residencial Multifamiliar Vertical Um = RV1: com até B0 (oitenta) unidades
habitacionais;

b} Residencial Multifamiliar Vertical Dois — RV2: com mais de 80 (oitenta) unidades
habitacionais e ate 300 (trezentas) unidades habitacionais.

Pardgrafo dnico. O ndmero de unidades habitacionais para a subcategoria de uso RV2
podera ser ampliada de 300 (trezentas) para até 400 (guatrocentas) na Centralidade Metropolitana -
Cerntro Tradicional e na Centralidade Municipal - CM. Centro Expandido e Centralidade Municipal - CMW.
Agquarius, desde que aplicada a fruigdo publica ou a fachada ativa, nos termos do Titulo IV, Capitulo Il -
Secdo IV desta Lei Complementar,

Art. 143. Na Macrozona de Estruturacdo, a implantacdo de empreendimentos
habitacionais de interesse social com mais de 200 [duzentas) umdadEﬁ hahltal:u;marﬁ, qj
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localizados em lotes ou glebas ndo oriundos de loteamento, fica condicionada a contrapartida pelo
empreendedor, a fim de prover a localidade com equipamentos pulblicos voltados a atender,
principalmente, a nova demanda gerada pelo empreendimento.

§ 12 A contrapartida prevista no "caput” deste artigo, deverd promover a justa
distribuicdo dos beneficios e énus decorrentes do processo de urbanizacdo, nos termos do Incise 1X, do
art. 29, da Lei Federal n, 10,257, de 2001 e podera ser efetuada por meio de:

| - area destinada 20 uso piblico, na proporgio de 10m?* [dez metros quadrados) por
unidade habitacional;

Il - equipamentos institucionais;

Il - montante financeire equivalente 2o valor de avaliagio da drea, e no caso do § 29
deste artigo, o montante levard em consideragdo também o valor dos equipamentos institucionais.

§ 22 Osincisos | e |l do § 12 deste artigo poderdo ser cumulativos.

§ 3® Quando se tratar de montante financeiro, o valor serd destinado ac Fundo
Municipal de Habitagdo - FMH, criado pela Lei n. 8.036, de 30 de dezembro de 2009, conforme o
enquadramento do empreendimento.

£ 4% Aplicam-se as disposicies deste artigo, a somatdria das unidades habitacionals
edificadas em todos os lotes provenientes da mesma gleba de origem.

Art, 144, O uso Residencial Multifamiliar Horizontal - RH deverd:

| - atender a cota minima de 140m?® (cento e quarenta metros quadrados) de terreno por
unidade habitacional e drea maxima de terreno de 50,000m? [cinquenta mil metres quadrados);

Il - quando destinado a empreendimento habitacional de interesse social, fica admitida a
cota minima de 125m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de terreno por unidade habitacional e
drea maixima de terreno de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados);

Il - destinar o recuc frontal e o recuo frontal secunddrio como dreas de uso camum do
empreendimento;

IV - atender a largura minima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as vias
internas de circulagdo de pedestres;

V - sera admitido o uso misto desde que o uso ndo residencial tenha frente para via
publica oficial de circulacdo e desde que observados os usos admitidos assim como os parimetros de
ocupagdo estabelecidos ne Anexo VI = Pardmetros de Uso e chpa;ﬁn parte lntEgrant\;Zta Lei

Complementar. x;/“-,-' ] >\
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Art, 145, Os usos Residencial Multifamiliar Horlzontal = RH e Residencial Multifamiliar
Vertical - RV deverdo atender, no minimo, 1m* (um metro quadrado) de drea destinada ao lazer,
recreacdo e contemplacio a cada 10m? (dez metros quadrados) de Area Construida Computdvel - ACC -
do uso residencial multifamiliar, exigindo-se o manimo de 6m? (sels metros quadrados) por unidade
habitacional.

Art. 146. As areas de lazer, recreacdo e contemplagio definidas nesta secdo deverdo
encerrar uma drea de 40% (quarenta por cento), no minima, em um Onico perimetro e serdo equipadas,
gramadas ou arborizados para os fins a que se destinam, devendo constar do projeto de Alvard de
Construgdo.

Pardgrafo Unico. As dreas de lazer e recreacdo poderSo ser convertidas em as dreas
sustentdveis, conforme Anexo X - Conversdo para Areas Sustentiveis, parte integrante desta Lei
Complementar, nas seguintes proporgbes:

| - 100% [cem por cento) na Centralidade Metropolitana - Centro Tradicional;

Il - 80% |oitenta por centa) na Centralidade Municipal - Centro Expandido @ nas demais
centralidades da Macrozona de Consclidacio;

Il - 50% [cinguenta por cento) nas centralidades da Macrozona de Estruturacio, zonas de
uso e corredores de uso.

Art. 147, O uso Residencial Horizontal Simples - RHS sera admitido somente em
loteamentos aprovados antes de 15 de dezembro de 1997, sendo que cada unidade habitacional deversd
ter testada com largura minima de 5m (cinco metros) para a via publica de circulagdo.

Art. 148. Para fins de classificacSo, a atividade de flat ou apart-hotel fica enquadrada
como Residencial Multifamiliar Vertical.

Art. 149. As obras de infraestrutura para o atendimento do residencial multifamiliar
serio de responsabilidade do empreendedor.

§ 12 A aprovacio fica condicionada a apresentagfo de carta das concessionérias,
atestando que a Infraestrutura do sistema de agud, esgoto e energia atenderda a demanda que sera
criada pelo empreendimento.

§ 2% O "Habite-se" somente serd expadido apds o término das obras de infraestrutura,

em especial daguelas relativas ao vidrio, @ captag@o e distribuicio de dgua, rede de esgoto, de
drenagem e de energia elétrica, mediante Carta de Aceite dos Orgdos  CcONCessionarias competentes.

Secaoll
Do Uso Comercial, de Servigos e Insti nal _I,P
| - %
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Art. 150. O uso comercial, de servigo e institucional, para efeito de aplicacio desta Lei
Complementar, fica classificado de acordo com o seu nivel de impacto urbanistico e ambiental em:

| - Usa Comercial, de Servigo e Institucional - €5: impacto irrelevante;

Il - Uso Comercial, de Servigo e Institucional Um - C51: impacto baixo, compreendendo
ac seguintes subcategorias:

a} Uso Comercial, de Servigo e Institucional Um A = C51-4;

b) Uso Comercial, de Servigo e Institucional Um B - C51-B.

Ill - Uso Comercial, de Servigo e Institucional Dois = C52: impacto médio;
IV - Uso Comercial, de Servico e Institucional Trés — C53: impacto alto;

¥ - Uso Comercial, de 5Servigo e Institucional Quatro — C54: potencial gerador de ruido
noturno, compreendendo as seguintes subcategorias:

a) Usa Comercial, de Sarvico e Institucional Quatro A = C54-4;
b} Uso Comercial, de Servigo e Institucional Quatro B = C54-B.
VI - Usa Comercial, de Servigo e Institucional Cinco = CS5.

Art. 151, Os usos classificados como C51, €52, €53, C54 e 55 estio relacionados no
Anexo Xl — Classificag3o das Atividades de Uso Comercial, de Servigo e Institucional, parte integrante
desta Lei Complementar.

& 12 Enguadram-se na categoria de uso C5 os estabelecimentos ou atividades que nio
estdo listados no Anexo mencionado no “caput” deste artigo.

§ 29 Quando a Area Construida Computivel — ACC das atividades originalmente
classificadas comeo CS for maior ou igual 1.000m? (mil metros quadrados), estas deverdo ser
enguadradas na categoria de uso C51-A;

E 32 O rol de wsos do Anexo referido no “caput” deste artipo & exemplificativo,
admitindo-se a classificacSo por similaridade.

§ 42 (s usos C5, C51, €52, C53, (54 e C55 deverdo observar as meadidas mitigadoras

destinadas a prevenir, corrigir @ a reduzir o impacto urbanistico e ambiental negativo e adverso,
previstas no Anexo X1l - Medidas Mitigadoras, parte integrante desta Lei Complementar.
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§ 5% As atividades de Motel e Drive-in somente ser3o admitidas em lotes ou glebas com
area minima de 3.000m?® (trés mil metros quadrados).

Art. 152. Os usos C51-B, €52, C84-A e C54-B ficam sujeitos a andlise de localizacdo, de
acordo com as normas previstas na Segdo VI, deste Capitulo.

Art. 153. As atividades classificadas na categoria de uso C54-A poderdo ser admitidas:

| - em centro de compras, ou prédio comercial constituide por unidades autdnomas, com
Area Construida Computavel - ACC malor que 10.000m? (dez mil metros quadrados), desde que
atendidas as normas vigentes guanto a emissao de ruidos;

Il - nas vias relacionadas abaixo nos trechos em que atravessam as centralidades:

a) Adhemar de Barros, Avenida Doutor;

b} Andromeda, Avenida;

c} Antonio Saes, Rua (trecho contiguo a Centro Tradicional);

d) Cassiano Ricardo, Avenida:

&) Cassiopéia, Avenida;

f) Dos Lirios, Rua;

£) Edmir Vianna Moura, Rua Professor,;

h) Everardo Passos, Rua Professor;

i) Francisco José Longo, Av. Engenheirg;

j) Francisco Rafael, Rua;

k) Frederico Eyer, Rua Professor;

|} Genésia B. Tarantino, Bua;

mij llidie Meinberg Porto, Rua;

n} lodo Batista de Souza Soares, Avenida Doutor;

o} Jodo Guilhermino, Avenida Doutor;
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p} lodo Rodolfo Castelli, Rua;

al José Antdnio do Couto, Estrada Dom;

r} José Ribeirc Bastos, Avenida;

s) Nelson D'Avila, Avenida Doutor;

t} Osvaldo Nascimento Leal, Rua Brigadeiro,

u] Paraibuna, Rua;

v] Perseu, Avenida;

w) Presidente Juscelino Kubitschek, Avenida;

¥} Rui Barbosa, Avenida;

y] Santos Dumont, Avenida;

7} Sebastido Gualberto, Avenida Engenheiro;

aa) Tancredo Neves, Avenida Presidente;

ab) Vinte e Um de Abril, Rua;

Paragrafo Unico. As atividades tratadas no “caput” deste artigo, quando localizadas nas
vias relacionadas no inciso || deste artigo, atenderdo aos parametros definidos para a categoria C51-B e
as exipéncias quanto andlise de localizagdo tratados no art. 199 desta Lei Complementar.

Art. 154, As atividades classificadas como C55 estardo sujeitas @ analise especifica dos
Grgdos municipais competentes que, apos opinarem favoravelmente guanto a viabilidade da

implantagdo, deverdo emitir diretrizes e fixardo os parametros de uso e ocupagio do solo, dentre
agqueles estabelecidos nesta Lei Complementar.

Art, 155. As novas construgdes e ampliages que totalizem Area Construida Computédvel
= ACC - maior que 2.000m’ {dois mil metros quadrados) deverdo atender area sustentavel equivalente a
5% (cinco per cento) da ACC do empreendimento, conforme Anexo X — Conversdo para Areas
Sustentdveis, parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas, para efeito do “caput” deste artigo, as ampliagbes

maiores que 5% (cinco por cento) analisadas cumulativamente.
7 ﬁfﬂ 7%
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Subsecao |
Do Posto de Abastecimento ou Sistema Retalhista de Combustivel

Art, 156, A dimensio minima do lote e do recuo para a implantagdo da atividade de
posto e sistema retalhista de combustivel, Inclusive de Gas Natural Veicular - GNV, sdo:

I - frente do lote: 40m (quarenta metros):

Il - drea do lote: 1.000m? (mil metros quadrados), podendo ser inferior guando houver
doaggo ou destinagao de uso publico de parte da drea para o sistema vidrio, desde que a drea original
seja fgual ou maior que 1.000m* [mil metros quadrados);

Il - recuo frontal, lateral e de fundos para a Instalagio de bombas, compressores e
equipamentos afins: 10m (dez metros);

IV - recuo frontal, lateral e de fundos para a instalacBo dos pilares de sustentacdo da
cobertura de bombas: 5m (cinco metros).

§ 1% Considera-se posto e sistema retalhista de combustivel toda a atividade relacionada
a0 armazenamento e abastecimento de combustivel, sendo admitida aquela relacionada a lavagem,
troca de dleo e lubrificagdo de velculo, reparo pneumatico e drea administrativa relacionada a esta
atividade.

& 2% A estacdo de medicdo e o conjunto de medicdo para o gas natural veicular - GNY
estarfo dispensados de recuos, desde que ndo ultrapassem a drea edificada de 6,50m* (sels metros
guadrados e cinguenta centimetros quadrados) e pé direito méaximo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros).

§ 32 0Os recuos de frente do imdvel destinado ao posto de servigo e abastecimento de
veiculo automotor podera ser ocupado por cobertura desmontavel destinada a abrigar pedestre e
veiculo, desde que aberta em toda a extensdo do alinhamento do respectivo logradouro, sendo vedada
a colocagdo de elemaento estrutural de apoio no respectivo recuo,

Art. 157. Serd admitido ¢ uso misto de posto ou sistema retalhista de combustivel com
revenda de Gas Liquefeito de Petréleo - GLP, atividades classificadas como uso comercial, de servico e
institucional de impacto irrelevante - C5, uso comercial, de servigo e institucional de impacto baixo -
51, exceto as atividades de ensino e sadde, e uso industrial de baixo potencial de incormodidade A - 11-
A,

§ 17 As bombas de abastecimento deverde distar no minimo 10m (der metros) das
edificacdes e dos usos referidos no “caput” deste artigo.
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§ 2% 0Os recuos minimos das edificagbes em relacio ao limite do lote, & demais
parametros, deverao obedecer, para cada uso, as caracteristicas e exigdncias estabelecidas para o
respectivo zoneamento.

§ 3% Fica admitido para as demais atividades nio residenciais, a utilizagdo de posto de
combustivel para abastecimento proprio, devendo atender os parametros urbanisticos previstos nesta
Subsecdo, no que couber.

Secao lll
Do Uso Industrial e Agroindustrial

Art. 158. Considera-se uso industrial, para fins desta Lei Complementar, aquele cuja
atividade envolva processe de transformacdo, beneficiamento, montagem ou acondicionamento na
producdo de bens intermediarios, de capital ou de consumo.

§ 12 Considera-se uso agroindustrial — AGI - toda atividade que transforme, beneficie ou
acondicione produtos provenientes da produg¢do rural relacionada no Anexo IX - Uso e Ocupacio na
Zona Rural, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 2% A AGI na zona urbana assume a classificacdo industrial definida no art. 160 desta Lei
Complementar, ficando isento desta classificacio quando implantado na Zona Rural nos termos do
Anexo X - Uso e Ocupagdo na Zona Rural, parte integrante desta Lei Complemantar.

§ 32 Consideram-se como partes integrantes da inddstria e agroinddstria, quando
implantadas no mesmo lote, além do setor produtivo, as que abriguem atividades complementares
exclusivas e necessirias ao funcionamento da atividade Industrial, 2 seguir relacionadas: escritdrio,
atividade sociocultural e esportiva para funciondrio, depdsito e estocagem de matéria-prima e de
produto fabricado, prestadoras de servigos necessdrias a fabricagdo e beneficiamento dos produtos da
empreésa, restaurante, creche, showroom, cooperativa de consumo, posto bancario, ambulatdrio,
espago para comercializacdo de produto fabricado no proprio estabelecimento industrial e capela,
entre outros congéneras,

Art. 159, As novas construcdes e ampliagBes que totalizem Area Construida Computavel
- ACC - malor que 2.000m2 (dois mil metros quadrados) deverdo atender drea sustentavel equivalente a
5% (cinco por cento] da ACC do empreendimento, conforme Anexo X - Conversio para Areas
Sustentiveis, parte integrante desta Lei Complementar.

Paragrafo Unico. Serdo consideradas, para efeito do “caput” deste artigo, as ampliagbes
maiores que 5% (cinco por cento) analisadas cumulativamente.

Subseciol

Da Classificagdo das Categorias do Uso Industrial Conforme Potencial de Incomodidade 4\

i wwﬁf
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Art. 160. Ficam estabelecidas quatro categorias de uso industrial, conforme o potencial
de incomodidade relacionado a pardametros como porte, emissdes atmosféricas, emissio de ruidos e a
geragdo de efluentes liquidos, com as seguintes denominagdes:

| - Uso industrial de baixo potencial de incomodidade: 11;

Il - Uso industrial de médio potencial de incomaodidade: 12;

11l - Uso industrial de médic-alto potencial de incomodiade: 13;
IV = Uso industrial de alto potencial de incomodiade: 14.

Art. 161. O uso industrial classificado como 11 fica graduado nas subclasses, 11-A e 11-B,
sendo ambas compativeis com o uso residencial, estando, porém, a subclasse 11-B sujeita a anélise de
lecalizagio conforme Secdo Vi — Da Andlise de Localizaglo, deste Capitulo.

Art. 162. As atlvidades industriais e agroindustrials deverdo atender as normas legais
federais, estaduais @ municipais aplicdveis, independentemente de sua classificagio do potencial de
incomodidade, de acordo com o zoneamento onde vierem 3 se instalar,

Art. 163, Os usos industriais e agroindustriais relacionados no art. 160 desta Lel
Complementar, deverdo observar as medidas mitigadoras destinadas a prevenir, corrigir e a reduzir o
impacto urbanistico e ambiental negativo e adverso, previstas no Anexo Xl = Medidas Mitigadoras,
parte integrante desta Lei Complementar.

Art., 164, As atividades de uso Industrial, tais como industrias petroguimicas,
carboguimicas, cloroquimicas e usinas nucleares, de alto potencial de incomodidade & impacto
ambiental, ficam classificadas comao 14, sendo proibida a instalag3o de novas atividades no Municipio,
admitidas apenas as ampliagdes e instalagBbes de novos equipamentos dquelas atividades pré-
existentes, respeitadas as exigéncias legais.

Art. 165. A classificagdo das categorias de uso industrial relacionadas no art. 160 desta
Lei Complementar, asid representada no Anexo Xl — Classificacio das Categorias do Uso Industrial:
Matriz de Classificagdo, parte integrante desta Lei Complementar, especificando os pardametros de
ocupacdo e as respectivas restrigBes para cada classe de uso,

Paragrafo Unico. As atividades de fabricagdo, quando artesanais, enquadradas como uso
industrial de baixo petencial de incomodidade e com drea produtiva ndo excedente a 120m* [cento e
vinte metros quadrados), poderdo ser classificadas como uso comercial, de servigos e institucional de
impacta baixo, C51.

Art. 166. O uso industrial dependerd de licenclamento ambiental do drgdo competente,

nos termos da legislagio vigente, -
A |
/A !P \
f ¢ -
® £
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Art. 167. Fica proiblda no Municipio a instalagdo da atividade industrial destinada a
fabricacdo de fogos de artificio,

Art. 16B. Para os estabelecimentos localizados na mesma propriedade, com a mesma
razio social e gue produzirem em uma Unica ou em diferentes unidades mais de um produto final ou
nelas desenvolverem mais de um processo produtivo, no tocante 3 implantagio, prevalecera a
classificacdo do estabelecimento na categoria de uso industrial com maior potencial de incomodidade.

Art, 169. Compete ao interessado informar no Memorial de Caracterizacio do
Empreendimento - MCE, de acordo com as caracteristicas da atividade, os dados qualitativos e
guantitativos referentes ao processo produtive, bem como os dados ambientais e urbanisticos, visando
a classificacdo da atividade.

5§12 O MCE descrito no “caput” deste artigo, estd conceituade no Anexo | — Definigles,
parte integrante desta Lei Complementar.

§ 22 O erro, omissdo ou falsidade das informages constantes no MCE acarretard a
anulagdo ou a cassagao das licengas expedidas, conforme o caso.

Art. 170. As atividades classificadas como 11-A e 11-B deverdo atender s seguintes
disposicies:

| - @ setor predutivo terd o seu hordrio de funcionamenta restringide das 07h30min [sete
horas e trinta minutos) até, no maxime, 18h30min (dezoito horas e trinta minutos), sendo que aos
domingos & feriados o estabelecimento permanecera fechado, com excecdo daguele localizado nas
Zonas Industriais (ZUPIL, ZUPIZ e ZUD);

Il - as inddstrias classificadas na categoria de uso 11-B estio sujeitas a andlise de
lecalizagdo, nos termos da Secio V1, deste Capitulo.

Art. 171, As atividades base de armazenamento e distribuicdo de derivados de petréleo
e engarrafadora de Gas Liquefeito de Petrdleo - GLP deverdo se localizar nas zonas de uso ZUPIZ e ZUD,
lindeiras & Refinara Henrigue Lage @ em sua planta industrial.

Art. 172, As atividades de transportadora de derivados de petréles, produto inflamavel,
explosive, perigoso, bem como o comércio atacadista e depdsito de produto guimico, inflamdvel,
explasive e de armazenamento de embalagerm [varia) de agrotdxico deverdo localizar exclusivamente

nas zonas de uso ZUPIY & ZUPI2.

§ 1® Considera-se produto perigoso, inflamavel e explosivo agquele assim classificado na
legislacdo vigente.
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& 28 O transporte de produto perigoso e explosivo, bem como de residuos sdlidos
perigosos, deverao obedecer as exigénecias e determinagdes das legislagbes estadual e federal
pertinentes e dos orgdos competentes.

Subsecdo Il
Do Condominio Industrial - ICD

Art, 173, Entende-se por Condominio Industrial — |CD e conjunto de duas ou mais
inddstrias autdnomas que ocupem um mesme lote, gleba ou edificagio e disponham de espagos e
instalagbes de uso comum, caracterizados comao bens em condominio,

Art. 174. O Condominio Industrial - ICD deve atender as seguintes disposigies:

| - serdao admitidos em lotes ou glebas com drea maxima de 80.000m? (oitenta mil metros
quadrados), com exceqdo das plantas industriais pré-existentes no Municipio;

Il - o recuo frontal e o recuo frontal secundario se destinar3o as dreas de uso comum do |
empreendimento;

Il - as vias internas de circulagdo de veiculos deverdo ter largura minima de 11m {onze
metros) de pista;

I\ - as vias internas de circulacdo de pedestres deverdo ter largura minima de 3m [trés
metros);

WV - serdo admitidos em zona de uwso diversificado - ZUD e nas onas de uso
predominantemente industrial um e dais - ZUPI1 & ZUPIZ;

V| - poderfo ser admitidos em rona de planejamento especifico um - ZPE1 mediante
apresentacio de Plane de Ocupagio Especifica pelo interessado, que serd analisado tecnicamente pelo
sator competente de Plangjamento Urbano do Municipio;

VIl - serda admitida a implantacio das categorias de uso comercial, de servicos,
institucional e industrial permitidas no respectivo zoneamento no qual o empreendimento vier a ser
instalado;

VIl - deverd atender aos parametros urbanisticos e as demais exigéncias definidas para a
categoria de use industrial com maior potencial de incomedidade admitida no zoneamento que incide

no imdwvel;

IX - em glebas ou lotes com drea igual ou superior a 5.000m® {cinco mil metros
quadradas) deverd ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da area total do terreno para a

,'"'I1 ||L{"|} ] |"I :
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implantagdo de areas arborizadas que deverdo estar localizadas preferencialmente no entorno do
condominio,

Art. 175, O ICD e toda atividade que nele vier a ser instalada dependerd de
licenciamento ambiental do orgde competente, nos termos da legislagio vigente,

Art. 176. As obras de infraestrutura para o atendimento do condominia industrial serdo
da responsabilidade do empreendedor.

§ 12 A aprovacdo fica condicionada a apresentacdio de carta das concessiondrias,
atestando que a infraestrutura do sistema de agua, esgoto e energia atendera a demanda que seri
criada pelo empreendimento.

§ 22 0O "Habite-se" somente serd expedido apds o término das obras de infraestrutura,
em especial daquelas refativas ao vidrio, & captacdo e distribuigdo de dgua, rede de esgoto, de
drenagem e de energia elétrica, mediante Carta de Aceite dos drgios e concessiondrias competentes:

Art. 177. As atividades a serem implantadas no Condominio caso necessitem de
tratamento de efluentes industriais deverdo obter licen¢a do orgdo competente, bem como autorizacdo
para o langamento de efluentes na rede coletora pablica ou corpe d'agua receptor.

Pardgrafo dnico. O tratamento de efluentes industrials podera ser realizado de forma
Individualizada ou coletiva no local ou ainda destinado externamente a uma estacdo de tratamento
devidamente licenciada,

Subsegio Il
Do Conjunto Industrial - 1CJ
Art. 178. Entende-se por Conjunto Industrial - IC) o empreendimento com duas ou mais
edificagbes destinadas ae uso industrial, ne mesmo lote ou gleba, com acessos independentes por via
publica oficial, caracterizadas como bens em condominio.

Art. 179, Oz Conjuntos Industriais - ICls devem atender as seguintes disposicoes:

| - serfio admitidos em lotes ou glebas com drea maxima de 20.000m? {vinte mil metros
quadrados);

Il - serdo admitidos em ZU0, ZUPIL e ZUPIZ;

Il - sard admitida a implantacdo das categorias de uso comercial, de servigos,
institucional e industrial permitidas no respectivo zoneamento no qual o empreandimento vier a ser

instalado; 7%
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IV - atender acs parametros urbanisticos e as demals exigéndas definidos para a
categoria de uso industrial com malor potencial de incomodidade admitida no zoneamento que incide
no imdvel;

V - em glebas ou lotes com #rea igual ou superior a 5.000m (cinco mil metros
quadrados) devera ser resenvado um minimo de 10% (dez por cento) da drea total do terreno para a
implantacdoc de areas arborizadas que deverdo astar localizadas preferencizlmente no entorno do
conjunto.

Art. 180. O IC] e toda atividade que nele vier a ser instalada dependera de licenciamento
ambiental do érgdo competente, nos termos da legislacdo vigente,

Art. 1B1. A aprovagdo fica condicionada a apresentag@o de carta das concessiondrias,
atestando gue a Infraestrutura do sistema de agua, esgoto e energia atendera a demanda gue sera
criada pelo empreendimento.

Art. 182, As atividades a serem implantadas no Conjunto Industrial, caso necessitem de
tratamento de efluentes industriais, deverdo obter licenca do orgdo competente, bem como
autorizagdo para o langamento de efluentes na rede coletora plblica ou corpo d'agua receptor.

Pardgrafo Gnico. O tratamento de efluentes industriais podera ser realizado de forma
individualizada ou coletiva no local ou ainda destinado externamente a uma estagdo de tratamento
devidamente licenciada.

Secao IV
Do Condominio de Lotes

Art. 183. Condominio de Lotes & a modalidade de condominio em gque a unidade
autdnoma corresponde a um lote, compreendendo as seguintes categorias:

| - Condeminio de Lotes Residencigis — RCL: condominio de lotes no qual as unidadeas
auténomas serdo destinadas ao uso residencial unifamiliar;

Il - Condominio Sustentdvel de Lotes Residenciais — RSCL: condominio de lotes para
assentamentos humanos sustentavels, no qual as unidades autdnomas serdo destinadas ao uso
residencial unifamiliar, com &reas de uso coletivo destinadas a proteg@o ambiental, sendo admitido o

manejo agroflorestal sustentaval;

il - Condominio de Lotes Industriais = ICL: condominio de lotes no qual as unidades
autdnomas serdo destinadas ao uso industrial, sendo admitidos os usos comerciais e de servigos,

Art. 184. A exerucdo de todas as obras de infraestrutura necessarias para atender o
cendaminio de lotes serd de inteira responsabilidade do em PrEEﬂﬂEng! ,.-"’/"'
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Paragrafe unico. Constitui infraestrutura no condominio de lotes: sistema de dgua,
esgoto e energia elétrica, drenagem, pavimentacao e iluminacdo das vias de circulacio,

Art. 185, Para aprovagdo do projeto do condominio de lotes dever@o ser apresentados:
| - projeto urbanistico de implantacdo;

Il - carta da concessiondria atestando que a infraestrutura do sistema de dgua e esgoto
atenderd a demanda do empreendimento;

Il - carta da concessionaria atestando que a infraestrutura de energia elétrica atenderd a
demanda das unidades e da iluminag3o das vias de circulagSo do condominio; '

IV - projeto de drenagem;
V- projeto de pavimentacdo das vias do condominio;
V| - projeto de arborizagdo das vias de circulagdo.

Art. 186. Apds a conclusdo das obras de infraestrutura serd expedido o "Habite-se” das
areas comuns de condeminio de lotes.

& 12 A expedicdo do "Habite-se” do empreendimente fica condicionada ao aceite das
obras de infraestrutura das concessiondrias e dos demals orgdos competentes.

§ 2¢ A concessdo do Alvaré de Construgdo das unidades privativas integrantes do
condominio de lotes fica condiclonada a expedicic do “Habite-se” de que trata este artigo.

Art. 187. O Condominio de Lotes deverd respeitar recuo frontal secunddrio & recuo
frontal minimos, que se destinar@o as areas de uso comum do empreendimenta.

Subsecdo |
Do Condominio de Lotes Residenciais - RCL
Art. 188. O Condominio de Lotes Residenciais deve atender as seguintes disposigBes:

| - serSo admitidos em glebas e lotes com drea maxima de S0.000m? (cinquenta mil
metros guadrados);

Il - nos lotes oriundos de loteamento deverd prever no minimo 6m? [seis metros
quadrados) de drea de lazer e recreacdo de uso comum por unidade autnnnma, podendo cnnverr.er &

.-"'r"-'"j'
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grea sustentavel conforme Anexo X - Conversdo para Areas Sustentiveis, parte integrante desta Lei
Complementar;

Il - nas glebas ou nos lotes oriundos de desmembramento deverd prever no minimo Bm?
[oite metros quadrades) de drea de lazer e recreagdo de uso comum por unidade autdnoma, podendo
converter em drea sustentivel, conforme Anexo X - Convers3o para Areas Sustentdveis, parte
integrante desta Lei Complementar;

IV - a5 vias internas deverio atender &s dimensBes minimas estabelecidas para a ZMS5,
conforme o art. 22 desta Lel Complementar;

W - poderdo ser admitidos lotes destinados ans usos comerciais e servigos de impacto
irrelevante - CS desde que estes tenham frente para via publica oficial de eirculagio e desde que

atendidos os parametros de uso e ocupagdo estabeleddos no Anexo VI = Parametros de Uso e
Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar.

VI - as unidades autdnomas deverdo respeitar as caracteristicas, exigéncias e parGmaetros
de uso e ocupagdo do respectivo zoneamento na gual o empreendimento vier a ser instalado
estabelecidos no Anexo V1 = Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar,

Subsecio
Do Condominio Sustentdvel de Lotes Residenciais - RSCL

Art. 189, O Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais — RSCL dewe atender as
sepuintes disposicdes;

| - serd admitido em glebas e lotes com area minima de 50.000m* (dngquenta mil metros '
guadrados);

Il - @ cota minima por unidade habitacional serd de 1.750m? [mil setecentos e cinguenta
metros gquadrados);

Il - as unidades habitacionais autdnomas deverdo atender os seguintes parimetros:
a) drea minima de 450m* (guatrocentos e cinguenta metros guadrados);

b) testada minima de 10m (dez metros);

¢} recuo frontal minimo de Sm (cinco metros);

d) recuo lateral minimo de 1,5m (um metro e cinquenta centimetros);

a) tana de ocupacio maxima de 50% (cinguenta por ceyu} )
I T
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f) declividade maxima de 30% (trinta por cento) na area edificdvel.

W - devera destinar, no minimo, 50% (cinquenta por cento) da cota por unidade
habitacional para Area de Manejo e Reserva Ambiental, ndo podendo ser inferior a 1.000m? (mil metros
guadrados) por cota, que devera atender as seguintes disposiches:

a) realizar a recomposicio da vegetacdo nativa em ambientes degradados e preservacio
do ecossistema seguindo os pardmetros estabelecides pela ResolugBo Estadual SMA 32, de 3 abril de
2014, e suas alteracbes;

b) integrar a Area de Manejo & Reserva Ambiental a fragmentos e remaneseents de
wegeta¢do nativa, de modo a garantir a continuidade da vegetacdo e a formagio de corredores
ecologicos;

¢} constituir-se como drea de uso comum do condominio;

d) serdo admitides usos recreativos de baixo impacto ambiental e manejo agroflorestal
sustentavel, sem prejuizo a conservacio ambiental.

V - deverd destinar, no minimo, 6m? (seis metros quadrados) por unidade habitacional
em Area Sustentdvel, conforme Anexo ¥ — Conversdo para Areas Sustentaveis, parte integrante desta
Lei Complementar.

§ 12 0O Condominio Sustentivel de Lotes Residenciais - RSCL, incluindo sua Area de
Maneja e Reserva Ambiental, devera estar integralmente inserido na Zona de Protegio Ambiental Dois

= IPAZ.

§ 22 A area de preservacio permanente poderd ser considerada no computo da Area de
Manejo e Reserva Ambiental.

Subsecdo Il
Do Condominio de Lotes Industriais - ICL
Art. 190. O Condominio de Lotes Industriais deve atender as seguintes disposigoes:

| - serdo admitidos em lotes ou glebas com drea maxima de 100.000m? (cem mil metros
guadrados);

Il - serdo admitidos em ZUPIZ e ZUD;
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Il - poderdo ser admitidos em ZPE1, mediante apresentagdo de Plano de Ocupagdo
Especifica pelo interessado, gque serd analisado tecnicamente pelo setor competente de Planejamento
Urbano do Municipio;

IV - as vias internas de circulagio de veiculos deverdo ter largura minima de 11m (onze
metros) de pista;

V - as vias internas de circulagdo de pedestres deverdo ter largura minima de 3m (trés
metros);

VI - cada unidade aut@énoma deverd atender aos pardmetros urbanisticos e demais
exigéncias definidos para a categoria de uso industrial com maior potencial de incomodidade admitida
no zoneamento gue incide no imavel, '

Art. 191, Em glebas ou lotes com area igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
guadrados) devera ser reservado um minimo de 10% (dez por cento) da drea total do terreno para a
implantacio de areas arborizadas que deverdo estar localizadas preferencialmente no entorno do
condominio.

Paragrafo unico. O Condominio de Lotes Industriais e toda atividade que nele vier a ser
instalada dependera de licenciamento ambiental do drgdo competente, nos termos da legislacdo

vigente.
SecdoV
Do Uso Misto

Art. 192, Serd admitido o uso misto em imdveis, desde que respeitadas as caracteristicas
de uso e ocupacio e os indices urbanisticos definidos no Anexo VI = Parametros de Uso e Ocupagao do
Solo, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 12 D uso misto podera dispor de acessos e circulagdes comuns.
& 22 Fica vedada a circulacio de uma unidade autdnoma para outra por areas privativas.

§ 32 Fica vedado o compartilhamente, pelo uso ndo residencial, de dreas comuns de
acesso direto as dreas privativas das unidades habitacionais do uso residencial multifamiliar, inclusive
da circulagdo vertical.

Art, 193. H3o serd admitido o uso misto entre:

| - as atividades enquadradas nas categorias de uso €52, €53, C54, 11-B, 12, 13, & |4 com 0

usa residencial;
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Il - revenda de Gas Liguefeito de Petrdleo - GLP, com as demais categorias de uso, com
excecdo dos produtos ineremtes 3 atividade e da atividade de revenda de dgua e posto de
abastecimento de veiculos;

lll - depdsito (tempordrio ou ndc) de produtos quimicos perigosos classificados na norma
ABNT NBR 14.725-2:2009 (téxicos, corrosivos, mutagénicos, carcinogénicos, explosivos, inflamawveis,
fortemente oxidantes, sujeitas & combustdo espontdnea) ou residuos solidos perigosos classificados
pela norma ABNT NBR 10.004:2004 (inflamaveis, corrosivos, reativos, téxicos, patogénicos), ou outra
narma que venha a substitui-la, com as demais categorias de uso.

Art. 194, Az edificagcdes destinadas ao uso misto deverdo atender as seguintes
BXigéncias:

| - quando o uso misto estiver na mesma edificagdo, devera atender os seguintes
parametros:

a) gquando se tratar de uso misto ndo residencial, prevalecerd oz parimetros
estabelecidos para o uso de maior nivel de impacto urbanistico e ambiental ou maior potencial de
incomodidade;

b) gquando se tratar de uso misto entre o residencial multifamiliar com o uso ndo

residencial, serd adotada a area do terreno e a testada de maior dimensdo, devendo ser atendidos os
demals pardmetros exigidos nesta Lei Complementar para os distintos usos e atividades;

¢) quando se tratar de uso misto entre o residencial unifamiliar com o ndo residencial,
serda adotada a drea do terrenc e a testada de maior dimensdo, devendo ser atendidos os demais
pardametros exigidos nesta Lei Complementar para os distintos usos e atividades, ficando o gabarito
limitade ao parametro do zoneamento.

Il - quando o uso misto estiver em edificagfes distintas, deverdo ser atendidos os
parametros exigidos nesta Lei Complementar para os distintos usos e atividades, exceto quanto ac

tamanho de lote e a testada, que deverdo atender as maioras dimensdes & a menor taxa de ocupagdo.

Art. 195. Para a aplicacdo do disposto nesta Lei Complementar, a respeito de uso misto,
ficam estabelecidas as seguintes definicSes:

| - acesso @ a interligacdo para veiculos ou pedestres entre logradouro piblico e
propriedade privada;

Il - circulagdo € a regido de permanéncia temporaria ligando uma area a outra dentro do
imdvel;
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Il - dreas de uso privative 530 dreas cobertas ou descobertas que definem o conjunto de
dependéncias e instalagbes de uma unidade autdénoma, cuja utilizagde & privativa dos respectivos
titulares de direito;

V - dreas comuns de acesso direto as dreas privativas das unidades s3o dreas
caracterizadas por elevadores, escadas, halls, corredores e similares que fazem ligacdo direta com as
greas privativas.

Art. 196. O uso misto residencial multifamiliar com o n3o residencial sem fachada ativa,
para efeitos de aplicagdo do Fator de Planejamento da Outorga Onerosa do Direito de Construir -
00DC, deverd atender a0 menos uma das condigbes abaixo:

| - ecupar, no minimo, 50% (cinguenta por cento) da drea edificada do pavimento térreo
com o uso nao residencial; ou

Il - ocupar, no minimo, 15% (guinze por cento) da Area Construida Computave| - ACC -
Corm um dos usos.,

Pardgrafo Unico. O uso misto descrite no “caput™ deste artigo, que ndo atender as
condicies dispostas nos incisos | ou || deste artigo, serd enguadrado pelo uso com maior drea
construida, residencial ou ndo residencial.

Secao VI
Da Analise de Localizacdo

Art. 197, As atividades enquadradas nas categorias de uso C51-8, C52 @ 11-B serdo abjeto
de analise de lecalizacdo quando situadas nas centralidades ou zonas de uso, conforme as disposiges
desta Secdn.

Pardgrafo dnice. As atividades enquadradas nas categorias de uso listadas no "caput”
deste artigo deverdo possuir o5 lotes confinantes laterals com usos nao residencials.

Art, 198, As atividades enquadradas nas categorias de uso C51-B, C52 e 11-B guando |
situadas no Corredor Dois — CR2, nBo poderdo possuir confinantes faterais de uso residencial
multifamiliar.

Art. 199. As atividades enguadradas na categoria de uso C54-A e C54-B deverdo possuir
a5 lotes confinantes lateraiz @ de fundos com wsos ndo residenciais.

Pardgrafo dnico. As atividades classificadas na categoria de uso C54-A e C54-B poderdo
ser dispensadas da exigéndia da andlise de localizagdo quando localizadas em centro de compras, ou
prédio comercial constituido por unidades autdnomas, com Area Construida Eﬂ utdvel = ACC maior

Ay
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que 10.000m* (dez mil metros quadrados), desde que atendidas as normas vigentes quanto a emissao
de ruidos.

Art. 200. Fica dispensada a andlise de localizagio nas zonas de usos ZUD, ZUPIL e ZUPI2.
Pardgrafo Unico. MNa Centralidade Metropolitana Eixo Dutra as atividades classificadas

como C53, 12 e 13 a serem implantadas deverdo possuir os lotes confinantes laterais e de fundos com
usos ndo residencials.

Art. Z01. Para efeito da andlise de lecalizacdo serdo considerados, no momento da
aprovacdo do projeto:

| - o5 usos constatados “in loco™;

Il - equiparam-s& a0 uso residencial as atividades de: hospital, maternidade, pronto-
| socorro, sanatdrio, asilo, orfanato, atividades de ensino regular, bercédrio, casa de repouso e usos mistos
| com o uso residencial;

Il - o5 lotes e as glebas vagos sdo considerados de uso ndo residencial para a andlise de
| localizacdo.

§ 12 Para ampliagdo de edificagbes com “Habite-se” para atividade especifica fica
dispensada a exigéncia de analise de localizagao.

§ 20 Para efeito da anadlise de localizagao de que trata esta Secdo devera ser observado o
Anexo ¥V - Andlise de Localizagdo, parte integrante desta Lei Complementar.

CAPITULO NI
DAS CARACTERISTICAS E PARAMETROS DO USO, OCUPACAO E APROVEITAMENTO DO SOLO

secio |

Doz Recuns

Art. 202, As edificagBes deverdo atender 30s recuos previstos no Anexo V| — Pardmertros
de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar, além das disposigdes desta Se¢io,

Pardgrafo Onico. A definigdo dos recuos sera feita de acordo com as configuraghes
exemplificativas constantes do Anexo XV — Recuos: Esquemas Graficos, parte integrante desta Lei

Complementar.

Art. 203, As edificacfes deverfo obedecer aos recuos abaixo estabelecidos, admitindo-
i@ o escalonamento; v
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| - até 8 {oito) pavimentos, recuo frontal minime conforme o estabelecido no Anexo V] -
Pardmetros de Uso e Ocupagdo, parte integrante desta Lei Complementar,

Il - a partir do nono pavimento o recuo frontal minimo serd de 7m (sete metros), exceto
0s casos em gue o recuc frontal minimo estabelecido no Anexo VI - Pardmetros de Uso e Ocupacdio,
parte integrante desta Lei Complementar, seja maior que 7m (sete metros):

lll - o5 recuos laterais e de fundos, acima do 29 pavimento deverdo cbservar a relacdo de
H/6 com o minimo de 3m (trés metros), observadas as disposigties do Anexo VI - Parametros de Uso e
Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 1* A altura "H", referida no inciso Ill, deste artigo, representa a diferenca de nivel
entre a cota mais elevada da laje de cobertura da edificacdo e a menor cota de piso do pavimento
térreo, sendo admitido o escalonamento para os recuos laterais e de fundos.

§ 2% Para efeito da altura "H” excetuam-se das disposigBes do § 1° deste artigo, a casa
de maquinas, barrilete, caixa d'agus, platibanda e telhado,

§ 3% Para os fins de contagem dos pavimentos, considera-se o térreo como primeiro
pavimento.

§ 4® Na Centralidade Metropolitana Centro Tradicional = CMETRO.CT e Centralidade
Municipal — Centro Expandido o recuo frontal para o uso residencial multifamiliar e para o uso misto
deste com o uso ndo residencial, poderd ser de 5m (cinco metros) independentemente do nimero de
pavimentos.

§ 58 Nas demals Centralidades Municipais & locals da Macrozona de Consolidagdo
poderd ser adotado recuo frontal de 5m {cinco metros) independentemente do nimero de pavimentos
para o uso misto com o residencial multifamiliar, desde que atendido as disposigdes da Se¢io IV do
Capitulo Il do Titulo IV desta Lei Complementar.

§ 6% O disposto no § 52 deste artigo nado se aplica acs imoveis inseridos na Centralidade
Municipal Aguarius.

§ 7% Ma Centralidade Local de Eugénio de Mello - CL. E. Mello, no perimetro identificado
no art. 117 desta Lei Complementar, o recuo frontal, acima do 32 pavimento, devera observar a relagao

de H/& com o minimo de 5m (cinco metros).

§ 82 MNas Centralidades Locais Santana e Jardim Paulista, fica admitido para edificagbes
destinadas ao residencial unifamiliar - R & para o uso ndo residencial, com gabarito de até 9m [nowve
metros) de altura, a reducdo da exigéncia do recuo frontal minimo para 2,5m (dois metros e cinquenta
centimetros), desde que esteja incorporado a cal¢ada, sendo proibida a edificacdo, instalacio de
gualquer barreira fisica, incluindo caixa padrdo de energia e de agua e po

.,
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Art, 204. Para o uso residencial unifamiliar — R, quando hd exigéncia de recuo lateral,
serda admitida a construcdo de garagem para veiculos junto a uma das divisas laterals do lote, com
profundidade maxima de 6m (seis metros), respeitado o recus frontal.

Art. 205. As sacadas, marquises, varandas, jardineiras, floreiras e similares, todas em
balango, poderdo avangar no recuo frontal em no maximo 1,50m (um metro e cinguenta centimetros),

& 12 Os elementos em balango descritos no “caput” deste artigo poderdo avangar em no
maximo 1m (um metro) no réecuo lateral @ de fundos, desde que este seja igual ou superior 5m (cinco
metros) e desde que garantidas as condicbes minimas exigidas para ventilagio e iluminacdo dos
compartimentos, nos termos da legislacdo vigente.

§ 2® Para edificacdes com gabarito de altura de até 9m (nove metros) o3 elementos em
balango descritos no "caput” deste artigo poderdo avangar no recuo frontal secundario em no maximo
1m {um metrol.

Art. 206. As lixeiras, os abrigos de Gas Liquefeito de Petrolen - GLP, as portarias ou
| guaritas estardo dispensadas do recuo frontal.

Pardgrafo dnico. As lixeiras & os abrigos de Gas Liguefeito de Petrdlen - GLP - deverdo
respeitar o recuo lateral minimo de 1,5m {um metro e cinquenta centimetros).

Art. 207, E admitida a construgdo de edicula, podendo ocupar os recuos de fundos e
| |aterais do lote, conforme confisuracies de terreno ilustradas no Anexo XV — Recuos: Esguemas
| Grificos desta Lei Complementar, desde gue observadas as seguintes axigéneias:

' | - no caso da edicula constituir-se como edificagdo secundaria ou acessoria, devera ter
afastamento minimo de 1,5m (um metro e cinguenta centimetros) da edificacdo principal, incluindo a
| proje¢do da sacada;

Il - a profundidade maxima da edicula sera de 5m {cinco metros);

Il - & permitida a construgda de edicula assobradada;

IV - além da profundidade maxima de 5m (cinco metros), € permitida a construgdo da
sacada na edicula com profundidade maxima de Im {um metro);

V' - a edicula poderd caracterizar-se como edificagdo principal;
V| - na edicula serdo admitidos: use residencial unifamiliar, uso comercial, servigos e

institucional — C5, atividades administrativas em geral e estocagem de material ndo explosivo, ndo
inflamave!l & nfo perigoso, das demais atividades nao residencials.

P
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Art. 208, Nos zoneamentos onde ha exigéncia de recuos laterais, os mesmos poderdo ser
dispensados para os usos K e C5 nos seguintes casos:

| - junte as divisas laterals do lote para os imoveis com testada até 7m (sete metros);

H - junto @ uma das divisas laterais do lote para os imdwveis com testada superior a 7m
(sete metros) e até 10m (dez metros).

Pardgrafo dnico. Mo caso de terrenos irregulares, poderad ser considerada a dimensio no
alinhamento do recuo frontal minimeo exigido ne zoneamento, conforme demostrade nas figuras
nimeros 11, 13, 15 e 16 do Anexo XV - Recuos: Esquemas Grificos, parte integrante desta Lel

Complementar.

Art. 209, O recuo entre blocos para as edificacbes verticais observara a formula de H/6,
com o minimo de 6m (seis metros), admitindo-se o escalonamento e a ligacdo entre blocos, desde gue
garantidas as condicdes minimas exigidas para ventilagio e iluminacio dos compartimentos, nos
termos da legisiacio vigente.

§ 12 Consideram-se edificagfes verticais, para fins de aplicagdo do “caput” deste artigo,
a5 construgdes com mais de 9m (nove metros) de altura.

§ 2% Fica dispensado o recuo entre blocos quande ndo houver aberturas para iluminagie
e ventilagdo nas faces.

Art. 210. O recuo sera caracterizado como especial guando incluir a exigéncia de faixa
nio edificivel destinada & ampliacio do sistema vidrio, sem prajuizo do recuo frontal urbanistico fixado
para o zoneamento,

Art. 211. Serd obrigatdria a observiancia do recuo especial nas vias relacionadas no
Anexa ¥V - Recuo Especial de Vias, parte integrante desta Lei Complementar, devendo estar indicado

no projeto como faixa ndo edificavel na ocasido da solicitagio do Alvara de Construgdo.

Pardgrafo unico. O recuo especial podera ser reduzido ou dispensado nos seguintes
CASOL:

| - para reformas e ampliagBes das construgSes existentes, inclusive com mudanga de
uso, desde que respeitado o gabarito maximo 9m (nove metros);

Il - nos casos tecnicamente ustificados pelo drgdo municipal competente.

Art. 212. 0Os subsolos ficam dispensados das exigéncias de recuos, exceto nos casos de

recuo frontal especial.
/] /]
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§ 17 Serdo exigidos recuos frontais e frontais secundarios nos trechos em gue o subsaolo
aflorar mais gue 2m (dois metros) em relacio ao alinhamento do lote ou ao perfil natural do terrenc.

§ 22 Deverdo ser respeitados os espagos livres abertos e fechados destinados a
ventilagdo e iluminagdo natural dos compartimentos, se for o caso, nos termos da legislacio vigente.

Art, 213. As glebas ou lotes situados em ZM3 deverio obedecer 3o recuo minimo de
13m (treze meatros) a partir do 39 (terceiro) paviments, quande confrontados com lote situade em 2R,
sem prejuizo do atendimento a relagdo H/6 definida no art. 203 desta Secdo.

Secioll
Do Coeficiente de Aproveitamento e da Taxa de Ocupacdo

Art. 214. Para fins de consolidacdo da politica urbana e aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrade — Lel Complementar n. 612, de
2018, em especial as disposigies do seu art. 70, ficam definidos, em consonancia com a referida Lei
Complementar, os coeficientes de aproveitamento do zoneamento € as respectivas taxas de ocupagdo,
estabelecidos no Anexo VI - Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 215, Quando admitido o abrigo desmontivel na edificaclo, nos termos da Lei
Complementar n. 267, de 2003 - Codigo de Edificagdes, ou suas alteracdes, a Taxa de Ocupagdo Maxima
nie poderd exceder a 80%, somadas as projeBes das edificagfes e dos abrigos desmontaveis.

Secdo Il

Do Gabarito de Altura

Art. 216. Para fins de consolidacdo da politica urbana e aplicacdo dos instrumentos
urbanisticos definidos no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado — Lei Complementar n. 612, de
7018, em especlal as disposicGes do seu art, 70, ficam definidos em consond@ncia com este Plano os
| gabaritos de altura estabelecidos no Anexo V| - Parametros de Uso e Ocupacao, parte integrante desta
Lei Complementar.

§ 12 Considera-se gabarito de altura a altura maxima permitida para as edificagdes em
| determinado local, contada a partir da cota mais baixa do pavimento térreo até a cota mais elevada da
cobertura do dltimo pavimento, excetuando-se caixa d'dgua, casa de maguinas, platibandas e telhado;

§ 22 Para os casos de terrencs em desnivel, quando as subsolos estiverem aflorados em
relagio ao perfil natural do terreno ou da via, o gabarito de altura serd contado a partir do nivel do
afloramento até a cota mais elevada da cobertura do dlitime pavimento, excetuando-se caixa d'dgua,

casa de maguinas, platibandas e telhado, /_
/2]
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Art, 217, As propriedades localizadas na Zona de Protegio do Aerddromo de 5o José
dos Campos deverdo respeitar as restrigdes impostas pelo Codigo Brasileiro de Aerondutica.

Art. 218. O gabarito de altura maximo sera de 9m (nove metros):

|- na Zona Residencial = ZR;

Il = na Zana Mista Um = Zk41;

il - na Zona de Protegdo Amblental Dols — £PAZ;

IV - no Corredor Um — CR1;

Y - no perimetro urbano do Distrito de 530 Franclsco Xavier; e

¥l - na Zona Rural, exceto: caixa d'dgua, silo, galpdo para estocagem e similares.

Art, 219, Para garantir o funcionamento das torres de microondas de telecomunicagdes,
localizada na Rua Humaitd, e o funcionamento da torre de repeticao, localizada no Jardim Telespark, o

limite de gabarito de altura das edificacdes serio definidos por ato normativo.

Paragrafo Unico. O perimetro de que trata o "caput” deste artigo esta identificado no
Anexoe Vil - Mapa de Zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar.

Secao IV
Da Fruigdo Pablica e da Fachada Ativa
Art, 220, A fruicdo publica de glebas ou lotes privados censiste em tornar de uso pablico
parte desses imdveis, devendo ser provida de qualificagdo urbana e ambiental através de tratamento

arquitetdnico e paisagistico, destinada preferencialmente & circulagiio de pedestres, de forma a
propiciar & populacdo amblentes agradadvels e voltados a sociabilidade.

Art, 221, A drea de fruicdo plblica contida nos imdveis deverd atender aos seguintes
requisitos:

| - integragdo fisica com a calgada, ndo sendo permitida a instalagdo de barreiras que
uitrapassem 15m (guinze metros) de extensdo linear continua;

Il - ndo serd permitida a instalacdo de muros e similares que impecam a integragio entre
a drea de fruicdo e a via publica;

lll - garantir a livre circulagio de pedestres, com acessibilidade universal e sem controle
de acesso, exceto no periodo noturno;
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IV - ndo possuir vagas para veiculos, exceto paraciclos;

V - ter no minimo 2 (dois) acessos separados e interconectados com largura minima de
5m (cinco metros) para via pdblica oficial;

¥l - ter via de circulacdo de pedestres com largura minlma de 5m (dnco metros)
conectando os acessos exigidos no inciso V deste artigo;

¥l - quando o imovel possuir frente para mais de uma via, a circulacdo de pedestres
tratada no inciso VI deste artigo, devera garantir a conexdo de, 20 menos, 2 (duas) dessas vias;

VIIl - a implantagdo & manutengio serde de responsabilidade do proprietdrio do imdwel.
Art. 222, Na area de fruicao publica, serao permitidos:

I - ocupacdo dos recucs e instalagdo de cobertura, desde que atendida a taxa de
ocupagdo maxima;

Il - implantagdo de elementos paisagisticos, desde que ndo excedam 0,80m (oitenta
centimetros) de altura a partir do nivel do piso da fruigdo.

Pardgrafo unico. Mo caso da implantagdo de monumento artistico, mobiliario urbano,
vegetacdo, elementos de comunicacdo visual e equipamentos de combate a incéndic e similares,
poderd ser permitido que estes ultrapassem as delimitagtes estabelecidas no inciso (I, deste artigo,
desde que nie campromatam a parmeabilidade visual e fisica da drea de fruigio.

Art. 223. A fruic3o pablica @ considerada como fachada ativa, sendo aplicado o Fator de
Planejamento da fachada ativa para fins de calculo da Outorga Onerosa do Direito de Construir - 00DC,
nos termos da Lei Complementar n. 612, de 2018, quando atendidas as seguintes exigéncias:

I - atendimento aos artigos 220 a 222 desta Lei Complementar;

Il - ser implantada em, no minimo, 15% {quinze por centa) da drea do lote ou gleba;

Il - atender a extensdao minima de fachada ativa disposta no Anexo XVl — Pardmeltros
para Fachada Ativa, com acesso direto do uso ndo residencial voltado para a drea de fruig3o.

§ 1% Deverd ser acrescido de 5% (cinco por cento) o percentual disposto no inciso (I
deste artigo, quandeo ndo for atendido o inciso Il deste artigo.

§ 2° E vedada a utilizaclo de Area Construida Enmputavﬂ - ACC para computo das

porcentagens minimas descritas neste artigo. r 3 )
/7 /
f ) | !
j 3 X .
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Art. 224, A fachada ativa é o conjunto formado pelo uso ndo residencial e a faixa de
fruigdo plblica que fazem a interface com o espace pdblico, situada no nivel da dreulacdo da calcada
com acesso direto para o logradouro pablica, sendo dotada de permeabilidade fisica e visual, a fim de
fortalecer a vida urbana e a interagdo entre os espagos plblicos e privados, evitando a multiplicacio de
planos fechados entre as edificacbes e 3 calgada.

§ 1% Para lotes com desnivel no alinhamento, o nivel de que trata o "caput” deste artigo
poderd sofrer variagbes, desde que atenda as normas de acessibilidade.

§ 22 Para efeito do "caput” deste artigo, considera-se faixa de fruicdo pdblica o espago |
compreendido entre a testada do terreno @ a fachada do uso ndo residencial.

Art, 225, A fachada ativa é aplicavel a edificagtes de uso ndo residencial ou de uso misto
deste com wso residencial multifamiliar.

Paragrafo Onico. Somente serdo permitides os usos previstos no respectivo zoneamento.
Art, 226. A fachada ativa deverd atender o5 seguintes requisitos;

| - ser implantada em edificagtes de lotes ou glebas com testada minima de 20m [vinte
metros) e drea minima de 500m? {quinhentos metros quadrados);

Il - guande a testada for menor ou igual 30m (trinta metros), a fachada ativa devera estar
contida na faixa de 10m (dez metros) a partir do alinhamento do lote;

Il - guando a testada for maior que 30m (trinta metros), a fachada ativa devera estar
contida na faixa de 20m (vinte metros) a partir do alinhamento do lote;

IV - a drea edificada destinada ao uso nao residencial devera ter profundidade minima de
5m {cinco metros), excluida a drea de frul¢So externa coberta ou ndo;

V - atender os parametros estabelecidos no Anexo XVII — Parametros para a Fachada
Ativa, desta Lei Complementar, independentemente do zoneamento;

V1 - possuir transparéncia e permeabilidade visual em, no minime, 50% (cdnquenta por
cento) da drea da fachada ativa através de janelas, vitrines, planos envidracados, entre outros;

W1l - possuir permeabilidade fisica para a faixa de fruicdo publica com, ao menos, um
acesso em cada estabelecimento ndo residencial instalado na fachada ativa;

YIIl - a faixa de fruicdo poblica devera atender os parametros definidos nos incisos de | a
l.-'h

Ve Villdo art. 221 e o art. 222 desta Lei Complementar. /? &
Ll lll,-'
¥ | |
IIlI.' II_ ) -L.dj-,
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Pardgrafo dnico. As exigéncias previstas nos incisos Il ao VIl deste artigo deverio ser
aplicadas nos trechos de fachada ativa conforme extensdo minima definida no Anexo XVIl - Parimetros
para Fachada Ativa desta Lei Complementar,

Art. 227, A fachada ativa poderd ocupar até dols pavimentos da edificagdo.

Pardgrafo dnico. Quando o imdvel possuir frente para 2 {duas) ou mais vias em desnivel,
a fachada ativa poderad ocorrer em todas as vias, limitada a 2 (deis) pavimentos por via,

Art. 228, As edificagbes nao resldencials e as de uso misto com residencial multifamiliar
que contemplarem o conceito da fachada ativa, nos termos dos arts, 224, 225, 226 e 227 desta Lei
Complementar, poderdo utilizar o fator de planejamento no cdlculo da QODC, confarme a Lei
Complementar n. 612, de 2018.

SecdoV
Dos Polos Geradores de Triafago - PGT

Art. 229. As exigéncias € normas relativas ao licenciamento, aprovacdo e instalacio de
empreendimentos classificades ou ndo como Polo Gerador de Trafego — PGT, quanto a vagas de
estacionamento, acessos, vias de circulagio interna, drea de manobra e acumulagdo de veiculos
deverfio ser disciplinados por legislagio especifica.

§ 1% S3o0 empreendimentos ou atividades considerados como Polo Gerador de Trafego -
PGT aqueles que, pela concentracio da oferta de bens ou servigos, gerem afluxo de populagdo, com
interferéncia no tréfego do entorno, necessitando de intervengdes no sistema de mobilidade existente

¢ nos espagos publicos adjacentes.

§ 22 SHo empreendimentos ou atividades considerados como Nido Pole Gerador de
Trafego - NPGT - aqueles que niio apresentam elevada concentracio da oferta de bens ou servigos e |
ndo gerem interferéncia significativa no trifego do entorna,

TiTULO v

DAS NORMAS E CONDICOES GERAIS DE OCUPACAD

CAPITULO
DAS NORMAS GERAIS |

Art. 230, Para Implantagio de qualquer atividade ou uso na Zona Urbana do Munidpio o
imével devera ter frente para via publica oficial de circulagdo e observar os parametros e exigéncias de

uso e ocupacao previstos nesta Lei Complementar para os diferentes zone Ent:;sr
-[ 75 &:
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Paragrafo dnico. Nas exigéncias relativas a frente e & drea minima de lotes constantes do
Anexo V| — Parametros de Uso e Ocupacdo, parte integrante desta Lel Complementar, poderd ser
tolerada uma variagio de até 5% (cinco por cento) para a construgdo ou instalacdo de atividades.

Art. 231. Quandeo na gleba destinada aos usos residencial multifamiliar, condominio de
lotes, condominio industrial ou conjunto industrial houver Incldéncia da Macroestrutura Vidria, prevista
no Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, Lei Complementar n. 612, de 2018, esta deverd ser
destacada no projeto, como drea reservada destinada ao Municipio.

Art. 232, Mo maximo 20% {vinte por cento) do imdvel de uso residencial unifamiliar
podera ser utilizado como escritdrio ou consultdrio de profissional liberal, desde que residente no local,
ndo ultrapassando a drea maxima edificada de 60m? (sessenta metros guadrados).

Paragrafo dnico. Entende-se por profissional liberal a pessoa fisica que realiza trabalho
ou ocupagdo com o objetivo de lucro ou remuneragio,

Art. 233, As wias de circulagdo dos novos loteamentos e as vias de circulacdo interna de
RCL e ICL deverdo possuir drea ajardinada em frente a cada um dos lotes, conforme os pardmetros
estabelecidos no Anexo XVIll — Parimetros para o Ajardinamento & o Espago Arvore em Calcadas, desta
Lei Complementar, sem prejuizo as demais legislagtes especificas.

§ 12 Deverd ser respeitada a proporgao minima de 1 (um) individuo arbdreo a cada 12m
idoze metros) de testada, arredondada para o ndmero inteiro mais proximo, com ao Menos, Um espago
arvore e um individuo arbdreo por lote, salve quando tecnicamente invidvel,

£ 29 O modelo esquematico do ajardinamento da cal¢ada mencionado no “caput ¥ deste
artigo esta representade no Anexo ¥VII - Pardmetros para o Ajardinamento e o Espago Arvore em
Calcadas, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 32 Os par3metros do espaco drvore serao definidos em legislagdo especifica, de forma
a compatibilizar a2 mobilidade urbana e arborizagde urbana, respeitadas as condigBes para a
acessibilidade universal.

Art. 234. Aplica-se para implantacdo de qualquer atividade ou uso as disposigbes do art.
14 desta Lei Complementar, referentes &s faixas ndo edificaveis.

Art. 235, As caracteristicas de uso e ocupacdo do imovel resultante de anexaf{dao com
outro, que esteja localizado em zoneamento distinto, obedecera aos parametros de uso e ocupagdo
indicados abaixo:

| - no caso de anexagdo de imdveis com Zona Residencial — ZR prevalecera os parametros
de uso e ocupagdo desta; 7
i J}]
i I'|l"‘\- /

[/

LC. 623,/19 P& B7.115/19




Prefeitura de Sao José dos Campos
- Eslado de Sdo Paulo -

Il - no caso de anexagdo de imdveis de Zonas Mistas e Corredores de Uso distintos,
prevalecera o zoneamento do acesso de veiculos do uso pretendido;

Il - no caso de anexacdo de imdveis de Zonas Mistas e Corredores de Use com ZUD, ZUPI
1 e ZUPI 2 fica vedado o uso residencial;

IV - excetuam-se das disposicoes deste artigo os imdveis localizados no Corredor Quatro -
CR4, que deverdo obedecer as caracteristicas do Corredor de Uso:

¥ - no caso de anexacdo de imdvels de Centralidades e de Zonas de Uso, devers ser
respeitado o zaneamento de cada uma das partes que incide sobre o imdvel,

Art. 236. Mo caso de lotes ou glebas com a incidéncia de mais de um zoneamenta,
deverdo ser atendidas as seguintes disposictes;

I - quando se tratar de imdvel com mais de um zoneamento e frente para uma Unica via,
ficam mantidos oz [imites dos zoneamentos que incidem no imdwvel;

Il - guando se tratar de imdvel com frente para mais de uma via prevalecerd o
roneamento do acesso de veiculos do uso pretendido.

§ 18 Na aplicagéo do inciso || deste artige, gquando houver mais de um acesso para
toneamentos distintos, poderad ser utilizado o maior coeficiente de aproveltamento @ a malor taxa de
ocupacdo gue incidem sobre o imavel.

§ 22 Mo caso do imdvel estar situado em via na qual a atividade a ser desenvolvida possa
comprometer a fluidez e seguranga do sistema vidrio, caberd ao drgio municipal competente indicar o
local onde devera ser realizado o acesso de veiculos,

§ 32 MNao sera admitido o acesso do usa residencial multifamiliar ou das unidades
residenciais integrantes do uso misto para os Corredores de Uso CR3 e CRA.

Art, 237, Mos trechos dos corredores de uso que atravessem as zonas de uso ZUD, ZUP1,
ZUPIZ e as Centralidades deverdo ser observadas as caracteristicas de uso e ocupacdo do solo e os

indices urbanisticos das 2onas de wso e das centralidades.

Art. 238, Nos casos de rua sem saida ou trechos de via sem saida somente serio
admitidos os uzos a seguir relacionados, desde gque permitidos no respectivo zoneamento:

I - Residencial Unifamiliar — R;
Il - Residencial Multifamiliar Horizontal = RH;

#1
Il - Residencial Horizontal Simples - BHS; ¥ f,{}/) -

L1
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IV - Condominio de Lotes Residenciais — RCL;

V - Uso Comercizl, de Servigo e Institucional com impacto irrelevante = CS, com Area
Construida Computdvel - ACC médxima de 250m* (duzentos e cinguenta metros quadrados), com
gabarito maximo de altura de 9m (nove metros) e que ndo sejam classificadas como PGT,

£ 12 Mo caso de lotes em esquina, quando e tratar da confluéneia de vias, uma rua sem
saida e outra ndo, serdo admitidas os usos e atividades previstas no respective zoneamento, porém, a
definicio dos acessos, guando necessario, serd analisado pelo drgdo municipal competente,

§ 29 No caso de lotes com acesso para mais de uma via, sendo uma delas n3o
caracterizada sem saida, serdao admitidas os usos e atividades previstas no respectivo zoneamento,
porém o acesso de veiculos ndo poderd ocorrer na rua sem saida.

§ 38 Excluem-se daz disposicbes do "caput™ deste artigo os imdveis regularmenta
existentes anteriermente a esta Lei Complementar, localizados nas ZUD, ZUPIL e ZUPI2.

Art, 239. As atividades sujeitas ao licenciamento por parte da CETESE ou da Secretaria
Estadual de Meio Ambiente deverdo apresentar aos Orgdos municipais competentes a respactiva
licenca, que fard parte da documentaclo exigida para fins de concess3o do Alvard de Construcio do

imdvel e Inscricdo Municipal da atividade.

Art. 240. Devera ser preservada a “Faixa ndo edificavel - Talude do Banhado”, definida
no Anexo Vil = Mapa de Zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar,

Art. 241. Os imdveis preservados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patrimdnio
Histérico, Artistico, Paisagistico e Cultural - COMPHAC ou tombados pelo Coenselho de Defesa do
Patrimdnio Histdrico, Argueologico, Artistico e Turistico - CONDEPHAAT, localizados em qualquer
oneamento, deverao atender o Anexo VI = Pardmetros de Uso e Ooupacdo, parte integrante desta Lai
Complementar, além das recomendacdes urbanisticas dos Conselhos.

§ 1% Os imdveis localizados na drea compreendida dentro do circulo com raio de 300m
(trezentos metros) cujo centro € a lgreja S8o Benedito deveriio ter os projetos de construgie, reforma,
ampliagdo ou regularizagdo previamente aprovados pele Conselho do Patrimdnio Historico,
Argueoldgico, Artistico @ Turistico do Estado — CONDEPHAAT.

§ 22 Aplicam-se as restricfes do & 12 deste artigo aos imoveis localizados na drea |
compreendida dentro do circulo com raio de 300m (trezentos metros) des limites da Residéncia Olivo

Gomes e do Pargue ajardinado.

& 32 Aplicam-se as restricdes do § 12 deste artigo aos imoveis localizados na drea
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& 4% Os imoveis de Inscrigdo Imobilidria 10.0004.0011.0000, 10.0004.0012.0000,
1000004, 00130000, 100.0004.0014.0000, 10.0004.0017.0000, 10.0004.0009.0000  10.0004.0019.0000
localizados no Setor de Preservagdo - 5P, definido pela Lei Municipal n. 6.145, de 28 de agosto de 2002,
alterada pela Lei Municipal n. 7.115, de & de julho de 2006, compreendido por parte da quadra situada
entre a Avenida Dr. Nelson DAvila, Praga Afonso Pena, Rua Humaitd e Rua Dolzani Ricardo, ndio
poderdo ser objeto de anexagdo, desdobro de lotes, demolicdo, reforma, ampliacio, regularizacao,
reconstrugao, novas edificagdes, desmatamento ou movimento de terras sem prévia autorizacio do
Conselho Municipal do Patrimdnio Histdrico, Artistico, Paisagistico e Cultural = COMPHAC.

Art. 242, As intervengdes no Pargue Vicentina Aranha e Pargue Roberto Burle Marx,
considerados como imdveis a serem preservados, recuperados @ mantides por razoes historicas,
culturais, artisticas, arqueoldgicas, paisagisticas e ambientais, ficam sujeitas & andlise prévia e
autorizagdo do drgdo municipal competente de planajamenta urbano e do Conselhe Municipal do
Patrimbnio Histdrico, Artistico, Paisaglistico e Cultural = COMPHAC.,

Art. 243, As construgBes ou ampliagBes em imdveis, quando conflnantes laterals e de
fundes 20s ben: preservados pelo Conselho Municipal de Preservacdo do Patriménio Histdrice,
Artistico, Paisagistico e Cultural do Municipio de 530 José dos Campos - COMPHAC, devem respeitar o
recuo minimo frontal, lateral e de fundos de 3m (trés metros), sendo que estes recuos devem ocorrer
paralelamente a face do lote que confronta com © bem preservado € o gabarito maximo sera de 9m
(nowve metros).

Art, 244. As alturas maximas das edificacbes ficam sujeitas ao atendimento a legislacdo
aeroportudria e suas posteriores alteragdes, em espeacial:

| - Partaria do Departamento de Controle do Espago Aéreo - DECEA - n. 26/ICA, de 14 de
julho de 2015, do Ministério da Defesa, que Aprova o Plano Bésico de Zona de ProtegBo de Aerddromo -
PBIPA e o Plano de Zona de Protecdo de Auxilios a Navegagdo Aérea - PZPANA para o Aerddromo
Professor Urbano Ernesto Stumpf -5BSJ; -

Il - Portaria n. 957/GC3, de 9 de julho de 2015, do Ministério da Defesa, que dispde sobre
as restricdes aos objetos projetados no espago aéreo que possam afetar adversamente a seguranca ou

a regularidade das operagfes aéreas.

Art, 245, Oz imdvels localizados na drea de influéncia do Plano de Zoneamento de Ruido
deverdo atender ao Regulamento Brasileiro de Aviagdo Civil - RBAC 161, de 13 de setembro de 2013, da
Agéncia Macional de Aviacdo Civil - ANAC e suas postericres alterages, gue trata sobre a aplicagio das
curvas de ruido e sua compatibilizacdo com o uso do sole no entorne a infraestrutura aeroportudria, cu
outra norma gue venha a substitui-lo, I

Art, 246, Mas Centralidades e nas Zonas Mistas em vias com largura menor ou lgual a ¥m
[sete metros), ndo serdo permitidas atividades que utilizem para seu funcionamento veicules de carga
maiores que o Velculo Urbano de Carga— VUC.

rZ«f
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Arl. 247. As areas externas contiguas acs entroncamentos exemplificadas no Anexo XIX -
Entroncamento Viario, parte integrante desta Lel Complementar, deverdo atender as restricBes & sua
pcupacdo, relacionadas nos incisos abaixo:

| - respeitar recuo minimo de 50m (cinquenta metros) em relagdo a face confrontante ao
tabuleiro e rampa do viaduto e 10m {dez metros) em relagio aos ramos, algas e vias circundantes;

Il - nas areas externas acs entroncamentos @ lindeiras aos ramos ndo poderd haver
acesso veicular; porém, caso ndo haja outra via confrontante ao imdvel, poderd ser realizado acesso
pelo ramo através de via auxiliar, Interna ao imdvel, com largura minima de 15m (via marginzl).

Paragrafo unico. MNio podera ser locado acesso veicular nas dreas internas dos
entroncamentos.

Art, 248, Fica alterado o Perimetro Especial do Parque Tecnologico estabelecido na Lei
Complementar n. 320, de 30 de maio de 2007, que passa a ser aquele constante do Anexo VIl = Mapa
de Zoneamento, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 12 O Perimetro Especial do Parque Tecnoldgico @ a regido de interesse para a
reslizacio de transformacBes urbanisticas com o objetivo de viabilizar a implantag3o e fundonamento
do "Parque Tecnoldgico de S3o José dos Campos", instituido pelo Decreto n, 12,367, de 4 de dezembro

de 2006.

§ 2¢ Considerando as diretrizes estabelecidas no art. 19 da Lei Complementar n. 612, de
2018, assim como as caracteristicas e vocagio da Area de Desenvolvimento Estratégico Parque
Tecnolégico, os parimetros de uso e ccupacéo e roneamento encontram-se estabelecidos para cada
rona de uso e constam nos Anexos VI - Pardmetros de Uso @ Ocupacdo e VIl - Mapa de Zoneamento,
ambos partes integrantes desta Lei Complementar, devendo ser adotado coeficiente maximo de 3,0
{trés) para todo o perimetro.

Art, 249, Os empreendimentos em glebas ou lotes oriundos de desmembramento com
area superior a 20.000m* (vinte mil metros guadrados) nas ZPAL, ZPAZ, JPE1 e ZPE2, na Macrozona de
Dcupagio Controlada - MOC, exceto em ZMS5, deverdo apresentar o Estudo Ambiental conforme
contetidos minimos astabelecidos pelo Anexo Il — Contedido Minimo dos Estudos Ambientais, além de
atender os arts. 82 e 10 desta Lei Complementar, no que couber.

Pardgrafo Gnico. Para os casos n3o previstos no “caput” deste artigo, quando

diagnosticada presenca de remanescentes de vegetacio nativa com pelo menos um fragmento com
drea superior a 1ha (um hectare) ou com somatdria de dreas de fragmentos superiores a Zha (dois |

hectares), o Estude Ambiental poderd ser exigido, além do stendimento aos arts. 8 e 10 desta Lei
Complementar, no que couber.

Secio | /7 gt ?

Da Atividade de Risco, de Impacto Ambiental e de Suas Medidas Fo pensatorias

LC. 623/13 PA 67.115/19 . 8

T (R :




Prafaitura de S840 José dos Campos
- Estado de Séo Paulo -

Art. 250. A implantagdo de atividade ou obra causadora de risco ambiental significativo
fica sujeita @ comprovagio da obtencio de todas as licencas exigidas em normas especificas e
aprovadas pelos orgdos licenciadores competantes.

Art. 251, Sera realizada audiéncia plblica no Municipio nos casos em que a atividade
também for considerada modificadora de meio ambiente, ou seja, estiver sujeita & elaboracio do
Estudo de Impacto Ambiental - EIA e respectivo Relatorio de Impacto Ambiental - RIMA, nos termos da
Lei Orgdnica do Municipio e da legislagSe ambiental vigente.

§ 12 Compete aos orgdos ambientais licenciadores, no ambito de sua competéncia, a
exigéncia e analise ou dispensa dos estudos citados no “caput” deste artigo.

§ 22 No caso da necessidade de elaboragao do Estudo de Analise de Riscos — EAR, este
devera ser apresentado na audiéncia publica referida no “caput” deste artigo.

§ 32 O proponente da atividade e a equipe responsdvel tecnicamente pelo respective
EIA/RIMA deverSo apresentar ao Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM e ac Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - CMDU, antes da realizacdo da audiéncia pidblica municipal, as
conclusdes do estudo de impacto ambiental, contemplande minimamente:

| - o5 objetivos e justificativas do projeto, sua relagio e compatibilidade com as politicas
setoriais, planos @ programas governamentals;

Il - a descricdo do projeto e suas alternativas tecnoldgicas e loecacionais, especificando
para cada um deles, nas fases de construgio e operagiio, a drea de influéncia, as matérias primas e
m3o-de-obra, as fontes de energia, os processos e técnica operaclonals, os provdveis efluentes,
emisstes, residuos de energia, os empregos diretos e indiretos a serem gerados;

Il - a sintese dos resultados dos estudos de diagnosticos ambiental da drea de influéneia
do projeto;

IV - a descricdo dos provaveis impactos amblentais da implantagdo e operagio da
atividade, considerando o projeto, suas alternativas, os horizontes de tempo de incidéncia dos impactos
e indicando os métodos, técnicas e critérios adotados para sua ldentificaclo, guantificacdo e
interpretacao;

W - a caracterizacdo da qualidade ambiental futura da drea de influéncia, comparando as
diferentes situagfes da adogio do projeto e suas alternativas, bem como com a hipdtese de sua nio

realizagao;

VI - a descricdo do efeito esperado das medidas mitigadoras previstas em relacio aos
impactos negativos, mencionando agueles que nio puderam ser mritad;;s; e /p?grau de alteracio
esperado; 4 '
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Vil - o programa de acompanhamento @ monitoramento dos impactos;
VIl - recomendacao quanto a alternativa mais faverdval.

§ 42 O orgao municipal ambiental competente, o COMAM ou o CMDU poderdo solicitar
informagdes adicionais aos referidos estudos, quando se fizerem necessarias devido as peculiaridades
do projetn e caracteristicas ambientais do local, no praza maximo de dez dias contada da data da
apresentagdo técnica informativa da qual trata o § 32 deste artigo.

Art. 252. Quando da implantagio e operagio no territdrio municipal de um
empreendimento ou atividade sujeito 3 elaboragio de FIA/RIMA, deverio ser previstas medidas
compensatorias em valores monetdrios equivalentes ao grau de impacto ambiental negativo causado
no Municipio, conforme estabelece o art. 36 da Lei Federal n. 9.985, de 18 de julho de 2.000,
regulamentade pelo Decreto Federal n. 4.340, de 22 de agosto de 2002, ou outra norma que venha a
substitui-la, de forma que os recursos sejam aplicados na implantacdo e melhorias de unidades de
conservacan no municipio, em especial aguelas indicadas no Anexo X1V - Unidades de Conservacdo, da

Lei Complementar n, 612, de 2018, objetivando;
I - regularizacdo fundidria e demarcacdo de terras;
Il - desapropriaglo de dreas particulares;
Il - elaboragdo, revisde ou implantagdo de plano de manejo;
0 - recomposicio e conservagdo do ecossistema e sua biodiversidade;

V - aquisi¢do ce bens e servigos necessarios a implantagac, gestao, monitoramento e |
protecdo da unidade, compreendendo sua drea de amortecimento;

¥l - desenvolvimento de estudos, pesquisas, diagnosticos, levantamentos, planos,
programas e projetos necessdrios a criacdo de nova unidade de conservagdo ou necessdrios para o

manejo de unidade de conservagdo existente e sua drea de amortecimento;

VIl - implantacio de programas de educacio ambiental;

Vil - financiamento de estudos de viabilidade econdmica para uso sustentavel, quando
couber, dos recursos naturais da unidade afetada.

Art. 253. As medidas compensatdrias 2 que se refere o art. 252 desta Lei Complementar
devem atender aos seguintes critérios:

| - as condi¢gBes do compromisso entre o Municipio, os de:‘nalia entes federativos g a
Compromissdria serdo definidas em Termo de Compromisso Ambiental; q‘lff?
o

5
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Il - a8 valores monetarios provenientes das medidas compensatorias serao creditados
pelo empreendedor na conta do Fundo Municipal de Conservacio Ambiental - FUMCAM, criado pela
Lei n. 4618, de 12 de setembro de 1934 ou norma que a substitua, mediante a proposta de
compensagdo ambiental a ser aplicada obrigatoriamente na finalidade ¢ atividade estabelecida na
medida compensatoria.

Paragrafo Unlco. Devera ser feita a subscricdo do Termo de Compromisso Ambiental
entre os drgdos competentes de meio ambiente e planejamento urbane e a Compromissdria antes da
concessao do Alvard de Construgdo ou Alvard de Funcionamento.

CARITULO I
DA MACRODRENAGEM E DA DRENAGEM URBANA
Se¢do |
Da Macrodrenagem e da Drenagem Urbana

Art. 254. O orgdo municipal competente estabelecera as diretrizes de macrodrenagem e
drenagem urbana, visando estabelecer o melhor encaminhamento das dguas pluviais, as medidas para

compensar 8 redugdo da capacidade de infiltragdo das aguas de chuvas no solo 2 o aumento do
escoamento pluvial em decorréncia de obras de terraplenagem, edificagdes e urbanizacdo.

Pardgrafa Gnico. As medidas compensatdrias referidas no “caput® deste artigo refarems-
se a obras de retengdo, detengdo e retardo do escoamento das aguas pluviais, assim comeo a infiltragdo

destas no lengol subterrdneo, antes do langamento nes sisternas pdblicos de drenagem.

Art. 255. Todos os lotes ou glebas deverdo respeitar taxa de permeabilidade do solo em
relagio a drea da gleba ou lote, de, no minimo:

| - para dreas acima de 175m° [cento & setenta e cimco metros quadrados) até 5.000m’
{einco mil metros guadrados), atender 5% (cinco por canto);

Il - para dreas acima de 5.000m? {cinco mil metros quadrados) até 10.000m? (dez mil
metros quadrados), atender 15% (guinze por centol;

Il - para dreas superiores a 10.000m’ (dez mil metros quadrados), atender 20% (vinte por
cento).

& 1¥ As exigéncias acima poderdo ser compensadas por meio de implantagio de
dispositives de infiltragdo no solo, aprovados através de projeto de drenagem, desde gue estes
garantam minimamente a capacidade de infiltragio equivalente a drea a ser compensada.
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§ 22 Quando os lotes ndo oriundos de loteamento ou glebas estiverem inseridos na drea
de recarga de aquiferos identificada no Anexo V - Areas de Recarga de Aqulfero, parte integrante desta
Lei Complementar, e nas Zonas de Planejamento Especifico Um - ZPEL inseridas na Regido Sul, serd
exigido um adiclonal de 5% (cinco por cento} de taxa de permeabilidade, sendo vedadas, nestas dreas,
as disposicdes do § 17 deste artigo.

Art. 256. As edificagbes em lotes ou glebas com area igual ou superior a 2.000m?* (dois
mil metros guadrados), independentemente do zongamento em que se situem, serdo objeto de analise
e diretrizes especificas de drenagem a cargo do drgdo municipal competente, estando sujeitos &
execucdo de medidas compensatdrias.

§ 12 As medidas compensatorias referidas no “caput” deste artigo referem-se a obras de
retengdo, detengdo e retardo do escoamento superficial das aguas pluviais, assim como a infiltragde
destas no lengol subterrdaneo, antes do langamento na via pdblica ou nos sistemas publicos de
drenagem.

& 2¢ Para fins de aprovacdo de projeto de construcdo, o interessado deverd abrir
processo de drenagem a fim de desenvelver o projeto das obras relacionadas no "caput” deste artigo,
acompanhado da respectiva Anotagdo de Responsabilidade Técnica - ART do responsdvel técnico pelo
projeto e execugdo da obra,

§ 32 O dimensionamento dos reservatdrios de detencido, de retencio ou sistema de
infiltrac@o atenderdo as diretrizes técnicas a serem fornecidas pelo orgdo municipal competente.

£ 4% A concessdo do "Habite-se" estd wvinculada 3 execucdo dos reservatorios de
detenc¢iio, de retencdo ou sistema de infiltrag8o, conforme projeto aprovado pelo drgdo municipal
competente.

§ 52 A ndo operacio dos reservatdrios de detencdo, de retengdo ou do sistema de
infiltrago Implicard na infracdo, multa e sangdes administrativas previstas no art. 266 desta Lei
Complementar.

Art. 257. As dguas pluviais dos lotes poderdo ser aproveitadas, desde que ndo
compromaeta a fungio proposta para os sistemas instituidos.

Pardgrafo Gnico. As dguas pluviais deverdo ser interligadas aos sistemas pablicos de
drenagem sem gque comprometam a capacidade de vazao dos mesmos.

Art. 258, Nas edificagbes em geral, as dguas pluviais provenientes dos telhados, patios
ou édreas pavimentadas, deverfo escoar dentro dos limites do imdvel, ndo podendo desaguar
diretamente sobre os lotes dos vizinhos e sobre os passeios publicos, devendo ser manejadas nos
termos dos arts. 256 e 257 desta Lei Complementar, garantindo que o volume excedente seja
canalizado até a sarjeta sob o passeio plOblico, através de sistema mmp-n:rstcr por elementos tais como

{ i
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calhas, condutores, rufos, ralos, grelhas ou qualguer outro melo necessario para o correto escoamento
destas dguas, conforme determinadeo pelz autoridade competente,

§ 19 E proibida a introdugdo direta ou indireta de dguas pluviais na rede coletora de
e5goLos.

§ 22 N3o e permitida a utilizacio do sistema de lancamento de aguas servidas
provenientes de tanques, lavagens de edificagdes, pitios & outros,

§ 32 Excluem-se as edificagbes cuja disposicdo dos telhados orientem as &guas pluviais
para o seu proprio terreno e ndo causem InfiltracBes nos imdvels vizinhos.

Art, 259. Esta Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo obedecers aos limites das
dreas suscetiveis a inundacdo, a serem instituidas pelo Plano de Macrodrenagem por meio de legislagao

especifica,

Paragrafo Onico. Até a efetiva edigdo do Plano de Macrodrenagem fica mantide o
cardter de transitoriedade da Zona de Dominio de Curso D'Agua, nos termos do art. 147, da Lei
Complementar n. 612, de 2018.

Segaoll
Dos Reservatorios de Detencdo ou Retencdo

Art. 260, O projeto de reservatorio de detencdo ou retengdo devera atender aos
seguintes requisitos:

| - o5 impactos ao meio ambiente, ocasionados pela implantagdo do reservatdrio devem
ser estudados;

Il - dispor de estruturas de dissipagdo de energia da vario de descarga, assegurando a
capacidade e condi¢Ses normais de trabalho do sistema a jusante;

il - adotar cuidados especiais para evitar a formagio de vortices & para proteger as
entradas dos reservatorios a fim de evitar sua obstru¢do com objetos flutuantes, que possam vir a
colocar vidas em perigo;

IV - por seguranca, o reservatorio deverd possuir estrutura de extravasdo dimensionado;

V - na acorréncia de barragens, os vertedouros deverao ser dimensionados para atender,
além do amortecimento exigido para a vardo de desdgua, as vazbes de extravasdo;

VI - o5 reservatorios deverdo ser de material adequado, que assegure a estabilidade dos

e ST,
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VIl - nos reservatdrios de detengdo ou retengdo cobertos, a drea superior podera ser
aproveitada para drea de lazer, recreacao e estacionamento;

VIl - guando os reservatdrios de detengdo ou retengdo possuirem sistema de Infiltragdo,
os parametros poderdo ser obtidos em diretrizes de drenagem especificas;

IX - ser apresentadas orientacbes para a manutencdo dos reservatdrios, em especial, das
estruturas de controle de vazle, além das orientagbes e planos para remogdo dos residuos solidos
depositados no fundo do reservatorio;

K - ser justificado o tempo de duracdo da chuva escolhida e o periodo de retorno
utilizado;

¥l - ¢ tempo de duracio da chuva utilizado no dimensionamento do reservatdrio deverd
ser aguele que apresentar o maler volume de detengio ou retengio;

| - paderio ser estudadas ou sugeridas solugBes alternativas que tenham vizbilidade de
construgdo e seguranga de funconamento;

¥l - para o dimensionamento do reservatdrio deverdo ser observados o hidrograma de
entrada e saida do reservatdrio, a curva cotavolume do reservatdrio e as estruturas de vaifo de

controle @ de seguranca;

XIV - respeitar o recuo de 1,5m (um metro e cinguenta centimetros) para laterais e
fundes e poderio ser dispensados dos recuos frantal e frontal secunddrio guando ndo houver
afloramento;

¥V - o projeto do reservatdrio deverd ser acompanhado da respectiva Anotagao de
Responsabilidade Técnica - ART, do responsdvel técnico pelo projeto e pela execugdo da respectiva
obra.

CAPITULO I
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 261. Os procedimentos administrativos referentes 4 Outorga Onerosa do Direito de
Construir - QODC tratada no art. 72 da Lei Complementar n 612, de 2018, serdo regulamentados por
Decreto.

Art. 262. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV, tratado nos arts. 86 & 92, da Lei
Complementar n. 612, de 2018, serd exigido como instrumento para subsidiar a implantacdo de
atividades que geram impacto na vizinhanca e sera regulamentado em legislacdo especifica.
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CAPITULO IV

DAS CONFORMIDADES E DESCONFORMIDADES

Art. 263. Para fins de caracterizagio da conformidade & desconformidade ficam
estabelecidas as seguintes definigoes:

| - uso desconforme; atividade ndo admitida no zoneamento de sua localizacdo;

Il - edificacdo desconforme: aquela que ndo atende par8metros urbanisticos e demals
exigéncias de ocupagdo do zoneamento de sua localizagdo,

Art. 264, O uso desconforme podera ser respeitado, a titulo precario, estando a
edificagdo em conformidade ou ndo, desde que stendida uma das seguintes disposicles:

| - que a edificacio tenha existéncia regular, assim como sua drea, comprovada por meio
de “Habite-se” ou documento legal equivalente a este ou Alvard de Construcido emitido pelo Municiplo
para a atividade ou para a categoria de uso;

Il - que a edificacde tenha absorvido a atividade pretendida ou da mesma categoria de |
uso, devidamente licenciada pela municipalidade. |

§ 12 O uso desconforme deverd adequar-se aos niveis de poluicZo ambiental, conforme
legislacdo vigente, observando-te as medidas mitigadoras aplicaveis no Anexo XIl - Medidas
Mitigadoras, parte integrante desta Lei Complementar, e o hordrio de funtionamento disciplinado em

legistagdo propria.

§ 22 Serjo admitidas mudancas de atividade dentro da mesma categoria de uso nos
termos do inciso Il deste artigo.

§ 32 Na edificagio destinada ac wso desconforme n3o podera haver ampliacdo,
permitindo-se apenas reformas destinadas & conservacdo, higiene, seguranca do prédio, adequagdo
para controle ambiental e acessibilidade e instalagdo de prevencdo e combate a incéndios,

§ 42 Fica admitida a ampliacio e reforma das dreas de uso comum e de cobertura de
vagas de estacionamento em caso de residencial multifamiliar em condigao de uso desconforme, sendo
aplicados os parametros de uso e ocupacao do RVZ em ZIM3, quanto a taxa de oCupacao e recuns.

Art. 265. A edificacio desconforme serd respeitada desde que comprovada sua
existéncia regular e sua drea por meio de “Habite-se” ou documento legal equivalente a este ou Alvara

de Construgio emitido pelo Municipio.

§ 1¢ Ma edificacio desconforme destinada aos usos e atividades admitidos no
zoneamento, serSo permitidas reformas e ampliagbes, desde gue estas ndo  agravem
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desconformidade e desde que sejam respeitados os pardimetros urbanisticos e demais exigénclas de
ocupacdo do zoneamento de sua localizagdo,

& 12 No caso de transformacdo de uso ou categoria de uso, a edificacio deverd atender
o5 pardmetros urbanisticos estabelacidos para o nove uso definidos no Anexo V|- Pardmetros de Uso e
Ocupachio, parte integrante desta Lei Complementar.

§ 32 Excetuam-se das disposigoes do § 29 deste artige a transformacde entre os usos Re
€%, sendo mantidas as exigéncias de vagas de estacionamento para cada uso.

CAPITULO W

DA FISCALIZACAD E PENALIDADES

Art, 266. Os Infratores das disposifbes desta Lei Complementar ficam sujeitos &
aplicacdo das multas e penalidades, abaixo:

| - desenvolver atividade sem licenga de uso ou com categoria de uso diferente daguela
constante da respectiva licenca: Multa de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais) e Interdigdo de uso
ou atividade;

Il - promover danos a equipamentos e as benfeitorias piblicas durante a implantagio de
empreendimentos imobilidrios: Multa de RS 20.000,00 (vinte mil reais);

Il - promover danos ambientais durante 2 implantagde de empreendimentos
imobilidrios: Multa de RS 20.000,00 {vinte mil reais);

IV - construir ou utilizar imdvel sem observar adequado escoamento de dguas pluviais cu
de dguas servidas: Multa de RS 1.000,00 {um mil reais), aplicando-se o dobro a cada trinta dias ate a
conclusdo das obras necessarias a reparagao da irregularidade;

V - contrariar as normas desta Lei Complementar: Multa de 3.500,00 [trés mil e
guinhentos).

§ 12 O procedimento para autuagio da infragio seguird o estabelecido nos §512, 22 e 52
do art, 106 desta Lei Complementar.

§ 22 No caso o inciso | deste artigo a interdigdo serd imediata dos usos ou atividades
vedados por esta Lei Complementar.

TITULOWI

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS
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CAPITULO |
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 267, Os processos administrativos referentes ao parcelamento do solo, na forma de

loteamento, ainda sem despacho decisério, protocolados em data anterior a publicagdo desta Lei
Complementar, serfo decididos da seguinte forma:

| - de acordo com a legislagdo anterior, nos casos em que:

a) o anteprojeto astiver em analise, e o projeto de terraplenagem ou drenagem ji tiver
sido aprovado;

b) o anteprojeto tenha sido aprovado pelo Municipio;

c) o projeto final estiver em andlise cu & aprovado pelo Municipio.

Il - de acordo com esta Lei Complementar, nos Casos em gue:

a) as diretrizes ndo tiverem sido emitidas;

b) as diretrizes estiverem emitidas, mas sem anteprojeto protocolads;

¢} o anteprojeto ndo tenha sido protecolado no prazo de vigéncia das diretrizes;

d) o anteprojete estiver em andlise, sem projeto de terraplenagermn ou drenagem
aprovado.

Paragrafo Unico. Nos casos do inciso | deste artigo, o proprietario poderd:

| - optar pela aplicagdo desta Lei Complementar, protecelando nove pedido de diretrizes,
aproveitando-se, entretanto, os documentos e informacbes que couber;

Il - utilizar o sistema de garantia previsto na Segdo V, do Capitulo I, Titulo I, desta Lei
Complementar,

Art. 268, Os processos administrativos referentes ao parcelamento do solo, na forma de
| desmembramento, ainda sem despacho decisério, protocolados em data anterior 2 publicagdo desta Lei
H‘ Complementar, serdo decididos da seguinte forma:

| - de acorde com a legislacdo anterior guando o projeto estiver em anélise e as diretrizes
ainda vigentes;

A7 w7
Il - de acordo com esta Lei Complemantar quando: J/") f
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a) as diretrizes ainda ndo tiverem sido emitidas;

b} as diretrizes tenham sido emitidas e o projeto ainda ndo tenha sido apresentado;
€] o projeto n3o tenha sido protocolado no prazo de vigéneia das diretrizes.

Paragrafo Unico. Aplicam-s2 as disposigbes deste artigo ao desdobro com necessidade
de emissdo de diretrizes.

Art, 269. Nos processos administratives de desdobro e anexac3o ainda sem despache
decisdrio, protocelados em data anterior a publicagdo desta Lei Complementar, os Interessados
poderao optar pela aplicagcao desta legisiacao no prazo de noventa dias.

Art. 270. 0Os processos administrativos que tratem de construgio, regularizagSo,
ampliacio ou transformacio de uso, ainda sem despacho decisdrio, protocolados até a data anterior da
publicacdo desta Lei Complementar, serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior, ou sefa, nos
termos da Lel Complementar n. 428, de 9 de agosto de 2010, e suas alteragbes, conforme as normas a
SEgUir:

| - nos processos ja analisados, mas com exigéncias de documentagBo e de projetos
pendentes, 0 interessado terd o prazo maximo de noventa dias, a contar da data da publicacio desta
Lei Complementar, para a juntada de documentos, podendo este prazo ser estendido, pelo mesmo
periodo, no caso de novo comunicado do Municipio;

Il - nos processos sem analise, a contar do comunicado do Municipio, os interessados
terfo o prazo maximo de noventa dias para a juntada de documentos e projetos, podendo este prazo
ser estendido pelo mesmo periodo no caso de novo comunicado.

& 1* N3o se aplicam as regras do "caput” e incisos deste artigo aos processos de
regularizacdo, protocolados com fundamento na Lei Complementar n. 572, de 2015, € na Lel
Complementar 445, de 2011,

& 2® Fica vedada a revalidacio de projeto aprovado e a reconsideracdo do
indeferimenteo, para os casos descritos neste artiga.

Art. 271. Aplicam-se as disposigdes transitorias da Lei Complementar n. 612, de 2018,
para a andlise e concessdo da 00DC pelo Municipio.

Art. 272. E permitida nos imdveis urbanos a utllizagio do coeficiente de aproveitamento
definido pela Lei Complementar n. 428, de 2010, ainda que ndo s2ja utilizado o potendial adicional da
00DC, desde que atenda cumulativamente aos seguintes requisitos: / Z

/
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| - protocolo do projeto em até 1 (um) ano contado a partir da publicagio da presente
Let;

Il - aprovagao do Alvard de Construgio e conclusdo das fundagBes em até quatro anos
contados a partir da publicacdo da presente Lel. '

§ 12 No caso de detecgdo de problemas geotécnicos de causas fortuitas, que impegam o
cumprimento do prazo para execucao de fundagdes definido no inciso || deste artigo, este prazo poderd
ser prorrogado por 1 (um) ano, mediants apresentacdo de relatdrio técnico acompanhado de anctacio
ou registro de responsabilidade técnica, cujos eritérios serSo regulamentados em norma especifica.

& 2% Apos o prazo previsto no inciso |, serd aplicado o Coeficiente de Aproveitamento
Basico— CAB 1,3 para todos os imdveis localizados no perimetro urbano do Municipio, indistintamente.

§ 39 N3o serd permitida a revalidagSo do projeto para os casos deseritos neste artigo,

& 42 Fica admitida a substituigdo do projeto aprovado no prazo previsto no inciso | deste
artigo, sendo gue na necessidade de aguisicdo de potencial adiclonal da QODC, aplicar-se-Go as
disposicGes do art. 271 desta Lei Complementar.

§ 5% Sera admitida a mudanga de titularidade da propriedade, mantidos os mesmos
prazos e obrigagbes para o novo proprietario.

Art. 273. Fica mantido, para efeito desta Lei Complementar de forma transitéria, as
disposicdes do art. 296 da Lei Complementar n. 428, de 2010, referentes ao pé-direite dos
compartimentos das edificagdes, que serdo disciplinados por lei especifica.

Art. 274. Ficam mantidos, para efeito desta Lei Complementar, de forma transitdria, as
disposigies dos §5 22 ao 42 do art. 169 e dos arts. 245 a 260 da Lei Complementar n. 428, de 2010, e do
Decreto n. 14.845, de 26 de dezembro de 2011, ambos com suas alteragbes, referentes ao Polo Gerador
de Trifego, vagas de estacionamento, acessos, vias de circulacdo internas, dreas de manobra e
acumulacio de veiculos, que serdo disciplinados por legislagdo especifica.

Art. 275, Ficam mantidos, para efeito desta Lei Complementar, de forma transitoria, as
disposices dos arts. 271 a 280 da Lei Complementar n. 428, de 2010, referentes ac Estudo de Impacto
de Vizinhanga - EIV - até que seja disciplinado por lei especifica.

Art. 276. Fica mantido para efeito desta Lel Complementar, de forma transitdria, as
disposicBes do art. 240 da Lei Complementar n. 428, de 2010, referente a implantagio de

empreendimentas e atividades em Zona de Dominio de Curso d” Agua — 2ZDCA, até a efetivagio do Plano
de Macrodrenagem, nos termos da Lel Complementar n, 612, de 2018.

Art. 277. Fica mantido para efeito desta Lei Complementar, de forma transitoria e para
fins do pleno exercicio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbang~ CMBL, as disposig
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arts. 284 e 285 da Lei Complementar n. 428, de 2010, até a efetiva revisdo dos mesmos por lei
especifica, a ser realizada em um prazo maximo de 1 {um) ano, contado a partir da edigio desta Lei
Complementar,

CAPITULD I
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 278. Caberd ao drgSe municipal de Planejamento Urbano dirimir dividas relativas
ao enguadramento de imovels localizados em divisas de zoneamento.

Art. 279, Os Campi Universitarios poderdo, além das atividades educacionals e cientifico-
tecnoldgicas, promover a instalagdo de Parques Tecnologicos voltados a empresas baseadas em
desenvolvimento de tecnologia, conhecimento e inovagio, compativeis com as atividades das
Universidades.

Pardgrafo Onico. Consideram-se Campi Universitarios as dreas institucionais voltadas
para a educagdo caracterizadas como o conjunto de edificios de uma Universidade, que abrigue
atividades inerentes da Universidade, inclusive alojamentos e residéncias universitdrias, desde que
inseridas na mesma matricula da drea destinada aos servigos educacionais.

Art. 280. E permitida a edificagdo em lotes com testada ou drea inferiores ao minima
estabelecido para o zoneamento de sua localizagdo, desde que atendida uma das condigBes previstas

nos incisos abaixo:

| - que o lota tenha sido registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis anteriormenta &
data de publicagdo desta Lei Complementar;

Il - que o lote seja comprovadamente remanescente de imovel com drea maior, atingido
por desapropriacio ou melhoramentos piblicos;

il - gue o imdvel seja passivel de desdobro nos termos do art. 91 desta Le
Complementar.

§ 12 Para efeito do que dispBe o "caput” deste artigo, 530 admitidos os seguintes usos
para cada zoneamento:

| - CMETRO-ED (Via Marginal, Vias Arteriais e Coletoras) e CR4: CS, 11-A, C51-A;
Il - CMETRO-ED (Vias Locais): C5, 11-A;

Il - CMETRO-CT, CM, CL, ZM1, ZM2, ZM3, ZM4, ZESFX, CR1, CR2, CR3: R, C5, I11-A;

IV - ZR, ZM5 & ZPA2: R; //,,(fﬁ

(
|
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Prefeitura de Sao José dos Campos
- Estado de $30 Paulo -

V-ZUD, ZUPI1 e ZUPIZ: C5, 11-A.

§ 22 Para fins de enquadramento no § 12 deste artigo, as atividades classificadas como
C51-A deverdo atender drea minima de terreno de 250m? (duzentos e cinquenta metros guadrades) e
testada minima de 10m (dez metros).

Art. 281. As instalagbes de infraestrutura, bem como as edificagfes necessarias as
mesmas, caracterizadas como interesse publico, relativas a abastecimento de dgua, coleta de esgota,
distribuigio de energia elétrica, distribuicio de gds canalizado e rede telefdnica, poderdo ser
implantadas em determinado zoneamento desde haja parecer favordvel do drgdo municipal de
Plangjamento Urbano, que fixard as condicbes de ocupagdo visando sua compatibilizacdo e
harmonizagdo com o uso e a paisagem circundante,

Art. 282. As atividades pablicas destinadas a educag8o, sadde, assistBncia social, servicos
proprios da administragdo publica e seus congéneres terdo sua instalagdo no territdrio do Municipio
sujeitas & prévia analise de localizacdo e autorizagdo especifica da Prefeitura, com diretrizes prdprias,
cuvidos o5 Orgaos municipais competentes de Planejamento Urbano, Meio Ambiente, Mobilidade e
luridico, se necessirio.

Art. 283. A execugdo de edificagdo no Municipio so poderd ser iniciada apds a obtengdo
de Alvard de Construgdo fornecido pelo Poder Executivo, com integral cumprimento dos pardmetros e
limitagcBes urbanisticas de uso e ocupacdo estabelecidos nesta e em outras leis pertinentes,

Paragrafo Gnico. Os usos e atividades deverdo estar providos de meios de prevengao e
cambate ao incéndio, conforme legislagao, instrugdes e normas do Corpo de Bombeiros,

Art. 284. Ficam estabelecidas no Anexo XX - Ampliacdo do Perimetro Urbano do Distrito
de S50 Francisco Xavier e no Anexo XX - Ampliagio do Perimetro Urbano de 530 losé dos Campos, as
informagfes pertinentes ao art. 42-8 do Estatuto da Cidade, Lei Federal 10,257, de 10 de julho de 2001,
referentes a expansdo do perimetro urbano instituida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
- Lei Complementar n. 612, de 30 de novemnbro de 2018,

§ 19 A drea correspondente a ampliag@o do perimetro urbano do Distrito de Sdo
Francisco Xavier estd classificada no Anexo VIl - Mapa de Zoneamento como Zona Mista Cinco — ZM5,
cujos parametros de uso e ocupagdo do solo estdo definidos no Anexo V1 = Parametros de Uso e
Ocupacdo, ambos integrantes desta Lei Complementar.

§ 22 A drea correspondente a ampliagio do perimetro urbano de 530 losé dos Campos
esta classificada no Anexo VIl - Mapa de Zoneamento como Zona Mista Um — 2ZM1, Zona de Uso
Diversificado — ZUD e Corredor Trés = CR3, cujos parametros de uso e ocupagdo do solo estao definidos
no Anexo VI— Parametros de Uso e Ocupagado, ambos integrantes desta Lei Complementar,

Art. 285. Fica revogada a Lei Complementar n. 428, de 2!}10 curn suas :.lt&ri{.:ﬂes
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Prefeitura de S&o José dos Campos
- Estado de S3o Paulo -

Art, 286. Esta Lei Complemantar entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposigbes em contrario.

5ao Jose dos Campaos, 9 de autubro de 2019.

-

lu:u Ramuth

Profeito

isma e Sustentabilidade

..' - L
endes -

Secret&rj&#de Urb

Mel.lssla lice da Costa

/ Secretaria de Apoio Juridico

(Projeto de Lei Complemgntar n, 11/2019, de autoria do Poder Executivo)
Mensagem n. 25/SAI/DAL/19
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Anexa
Definicbes

Alga Vidria; ramo gue proporciona conversao a esquerda mediante giro continuo & dineita,
corm &ngulo central da ordem de 270°.

Alinhamento ou testada: & a linha divisdria entre o lote ou gleba de propriedade particular ou

publica e a via de circulacdo.

Agrofloresta ou Sistema Agroflorestall ¢ um sistema que redne as culturas de impertancia
agrondmica em consdrcio com 3 floresta, Um sistema agreflorestal & um sistema de plantio de
alimentos que é sustentavel e zinda faz a recuperagdo de uma floresta.

Areas Institucionals: s8o dreas phblicas destinadas & instalagdo de eguipamentos urbanos e
comunitarics, tais como escolas, creches, postos de sadde, gindsios de esportes, delegacias de
policia, reservatdrio de dgua e oulrns similares, mantidos pelo poder pablico ou por entidades

civis sem fins lucrativos comprovadamente aptas ao cumprimento de atividades institucionais,

Areas Sustentdveis: s3o dreas destinadas & implantag3o de priticas e solugBes tecnoldgicas
sustentdveis gue reduzam o consumo de recursos maturals ¢ energia, visando a
autossuficiéncia dos sistemas e § mitigagdo dos impactos ambientais no ciclo de vida das
edificagbes.

Area verde: espagos com vegetagio e arborizagdo, preferencialmenta nativa, natural ou
recuperada, com restrigies a edificagdes, que desempenhem fungio eceldgica e paisagistica,
visando tanto & conservagdo da biodiversidade quanio 3o wso wrbanistico propiciando a
melhoriz da gualidade estética, funclonal @ ambiental da cidade, promovendo ndo somente
preservasao como também usos recreativos de forma a criar uma agropriacio ¢ valorizagho
desses ambientes pela populagio.

Balio de retarno: drea de manobra alargada situada no final da rua sem saida, que permite o
retorno de veiculos pelo préprio acesso.

Calgada: 2 a parte da via de circulagdo normalmente segregada ¢ em nivel diferente resenada
ao transito de pedestres e, guando possivel, & Implantacio de mobilidro  wrbano,
pguipamenios de Infragstrutura, sinalizacdo, vegetacda,

Ciclowia: ¢ a pista destinada & circulagdo de bicicetas, separada fisicamente do trafego

CONTIUNT.

Ciclofaixa: & a faixa da via destinada & circulagdo de bidicletas, defimitada por sinzlizacso
i
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pspecifica,
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Coeficientt de Aproveitamento: € o indice pelo qual a drea do lote deve ser multipficada para

se obter a area total de edificacio permitida nesse lote.
i

Corredor Ecoldgico: Area que proporciona a conectividade e conservacio de fragmentos de
vegetacdo, facilitando a recolonizacdo de dreas degradadas, o fluxo génico & a manutengdo das
populaghes, com mitigeds dos efeilos de fragmentagio de habitats, 550 estratégias que
buscam o erdenamento da ocupacdo humana com a manutencdo das funcoes ecolbgicas do

territdrio,

Cerrado; caracterizado por gradiente de fisionomias ou tipos de vegetaclo, gue val dos
extremos campo sujs ou Cerrado ralo (gramineas com arbusios peguenos esparsos), até
Cerraddo [drvores que formam dossel continua). Suas variadas fitofisionomias se diferem,
basicamente pela presenca de gramineas nativas, estrato herbdcec-arbustive ou arbbreo-
lenhoso que tém relacdo intrinseca com & fertilidade do sols, geomorfologia do releva,

topografia, pluviosidade e fatores de perturbacdo como o fogo, dentre outros.
Divisa de lote: & a linha divisdria entre diferentes propriedades, particulares ou poblicas.

Drenagem: conjunto de atividades, infraestrutura e instalagdes operacionais com o objetivo de
drenar as dguas pluvials, incuindo o transporte, detencio, retencdo e infiltracko para o
amoriecimento de vazdes de cheias, o tratamento e disposicdo final das aguas pluviais

drenadas, & a limpeza e manuteng3o das redes.

Ecotono: regiao com vegetasdo resultante do contato entre dois ou mals Bamas fronteingos,
resultando em drea de tensdo ecoldgica com imensa riqueza bicldgica, devido a transicio de
diferentes comunidades (totalidade da fauna & flora) gue & compiie, Regilies ecotonais sio
dreas dindmicas que, com o tempo, podem mudar de largura e até de posigao, em razdo das
mudancas ambientais. Quands essas dreas tém fislonomia florestal e estdo em contato com
Cerrado ha predominio de aspécies penerafistas [capazes de se estabelecer tanto em Cerrado
quanta em Matz Atldntica), mas com poucos individuos das espécies tipicas do Cerrado (nio
sobrevivem no amblente sombreado de florestas) € naomero também reduzido das espécies
florestais tipicas (ndo conseguem se estabelecer no ambiente de Cerrado devido ao daficit

hidrico e & baixa umidade relatival.

Edicula; & a construgdo colada na divisa de fundo do lote, com profundidade maxima de 5m

leincs relro).

Entroncamento Vidrio: Area de juncio ou bifurcacio de vias pdblicas, abrange toda a regido
que compreende os ramos, as algas e o viaduta,




Equipamentos Urbanos: sdo as instalagdes de infraestrutura urbana tals como estagdo de
tratamento de dgua e esgoto, subestacdo de energia elétrica @ instalagies comunitdrias, tais

como aquelas destinadas a educacdo, cultura, saude, lazer e vias publicas,

Espago Arvore: local permedvel projetado e demarcada, preferencialmente na faixa de servico
das calgadas de lotcamentos e de empreendimentos residenciais, ndo residenciais e

institucionais, destinado exclusivamente & implantacdo do individuo arbdreo,

Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV: & o conjunto dos estudos e informacSes técnicas
relativas a Identificagdo, avaliagdo, prevengdo, mitigacso, compatibilizagio, compensagao e
potencializacdo dod impactos da vizinhanga de urm empreendiments ou atividade de forma a

permitir a analise das condipdes que existirdo com a sua implantagdo.

Faixa de Dominio: & uma drea destinada a implantagdo & operagio de rodovias, linhas de alta

tensdo, gasodutos ou oulnos servicos de interesse pablico.

Faixa nBo edificivel [non cediffcandl); & a faixa reservada dentro de terrenos de proprisdads
publica ou privada, na qual fica excluido o direito de construlr, por razdes de interesse

urbanistico, em obedidéncia 4 legislagtes federal, estadual @ municipal,

Frente do lote ou Testada: é a sua divisa lindeira & via oficial de circulacdo.

Impacto Ambiental: é a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas ou bioldgicas do meio
ambiente, causada por matéria ou enargia resuliante das atnidades humanas que, direta ou
indiretamente, afete: a sadde; a seguranca @ o bem estar da populagdo, as atividades sociais e
econdmicas, a biota, as condigBes estéticas e sanitdrias do meioc ambiente e a qualidade dos
recursos ambientais.

Infraestrutura Basica: sio as vias de circulaglo, pavimentadas ou ndo, os equipamentos
urbanos de excoamento das dguas pluviais, as redes de esgoto sanitdrio e abastecimento de

apua potavel, e as redes de energia elétrica domiciiiar.

Logradouro Pdblico; & o espago destinado a circulagdo, parada ou estacionamento de vaicubos,

de bicicketas e de pedesires, tais como calgadas, parques, dreas de lazer e calgadbes.

Lote; & o terreno resultante de parcelamento do solo para fing wrbanos, servido de
infraestrutura, com pelo menos uma divisa lindeira a via pablica de circulagdo, destinado a
edificacio.

Macrodrenagem: € o processo de escoamento que ocorre nos fundos de vale que coletam
apuas pluviais de dreas virinhas providas ou nio de sistema de microdrenagem, os quais

temham leita de escoamenta bem definida, mesmo que ali ndo exista um curso d'dgua pmne% o

P



Manejo Agrofiorestal Sustentawvel: intervencdo em drea de wvegetacSo natural, incluindo
atividades tradicionals sustentéves ¢ o cultvo de plantas anuais ou perenes, nativas ou
exdticas, de forma integrada ao ecossistema local, para a obtenc3o de beneficios econdmicos,

socials g amblentals.

Medidas mitigadoras: agles com objetive de reduzir ou eliminar o5 Impactos negativos

causados pela implantagdo, operagio ou desativagdo de um empreendimenta &fou atividade.

MMedidaz compensatérias: agles com o abjelive de contrabalancear os impactos negativos
causados pela implantacdo, operacio ou desativagdo de um empreendiments efou atividade,

que ndo puderam ser eliminados ou reduzidos suficientemente pelas medidas mitigadoras,

Memorial de Caracterizagio do Empreendimenta (MCE): Formuldrio que conmém informagies
quantitativas e qualitativas de atividades industriais ou outras licencidveis por drgio estadual

compelente,

Microdrenagam: é o sistema para a captacdo, condugdo e lancamento de dguas pluviais e
também de pequenos corpos d'dgua, constituido dos seguintes elementos: sarjetas, sarjetSes,
bocas de lobo, ramais de ligacdo, pocos de visita, tubulagtes, galerias, escadas hidraulicas,
canals, walas, alas de protecdo, buekros e resemvatorios de detencdo ou retencdo,

Parcelamento do Solo: ¢ tode e qualquer processo de divisdo da propriedade na érea urbzna

do Municipio.

Pavimento Técnico: aquele pavimente com até Im [dois metros) de pé-direito ¢ destinado a
abrigar equipamentos, midquinas e instalagbes prediais tais como tubulagBes, dutos e
simitares, destinados ao apoio de infraestrutura necessdria & edificacio.

Pavimento Térreo: € o pavimento de acesso principal a edificagdo, definido pelo projeto,
devenda estar compreendido entre as cotas de 1m (um metro) acima ou abaixo do nivel de
qualquer cota intermedidria entre a cota mais baika e a3 mais elevada ¢o perfil natural do
terreno, Quando existir mais de uma edificagio no lote, o nivel do térrec poderd variar
seguindo o perfil natural do terrena.

Pista: € a parte da via nomalmente wtilizada para a circulzcdo de veiculos, identificada por
elementos separadores ou por diferenga de nivel em relagdo as calgadas, ilhas ou canteiros
centrais.

Plano de manejo: documento técnico mediante o gual, com fundamento nos objetivos gerais

da drea a ser protegida, estabelece-se os locais destinados a preservagao da vegetagdo e as

normas que devem presidir a manutengdo e o manejo dos recursos naturais, inclusive a

implantacio das estruturas fisicas nacessarias d sua gestdo. ,..a'” /-': %
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Flano de ocupafdo: € o plano de parcelamento ou ocupagdo, com a delimitacio do
zoneamento proposto para o local, incluindo seus pardmetros de ocupagio e os usos
admitidos em cada uma delas.

Quadra: é a area resultante de loteamento, delimitada por vias de circulagio de veiculos ou
logradouros plblicos, gue pode, quando provenients de loteamento aprovado, ter como

limites as divisas deste mesmo loteamento.

Rame Vidrio: via que conectam as vias que se interceptam ou as ligam a outras vias de um
antroncamenta.

Recuo: & a distincia, medida em projecio horirontal, entre o limite externo da edificacioe a
divisa do lote, sendo que: os recuos sao definidos por linhas paralelas as divisas do lote, o
recun de frente ¢ definido por uma finha paralela ao alinhamento do lote e, no caso de lotes
de forma irregular ou com mais de uma frente, a definicio dos recuos serd feita de acordo com
o esquema para 2 implantfacao de recuss constante do Anaxo XV - Recuos: esquemas graficos

desia Lei Complementar.
Rua sem saida; ¢ a rua com um dnico acesso de entrada e saida de veiculos e pedestres,
dotada ou ndo de sistema de retorma.

Segundo Pavimento: & 0 pavimento imediatamente superior 3o pavimento térreo,

Sistermas de Lazer: s30 espacos livres de uso publico gque desempenham fungdes recreativas,
esportivas e de lazer, nos quais s¢ admite 8 implantacio de equipamentos de lazer, quadras

esportivas, pistas de skate, playgrounds, quiosgues, pracas @ mobilidrios urbanos,
Subsolos; sao 05 pavimentos situados abaixo do pavimento térmeo.
Subsolos aflorades: subsclos situados acima do perfil da via ou do perfil natural do terreno,

Taxa de Dcupagdo Maxima: é o indice pelo qual a drea do lote deve ser multiplicada para se

obter a méxima drea de projecBo horizontal da edificagdo permitida no lote.

Taxa de Permeabilidade: & a relagdo entre a drea da parte permedvel gque permites 3
infiltracdo de dgua no solo, livre de qualquer edificacdo, impermeabilizacdo ou cobertura
impermedvel, & a area total do lote ou da gleba,

Unidade Habitacional: & a unidade formada pelo conjunto de compartimentos destinados a
urma maradia,

Uso do Solo: & a destinacio permitida para o imdvel e se subdivide em: residencial e ndo
residencial (sendo que 0 uso ndo resikdencial s¢ subdivide em industrial @ comerdial, de servigo

@ institucional). H,.-*"J
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Uso misto: caracteriza-se pela implantagae de dois ou mais usos, ou categorias de uscs, no

mesma mavel ou permetro.

Via Publica Oficial: & a via destinada a circulaglo de veiculos ef/ou pedestres, que integra o
patrimdnio do Municipio, estando denominada ou ndo, pedendo compreender a pista, o

canteirc central e a calgada.

Viela de Servigos ou Viela Sanitdria; & a Taixa de terrenos poblicos destinada exclusivamente &

implantacio de obras subterrineas de infraestrutura, em especial de drenagem de dguas

pluviais, redes coletoras de esgotos e redes de abastecimento de dgua. A%
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Anaxo

Conteddo Minime dos Estudos Ambientais

1. Llaudo de Caracterizacio da Vegetacio

a) Bioma: identificar o Bioma onde a gleba esta inserida com base em cartografia oficial;

b] Remanescentes de Vegetacio Nativa: Demarcar e guantificar a vegetagio nativa
remanescents, quando existenbe;

c] Fitofisionomia: identificar als) fitofisionomials) da wegetacio remanescents, dos
individuos arbdreos isolados e da vegetagdo exdtica,

d) Registro Fotografico: apresentar registro fotoprifico da wvegetagio existente,
panordmico e de particularidades da gleba.

2. Estudo Ambiental

a) Andlise temporal dos remanescentes de vegetacio nativa; levantar, a partir de 2006,
o histérico das dreas ocupadas por remanescentes de vepetacdo nativa na propricdade
B em seu entorno, considerando pelo menas um raio de 30 metros (trinta metros) a
cantar do perimetro da area do empreendimenta.

b} Diagndstico dos remanescentes de vegetagio nativa: realizar levantaments floristico
das espécies da borda dos remanescentes e a classificacio dos estigios de
desenvolvimento e regeneragdo linicial, meédio e avangado) das Fftofislonomias
existentes, com base nos pardmetros das ResolugGes Federais e Estaduais para cada
Bioma, além de indicar os principais fatores de perturbaglo que prejudicam o
desenvolvimanto da vegetardo nativa.

¢} Progndstico e plano de manejo: apontar as dreas a serem conservadas e aguelas
prioritdrias para recomposicio da vegetagdo ¢ para a formagdo de corredores
ecalopicos @ o manejo a ser adotado para a restauracdo, manutencio @ protecio dos
remanescentes, Em especial, para o Bioma Cerrado, apontar agquelas dreas com
potencial de rebrota de espécies arbdreas e herbaceas de ocorréncia natural do
Cerrado.

Obs: Quando o Estudo Ambiental for exigido e ndo tiver sido precedido da apresentagio do

Lauda de Caracterizagdo da Vegetacdno, sew conteddo minimo deverd englobar os itens
descritos para o Laudo de Caracterizagdo de Vegetagdo,



Anexo N

Dimensionamento Minimo e Declividade de Yias

LARGURA CALCADWA CANTEIRD CANTEIRD DECLUVIDADE | DECUVIDADE | DECLWVIDADE
TIPDLOGIA DA WIA TOTAL PISTA CALCADA + prEaY CENTRAL + R KImAA AN palMInA TODAS
CICLOW A CICLOVIA RESIDENCIAL INDIUISTRIAL Vias
LDMCAE 11 ,40m 11.40m 7.00m 2.20m - = = 15% 1%
LOCAL 13m 13,00m 700 300 - - - 15% 19
LOCAL 18m (Super lotes) | 18,00m | 12,00m 3,00m . - A 15 1%
LOCAL 159m
00m 50m 4.50m - g 12%
(industrial) 15,00m 12 ! 11X 1%
COLETORA 25m
{ciclowia mo canteiro 25,00m 7.00m 3.50m - - 4, 00m 10% = an 1%
central)
COLETORA 25m
00w 5,.00m - 10% * %

Fichinla Eoio e |l =il 2:30m 8 1%
COLETORA 29m
Iciclovia no canteiro 5,00m 9,00m 3,50m - - &,00m 10%* B% 1%
central]
COLETORA 29m

JOem J00im S0Om O0m 2.50m - 10% = B 1%
{cichowiz junto 3 calcada) ] & 3 %
ARTERIAL 33m
|ciciovia no canteirg F3,00m 0,50m 4,50m - - L, Bdm 2% B o= 19
central)
ARTERIAL 33m 2 =
Gihovts i & calcay) | 33,00 9,50m 4,50m B,00m 3.50m A% 6% 1%
MARGIMAL®** 15,00m 4.50m - &, 00m - . 2% 6% 1%
MARGINAL RODOVIAS®™™ 18,00m 10.50m = 6,00m - - % B 1%

*Aceitdvel atd 12% nos trechos de transicio, numa extensio maxima de 100m.
= Aceitavel até 8% nos trechos de transicio, numa extensio maxima de 100m.
*** Faixa de servico com largura de 1,50m.
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Anexo IV
Perfis de Vias
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Anexo VI

Parametros de Uso e Ocupacdo

14

. m::m c&n‘“ﬁ Coogn| 10 |so0| _ | _ logo| 300000 | 5000
i 15,00 3,00
E Ej li1!3|!I'
é e
- £5/ C51-0y €518
2 | vias csa-A™ 500,00 | 20,00
jg arterfalse| M-A/8Y | 130 [s00| _ | _ |os0 5,00 1,50
letor &2 gkt
}E i g :r:*?” 1.200,00 | 40,00
% i 2000,00 | s0.00 | 1500 | s.00
- o wso0 | 700 | se0 ;
E wias locals TRV 1,30 | 500 _ _ | 080
cs4-at 150,00 | 10,00 | 5,00 1,50
1n-g?
csa™ 2™ sp000 | 10,00 | 5,00 1,50
R/CS/I-A 17500 | 7.00
ko on RH 50000 | 20.00
# AHg o x
Centro Tradicional
55 > cs1-4 / cs1-" el b Wl 18000 | 10,00
cmeTRo-cr | C84-a" jcsa-8™
RV1 / RV2 % 1500 | 500 3,00
Carieatidadey t.f":ﬁ.lrll‘lﬁ l?im ?.ﬂﬂ o
e g RH 50000 | 20,00 1,50
Enpardids, Vil H_'HE‘“
Adyana, Aquiris ce1-4 fesiplt 130 [ 400 _ _ | 065 | 250,00 | 10,00 | 5,00 1,50
lm
RV _ 15,00 1,00
M AT] _ 20,00 3,00
Contralidades Lecasn | R/CS/11-A 17500 | 700 | _ =
{4 Paurdiiga, VI,
industrial, Santana, REI;'ﬂ S00.00 | 20,00 1,50
Motoeama, Pyg.
industrlal, Colonlal, | €51-4 f¢51-A7 15000 | 10,00 1,50
m'hm“;'r RVL 130 (400|300 _ |06S m 1500 | 500 -
Mcho, Camngos de
Slosd o Urbaneva)
’ A2 & 20,00 3,00
£




A
M1 a 1,30 1,30 9.00 | 0,85 e 2000 | % 1,50
RHs" 250,00 | 10,00
C51-A / c51-8"
i
[ 175,00 | 7.00
s 1,50
M2 il 1,30 (300 200| _ |o6s| S00.00 | 2000 | 500
RHS
Es_l_’.‘rm_nm IW.W lupm
AV1 750,00 | 15,00 3,00
[
(1 17500 | 700 N
11-A
RH 500,00 | 20,00 1,50
LT RH5 1,20 (300 200] _ |oss 5,00
cs1-A f C51-8™ 250,00 | 10,00 1,50
gt
AVl 750,00 | 1504 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
RICSS11-A 175,00 | 7.00 -
::l 500,00 | 20,00 1,50
HHE:['E
€51-A / C51-8 280,00 | 10,00 1,50
M4 11-g"* 130 | 200|230 _ | 065 5.00
/V1 750,00 | 1500 3,00
RV 1.500,00 | 20,00 3,00
cs2™ s00.00 | 10,00 1,50
RJCS/11-A 17500 | 7.00 _
:;_ 00,00 | 15,00 1,50
ams™ T 1,30 1,30 9,00 | 0,65 5.00
cs1-a f C51-87 250,00 | 10,00 1,50
11-8%
_.r""l
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il | SR “ﬂ _“Tiﬁtq '-'i!ll, y I'-}-
= BT e E—— T e x G e
oo s Vi | o | ™ ilrat Teetads || vl e
gL i!ﬂ'ﬂl e | ) el Atk o 2% pav
IR R 1,30 1.30 900 | DES 250,00 10,00 | 500 1.50
Ativigade agricola
ZPA1 B | _ |oe2| - |mo2| 2000000 |S0000 | 10,00 10,00
2.000.00
[decie 3|
R 1,00 0,50 15,00 | 500 3,00
4,000.00
[30%edecieant)
[ msa ~ | so.oo000 | 3000|3500 | S.00
€5/ C51-4 J c51-8"
7PAT sementy 2ag estradas 0,50 9.00 0,30 1.500,00 30,00 | 5,00 3,00
murscipars] - = :
Clube associativo
e recreativa)
: 0,30 0,30 | 2000000 | 30.00 | 1000 | 10000
Servico da
hospedagem
11-47 11-g5 0.50 0,30 | 2000000 | 30,00 | 10,00 | 10,00
Atividade agricola,
isciidrie Mosustal .02 02 H0L 000, e 000 | 000 103,
€5/ C51-A / CS1-B
J €52
C54-A [ C30-B 250,00 10,00
U0 A/ -BfR2 | 133 [4p0fz00| _ 0,80 5,00 1,50
£53
Ltiln 0
LS e S 1l o 15
T el ”;_;'."J 2/131 5 |sonf200| _ |08 | 2000 |1000 s00 | 150
Cs ) O51-a S C51-B
ESIE-'EE:A." 0,80 250,00 10,00 1,50
a3
20,00 300
LS D f ) R
R/C5/ -8 175,00 .00 >
RH 50,00 15,00 1.50
ZBSFN [T Rpe™ | L30| 130 | 9.00 | 065 5
£51-A / CS1-E" 250,00 10,00 1,50
Gmﬂr
e / /
/! 1
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ra

attozepar

™ L3 130 | 130 | 1,30 | 900 |065 ( 45000 | 10,00 | S.00 1,50
11-&

R

€5/ C51-A/
cs1-87 jesy™ 150,00 | 10,00 1,50
cR2 544" 1,30 | 3,00 | 2.00 0,65 5,00
_ n-ajus® |

RVl 1.000,00
"] 1.500,00

20,00 3,00

R
e &
-4
LR3I CSl-AfCSI-BY | 1,30 [ 2,00 ) 1,30 = 065 | 25000 | 10,00 | 500
52
csa-a” f csa-g"
I1-8

150

Ch 1A S C51-8

CR4 130 | 3,00 ( .00 065 ( 300000 | 50,00 | 500 5,00

£52
csa-a"l/csa-8"
-4/ 11-8

R
L5

CRS e
C51-A

1,30 | 3.00 Vide disposighes do artigo 123

5.4

MC: Macrozena de Consolldagiio (LO1218) CAB: Coaficlente de Aproveitamento Bésico
BE: Macrorona de Estruturagio [LEE12F18] CARM: Coeficiente de Aproveltamento Miximo
FAGE: Bacrorona de Ocupagio Controlada (LCE12/18) Tid: Taxa de Ocupacio Mixima

L REHA: admitido somente em lotes de loteamenicd aprovados antes de 15 de derembro de 1937 - vide disposicOes do
artigs 147 desta Lé Complémentar

" Andlise de localizaclo confarme artigos 197 a 201 desta Lei Complementar

™ 05 lotes da Centralidade Municipal Aqudrius, bem coma do reranescente da gleba, deverdo atender a drea minima
de 2.500m {deis mil & quinhentos metros guadsadas] & a testada minirma de S0m (cinguenta metros), nas trmas do
art. 115,

" r5: ndlio admitidas atlvidades enguadradas como Polo Gerador de Trifego - PGT, exceto nos lotes com frente para
&g egtradas municipals - vide dispasicies do artigo 119 desta Lei Complementar

"™ ndmitidas apenas o uso agroindustrial - AGI— vide disposighes do artigol5E desta Lei Complementar

™ 14 vide disposicdes do artign164 desta lel Complementar

' 7UM2: Na Macrozona de OcupagSo Controlada - MOC, a Taxa de Ocupag3o Maxima [TO) 60,65

™ CR1: vide disposicdes do artigo 126 desta Lei Complementar

* Recuns: Vide disposipies dos artiges 202 a 213 desta Lei Complameantar //l J//ll \



Significade das sighs de atividades:

R: Residoncial unafarniiar

BH: Retidencial mulidamilias hodzonial

RM3: Condeminio senples.

BY 1z Aesidencial multifarniliar vertical cium atg 80 UH.

RV Z: Residencisl mulifamilinr wartical com mals da BD UH
and 200 UH

RCL: Condamimia da letes resdancials

RSCL: Condomirss Sustentavel de Lotes Residencials

€5 Uso Comercial, de Sprvipe 2 Institucionak impacto
irrelesanig

CE1-4 = CS1-B: Use Comercial, de Sarvico @ Iratitucionsl Lim:
ImpaCie balel

CE52: Wso Comerncls, de S=rvigo = Institucienal Dols: impacto
miedso

18

C53: Usa Comercial, de Servico @ Instituclonal Trés: impacto
altp

CH:  Uso Comercial, de Servigo e Instigucional  Cuadra:
patencisl gerador de raico raturng

C55: g Coamprcinl, da Sarvice & lastitucisnal Onco: sujedios
aanalies azpecifica dos frglns municipals campetantad

=& & (1B Usa bndustisl do  baive potencial  de
Ircomadidade

12 Uso industrial de médio patencial de incomadsdade

I UWso industrial de medio-alte potencial de incamadidade
| Lisg mdusticsl de alte potencial de imcomodidade [nowvas
Irstalacdes fRam expressaments pioibidas ne Municlpn)

€0 Cordomdnio Industrisl

ICL: Candaminmg da lagesindustrias

I Conjunto industrial

Lista de cerredores
Corredor 1
. Alexandra Diacow, Rua
. Ana Maria Nardo Silva, Rua {trecho: da Bua Laurent Martins abé a Rua Bartolomes de Gusmdao)
L Antdnio Queiroz Filho, Rua Professor
L Benedita Marcondes dos Santos, Rua
. Benedito Silva Ramos, Rua {trecho: da Fua Pascoal Moreira até a Av, 550 Jodo)
. Carbos Chagas, Rua (trecho; da Rua Vital Brasil avé a Rua Professor Antonio Queiroz Filho)
. Cldvis Bevilagua, Rua (trecho: da Avenida 530 Jodo até a Rua Presidente Wenceslau)
W Espinosa, Rua
. Farndo Dias, Rua
- Jogé Otavio Franco Bittencourt, Rua
L] Lagoa da Prata, Rua
L Laurent Martins, Rua (lado 1d. Esplanada)
’ Maria Demétria Kfur, Aua Irm3 (somente lado Jd, Esplanada - trecho: da Rua Nicolau Lefait até a
Ay, 530 Jodo)
. Move de Julho, Av. (somente lado Jd. Apele — trécha: da Ay, Heitor Villa Lobos até a Rua Guarujd)
. Pascoal Marelra, Rua (trecho: da Av. Bardo do Rio Branco até a Av. 580 Joda)
. Prudente Meireles de Moraes, Rua Engenheiro (trecho: da Av, 530 Jodo até a Aua Vilta Brasil}
' Rio Branco, &wv Bardo do
a Roberval Froes, Rua Professor {somente lade ld. Esplanada — trecho: da Bua Graga Aranha até a3
Aua Micolau Lefait}
. 530 Jodo, Av. (lado Jd, Apolo—trecho: da Aua Madre Paula de 530 José até a Rua Artur Meiva)
L 540 Jodo Del Rel, Rua
' Sebastiana Monteiro, Rua
' Wital Brasil, Rua (trecho: entre a Aua Pascoal Moreira e Rua Engé Prudente Meireles de Moraes)
. Wenceslau, Rua Precidente

Vv

(g’;{r i .,fa j

i L



Corredor 2
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06, Av. —Dom Pedro 1I

Adonias da Silva, A,

Agenor Alves dos Santos, Ay,

Alberto Ranart, Av.

Andrimeda, Av. (trecho: da Av. l[guape até a Av. Cidade Jardim)

Antdnio Ferreira Vinhas, Av. [trecho: da Rua Benedito Luiz de Medeiros até a Av. Geraldo
Fernandes da Silval.

Aparecida Maria Consiplio, Rua

Aparecida Machado dos Santos [Clda Fenha), Estrada {treche da Rua Aparecida Maria Consiglio
até a Centralidade Local = Novo Horizonte)

Artur Anténio dos Santos, Av.

Audemo Veneziand, Rua (trecho: da Rua Alziro Lebrio até a Rua Dep. Fernando Ferrari)

Aurara Pinto da Cunha, Rua

Bacabal, Rua (trecho 1: da Aua Quixada até a Rua itamaracd [/ trecho 2; da Rua Penedo até a Rua
Candeias)

Barbacena, Av. [trécho: da Rua Bento Pinto da Cunha até a Estrada Mumicipal para Martins
Guimaries)

Benedito Bentao, fv.

Benedito Cubas, Rua

Benedite Domingues de Oliveira, Av.

Benedito Luiz Medelros, Rua (trecho: da Rua Antonig Galvdo Jr. até a Rua Dusmenil Santos
Fernandes).

Renedito Matarazzo, Av. Dep. |trecho: da Rua das Paturis até a Rua Patativa)

Bragil, M.

Candeias, Rua [treche: da Rua Bacabal até a Av. Feira de Santana).

Cidace Jardim, Av. |trecho: da &v, Iguape até a Rua Antenor Teodoro Azevedo)

Domingas de Macedo Custddio, Av. (trecho: da &v. Durvaling Sva Aguiar até a Av. Alberto
Renart).

Durvalina SHva Aguiar, Av.

Dusmanil Santas Fernandes, Rua,

Eliane Maria Barbieri Soares, Av.

Evangélicos, Av. dos

Feira de Santana, Av.

Francisco Matarazzo, Av. Conde (trecho: da Av. Dr. Numa de Oliveira até a Rua Benadita Pereira
Limal

Geraldo Fernandes da Silva, Av.

Gisele Martins, Rua

Governador Valadares, Rua (trecho: da Rua Medina até a Rua itambacurl).

Iguapes, Av.

Itabaiana, Aw.

laguari, Estrada do ou Rua {trecho: da rotatdria / Av. Conde Francisco Matarazzo até a Av. Alto
dao Rio Doce)

Jodo Addo, Rua

Jo3o Batista de Souzs Soares, Av. Dr, (trecho 1: do ramo vidrio do Viaduto Kancpu até & RBua

]
ltamaraca { trecho 2: da Rua Penedo até a Av. Feira de Santana) / /} 1 {%




L

0

Iodo Batista Soares de Cueeiroz Junior, Ay, (excelo trecho na Centralidade Metropolitana Eiko
Dutra)

Iosé de Moura Candeldria, Ay,

Jusceling Kubitschek, Av, Presidente [irecho; da Rua Pedro Alvares Cabral atd a Rua Patatival.
Laudeling Gongabees de Miranda, Av.

Lucia de Almeida Barretos, Rua

Bartins Guirnardes, Estrada Municipal para [trecho: da Av. Barbacensa até a Rua losé Gomes de
Abreu)

Mato Dentro, Estrada (trecho defronte a Centralidade Local = Nova Harizonta)

Macib Simiao, Av.

MNapoleso Bonaparte, Rua (trecho: da Rua Emerenting Carvalln Campos alé a Av, Eugenia da
Sitva)

Morma Sueli Junqueira Pereira, Aua

Numa de Oliveira, Av, Dr.

Oictavia Porto Rodrigues, Av.

Ouro Fino, Ay,

Patativa, Rua {exceto imdveis situados na Centrafidade Local Vila Industrial).

Persey, Ay, (trecho; da Av. Casslopéia até a Av. lguape)

Pico das Agulhas Megras, Ay,

Rul Barbosa, Av. [trecho; da Rua Fernando Ferrari até a Rodovia SP-50)

Salinas, Av.

Samuel Wainer, Av.

580 Jercnimo, Rua

Sebastido Paulo de Toledo Pontes, Av. Prof, (irecho: da Av. José de Moura Candeldria até a Rua
Adhemar Figueiredo Lira)

Serra do Japi, Rua

5P 50, Rodovia (trecho: da Av. Rui Barbosa até a Rua Maria Luira Rodrigues Costa)l

Tancredo Meves, Av. Presidente (trecho: da travessia do Corrego do Cajury abé a Av. Vinte e trés
de Dezembro}

Torataro Takitani, Rua

Tottoni, Rua (trecho! da Rua Taru até 3 Rua Gisele Martins)

Valparaiso, Rua [trecho: da Bua Benedite Pinto da Cunha atd a Rua Arequipa)

Vicente Branddo Ferreira, Av.

Waldemar Teixelra, Rua [trecho: da Rua Rogero Monteiro até a Av. Dias Gomes).

Wilson Cunha Padre, Av,

Acacias, Rua das

Adilson Joseé da Crug, Ay,
Antonio da Costa Nunes, Ay, {trecho: da Rua Antdnio Sudario Ferreira até Rua Antdnio Bernardo
Hemkemier]

Araguaia, Rua

Arcilio Moreira da Silva, Rua {trecho: da Rua José de Campos até a Rua Francisca Rosa Marques)
Astronautas, Av. dos

Benedicto Albino Tomaz, Av.

Benedite Mataraze, Av, [brecho: da Av. José Longo abé a Rua Candido Marcieno Leite




Corredor 4
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Bulgdria, Rua

Camering Pereira dos Santos, Rua

Candalzs, Rua ([trecho: da Av, Felra de Santana até a Rua Caravelas)

Caravelas, Rua

Carmelina Alves dos Santos, Av,

Casimiro Montanegra Fitha, Rua Marechal do Ar

Cidade Jardim, Av. (trecho: da Rua Antenor Teodoro Azevedo até Av. Maria de Lourdes Medeiros
da Assiz)

Clarismunde da Silva, Ay, Segundo Sargento

Dinamarca, Rua

Eugenia da Zikva, Av,

Faria Lima, Av, Brig. {trecho: da Av. dos Astronautas até a Rua Oswalde Ricci)

Francisco Rosa Margues, Rua

George Eastman, Av. (trecho: da Bua Mehgi Moana Metene até 2 Estrada do Imperador})

Joaw B, Praga

Jodo Batista de Soura Soares, Av. Dr. (trecho: da Av. Feira de Santana até a Av. Leonor de
Almeida Ribeira Souto)

loao Guska, Av. [exceto trecho na Centralidade Local Colonial)

loel de Paufa, Estrada Municipal (trecho: do limite da linha de alta tens3o até o limite da
Macrorona de EstruturacSo)

José de Campos, Rua

losé Guilkerme de Almeida, Rua {trecho: do inicio da Aua L&a Mariz Branddo Russo até & Bua
Carlos Carnevalll)

losé Marting Ferreira, Av.

Josefing Poz:l Bondezan, Av.

Leanor de Almekda Ribelro Souto, Av,

Lucis Alves de Almeida, Rua

Manuel Vieira, Rua

Marginal B, &v. (no Jd. Motorama)

Maria de Lourdes Medeiras de Assis, A,

Maria Hipolita de Souza, Ay,

Monte Verde, Rua

Melson Tavares da Silva, Estrada (trecho: da Rua dos Topdgrafos ate a altura da Rua Um do
loteamento Boa Esperanga - excluido)

Paraibunz, Rua (trecho: da Rodovia Pres. Dutra até a Rua das Acdcias)

Ouinze de Novembra, Rua — Sio Francises Xavier {trecho: da Rua Joaquim da Silva Maia até o
limite do Perimetro Urbana)

540 Afonso Maria, Rua

Sd0 MNicolau, Rua

$5-80, Rodovia (trecho: da Rea Maria Luiza Rodrigues Costa até o [imite do Perimetro Urbano)
Tancredo Meves, Av, Presidente (trecho: dz Rua dos Alfaiates até a Estrada do Bom Retiro)

Ubirajara Raimundo de Souza, Aua 7%
|
/ﬁ
LY

Vicente Paulo Penide, Avenida Comendader (lado impar)

Cambuwi, Yia.
Eduardo Cury, Av,
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. Florestan Fernandes, Ay,

. Jorge Zarur, Av. Dr.

. Mario Covat até a Rua Apard, Ay, Govermnadaor
* Teotdnio Vilela, Av, Senador

Corredor 5 {apenas lado das vias 2o longo da Orla do Bankado = 129, desta Lei Complementar)

- Ana Eufrdsla, Rua (trecho: da Rua Pe. Fortunato da Silva ramos até a Ay, 58o José)

. Candida Maria Cesar 3avaya Giana, Frata

. Corifeu de Azevedo Marques, Ay, (trecho: da Viela 21 até o limite da Macrozona de
Consolidacdo)

- Luiz Jacinto, Rua

. Manaol Borba Gato, Av. /’}f}f’;

. Sa0 José, A,
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Anexo Vill
Esquema Grafico da Orla do Banhado (CRS)
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Anexo IX
Uso e Ocupagdo na Zona Rural

APA 580 Franciio Navier MIDS
2m | zce | zerm | zop | zpyw | MEPRH | MEZPT

T QO3 | 003 | 005 | 005 | D10 005 010 | 0,10 0,05
FardametrosS Usos

CAM | 006 | Q06 | 030 | 010 | 020 | G010 | 020 | D20 | D10

Residencial ] sm m 5m 5im Sim Sim 5am Sim Sl

Pesguiss cientifica sobre
Pesguise | biodiversidade e patrimbnio | Sim Shm Sim Sim Hlimi Slen S &im &irm.
ambhental

Lazer contemplativg @

atividades ém contato com - A ; I .
a natureza (priticas de Sim [ Sim | Sém | Sm | Sim | Sim | Sim [ Sim | Sim

epoturismaol

iCasa de Repouso para
Idoscs & Casa para
Recupéracho de
dependentes guimlcos

Mo (R HN3a Lirm Lirn Sim Mo Lim gim

Servico de hospedagern | MI3e | MBe | Sim | Sim | Sm | Sim | Sim | Sim | Sim

Servigos de entrelenimento

: sustentdvel, com ou sem

Em‘"_“y"n hospedagam (restaurantes,
/ turemo bares, pesqueings, efc.]

MEc | MEo | Sim™M| Sim Sim Sim Sl Sim Sim

rural Comércio de apoia [C5 ¢
£51) & resldancia e ao
turismo 20 lango das Mo | MNio | M3o | Sim Sam Sim Slm Sim | Hao ™
estradas municipais ¢
rodovias estaduais

Comarcio espedalizado de
pradutos oriendas da Nio | MNio | Nlo | Sim Sy Sim Sirm Sim Sim
atividade agropecudria

Clubes pduticos, clubes
fecieativos & de campo,
haras, hipicas, astande de
lire @ similares

Na3o | Mis | Nio | Sim Sy sm Sirm Simi Simm




]

APA 530 Francizso Xavier

MZD5
MIPRH | MZPT
ZPM | 208 | ICRH | 20D | ZoDa™ W [ARA
T 003 | 003 | 005 | 005 | 010 0.0 .10 010 | Q05
Fardametras’ Usos
cami | ons | oos | 010 | o0 | 020 | od0 | o0 | o200 | odo
I gcuara de
préprio/ fb;ﬁ'_"lhm Sim | Sm | Sim | Sim | Sm | Sm | Sim | &m | sm
Biversificado
” Agroflorestal Hio [sm™| Sm | Sim | Sm sm Sim Sm | Sim
=
E Aprosivopastol Nig | Mig Shm Sim Sim S Sim Sm Sirm
=
e Lavaura-peoudria [ T4 MED MNa0 5im S Sm Shm S Sim
Agrlmltura HNio Mia ETe] Eim i Sam Sim S Sirn
Hortoullura, Mo | Mo | sim | sim | sim | sm | sim | sm | sSm
Fungicultura
Sivicultura Natiea MNao Wig Sim aim Eim =Hm ilm Sim Hm
g
- & |Sikvicultura Exdtica | N8 | MEo | MNio [ MNEe | Sim Sim fimo | Sim | Sim
=]
[
2 viveirodeMudes | L | o | sim | s | sim | sm | smo | smo | sim
2| B Nativas
£l E
g Viwelrode Mudss | o | min | nEo | nso | sm | sm | sim | sm | sm
o Exaticas
PeCuaria Mao Mio M0 Sim Eim Eim 3Emi &im Hm
Avaculiura,
Suimocultura,
Cunicultura, MBo | MNio | Mo Sim Sim Sim Sim Sim Sim
Equinocultura,
8 |Sericicultura
e
E Aguicultures,
EREaullury, nSo | Nio | M3 | Sim | Sim | Sim | sim | Sim [ o
Ranlcultura,
Ampulaiculiura
Apicultisa, i o . ] & g o
Melipolicultura Sim Sl Sim Sim Sim im irm im m
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ZPM | ZCB | ZCRH

Ara sho Francise Navier MZDS

2op | 2oy | MZPRH [ MzeT | U | Apas)

10 | 003 | 003 | 005

0,05 | 040 | D05 010 | B0 | 008

Paramet usos
o3 CAM | D06 | 006 | 010

010 | 020 | 010 | 020 | 020 | 6,10

AGI Mio N30 PET]

Sim Sirm Sirn Sim Sirn Sirm

Explaracda & ervasamento
de agua mineral

Man [E Sim

im Simi Sirm 5im 5im Nan

Industrials | Exploracao mineral de

- Mao L Eoi L]
cascalho e sasbro

Lkl M im Mo 3m Nd0

indistrias incompativeis
com ameio wrbang @ de MNio | Mio | Nio
sEEuranga nacional

Mio | M2 [TER Mo Mio | Sim '™

' Geracdo de enargia 4 1 7 ;
MIstl | MEaB! [ N3P [ 5 &l 5 Shmi 5i 5
ke hidrelétrica, solas & adlic. . TR | AR | R m i
Recld Sistemas de hiodigest3o e
US| empostagem deresiduos | N3o | M3e | NFo | Sim | Sim | Sim [ Sim [ Sm | Sim
{H'EHI'IIW-E ME&I"I'I:W

CAM: Coaficente de Apraveitamento Maximo
To: Taxa de Coupacio MAxinma

M 20 da APA 530 Francisco Xavier: pardmetros para a
Zona RBural, ndo

aplicdveis ao nicleo urbano.
Mk a5 restrigdes impostas pela Zona de Amortecimento
do Pargue Natural

Municipal Augusto Ruschi (PNMAR| deverdo ser
respeitadas.
W gxcoto pesquaeiro.
12l admitido na Tamoios.
B pxcluida extragdo de madeira.
¥l conforme art. 10, da Lei Complementar n.2 612, de
2018,

(5} parmitida a geracdo de enargia para autoconsumo

Shglas:

X Zona de protegio masima

ICH: Zana de conservacio da bodiversidade
ICRH: Fona de conservaiad de recursos
hidricas

200; Zona de acupacio diversificada

IDI: 2ana de ocupacio dirigida

MZPRH: Macrorona di profecds de recursas
hidricas

WZPT: Macrozona de potencial turistics
MZ05: Macrazona de Desenvaivimento
Susientdvel

APA 51: Area de protecio ambiental municipal

da Sefra de Jambeiro
%
Y |
A
i | .




Anexa X

Conversio para Areas Sustentdveis

Pritica / Tetnalogia Sustentivel Miétrica da Area Sustentdvel (AS)
Aquecimento salar 1,00 m* de painel solar = 1,00 m?® de AS
Geragdo de energia solar 1,00 m® de pzinel solar = 1,00 m® de A5
?:g::iﬁ!r:ﬂtruiurﬂ: pafa Fecarga de weitulos 1.00 m* de § = 1,00 m* de AS
elétricas vaga

; . 1,00 mt da dres de captacio de dgua pluvial =
fisso de 2pua pluvial 1.00 m* de AS

{ ] -t E

T ;.'.:um e effeente tratada/més = 1,00 mf de
Teto verde 1,00 m! vegelada = 1,00 m® de A4S
Fachada/Pareda/Murs Verda 1,080 m! vegetada = 1,00 m* de A%

Area permadvel adiional ia minims exigida

1,00 m? vegetada = 1,00 m® de AS

porte sobre drea parmadualll

Arbarizacio com espécies nativas de médio au grands

1,00 imdividwe arbdrea = 5,00 m® de AS

chuva

Sisterna de biorretenc3o de dgus plaviais - jardim de

1,00 m' de drea de cantribuigio de drenagem
di dgua pluvial = 1,00 m? de AS

Instalacio ¢ pquipamentos necessdios para

cormpaitagem ou biodigestio de residuos orginicos

1,00 m® da instai2cdo = 1,00 m* de AS

Horta coletiva

1.00 m? da instalacio = 1,00 m?* de AS

Dbservagio:

N NEo aplicavel quando a arboricacio de drea & uma obrigatoriedede do smpresndimento,
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Anexo Xl
Classificacdo das Atividades de Uso Comercial, de Servigo e Institucional

Uso comercial, de servico e institucional com nivel de impacto urbanistico e ambiental baixo: €51
Sem andlise de localizagio: C51-A

1. Academia de gindstica, escola de danga e mdsica, escola de natagio

2. Blindagem de veiculas automaotares,

3. Centro de Distribuicdo {depdsita] com ACC £ 1.000m?

4. Cinema, teatro, auditoria, sala de convencies, salio para concerto acdstico, v com awditdrio = ACC
= G00mE.

5. Comércio Atacadista = ACC 2 1.000m®.

G. Comércio de alimentagao com drive thro ou que utilize forne com combustivel sélido (lenha. Carviao,
etc) ou com ACC = 500m?, tais como restaurante, churrascaria, pizzaria, padaria, etc,

7. Comércio de gases medicinais {cilindros),

8. Comeércio de material de constresdo (sem as operagdes de corte, lixamento, poimenta),

9, Edificio comercial gfou de servicos composto por Limka ou mais unidades comerciais efou de servicos
{Inclusive shopping center, galerias, bowlevard, conjunta de lojas e coworkings) - ACC 2 1.000m?.

10, Escola de ensing fundamental, madio, técnico, pré-vestibular, superior, pds-graduacio, ensing a
disténcia, cursos profissionalizantes e cursos livees - ACC 2 1.000m2.

11. Escola Infantil, bercdrio, creche e hotelzinhe — ACC 2 600m®.

12. Estacionamento e garagem a partir de 101 vagas (exceto veiculos pesados).

13. Hospital, maternidade, pronto-socorro, ambulatério, sanatdrio, instituigdo de pesquisa de doengas.

14. Manutencio e reparagio mecdnica @ alétrica de vebculos autamotores, estofaria, corversio de
motores de veiculos automotores e berracharia (exceto veiculos pesados).

15. Martelinho de ourg.,

16. Museu e centro cultural — ACC = 1.000m’.

17. Padaria sem forno a lenha — ACC 2 1.000m?,

18. Pet shap (comércio e servigo) — ACC 2 1.000m?,

19, Prestagdo de servicos a sande humana (casa de repouso de ldosos, deficlkentes fisicos, dependentes
quimicos, assisténcia psicossocial) - ACC 2 1.000 m2.

20. Recarga e carga {envasamento] de extintor,

21. Revenda de GLP com atd 40 unidades [ou SHIKg).

22. Servigos de atencio ambulatorial sem internagdo (clinicas médicas @ odontoldgicas, vacinagio e
imunizagdo) ¢ demais servigos de sadde (enfermagem, fisioterapia, psicologia) -ACC 2 1.000 m?,

23. Servico de armazenamento € guards de bens mévels ndo associados a comercializagao - ACC =
1.000m’.

4. Serviros de complementacio diagndstica 2 terapéutica [andlises clinicas, tomografia, ressonancia
magnética, radiologia, hemoterapia) - ACC 2 1.000 m¥.

15. Servigos de hospedagem acima de 30 unidades (Hotel, pousada & hostel),

16. Showroom com ACC 2 1.000m?.

27. Supermercado, hipermercado, hortifriti - ACC 2 600m?,

1B. Transportadora (somente com o usa de veiculos utilitarios au leves)

29, Temnplo @ local de culto em geral, atividade religiosa.

30. Venda de veiculos automotores |exceto caminhdes, mdquinas agricolas dentre outros veiculos
pesados),

Observagio: As atividades originalmente classificadas como €5, se com ACC & 1.000 m* SErEﬂPPEﬂﬂﬁldﬂs
como C51-A, / A \%P



Com analise de localizagdo: C51-B

Bar, choperia; sem entretenimento &/ou musica podendo funcionar apds 2 7hs,

Clinica veterindria com internagdo.

Clube asportive & recreativa,

Lanternagem, funilaria e pintura de veiculos automotores [excete veiculos automotores pesados,
tais como tratores, caminhes e onibuws).

Lavagem, lubrificagio e poimento de veiculos automotores {exceto caminhdes, méquinas agricolas
dentre outros veiculos pesadas).

Lavanderia hosptalar, lavanderia industrial.

Laja e depasito de tinta, vemiz, dleo, material lubrificante, com 250m’ < ACC £ 500m*

Posto de abastécimento de veiculos em geral,

Saldo de festas [Buffet) infantil [com hordrio de funcionamento até as 22h).
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Uso comercial, de servigo e institucional com nivel de impacto urbanistico e ambiental médio:

b

s m

10.

11.
12,
13.
14,
15.
16,

17,
18,

19

20,
21.

22.
23,
24,
25,

26.

27,
28.
29.
a0,

cs2

Areng ou estadic asportiva,

Centro de Distribuicdo de mercadorias [depdsita) - ACC > 1.000m=,

Comércio de gases industriais {cilindros).

Comercio de material de construgdo [com as operagies de corte, lixamento e polimenta)

Depasito de banheiro guimico portatil,

Depdsito de material e equipamenio de empress; construtora, tira-entulho, aluguel de cacamba,
alugus! de maguina e equipamento pesado, aluguel de andaime, guarda de trator, guincho, maquina
e equipamenta agricola e demais maquinas de grande porte,

Ensacamento de carvdn & venda a granel.

Entreposto de carne com cdmara frigorifica,

Estabelecimentos destinades a criagho de animais, tais como canis de criagdo / estadia: hotelzinho,
pensho ou creche para animais / escola de adesiramento,

Hidrojateamento, dedetizagdo, desinfeccdo, desratizagBo, higienizagdo, controle de pragas urbanas
com armazenamanto efou operagdo de fracionamento de produtos,

Lanternagem, funilaria e pintura de veiculos pesados tais como tratores, caminhdes e Gnibus,
Lavagem, lubrificagdo e polimento de veiculos pesados tais como tratores, caminhdes e &nibus.

Loja e deposito de tinta, verniz, ¢leo, material lubrificants - ACC > S00m®.

ManutengEo de arma [a atividade depende de autorizacdo do Exércitol.

anutencio e reparagdo de embarcacies para esporte @ lazer.

Manutencio & reparacio mecanica e elétrica de veiculos automotores pesados, estofana, conversio
de motores de veilculos autemotores & borracharia,

Motel & drive-in - AT = 3.000m2,

Ponto/local de entrega, comércio, central de recebimento, ponto de concentragdo, transbordo ou
triagem de residuos com baixo potenclal de causar impacto ambiental (residuos da construgio civil,
vidro, papel, papeldo, plastico, sucata metalica, volumosos) tais como drea de transbordo e triagem,
galpdes de recicladoras, de cooperativas ou de associagdo de catadores = AT < 2,000m*

Ponto/ local de entrega de residuos envolvidos no sistema de logistica reversa (quando ndo
associada ao ponto de venda’) — AT < 2.000m*

Recondicionamento, recuperacio ou retifica de motores para veiculos automatores

Recuperagan de extintor de incéndio {desmontagem, jateamento com granalha de ago, lixamento,
pintura por aspersas etc. ).

Revenda de GLP entre 40 e 120 unidades [ou até 1.560 Kg).

Servigos de desmanche de veiculos automotores com comercializacdo de partes, pecas e acessorios.
Stand de tho (em local fechado).

Transportadora que wtiliza weiculo de carga, empres de mudanga; garagem de weiculo de carga
[Gnibes; caminhao); centra de logistica (armarenamento e ransporie),

Unidade de tratamento de residuos por compostagem |[processamento de até 10 toneladas/dia de
residuos).

Venda de veiculos automotores pesados tais como tratores, caminhdes e dnibus,

Alrsoft e paintball com hordrio de funcionamento até 22h.

Ensino afou pratica de esportes em guadra (com hordrio de funcionamento até as 22h).

Ringua de patinacle, pista de skate & baliche [com horario de funcionamenta até as 23h).

1 Nos casos em gque a atividade de logistica reversa otorrer em éstabelecimento de venda do produta,

atividade serd classificada conforme a atividade principal do estabelecimento.

¢ ?_!31...#;’ %
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Uso comercial, de servigo e institucional com nivel de impacto urbanistico @ ambiental alto: C53

o

Base de armazenamento e distribuicio de derivades de petrdles e engarrafadora de GLP,

Central de recebimenio, ponto de concentragao, transbordo ou triagem de residuos emvolvidos no
sistema de logistica reversa que tenham potencial de ocasionar significativo Impacto ambiental apds
o consumo dos produtos (agrotoxico e suas embalagens, dleo lubrificante usads e contaminado e
suas embalagens, dleo comestivel, filtro de dleo lubrificante automotive, baterias automotivas,
pilhas ¢ baterias portateis, produtos eletrogletrinicos e seus componentes, limpadas fluorescentes,
de vapor de sédio e mercirio e de luz mista, pnews inservivels, medicamentos domiciliares, vencidas
ou em desusa)

Depdsito de arma & munigdo.

Depasito e comércio de produtos perigoses: quimics, inflamavel e explosivo,

Desentupidara @ limpa fossa,

Estacionamento ¢ garagem de veiculos pesados,

Estande de tiro {em local aberto).

Laboratorio de ensaio destrutivo,

Loja de fogos de artificio ¢ de estampido [no max, 25 kg de polvora de caga).

]ﬂ OHicina de recondicionamento, recuperagio de bateria,

11.

12,

13.
14,

15,
16,

Pontoflocal de entrega, comércio, central de recebimento, ponto de concentrag@o, transbordo ou
triagem de residuos com baixo potencial de causar impacta ambiental (resideas da construcdo chil,
vidro, papel, papeldo, plastico, sucata metdlica, volumasos| tais como drea de transborda e triagem,
galpdes de recicladoras, de cooperativas ou de associacao de catadores = AT 2 2.000m?

Ponta/ |local de entrega de residuos envolvidos no sistema de logistica reversa [guando ndo
associada ao ponto de venda®) - AT 2 2.000m?,

Revenda de GLP com mais de 120 unidades.

Transporiadora de derivados de petrdlen, produto inflamavel, explosivo, perigoso & de residuo
solido urbano,

Tratamento &/ou disposicdo de residuos.

Unidade de tratamenio de residuos por compostagem (processamento acima de 10 toneladas/dia
de residucs).

' Nos casos em que & atividade de logistica reversa ocorrer em estabelecimenta de m!nd :rﬁutn, a

atwidade serd classficads conforme a atividade principal do estabelecimenio

/A
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Uso comercial, de servigo e institucional com nivel de impacto urbanistico e ambiental potencial
gerador de ruido noturno: C54

C54-A: incomodo 1

1. Boate, danceteria, saldo de festas,
2. Restaurante, bar noturno, karaokE e similares com misica,
3. Pratica de esportes em quadra [com hordrio de funcionamento apds as 22h).

C54-B: incdmodo 2

1. Casa de shows, eventos gfou espetacubos.
2. CQuadra de escola de samba & congéneres,
3. Ringque de patinacdo, pista de skate e boliche (com hordrio de funcionamento apds as 22h).

Uso comercial, de servico e institucional com nivel de impacto urbanistico & ambiental sujeito a
andlise especifica: C55

1, Abastecimento de gas natural (estagdes, centrals),

2, Autddromao , pista de MotoCross, kartddroma, kort indoor, velddroma, hipica,

3. Equipamentos relacionados 8 mobilidade urbama (termingis de &nibus urbano e interurbano,
estapies de transporte coletivo),

4. Eguipamentos relacionados ao transporbe aéreo [aeroportos, aerddromos e helipontos).

5. Geragdo, transmissdo e distribuicdo de energia elétrica [pstagfes e subestapbes, sistemas de
transmissio e usinas de geracdo).

6. Parque temdtico efou diversies permanente, oologice, centro efou pavilhdo de feira efou
BXpOsiCED,

7. Saneamento ambiental (tais como: estagio de tratamento de dgus e de esgolo, estacdo elevatdiria
de dgua e esgolo, enire outros),

E. Unidade de internagda, treinamanio e recuperagdo de menor infrator, cadela e presido.

9. Veldrio, servico de tanatopraia, necrotério, crematorio e cemitério, /,], 'qu

i i
I |
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Anexo Xl
Medidas Mitigadaras

ASPECTO
AMBIENTAL

 EXIGENCIAS TECNICAS E MEDIDAS MITIGADORAS

Emissdo
Atmosférica (EA)

- A% fontes de poluicdo atmasférica deverdo ser controladas de forma a atender aos
padries estabelecidos pelo Regulamento da Lei Estadual N® 397/76 aprovado pelo
Decreto Estadual N° 8.468/76 € suas alteragGes, bem como ndo causar incomodos &
populacio vizinha,

- Az aperacdes, processos ou funcionamento dos equipamentos de transporte,
manipulagdo, carga e descarga de material fragmentade ou particulado, deverdo ser
realizodos 2 dmido, medianie processo de umidificagio permanenie,

-0 armarenamento de materizl fragmentado ou particulado deverd ser feito em silos
adeguadamente vedados, ou em ouiro sistema de controla d2 poluicio de ar de
eficiénciz igual ou superior, de mode a impedir o arraste, pela acdo dos ventos, do
respectiva material.

- Mo caso de utilizacio de forno ou fopdo 2 combustivel sdlido [lenha, briquete, etc),
estes deverdo ser providos de chaminé cam sistema de retencdo de fulipem, de formaa
evitara emissio de poluentes atmosféricos,

- Ag aperagies de cobertura de superficies realizadas por aspersdo, tal como pintura ou
aplicacho de verniz a pistola, dever3o ser realizadas em compartimento proprio provido
de sistema de ventilagdo local exaustora e de equipamento eficiznie para a retencio de
material particulado {"cabine de pintura®)

- Fica proibida a emissio de substincias odoriferas na atmosfera, em guantidades que
passam ser perceptiveis fora dos imites da drea de propriedade da fonte emissaora.

Lancamento de
Effuente (LE)

- O efluentas liquidos gerados no empragndimento, independentemante o industrial
ou sanitdrio, deverdo ser tratados através de sistema de prevenglo e controle de
poluicio, g lancados nos padrdes sstabelecidos pela Lei Estadual N® 897 /76 sprovade
pela Decreto Estadual N® 3.468/76 ¢ nas Resolugdes CONAMA N® 357/05 e N2 430,/2011
8 suas respectivas alteragbes.

- Fica proibido o Bancamento de efleentas liguidos em galeria de agua pluvial ou emvia
puklica;

- Deverd ser implementado sistema de retencdo de gorduras 2 dleos biodegradaveis de
grigem animal ou vegetal, de forma o atender os padries kegais de langamento nos
corpos d'dpua ou na rede coletora de esgotos,

- Deverd ser implementado sistema de retengdo de dleas e graxas, de forma a atender
05 padroes legals de l[ancamento nos corpos d‘a'_Euu ou na rede coletora de eagolos.

Perigaco ou
Patencialmanta

Perigoso (PP)

= Aldrn dos pardmetros urbanisticos estabelecidos pela dasse de uso e ocupagdo, as
atlvidades deverdo atendsr as restricies & medidas de seguranca, bem come as
regulamentagies @ normas dos orgdos competentes coma Carpo de Bombeira, CNEN,
ANP, CETESR, IBAMA, entre outros.




promovends a coleta seletiva, & valorizag3o dos residuos organioos por me da
compastagem e dos residuns reciclaveis, além da disposicio final ambientalmenta
adequada, obsarvando normas operacionais especificas de modo a evitar danog ou
riscos & saude pablica e & seguranga em consondncia com a Politica Mackonal de
Residuos Sdlidos e o Plano Municipal de Gastio Integrada de Residuos Sélidos,
= 0% residuos de servigos de sadde gerados pela atividade deverao ser gerenciados
Residuos Salidos | conforme regulamentacies @ normas operacionais especilicas estabalecidas pelos
(RS} orpdos do SISNAMA e do SMNVS.
- 0% residuos perigosos deverdo ser cdlassificados de acordo com a ABNT NBR
10004:2004 e suas alteracdes [ou a que vier a substitui-la) e destinados a locais
devidamente licenciados pelo orgdo ambiental competente, observando normas
operacionais especificas de modo a evitar danos au riscos 3 sadde plblica e a
SEEUFANGCaA.
- & armazenamento de residucs devera atender as normas ABNT MBR 111741580 ¢
ABNT 12235:1992 e suas alteraghes (ou a que vier a substitui-la).

« 0 nivel de ruido emitido pela atividade devera atender aos padries estabelecidos pela
norma ABNT NBR 10151:2000 - “Avaliacdo do ruldo em areas habitadas, visando o
conforto da comunidade”, em suas alteraghes ou em normas substitutas; deverd ser
atendida a Resclugao CONAMA n? 001, de 08 de margo de 1990 & suas alteragdes ou a
aue vier a substitui-ia). No caso de possibilidade de emissdo de ruido para além dos
limites da propriedade, deverd ser executado isalamento acustico no estabelecimento,
segundo as normas téenicas e lagais aplicaveis.
- Mo caso de ulilizagio de equipamentos ruldosos [compressores, geradores de energia,
motares am geral, ete.], deverd ser executado isolamento acbstico do ambiente,
enclausuramento da fante emissora ou outras medidas de mitigagio, a fim de evitar
incdrmada avizinhanga.

Asvinra;ﬁ!s geradas pelas atividades do empregndimento deverdo ser controladas de

Vibragdo e ruido
[VR)

.....

-Ma hipdtese de equipamento gue produza w!;lraﬁlu mecanica ou choque, este deverd
ser assentado em base propria, adequada e antivibratéra, a fim de evitar incomaodo &
virinhanga, Referéncia para avaliagdo de incdmodo: Decisdo de Diretoria da CETESE ne
10842007 /E, de 07 de novembro de 2007,

- Mo caso de ulilizagio de eguipamentos de dudio ou instrumentos musicais (bateria
gciistica, calxas aclsticas, etc.), deverd ser executade isolamento acdstics do ambiente
e outras medidas de mitigacaa, a fim de evitar incbmodo & vizinhanga, obedecida as
exigéncias especificas aplicdves ao caso,

- As operagies de [avagem e aspersdo de veiculos deverdo ser realizadas em

compartimentn fachado, de forma minimizar a formacio de nédvoas na vizinhanga,

Outros Aspectos - Atividades que emitam lures de alta intensidade, como por sxemplo DpE‘Fil.'.‘:i—FD de

di Intarfebnga solda, deverdo ser realizadas em ambiente fechac!u_ ou Com anteparas que evitem o
104} ofuscamento nas vies ¢ outros distirbios para avizinhanga.

- Atividades cujos processos produzam temperaluras extremas deverdo executar

medidas de isolamento Wrmico entre outras, @ fim de evitar sobrecarga térmica e

autros intdmodaos pars & vizinhanga.
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Anexo X1
Classificagio das Categorias do Uso Industrial: Matriz de Classificacao
Fotencial de incomodidade
Parametnos de Baixa - 11
incomodidade Widdio = 12 mlédio-Alo - 13
il.a 1Lb
id
Eﬁ:ﬂ:‘:ﬂ" o Até 500,00m Maicr Gue 500,00 m? até 1000,00m? Maior que 100,00’ Makor que 100,00
N o
Emissics E{E:mrﬁ:::sﬁﬁ G Apresonta emisstes atmosféricas
atrmiosféricas - Apresenta ermissbes . gue eantenham hidrocarbonetos,
; metaboos efow matals pesados em swa | Apresenta emissfies atrmosféricas gue 3 ?
Gasies, Vapares, atmosféricas peradas na - : - 5 compastos arginicas valdteis —
Odores a Matarlal | queima de gis natural (GM) ety i, e i et e eyt ik, (el WVIOL, lusretos, metais pesadoes su
Particulatio, S Tt A TGSk ptrilad Apresenta ermisstes atmosféricas coma cal, cimento, ensofre, pesso, rochas wtr;ﬁ cabatickis parigms b
(cbededdas as :EEJ,]_ " K peractas na quelma de comiMBlves ornamentais, ete.]. Excelo amigato, S [::c i
péncias ingais) solldes e lquidos & os processas de um‘;:;{f o
& B pintura por aspersio. ¥
Apresenta operaches de corle,
lixamento e pofimento, excato de Apresenta operacdes de orte, Bxamento
Apresenta operagbes gue pedras, ceramicas ou similares, da e polimento, de martelagem, moagem, Apresenia operaofes cujos ruidos
Ruldos 5 - : = : = =
{obadaddas o nao tenham potencial para | martelagem, moagem, rituragia, trituracio, prensapem ouw eguipamentos | tenham potenclal para wltrapassar
el logale] ultrapassar o limite de prensagerm ou equipamentos preEmaticos, cujos ruidos tenham o5 limites de emissao de ruldas
s CEEE | emissio pira pones mistas | paeumdticos, oujos ruidss ndo tenham | potencial para ultrapaisar a4 limites de para bieas de use diversificado,
potencial para ultrapassar os lirndtes | emissio para z2onas mistas,
de emissio para 2onas mistas.
RilERae ietine Elhuentes liquidos industriais, admitingo,
industrizis aquiparaveis & : . o
; SR ETEAR - no maxime, ¢ pré-tratamento fisico no
efluantes domecticos, Efluentes liguidos industrizes 3 S o
Efluentes liguides | admitindo, nomaximo, o equipardveis a efluentes domeésticos AER, Came PRr D oo it e Efuputas quidos intosteluls, com
. e = T * | groseinas, gorduras, sedimentiveis, estagao iocal de tratamento de
industriais tratamento preliminar fisico | admitingo 2 edabilizacio efou estabillzagho &fou neutraizacio de ot i
na local, come remacio de | neutralizacho de efluentes no local. = :
- efbupntes.
sélidos grosseiros, gorduras
& sedimentivels.

Observecbes: 1.04 pardmetros de incomodideds “emisdes atmosérices” & "ruidos” devern ser svalisdos sem considerar a adiciofsplicacio de métodos/sistemas de
contiale mas fontes de emissao, 2 Para determinagio do polendal de incomodidade por emissoes atmosléncas devem sor comsideradas a5 smissoes em todos of
ocessosfoperacies reafzados no local, coma recebiments au transleréngia, smagenaments, manipulacio, translormacdo ou trateamento de matéria prima, produto
>arabado, residuos ou efluentes. 3. A dassificedo da indistria s& dara pefo maior potencial de incomodidade atingido am qualguer vm dos pardmetros de incomodidade
-}ege-nte-:'. na matrlz de classkicacia,
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Andlise de Localizagéo
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Anexo XV
Recuos: Esquemas Grificos
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Legenda:

B: Recuo frontal principal

R/2: Recuo frontal secundario, sendo metade do recus principal
F: Recue de fundeas

L: Recun lateral

Observacaes:

a] Recuos sempre paralelos as divisas.

b} O recun frontal secunddno (Ry2) poderd ser usada Inclusive quando se tratar de mesma via com alteragdo
de diregio,

cf  Aedicula sempre deverd respeitar o recuo frontal secundirio para lotes comomals de uma frente,

d} Lotes eom faces no paralelas e ortogonais entre si deverdo atender 3 "dimansio considarada” para flns
de testada e recuos nos termos do artigo 208 (Figwas 11, 13, 15 e 16).

2} Para construgdes em terrenos com frente para 4 vias, serdo adotados 2 recuos frontals principals e 2
secundirios, [Figura 18).

fl  Para construgdes & partie do 48 pavimento em terreno com frente para 3 wlas, serfio adotados 2 recuos
frantars princgipals, admitido escalonamenta (Flgura 19).

gl Para as consiregfes em terrenos com frente para 2 vias, serd adotade em recuo frontal principal e um

recin frantal secunddrio, %
. V}f




Aneso XU
Retuo Especial de Vias

LARGL®RA LARGLIRA, RECLIO EERERAL
- i SANBARIN EXESTENTE {mj FENAL |m] [} REGIAO
Alziro Letirdo, A (Av. Rul Barbosa até a Estr. | Lade par (Lado Ria Paraiba do Sul 13,502 16,10
B :E"'LT“' dE;'";ld" ~SIC0I0 - ANUEAT) oo impar, deverd ampliar 8 calgada de minime 3,00m a| 12o0 @ 1430 25,00 3,00 largura | MO
i, argern Grande) partir da guia exisiente final da calgada)
Lado impar {lade do Res. Dom Bosco) entre a Aw, Pres.
. T — - Tancredo Meves ¢ a B Berteling Cursing dos Santos fR-2
parecida Mama Consighio, B, (ontre a A,
02 9,00@ 20,00 26,00 E.00 @ 17,00 Leste
Pres. Tancredo Newes € 3 Av, 486 MIred) |y a4y par flade do Jd. Cerejeiras) entre a R Bertofino
Cursino dos Santes / B2 ea Av. 4 de Margo [Lada do Jd.
Cosejeiras)
03 |Apord, R Lado do DETA 11,80 a 1340 2100 760385920 Sul
Li::tﬁriré:ﬁfs::ﬁm“ calgada de no minime 3.00m a 2103310 kil 03090
] ~ M
Ll Gl Lsdo impar, deverd implantar caigada de no minima 3.00m | oo T T o i
a partir da guia edstentn, * !
Benedito Cubas, A, (entre 2 R, Totloni e a
bs F. Beredia Cantinho de Moura) Lz 4. Resirka Te 0 a0 W
06  |Cambui, Via / Aeroporto-Tameios, Av, Diretriz espeecifica B ~ i Sudeste
07 |Carlos Marcondes, Av. (Rod, Pres, Dutra aié {Lado par: @ panir da Bod. Pres. Dulra até o n® 309 13,70 a 14,90 21,00 f,10a 7,30
a linka férrea) . - : - Deste
Lado impar: entre o n® 3 e a linha ferrea 14,80 3 15,70 21,00 0a5.30
(1] Cassaand Ricardo, Av. [entre & A, da
Libergads g B 530 Caetano oo Sul menos |Laoo fmpar 19,20 24,50 520 Ceste
130 m}
08 |Caci, B Lada par (ld 530 Josd), lada direito sentido da via 13.60a 14,70 18,00 4,00 Central
1w |jCel. Morais, R, Lada impar {lado dirgito — sentido da via) Waridvel Variavel 2002520 Central
”f;»rJ’
"'f- P et _—.}
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LARGLUIRA

LARGLIFA,

RECLUID ESFECRAL

ITEM WA ALABGABENTD EXISTENTE {m) FENAL deri) e ElGALD
11 |Ceponbeirgs, Av. 605 Lado beste (lado das piebas = transporiadora) entra a Estr
miunicipal Martins Guimardes e toda a testada da Vi
Patricla 14,50 23,00 13,50 Leste
Il.adn:l- da Wi, Patricia - lade oposto ao Gasoduto, entre a VI
Patricia e a Av. General Motors
.;.:1:::;5 lados eritre 2 B Cajueiros ¢ o Cdrrego da 104133 26.00 5,35 2 8.00
12 |Corifeu de Azevedo Margues, R ; ik o - Seste
Lado impar entre o Cdrrego da Ressaca e a R, Carlos ;
harcandes [conforme projeto funcional) 008320 e A0 1o
13 Dalzani Ricarde, B, jentre n® 750 e Vaduto, |Lado par
Raguel Marcondss) Waridwel Varigvel Ca 7,00 Central
14 |Eduarde Cury, Ay Dr = Anel Vidrio Lado par [1d. Esplanada), entre o n® 500, inclusive, ¢ a R,
Ana Maria Narda
8,50 a5,50 3.50 Des1e
Lado fmpar (B, das Colinas)
15 Evangélicos, Av. dos MArniees of ladas, semente no trecho 8m que acdifer &
desalinharments dos imdves (estreitamento de calcadal. | 17,30a 2000 20,00 2,70 Sul
16 |Florestan Ferpandes, Ay, — &nel Widrio | Diretriz especifica Central
- . - sul
17  |Frandsco Ricol, &, {Ladg par Waridvel 1,00 4,00 Central
18 | Gendsia Berardineli Taranting, B jentre o |Ambos o5 lados
Viaduto Ragusl Marcondes até a Rua Waridvol 14,00 3.50 Contral
Turnalina)
1% |Heitor Villa Lobos, Ay Lade do loteaments Apelo 1 e Vita Ema, entre a . Madre ;
b s AR T e R de Julle Varidvel Waridvel 350 Central
Ambos oy lades, entre o vigdulo Hellos Vila Lobos e a .
Eng? Francisco José Longo 12.10a 16,10 25,00 245 34,45 Central

e
#

.-F"""-\.T_""T'..i'é:;
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LA

LA R,

AECLIO ERPECEAYL

Lado impar = Mante Castelo, entre o B, Maesiro Francisco

Gaia ¢ B 21 de Al

ITER Via ALARGAMENTD EMISTENTE fm) FINAL frm) (re) REGLAD
Ambos o4 lados dao imite inpermunicpal com Jacared ald a
Pg. Carlri 1Z10a 17,00 15,00 1,002 5,90
10 |lmperador, Estr do rlj:;f : SR Gt Pv e Py Caifl S v . R 12,20 21,00 8,50 Sl
Lado da indistria Gerdaw, entre a Al Rio Negro e a B
. Ensbnn 16,80 28,00 11,20
41 laguarl, R, {entre Av. Benedito Pereima Lima |Lade par
w8 Lol Darrmcanc Veimaeinl) 120021365 | 22,00 10,00 Norte
Xk Jado Batista de Soura Soares, v, Dr, Lada impar, ¢rtre a B, Mar Del Plata e o Pasta de 700
Combustivel n® 3059 :
30,00 @ 44,00 44,00 54
Lado impar &, Manee! Vieira), antre & B José de 13.00
Campas & on® 4009 o
23 |lo3o Batista Oetiz Monteiro, Av. Prof, Ambos os ladoy 14,80a 17,50 28,00 5,50 & 6,50 Owste
X |io3e Miseek, Av, Amibol ot lados, eatre a Av. 13 do Dom Pedro | & 3 Egir.
Torrde de Ourg 8,00 a 20,00 33,00 6,50 a 12,50 Sl
Ambos ot ladas, entre 8 Estr. Torddo de Ouro e a R
Alexandra Tendoro Eras it g N i e
Jodo Marson, Awv. Lado do Vista Linda entre a Av. Jaié de Moura Candeldria Varidvel Varivel 1,50 Lk
&0 n? 2705
Entra a B Jarnil Cury & 3 &y, Sen. Testdnia Vilela Wariavel Waridvel ‘aridwval Lests
Jodge Zatur, A, D1, = Anel vidrio Diretrie especifica Oreste f
B B B Sul
Jusceling Kubitschelk, Ay, Lado par [3d. Jussara) entre R. Pedro Alvares Cabrale R.
Maesiro Francksoo Gala
15302 17,50 23,00 10,30 8 12,70 Laske
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LARGLIRS LaRGURA Iltl.El ESPECIAL
TTEBA ViR ALVAEANENTD Firiytioninpll FiRAL A pa NEGIAD
1B Larant Marting, Aw, Lage sposto ao lofcamento Jd, Esplanada 1 13,702 14,10 16,00 1,883 230 Cenfral
28 |Linay d-e- Mnura: #Au. (entra o id. do Golf e 2 |Lado impar, lado oposto ao loteamento Jd. do Gaolf 18,403 28,30 26,50 3,50 R
rotatoria do Serimbural)
30 |Livio Venezand, v/ Madre Tereza de Lado [mpar entre a &, dos Jaburds / R, dos Poncds ¢ a AFF
Caloutd, Av, do Comrego
11,00 23,00 12,00 Sudesta
Lado par entre a APP do Cdrrego & a duplicagio da Ay,
Madre Terera do Calcutd
{Lucio Alves de Almeida, R (entee dv, José |Ledo da gleba (1d. Cruzelro die Sul]
31  |Adilson da Cruz e g R, Aparecida da Silva 14,10 23,00 BA0 Sul
Alves)
32 |Magdre Paula de Sio José, B Lado par 14,10 17,60 350 Central
E i i, Lado & Ladodo Rid Paradza do Sul d
o Raxigues o Winme s g Nmpar;:taniectie: Mo Bersie Ul eRicats 118081150 | 1500 3,1023,20 | MNorte
choiovial)
3 |Manoel Ricardo Jr., R Lado impar enire a R. Paraibuna & a Trav. Jodio Friggi 3,508 5,00
Ambos os lados entre @ Trav, Jodo Friggi ea v, Or, 9,302 11,10 14,00 4 Central
Mison O Avils
15 |Maria O Delgado, B [entre B Alxro Lebrdo |Ambos os lados
e . Bernardo Prianti] 1IN el .00 Norte
36 baria Dermetria Kiowri, i Irmd {entre Ay, Lado opesto ao loteamento Jd. Esplanada li ;
&30 bodo e R. Nicolau Lefaif] 13,40 la.o 4,20 Oeste
37 |Maria Luciana de Jesus, R, |Lado par 138031400 | 1750 350 su
33 bario Campos, AL |Lado impar 11,80 15,30 3,50 leste
a4 blario Cowvas, Aw, Gov. —Anel Vidnio IDirEI:ri.t eapacilics = = = Zul
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LARGLIFA LARGLIRA RECUID ESMECIAL
e VA, ALAGARENTD EXISTESTE o] FINAL fra) {ml REGEAD
, . i "y \ .
an Marting Guirmaries, Estr, Municipal / lLada mpar = Lado do i E5t4.ar. entre a B Benedito 14,00 3 20,00 20,00 03600
i Lacerda o a Av.dos Cegonheires
Triss, B,
Lado par [glebas [ transpartadaral, 2 partir da Av. dos :
Ceponheiros até on" 1037 Varidwel 26,00 0& 12,00 Losts
Ambios os lados, do n® 1027 até a A, Mario Campos d
[transicin) Variawal 26,00 0a 12,00
41 |Mauricio Cardeso, R. Ambos os lados 15,802 16,10 23,002 ia St
20,00
42 |Parsibuna, R [eatre 3 Pp. Clndide Dias Amibies o |ades Varkived
Castejon & o Viaduto Paraibuna) il 21,00 3,50 Central
43 |PedroAlvares Cabral, R. Ambos o5 lados 12.00 19,00 1,50 Leste
44  |Pedro Fripe), Av. [entre a R Peru e a i, Lado impar [}, Motoramal .00
Bupnos Al 18,70 a 27,00 35,00 Leste
e Lado par {\Vista Verda| 4,00
45 |Pedro Rachad, R Lado Via Morte - Lade oposto ao Cemitério 11,80 a 13,00 16,00 3,50 Norie
46 |Pirsguara Club, R, Lado Rio Paraiba 12,00 a 19,00 28,00 9,00 2 16,00 Norie
47 |Quirino Custédio da Silva, Trav, Lada par 5,90 & 10,10 14,00 4,00 a 8,00 Marte
48  |Roberval Froes, B Prof.|entre a R, Micolau  [Lado oposto 2o loteamento id. Esplanada |
Lefall @ a R. Graga Aranha) 1Asha 16,00 1,50 Central

=3
. fﬁ?
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LaRGLRA

LARGURA

RECUIO ESPROUL

TS ViR ALANGRAMENTD EXISTENTE {rmi FIAL (] ) REGLED
A, -en.h‘e o 'l.!'ladullil das Expediciondrios e 3 A Bandito de o A 1.50
Paula; lado impar
8 - entre a B Bendita de Paula e a Pg. Santa Crur lado
imipar (lada R, Pedro Rachid) 10603 11,40 13,50 4,00 Mort=
C - entre a Pg. Santa Cruz e a Pi. Antdnio PFrado: lado ;
irnpar (lada R. Pedro Rachiid) Varidwal Varidvel 1,50 Blorts
O - entre a Pe. Anthple Prado e a Trav. Rodelfs Ferreanc ;
49 [Rui Barbnosa, A, + 20,00m: ambas os lados Varidvel Varkive| i
E - entre A, Piraguara Club & a R. AMziro Lebrdo: lado da
Rio Paraiba 13140 14,70 28,00 13 30 3 16,60 Boirta
F - gnitre B. Alrica Lebrdo e 2 5P-50 lado par: ampliar a
calcada para no minimo 3,00m a partir da puia ersiente
F - entre A, Alziro Lebelio @ 3 SP-50 lado impar: alagar o 740 14,70 14,00 0.50-a 6,20 marte
lefls para o minimo B,00m de larpura, & caicada para o
minimo de 3,00m
50 Laigire Makamura, R, {entre R, Ricardo Lado par
Edwirds e a B Jubeta Damascene Clara) A o i by e = —a
51  |530 Jedo, Aw. Ambos o ladas, eatre 3 Av. Bardo do Rio Branco ¢ a Ay, 18,802 18,00 2% 00 1,50 kil
DF.JH!.E Lanur
Lado Jd, Nova Amarica, entre Praga Gastio Vidigal e a R,
Prudente Mairellos de Maraes eI .00 e i
52  |Sebastido Gualberto, Av, Eng? = Anel Vidgrio |Projeto executivo VYariaweal Warlaval Waridwa| Cienral
Js:zura, R, entre 8 B Mindanou e a B Lade par, smpdiar o calgeda para ne minims 3.00m Varidvel varldvel warideel Sl
3 |Tancredo Meves, Av., entriza B Maria Ambos of lados
Adolfing de Almeida Tomas e 3 Av. Jado Variawal 33,00 5,00 Loste
Bassl
55 Teateénio Vilela, fv. Sen, — Anel Vidria Diretriz -E!lph!ilil:a = — = Cantral
36 Tupd, R Lado i, Jusiara 12,00 16,8 4,00 Cenitral

P i



a0

Anexo ¥V

Parametros para Fachada Ativa

Cantro
Tradicional Corredores ¢ Demais Zonas Mistas e
Parametros
e Centro Centralidades Centralidade Aguarius
Expandido
Faixa de Fruic3o Puablica Se0m Recuo Frontal conforme Anexo VI com minkimo de
Dimens3o Minima g 5,00m
Atender ag disposicdes do | Atender as dispasicbes do
Recuo Lateral do uso ndo residencial - Anexo Vi - Fardmetros de | Anexo Vi - Pardameiros de
Use e Ocupacio |V Uso @ Ogupacdo

Extens3o
minima de
Fachada
Ativa

Imdwel com frente
para mais de uma via

304 da testada do imdvel

Frente para

LM wia

RARSEIERS 308 da testada do imavel

< 30m

Testada )
S0 da testada do imdvel

* 30m

1t Nos casos do uso misto entre o ndo residencial @ o residencial multifamiliar vertical, nos
pavimentos com fachada ativa, as dreas comuns do uso residencial, com excecdo das areas de lazer
] il

cobertas e das lixeiras, poderdo ocupar 0s recuos laterals.

I
T

)\




Anexa XV

Parimetros para o Ajardinamente e o Espaco Arvore em Calcadas

5

LOTE LOTE LOTE

T T T T i
= —— ] ] == ] "\.‘EE
33
£2
| o
i%

E

G LUIT= TR Y SRR, EN BATEAE Y c 4 G mrasewienoomes APES, SEY ASFDNREITA c
COATHATNTD 000 PR ESUTALE (6 LR POGE FRIADE (£ CRasAE T CORPRRENTD DO POES UK [ L PR DAL [ CruMmEENID
T4 AF A ALERTIAIADL HEHANE S TIDE LW TR T L L R T AT T tus BREL & ebTma s SERMGARHENTO BE (T SERCKALEN 10 T SR P AT ST
i Dimensio da testada do lote (T)

< Fm =2Tme< 10m 2i0me=12m = 12m

Compriments minime da dréa ajardinada [C) Mio residencial 0 2m im Si%adeT
Residencial Soeda T
| Larpura minima da #rea ajardinada [L) = | 0.80m {oitenta centimetros) |

Espaco drvore (E) =

A ser definido por legislacao especifica
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Anexo XIX
Entroncamenta Vidrio
Exemplificacio de Termos de Definicdo Relativos ao Sistema Vidrio

“AREA INTERNA

AREA EXTERNA AREA EXTERNA

-
50

&

W

AREA EXTERNA
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Anexo KX

Ampliagdo do Perimetro Urbano do Distrito de 530 Francisco Xavier — Lei Complementar 612/2018 (PDDI)

i
}
b
;
1
4
H
"

LR L RS L ]
| =
v

1]
X
'
'
o

EE R L L]

iameter, defincda na P (LC 12016
mlmmmm

Q

] &5 anigs S8 do Ditotuto da
Caclnder « Lisi Foderal @@ 10,257 de 10 @0

LEGENDA - 530 Francisco Xavier Declividade foigs e 20011
- " N
3 rerimetro Urbano - LC 612718
%
i1 Area de evpanso urbana do dittriio de Sho Francisoo Xavier
L
——  Aruamenio " & L 1&n
2 app de curso d'igua i Cisterma de Projesba Unsmrial Trarmsma de Warcaia
Brlun He'amat SIRGAS 2000
B0 Hidrografia prncisal - (Rio do Peise) tiny the THT FusceTon; 258

EA



Anexa XKl

Ampliagio do Perimetre Urbano do Distrito de 530 José dos Campos — Lei Complementar 612/2018 (PDDI

L = -

Nota: Aros de epansdo do perimetrs
urtsang de 5o Joe ois Camgos, definkli
o POCT{LE S12018) & dernais inlormefes
pertinentes para atesdiments di stign 428

do Estabuto ca Cidade - Lei Fedenal nd

pY

F0LE5 e 10 g2 patho de 001

LEGENDA - 530 Jose dos Campos

[ Perimetro Urbane - LC 612/18 N

..} Area de expansdo urbana de 550 José dos Campos A

= frruamenio it 05 1km
O

Sislema de Projegha: Unversal Transversa de Medcale
Ciadum Hotizanial: SIRGAS 2000
FusaZona: I3

E=2 aPP de curso didgua
I Hidrografia principal - (Rio Buguira)

Rodiovia 5P-50

5
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PERIMETRO URBANO DE SAO FRANCISCO XAVIER
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Nota 01: Os nucleos urbanos informais localizados em zona rural e relacionados ® 2“3{;‘3 /gﬁ: : cZﬂﬁ?ffBoTe‘iZfagziniaf;:ﬁ;ﬁ;vzd?aszeﬁif S'a-ﬁfcar':’;”;‘cif"g;'
no Anexo XV — Mapa Nucleos Informais da Lei Complementar n.® 612/18, apos a Abaixo) e pela Lei Municipal 4.928/96 e Resolucio Estadual SC
efetiva regularizacao fundiaria adotarao os seguintes parametros de uso e 44/01 (Sanatdrio Vicentina Aranha).
ocupagao do solo: =
I - Os nlcleos urbanos informais de interesse social adotardo parametros de N =
Zona Mista Cinco - ZM5.
II- Os nucleos urbanos informais de interesse especifico adotardo paréametros de
Zona Residencial - ZR ou Zona Mista Cinco - ZM5 (artigo 139 desta Lei Nota 03: Os imdveis tombados pelo CONDEPHAAT deverdo atender
-~ 0 as disposicoes do Art. 241 desta Lei Complementar.
Camanducaia SepueaL PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
ZONEAMENTO SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE
Soancpols Mentio Loboto CENTRALIDADES ZONAS DE USO CORREDORES DE USO — MACROZONEAMENTO URBANO LEGENDA COMPLEMENTAR
L —— Arruamento Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo
N : CMETRO-ED M1 ——— B 7UPD2 B 7o wem CR1 Macrozona de Consolidagdo (MC) . Ferrovia Lei Complementar 623/19
Zona Rural CMETRO-CT — ~ -
Cocapara CM-C.EXPANDIDO M2 ZR ZPE1 W ZESFX gii Macrozona de Estruturacao (ME) i 1 Perimetro Especial do Parque Tecnoldgico
Igarata =-C. | s
e ™3 ZUD W ZPE2 O ZA R4 Macrozona de Ocupagdo Controlada (MOC) KX Areas de influéncia das torres de microondas e de repeticdo MAPA DE ZONEAMENTO
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X3 Bens Preservados (NOTA 02)
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