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Ajustes de parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo e da contrapartida financeira de planejamento urbano sustentavel, instituida
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
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Ajustes da contrapartida financeira de

: planejamento urbano sustentavel do
Lei de Parcelamento, Uso e Plano Diretor de

Ocupagao do Solo Desenvolvimento Integrado

Ajustes de parametros urbanisticos da

APERFEICOAMENTO DE PARAMETROS URBANISTICOS

CORRECOES GRAFICAS E TEXTUAIS

U s

QUALIFICACAO URBANA E AMBIENTAL ATRACAO DE INVESTIMENTOS

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



e PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

Ajustes de parametros urbanisticos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo

PARCELAMENTO DO SOLO
USO RESIDENCIAL

USO COMERCIAL E DE SERVICOS
USO INDUSTRIAL
CONDOMINIO DE LOTES - RCL /RSCL /ICL
USO MISTO
RECUOS
FRUICAO PUBLICA E FACHADA ATIVA
IMOVEIS COM MAIS DE UM ZONEAMENTO
ESPACO ARVORE
USO E OCUPACAO NA ZONA RURAL
PARAMETROS

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
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Zzoneamento

O mapa vigente sera mantido, sem alteracdes.

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade
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e PREFEITURA DE SAQO JOSE DOS CAMPOS
Aplicacao das regras sobre as
faixas nao edificaveis a -
(o 0)
desmembramentos. o
. S
S » Ja aplicavel a loteamentos. ialavilng i
o
wn
o
a
o
=
= Desdobro: necessario comprovar a regularidade da construcao para os =
< lotes gerados, quando houver. E
L
(&)
o
<
o
~ 4 . Ll ~ o
Anexagao: necessario comprovar a regularidade da construg¢ao para o S
lote gerado, quando houver. "
()
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Flexibiliza  parametros urbanisticos na
transformacao de galpdes industriais em
comércios CS e/ou CS1-A

USO COMERCIAL

Admite bares e quadras esportivas (CS1-B) no
corredor da Orla do Banhado (CR5) desde que
atendidos os critérios de analise de
localizacao.

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

ANEXO VI - Parametros

art. 265

de uso e ocupagao

& PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

CS: inpactoirrelevante

‘ Escritario / pequeno comércio [

CS1-A: baixoinpacto - sem

andlise de localizagdo

Acadermia / hospital /tenplo/
escola AOC2600n7T / atividade
AOC21.000nt

CS1-B: baixoinpacto-
| andlise de localizagio ]

ensinoe pratica de
esportesy/ buffet infantil /
bar - ssmruido natuno/
clube




k& PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Ajustes na classificacao de algumas atividades

Gradacao por porte:
* Aluguel de andaimes (atualmente CS2): CS1-A com AT < 500m?.

* Dedetizacao e afins (atualmente CS2) - reclassificado conforme o porte:
ACC < 250m?2: CS1-A / 250m? < ACC < 500m?: CS1-B / ACC acima de 500m?: CS2

Inclusao de itens:
* Lavagem a seco de veiculos automotores: CS1-A.
* Desentupidor e limpa fossa: CS2.

USO COMERCIAL

Esclarecimento sobre o Bar (CS1B):
e Com musica até 22h e sem musica ap6s 22h -> CS1-B

Reenquadramento para CS1-B:
* Quadra de esportes até as 22h.
* Rinque de patinacao, pista de skate e boliche até as 22h.

ANEXO Xl — Classificagdo Atividades de Comércios e Servigos

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



k& PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Classificacdo da fabricacdo artesanal com area de até 120m?: CS §

» Atualmente a Lei indica a classificacdo CS1 *g

q . 0 . o0

Equipara a industria 11-A aos usos R e CS para: =

. dispensa de recuos laterais. ‘g

_| . transformacgao de uso. "

< O

o (o}

7 I1-A # CS i

- ©
o
Z
o

3 Amplia de 80.000 m? para 100.000m? a drea maxima do Condominio <

Industrial (ICD), equiparado ao condominio de lotes industriais. :

o

o £og

Inclusao de Condominio Industrial e Conjunto Industrial em CMETRO-ED E S 23 g

< 5338

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



e PREFEITURA DE SAQO JOSE DOS CAMPOS
O Condominio de Lotes:
- Inovacdo introduzida pela Lei Federal n213.465/2017
- Regulamentado pela Lei de Zoneamento em 2019:
 Condominio de lotes Residenciais - RCL,
 Condominio Sustentavel de Lotes Residenciais - RSCL e
 Condominio de Lotes Industriais - ICL
Q Requer aperfeicoamento: ‘E’!
o g
-
L » Reforca a responsabilidade do empreendedor na execu¢cao das obras &
g necessarias para o bom funcionamento do condominio. 0:6
Z £
g * Esclarece as parametros urbanisticos gerais para os condominios de lotes e ' —
= para as unidades autbnomas. o:o
o o
© « Complementa a documentacido para fins de Alvarad de Construcdo e Habite- <
se. >
-
o
e Aperfeigoa os parametros ambientais. <
o
00
* Decreto regulamentador a ser editado. ;
®
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Esclarece sobre o uso misto em situacodes especificas:
* Usos nao residenciais de mesma atividade no mesmo lote nao sao o
considerados uso misto )
. L] L] r o t‘
* Empreendimentos com 2 ou mais industrias: ©
ACC £ 1.000m? = Uso Misto de atividades industriais
ACC > 1.000m?= Condominio ou Conjunto Industrial
o
|_
n
=
O m
~ L] L] . ] L] m
a CS1-B nao admitido em uso misto com o residencial. B
o
©
>
Uso misto em ZPA2: adotar menor CA e menor TO. :
©

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Conceituacao do termo qualificagao urbana para Fachada Ativa e Fruicao
Publica.

FACHADA ATIVA

COMERCIOS E SERVICOS
COM PERMEABILIDADE
FISICA E VISUAL

FACHADA ATIVA

INTERACAO SOCIAL,
CONFORTO E SEGURANCA
INTEGRACAO FiSICA COM A
RUA

art. 220/ art. 221 / art. 223/ art. 224 / art. 226 / ANEXO XVII

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



* Conectar 2 vias
* Largura minima de 5m
* Faixa livre de circulagcao minima de 2,5m

<> FRUICAO PUBLICA

FRUICAO PUBLICA

P

FRUICAO PUBLICA

I I

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

art. 220/ art. 221 / art. 223/ art. 224 / art. 226



PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Aperfeicoamento do texto para imoveis com mais de um zoneamento,

o inclusive nos casos em que ha mais de um acesso ou com uso misto.

Z

§ Manutencao da caracteristica dos zoneamentos ZPA1, ZPA2 e ZM5.
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\g 8 CAeTO > MAIOR PERMITIDO

Z E AREA e TESTADA > MAIOR EXIGIDO
<<§E GABARITO DE ALTURA PERMITIDO EM TODOS OS ZONEAMENTOS > MENQOS RESTRITIVOS
g e RECUOS NAO PERMITIDO EM TODOS OS ZONEAMENTOS —» DO ZONEAMENTO DE ACESSO

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

art. 236
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L PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS
Garante a implantacdo do “Espago Arvore” em novos
loteamentos e em condominios de lotes, em consonancia com a o
politica de arborizacao urbana do Municipio. S
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Incluido o uso “Processo artesanal de

produtos de manejo sustentado”
permitido em todos os Zoneamentos e

| Macrozoneamentos Rurais, exceto a Zona

de Protecdo Maxima (ZPM) da APA de SFX.

Esclarecimento de que é permitido o
tratamento residuos organicos em todos
os compartimentos da APA de SFX, no
mesmo local onde sao gerados (ainda que
a atividade isolada ndo seja permitida).

Anexo IX
Uso e Ocupacgdo na Zona Rural

USO E OCUPAGAO NA ZONA RURAL

APA 530 Francisco Xavier MZPRH | MZPT MZDS | APA
ZeMm | zcB |zcrH | zop | zoi® '"' SJ

TO | 003 |003| 005 | 005|010 | 005 | 00 | 010 | 005
caMm | o006 |ope | 0,10 | 010 | 020 | 010 | 020 | 020 | 010

Parametros! Usos

Processo artesanal de
Industriais | produtos de manejo Mao Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim Sim
sustentado
Resid Sistemas de biodigestio e
ES1CU0S compostagem de residuos | Nao® | N&o® | N8o®! | Sim Sim Sim Sim Sim Sim
organicos .
organicos

8 Permitido o tratamento no mesmo local de geracdo dos residuos organicos, sendo vedada a
instalacdo de atividade especifica para esta finalidade.

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade
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PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Individualizacao dos quadros do Perimetros Urbano de Sao Francisco

)
#
7

[ ] 24 ~ L] r L] L]
Xavier e da Area de Prote¢ao Ambiental das Planicies Aluvionares dos °
. ’ . O
Rios Paraiba do Sul e Jaguari. S
3
Perimetro Urbano de Sao Francisco Xavier 5
. indices Maximos indices Minimos o
Indice (7]
Basico Recuos (m) =}
Categorias de Uso Gabarito Lote {*) ()
Zoneamento itid de o
Permitidas CAM TO a Lateral e
altura Area Testada 4]
CAB Frontal Fundos (o]
(m) (m?) (m) Até o 20 =
2 pav )
L]
0 _ £
o R/CS/I1-A 175,00 7,00 _ =
m S
RH ©
- _ 500,00 20,00 1,50 o
L RCL 1
> RHS? ) S
< M4 CS1-A/ CS1-BW 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 200 1,50 o
o 11-BM <
< RV1 750,00 15,00 3,00 wl
o RV2 1.500,00 | 20,00 3,00 <Zt
cs2t 500,00 10,00 1,50
R/CS/I1-A 125,00 7,00 B
RH /RCL 500,00 15,00 1,50
(2)
ZM56) RHS 1,30 9,00 | 0,65 _ 5,00
CS1-A/ CS1-BW) 250,00 10,00 1,50
11-B™
cs2t ,.‘ csa-pll
[somente nas estradas 250,00 10,00 1,50
municipais)
ZR R 1,30 9,00 | 0,65 250,00 10,00 | 5,00 1,50
R/CS/I1-A 175,00 7,00 _
RH 500,00 15,00 1,50
ZESFX RHS® 1,30 9,00 | 0,65 _
CS1-A / CS1-BW 250,00 10,00 1,50
Cs4-At
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e PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

Ajustes da contrapartida financeira de planejamento urbano sustentavel do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
00DC

FATOR DE PLANEJAMENTO (FP)
FATOR DE SUSTENTABILIDADE (FS)
OPGCOES DE PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA
CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



& PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS

Ampliagao do leque de estratégias para o Fator de
Sustentabilidade (FS) da OODC: maior incentivo para as estratégias
sustentaveis.

Exemplos:

v" Plantio de drvore nativa

00DC - FS

J v" Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo

v Adoc¢do de SolucBes Baseadas na Natureza (SbN), como jardim de chuva, para
drenagem sustentavel, adicional a exigéncia de drenagem.

v Adoc¢do de Solu¢Bes Baseadas na Natureza (SbN) para drenagem sustentavel, tal
como jardim de chuva — na frui¢do publica.

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Incorporacao de novas op¢des para o pagamento da OODC:

* 5% de desconto para pagamentos a vista.

* Inclusao da opcao de fianga bancdaria para pagamentos parcelados
ou em parcela uUnica.

00DC
OPCOES DE PAGAMENTO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA

* Inclusao da opc¢ao de parcelamento do pagamento diretamente

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade



PREFEITURA DE SAQ JOSE DOS CAMPOS

Audiéncias Publicas

Dia: 19/11/2022 (sabado)
Horario: 9h45
Local: EMEF Mercedes Rachid Edwards
Endereco: Estrada Municipal Ver. Pedro David,
19251
Bairro: Sao Francisco Xavier

Dia: 21/11/2022 (segunda-feira)
Horario: 18h45
Local: Casa do Idoso Leste
Enderego: Rua Cidade de Washington, 164
Bairro: Vista Verde

Dia: 22/11/2022 (terga-feira)
Horario: 18h45
Local: Casa do Idoso Norte
Enderego: Rua Carlos Belmiro dos Santos, 99
Bairro: Santana

Dia: 23/11/2022 (quarta-feira)
Horario: 18h45
Local: Casa do Idoso Sul
Enderego: Avenida Andrémeda, 2601
Bairro: Bosque dos Eucaliptos

Dia: 29/11/2022 (terga-feira)
Horario: 18h45
Local: EMEF Prof2 Sebastiana Cobra
Enderego: Rua dos Amores-Perfeitos, 95
Bairro: Jardim das Industrias

Dia: 30/11/2022 (quarta-feira)
Horario: 18h45
Local: EMEF Prof2 Lucia Pereira Rodrigues
Enderego: Praca 42 Centenario, 401
Bairro: Jardim Santa Fé

Dia: 01/12/2022 (quinta-feira)
Horario: 18h45
Local: Casa do Idoso Centro
Enderego: Rua Euclides Miragaia, 508
Bairro: Centro

SEURBS Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade




Ajustes de parametros urbanisticos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do
Solo e da contrapartida financeira de planejamento urbano sustentavel, instituida
pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado




