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ORIENTACOES GERAIS PARA PROJETOS EDILICIOS

O projeto aprovado na Prefeitura é o Alvara de Construcao, ou seja, a Licenca para Construir

Responsdvel Técnico

Alvara de Construgao
Projeto Arquiteténico : i A
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O Responsavel Técnico elabora os projetos e acompanha a execugao da obra
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ORIENTACOES GERAIS PARA PROJETOS EDILICIOS

As informacdes gerais:https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/

O projeto devera atender o modelo padrao simplificado disponivel no site da Prefeitura.

Tamanho do Papel: utilizar preferencialmente formato da série A conforme NBR 10.068 ( A3, A2, Al, AO).
O arquivo em pdf do projeto devera ser gerado no formato real da folha de projeto.

Exemplo: projeto em folha A2, o arquivo em pdf devera ser gerado em folha A2.

O projeto devera ser anexado ao processo no formato pdf com as respectivas assinaturas.

Dependendo da complexidade ou da resolucao do projeto apresentado, podera ser solicitada cépia do
projeto impresso para analise, sendo que o projeto deferido sera fornecido no formato digital.

Tutorial para gerar arquivo em pdf do projeto e assinatura eletronica:
https://www.sjc.sp.gov.br/media/131300/tutorial-projetos-digitais.pdf



https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/
https://www.sjc.sp.gov.br/media/131300/tutorial-projetos-digitais.pdf
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PROJETOS EM LOTES DESDOBRADOQOS

Indicar o lote remanescente: Quando desdobrado em mais de 2 partes, indicar no projeto

- o croqui de desdobro, esclarecendo qual o lote parte objeto
da aprovacao

LOTE1A | LOTE1B LOTE1C

DESDOBRO N°XXXXXX
ESCALA 1/200

LOTE REMANESCENTE

Caso nao tenha a nova inscri¢cao imobiliaria, deixar em branco
= o campo da inscricao imobiliaria no selo do projeto

PAVIMENTO TERREO
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DESDOBRO EM IMOVEL COM AREA EDIFICADA

Quando existir edificacdo em terreno objeto de desdobro ou desmembramento, a mesma devera respeitar os
parametros urbanisticos contidos na legislacdo vigente, considerando os novos lotes gerados, sendo necessdrio o
licenciamento da atividade edilicia para a nova situacao pretendida e a expedicdo de novo habite-se.

Exemglo 1: A subdivisdo de uma edificagédo ocorrida em decorréncia do desdobro

devera ser licenciada através de 2 processos para regularizagédo

Exemplo: Residéncia
existente conforme habite-se
n® XXXXX reformada a
regularizar

desdobro

RUA RUA RUA RUA
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DESDOBRO EM IMOVEL COM AREA EDIFICADA

zoneamento que
exige recuo lateral . .

RUA RUA RUA

Exemplo 2: \
Imdvel em

As edificagdes com ocupacdo desconforme a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupag¢ao do Solo vigente, porém
regularmente existentes, poderao ser conservadas, desde que a desconformidade nao tenha sido gerada em fung¢ao do
desdobro ou desmembramento.

Quando o coeficiente de aproveitamento da edificagao regularmente existente ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento basico em decorréncia do desdobro ou desmembramento o proprietario devera adquirir o potencial
construtivo adicional relativo a Outorga Onerosa do Direito de Construir.
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DEFINICAO DOS PAVIMENTOS

PAVIMENTO  TERREO: é o PAVIMENTO INFERIOR: s3ao pavimentos situados
pavimento de acesso principal a abaixo do pavimento térreo, caracterizados por
edificacgdo em relagio a via estarem acima do perfil natural do terreno ou
publica, definido pelo projeto, por serem parcialmente enterrados com
devendo estar compreendido 2° PAV. afloramento superior a 2 metros em relacdo ao
entre as cotas de 1m (um metro) perfil natural do terreno.
acima ou abaixo do nivel de
qualquer cota intermediaria entre
a cota mais baixa e a mais elevada .
do perfil natural do terreno, TERREO VIA
podendo variar o nivel para
acompanhar o perfil natural do
terreno. <]
PAVIMENTO INEERIGR SUBSOLOS: sdao pavimentos situados abaixo do
E £ o pavimento térreo, caracterizados por serem
E § //// totalmente ou parcialmente enterrados,
— podendo aflorar até o limite de 2m (dois
— a0 SUBSOLO AFLORADO metros) em relacdo ao perfil natural do
terreno.
SUBSOLOS AFLORADOS: s3ao subsolos
SUBSOLO parcialmente  enterrados  limitados af)
afloramento de 2 metros em relag¢do ao perfil
natural do terreno.
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AREAS CONSTRUIDAS

AREAS CONSTRUIDAS

e toda area coberta com altura maior que 1,50m sera considerada como area construida;
* toda caixa de escada sera considerada como area construida em todos os pavimentos;
* pergolado descoberto sera considerado como area construida;

e sacadas e suas projecoes serao consideradas como area construida.

AREAS QUE NAO ENTRAM NO CALCULO DE AREAS CONSTRUIDAS
* vazios, exceto os vazios de caixas de escadas;

* Dbeiral até 1,00m, projecao de marquises, floreiras e similares todas em balanco até 1,00m,
exceto projecao de pavimentos e sacadas

AREAS DESCOBERTAS

* piscinas;
* guadras esportivas;
* demais areas descobertas;
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AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS

uso

AREAS COMPUTAVEIS (ACC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento
e de vagas de estacionamento)

AREAS NAO COMPUTAVEIS (ANC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas de
estacionamento)

USO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR

Toda area privativa das unidades habitacionais
excluindo as dareas ndo computaveis

(nas areas privativas, as escadas em todos os
pavimentos e os elevadores, plataformas
elevatorias e similares em um pavimento serdo
consideradas ACC)

(A area excedente a 25,00 m? da somatdria das
varandas, sacadas e areas técnicas sera
considerada ACC)

Em multifamiliar horizontal ou horizontal simples a
area excedente a 75,00 m? de garagem privativa
sera considerada ACC.

Nas areas privativas de cada unidade habitacional: somatéria das
sacadas, varandas e dreas técnicas até 25,00 m? (quando a
somatoria destas areas for maior que 25,00 m?, considera-se 25,00
m?2 como ANC e a drea excedente sera ACC)

O poco do elevador, a caixa de escada de uso comum, o barrilete, o
reservatorio de 4gua, a casa de maquinas, o depdsito de material de
limpeza, as lixeiras, as portarias e o centro de medicdo e demais
areas de uso comum;

Estacionamento coberto: vagas, circulacdo de veiculos e pedestres
em garagens, e para o uso residencial multifamiliar horizontal ou
horizontal simples a garagem privativa até 75,00 m? por unidade
habitacional;

Pavimentos e areas técnicas de uso comum, quando destinados
exclusivamente para maquinario de instalacdo predial e instalacGes

prediais do empreendimento.

“hobby boxes” e depdsitos privativos quando situados e acessados

exclusivamente pela drea comum
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AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS

uso AREAS COMPUTAVEIS (ACC) AREAS NAO COMPUTAVEIS (ANC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de|(para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas
vagas de estacionamento) de estacionamento)
Areas utilizadas para o desenvolvimento da atividade [Quando composto por mais de uma unidade, as areas de uso
ndo residencial, sendo area privativa ou comum. comum destinadas a circulacdo, vestidrio, instalacdes
sanitdrias, poco do elevador, caixa de escada e similares.
Praca de alimentacdo e compartimentos destinados a
administracdo de empreendimentos compostos por  |Barrilete, reservatorio de dgua, casa de mdaquinas, depdsito
mais de uma unidade. de material de limpeza, lixeiras, portarias e o centro de
USO NAO medicdo.
RESIDENCIAL (nas areas privativas, as escadas em todos os

pavimentos e os elevadores, plataformas elevatérias e
similares em um pavimento serdao consideradas ACC)

Estacionamento coberto: vagas, circulacdo de veiculos e
pedestres em garagens

Pavimentos e dreas técnicas, quando destinados
exclusivamente para maquinario de instalacdo predial e
instalacOes prediais do empreendimento.
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AREAS COMPUTAVEIS E NAO COMPUTAVEIS

uso AREAS COMPUTAVEIS (ACC) AREAS NAO COMPUTAVEIS (ANC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento| (para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas
e de vagas de estacionamento) de estacionamento)
USO MISTO DO
RESIDENCIAL . , L ~ L . . .
MULTIEAMILIAR considerar as areas computdveis e ndo computaveis para cada uso e caso ambos os usos compartilhem areas, serd
COM O USO NAO considerada a area construida computavel mais restritiva e com maior efeito no coeficiente de aproveitamento;
RESIDENCIAL
uso AREAS COMPUTAVEIS (ACC) AREAS NAO COMPUTAVEIS (ANC)
(para o calculo do coeficiente de aproveitamento| (para o calculo do coeficiente de aproveitamento e de vagas
e de vagas de estacionamento) de estacionamento)
Toda area edificada, incluindo caixa de escada em [Somatdria das sacadas, varandas, areas técnicas e garagens
USO RESIDENCIAL[todos os pavimentos, excluindo as areas nao com area maxima de 100,00 m?
UNIFAMILIAR |computaveis (as areas descritas acima serdo ANC e o que exceder a estas
areas serdo ACC)
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INDICES URBANISTICOS DO PROJETO

CALCULO DO COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: Dividir a ACC Total pela drea do Terreno

CALCULO DA TAXA DE OCUPACAO DA CONSTRUCAO: Dividir a 4rea total de projecdo da construcdo
(excetuando-se beiral até 1,00 m) pela area do terreno

(Os pavimentos inferiores serao considerados no cdlculo da Taxa de Ocupacdo, exceto quando tratar-se
de estacionamentos e areas técnicas que ocupem area igual ou superior 65% do pavimento inferior)

CALCULO DA TAXA DE OCUPACAO DA CONSTRUCAO + ABRIGO DESMONTAVEL: Dividir a area total de

projecao da construcao (excetuando-se beiral até 1,00 m) somada as areas dos abrigos desmontaveis
pela drea do terreno

ACC = AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ANC = AREA CONSTRUIDA NAO COMPUTAVEL

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

https://www.sjc.sp.gov.br/media/131822/tutorial-outorga-onerosa-do-direito-de-construir.pdf



https://www.sjc.sp.gov.br/media/131822/tutorial-outorga-onerosa-do-direito-de-construir.pdf
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LICENCIAMENTOS EDILICIOS

Toda construcao, reforma, retrofit, ampliacdo, regularizacdao, transformacdo de uso da edificacao,
reconstrucao, demolicdo e instalacao de equipamentos dentro dos limites do imdvel dependera de
licenciamento municipal, exceto para os casos dispensados de licenciamento.

O licenciamento edilicio subdivide-se em:

| — Alvara de construcgao;
Il — Reforma, Retrofit e Reparo.

O alvara de construcao sera expedido na forma do projeto aprovado ou outro documento que venha a
substitui-lo e subdivide-se em:

| — Alvara para construir;

Il — Alvara para ampliar a construcao;
Il — Alvara para transformar;

IV — Alvara para reconstruir;

V — Alvara para demolir;

VI — Alvara para regularizar;

VIl — Reclassificacao de uso.
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RECONSTRUCAO, RECLASSIFICACAO E RETROFIT

O alvara para reconstruir é a licenga que autoriza a reconstru¢ao necessaria para a recuperagao e
recomposi¢cao de uma edificacao regular, no todo ou em parte, motivada pela ocorréncia de incéndio ou
outro sinistro, mantendo-se as caracteristicas anteriormente existentes.

A reclassificacdo de atividade consiste em reclassificar a atividade existente, com habite-se ou
documento equivalente, enquadrando esta atividade nas categorias de uso da lei vigente de
parcelamento, uso e ocupacao do solo, que esteja em processo de licenciamento edilicio de sua
ampliagcdo para a mesma atividade existente.

A licenca para Retrofit € um tipo de reforma que autoriza obras civis, sem implicar em altera¢des
urbanisticas, possibilitando adequacdes tecnoldgicas e sustentaveis, a fim de modernizar as instalacdes
de edificacao antiga regular, permitindo-se a manutencao de sua volumetria.
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DEMOLICOES

As demolicdes poderao ser licenciadas juntamente com o projeto de alvard ou em processo especifico.

Sendo necessdria a demolicao de parte da edificacdao para adequacao a legislacao, o proprietario devera
licenciar a demolicao e executd-la para posteriormente regularizar a edificacao, devendo neste caso,
protocolar 2 processos, um para demoli¢ao e posteriormente, outro para a regulariza¢cao da construcgao.

No projeto devera ser indicada uma planta de demolicao e devera constar a informacao da demolicao
no quadro de areas:

- Residéncia/Comércio existente (anterior a 1970 ou conforme habite-se/certiddo/atestado de
regularidade da construgdo n® XXXXX/XX) a demolir (ou demolida a regularizar)

ou

- Residéncia/Comércio sem licenca a demolir (ou demolida a regularizar)
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ATIVIDADES EDILICIAS DISPENSADAS DE LICENCIAMENTO

reforma ou retrofit em residéncia unifamiliar e em unidade habitacional em
condominio multifamiliar;

reforma ou retrofit em unidade privativa de edificagdao ndo residencial com area
maxima de 600,00 m?;

construcao de muro de arrimo;

fechamento envidragado de sacadas;

obra e servico de reparo e limpeza;

em edifica¢cdes regularmente existentes, ampliagdes com no maximo, 15,00 m?;
constru¢ao de muro no alinhamento e de divisa;

construcao de espelho d'agua, poco e fossa;

pavimentacdo de areas descobertas, em terrenos até 2.000,00 m?;

instalacao de toldos retrateis.

deverdo possuir responsabilidade
técnica de profissional habilitado

Edificacdo regularmente
existente é aquela que
possui habite-se ou
documento equivalente

Estas obras e servicos deverao atender as normas técnicas aplicaveis e a seguranga das edificacdes
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ALVARA RESPONSAVEL AUTOMATICO - ARA

* alvara de construcao de residéncia unifamiliar independente da area construida;

* alvara de construcao de uso nao residencial de impacto irrelevante;

* alvara de construcao de uso industrial de baixo potencial de incomodidade, compativel com o uso residencial, ndo
sujeita a analise de localizagdo, com area construida computavel ACC maxima de 500,00 m?;

* alvara para demoligao de construcao;
* alvara para reconstruc¢ao de edificacao regular, no todo ou em parte;

* licenca para reforma ou retrofit de edificacao regularmente existente, exceto para as situacoes dispensadas de
licenciamento;

* licenca para reforma de edificacdo nao residencial de impacto irrelevante regularmente existente;
* alvara para execucado de piscina enterradas ou ndao em residéncia unifamiliar;

* alvard para a instalagao de elevadores, plataformas elevatdrias e rampas referentes a adaptacao de edificacao
existente as condi¢des de acessibilidade;

» alvara para pavimentagao de areas descobertas, em terrenos com mais de 2.000,00 m?;

e alvard para instalagao de cerca elétrica e concertina.
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ALVARA RESPONSAVEL AUTOMATICO - ARA

Casos especificos poderao ser licenciados através do Licenciamento Convencional, desde que tecnicamente justificados
e autorizado pelo 6rgao competente responsavel pelo Licenciamento.

Para o licenciamento automatico o imdvel devera estar com a situagao fundiaria resolvida, sendo que em caso de
anexacao, desdobro ou desmembramento, estes deverao estar concluidos e com a nova inscrigao imobilidria definida.

N3ao se aplica o Licenciamento Automatico nas seguintes situagoes:

| - lotes irregulares ou localizados em dareas de risco;

Il - iméveis tombados como patrimonio histérico artistico e cultural;

[l — imdveis que requeiram licenciamento ambiental ou analise de impacto de vizinhanga;
IV — imoveis sujeitos a registro de incorporac¢ao ou especificagao de condominio;

V — edificagdes que ultrapassem o coeficiente de aproveitamento basico;

VI - edificagdes classificadas como Polo Gerador de Trafego;

VIl - edificagdes sujeitas ao EIV;

VIl — edificagbes em ZPA 1 e em ZPA 2;

IX —imdveis em zona rural;
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LICENCIAMENTO CONVENCIONAL DA ATIVIDADE

EDILICIA (PROCESSO COM ANALISE)

Estdo sujeitas ao Licenciamento Convencional da Atividade Edilicia por meio de processo administrativo especifico as

atividades nao dispensadas de licenciamento e que ndo se enquadrarem no Licenciamento Automatico.

Quando o projeto abranger mais de um tipo de licenciamento edilicio como, construgdao, ampliagdo, regularizagao e
demais licenciamentos, o requerente podera optar pelo assunto do processo administrativo do licenciamento

predominante.

Quando o licenciamento edilicio abranger mais de uma atividade, o padrao de risco e o tipo de licenciamento sera

determinado pelo mais restritivo.
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ISENCAO DA TAXA DE LICENCA EDILICIA — LC 649/2021

Ficam isentos do recolhimento da Taxa de Licenca de Execu¢ao de Obras Particulares os contribuintes que:

| - tiverem no maximo 3 analises técnicas com respectiva emissao do documento de “Comunique-se” apresentando
exigéncias documentais ou de corre¢des no projeto;

Il — requerem licenga especifica para a reclassificagao da atividade ou reconstrucao;
[l — requererem licenga para planta popular, nos termos da legislagao aplicavel;

IV —requererem licenca especifica para a instalagao de elevadores, plataformas, rampas em edificacOes existentes para
adaptacao a acessibilidade;

V- realizarem obras em imodveis de propriedade da Unido, Estados, suas autarquias e fundacgdes;

VI —realizarem a construcao de muro de arrimo ou muralhas de sustentacao, quando no alinhamento da via publica,
assim como de passeios quando do tipo aprovado pela Administracdo Municipal;

VIl — efetuarem a limpeza ou pintura, externa ou interna, de edifica¢des;
VIl — construirem barracdes destinados a guarda de material de obras ja licenciadas.

No caso de arquivamento de processo e abertura de novo processo administrativo no prazo de 1 ano contado do
arquivamento do processo anterior, serao computadas as analises técnicas ocorridas no processo anterior para fins da
isencao prevista.

N3ao sera considerada no coOmputo da quantidade de analises realizadas, aquela que ocorrer em fun¢ao de nova
demanda solicitada pela municipalidade.
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2 anos para o inicio das obras

Entende-se como obra iniciada aquela que tenha suas fundag¢des concluidas

O alvard pode ser revalidado uma unica vez (a solicitacao devera ser feita no mesmo processo)

O ultimo pedido de licenciamento deferido, relativo ao mesmo imadvel, cancelara automaticamente a licenca
anterior, caso nao tenha sido expedido o seu respectivo habite-se

Em caso de desisténcia de execucao de uma obra, o interessado podera solicitar o cancelamento da licenca
edilicia, e caso o interessado deseje substituir o projeto aprovado, devera requerer novo licenciamento.
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REVALIDACAO DO PROJETO

* O alvara pode ser revalidado uma uUnica vez;

* Asolicitagdo devera ser feita no mesmo processo;
* Devera ser solicitado antes do vencimento do alvar3;
* Deverd atender a legislacdo vigente;

* Deverd apresentar a anuéncia do responsavel técnico pelo projeto e pela obra.
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RETIFICACAO DE PROJETO

Quando um projeto aprovado valido necessitar de correcdes e ajustes sem alteracao da atividade, uso e nao importar em
variacdo do terreno e de area construida superior a 5% em relagao a area aprovada inicialmente, o interessado podera
requerer a retificacdo deste, no mesmo processo administrativo, respeitada a legislacao vigente a época da aprovacgao
original.

N3o se aplica Retificacao de Projeto para os licenciamentos automaticos.

Nas hipéteses em que o projeto de retificacdao ou a edificacdo objeto da retificacdo ultrapassar o coeficiente de
aproveitamento basico ou o coeficiente de aproveitamento do projeto ou ainda classificar-se como polo gerador de
trafego, devera ser efetuado o pagamento de eventual diferenca dos valores correspondentes a outorga onerosa do
direito de construir e as medidas mitigadoras ou compensatdrias de polo gerador de trafego devendo nestes casos,
respeitar a legislacao vigente a época do requerimento de retificacao.

A validade do projeto retificado sera contada a partir da data da aprovacao inicial.

A retificacao de projeto aprovado em processo protocolado em data anterior a 01 de novembro de 2012 devera ser feita
através de novo processo administrativo especifico para este fim.

Quando um projeto aprovado, necessitar de alteracdes que ndao atendam os requisitos acima, o interessado devera
requerer novo pedido de licenciamento em novo processo administrativo a luz da legislagao vigente a época deste novo
pedido de licenciamento.
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EDIFICACAO REGULARMENTE EXISTENTE

A edificacao existente é considerada regular quando tiver Habite-se, averbacdo da construcao ocorrida por ordem judicial
ou documento equiparado ao habite-se conforme relacao a seguir:

* Certidao de Primeiro Langamento Tributario no ano de 1970 ou ano anterior, considerando a area tributada no ano
de 1973, excluindo-se as areas de habite-se emitidos até o ano de 1970;

* Certificados de Mudanga de Uso, nos termos da Lei Complementar 83/1993 emitidos até a publicacdo da presente lei;

* Certificados de Conservagao, emitidos nos termos da Lei Complementar 128/1995;

* Certificados de Regularidade da Construgao para as construcdes existentes em 1990 e para as construcoes existentes
ha mais de 10 anos, emitidos nos termos do Decreto 12.240/2006, da Lei Complementar 445/2011 e do Decreto

13.350/13;

« Certiddo de Area Regularmente Existente no ano de 2000;

Atestado de Regularidade da Construgao para as construcgdes existentes ha mais de 6 anos.

Considerando que consta somente a area na Certiddao de Primeiro Langamento Tributario no ano de 1970 ou ano anterior,
a verificacao do uso devera considerar outros documentos do imdvel, tais como projeto aprovado, matricula com
averbacao da construcao ou outro documento comprobatdrio, quando se fizer necessario.
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Certiddo de Area Regularmente Existente no ano de 2000

Ficam reconhecidas como construcdes regularmente existentes aquelas com uso conforme em loteamento ou gleba
regular e drea tributada em 2000 que atenderem os seguintes requisitos:

| - Nao possuir projeto aprovado, certidao de regularidade, atestado de regularidade ou habite-se expedido a partir
de 01 de janeiro de 2000;

Il - consonancia com a legislacdo ambiental vigente, no que tange a sua localizacao;

lll - atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo vigente, quanto ao
uso e suas restricdes, tais como, analise de localizacao, atividades permitidas em ruas sem saida e demais restri¢des;

IV - inexisténcia de ac¢des judiciais demolitdrias;
V - ndo se tratar de edificacdo privada em invasao de areas publicas;

VI - ndo se tratar de edificacdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, canais de drenagem, corregos canalizados e
faixas de alta tensdo conforme estabelecido na lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

VIl - ndo seja objeto de incorporacao ou especificacao junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis;

VIl - a area construida total da edificacdo privada ndo ultrapasse o valor resultante da formula: AC = €AB x AT
sendo AC a area construida total, CAB o coeficiente de aproveitamento basico e AT a area de terreno;

IX - ndo se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);

X - ndo se tratar de Polo Gerador de Trafego.
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ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

Ficam reconhecidas como construcdes regularmente existentes aquelas edificadas e tributadas ha mais de 6 anos que
atenderem os seguintes requisitos:

| - comprovacdo da existéncia de drea construida ha mais de 6 (seis) anos mediante a Certiddo de Area Tributada, na
gual consta a area construida e o uso do imdvel objeto da regularizacao;

Il - observancia das condi¢des minimas de seguranca, salubridade, higiene, e nos casos aplicaveis, acessibilidade;
lIl - consonancia com a legislagao ambiental vigente, no que tange a sua localizagao;

IV - atividade desenvolvida no local de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo vigente, quanto ao
uso e suas restricdes, tais como, analise de localizacao, atividades permitidas em ruas sem saida e demais restrigdes;

V - inexisténcia de a¢des judiciais demolitorias;

VI - ndo se tratar de edificacdo privada em invasao de areas publicas;

VIl - ndo se tratar de edificacdes situadas em faixas non aedificandi ao longo das faixas de dominio publico das rodovias,
estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, canais de drenagem, cérregos canalizados e faixas de alta

tensao conforme estabelecido na lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo;

VIl - ndo seja objeto de incorporacao ou especificacdao junto ao Cartorio de Registro de Imoveis;
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ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

IX - a area construida total da edificacdo privada nao ultrapasse o valor resultante da férmula: AC < CAB x AT, sendo AC a
area construida total, CAB o coeficiente de aproveitamento bdsico e AT a area de terreno;

XI- tenha sido efetuado o pagamento da taxa de regularidade da edificagao proporcional a area construida objeto do
atestado, quando tratar-se de edificacao privada.

XIl - ndo se tratar de objeto de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC);
XIIl - ndo se tratar de Polo Gerador de Trafego.
Entende-se como area construida ha mais de 6 anos, aquela que permanece existente ao longo dos ultimos 6 anos.

Fica vedada a emissao do Atestado de Regularidade da Construcao para os imoéveis objetos de anexacao, desdobro ou
desmembramento nos ultimos 6 anos.

Quando a edificacdo privada for destinada ao uso industrial, devera ser apresentada previamente a sua respectiva
licenca ambiental emitida pelo 6rgao competente e certiddo de zoneamento especifica.

Todos os pedidos de Atestado de Regularidade da Construcao devem ser subscritos pelo proprietario ou possuidor em
conjunto com um profissional habilitado com inscricao municipal ativa no municipio para o exercicio da atividade.
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DAS CONDICOES AMBIENTAIS

A execucao de qualquer tipo de obra proximo a represa, lago, lagoa, rio, cérrego e demais corpos d’agua naturais deve
atender as disposicoes de Area de Preservacdao Permanente - APP estabelecidas na legislacdo ambiental federal,
estadual e municipal pertinente.

Na implantacdo da edificagcdo devera ser priorizada a preservagao dos individuos arbdreos existentes no imovel e na
impossibilidade desta, a eventual supressao ou transplantio deverdo ser objeto de licenciamento pelo érgao ambiental
municipal ou estadual competente, observada a legislagao pertinente.
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MADEIRA NATIVA NA CONSTRUCAO

As edificacOes que fizerem uso de produtos ou subprodutos de madeira nativa da flora brasileira como
elemento construtivo para qualquer fase da obra estardo sujeitas a apresentacao de Documento de
Origem Florestal —-DOF emitido pelo 6rgao competente ou outra certificacdo que venha a substitui-la,

sendo esta condicao declarada em nota no projeto de alvara de construcao, cabendo ao érgao municipal
ambiental competente o seu gerenciamento e fiscalizacao.

http://www.ibama.gov.br/flora-e-madeira/dof/o-que-e-dof
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Documento de Origem Florestal
emititido pelo IBAMA



http://www.ibama.gov.br/flora-e-madeira/dof/o-que-e-dof
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SISTEMA AUTONOMO DE TRATAMENTO DE ESGOTO

A edificacao devera ser provida de sistema autdonomo de tratamento de esgoto ou sistema alternativo de
saneamento com base nas normas técnicas vigentes quando Situada em area nao atendida por rede
coletora publica de esgoto:

- Zona Rural;
- Loteamento Espelho d’agua;
- Loteamento Residencial Colinas do Parahyba.

Ou quando demonstrada a inviabilidade técnica ou econdmica de ligacdao ao sistema publico.

Tanque de Evapotranspiracéo TEVAP
ratamento de agt negrs \
I“;’””" “CN-..

Vaso Sanltérlo

Nota de projeto:

O imével contard com Fossa
ecolégica - TEVAP ou sistema
individual de tratamento de
esgoto sanitario e atendera a
NBR-7229/93 e NBR-13969/97
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RESIDUOS DA CONSTRUCAO CIVIL

O despejo do entulho da obra, bem como o material descartado pelo movimento de terra deve ser feito em local
licenciado para tal finalidade, de acordo com a legislacdo municipal especifica.

Devera ser privilegiada a gestao sustentdvel, o reaproveitamento e reciclagem dos residuos da construcao civil.
Todos geradores de residuos das atividades de construcao, reforma, reparos, demolicdes de estruturas e estradas, sejam
eles pessoas fisicas ou juridicas, devem ser responsaveis pela sua adequada destinacao através do Sistema Eletrénico de

Controle de Residuos da Construcdo Civil, regulamentado pela Lei n.6.696 / 12

https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/residuos-solidos/residuo-construcao-civil/

Q0
00
)

Residuos da Construcao
Civil

Pequenos e Grandes Geradores


https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/residuos-solidos/residuo-construcao-civil/
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= Conservacdo dos recursos naturais

' ! * s Bem estar dos usudrios das edificacdes
| ]'/ = Cidade mais consciente e ativa na busca da sustentabilidade
CORTE o |1 11 ] = Mitigacao e adaptacdo a crise ambiental e climatica global
6 temas: 87 estratégias
¢ Qualidade do ambiente edificado e urbano 18 estratégias
¢ Envoltdria 17 estratégias
e Materiais e Métodos Construtivos 14 estratégias
e Eficiéncia energética 22 estratégias
e Gestdao da agua 13 estratégias

e Certificagoes 3 estratégias
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES

A obtencao do alvara de construcdo dependera do cumprimento da pontuagao minima, relativa a itens de estratégias
sustentdveis:

Edificacdes com até 1.000 m? de area construida: 75 pontos
Edificacdes com mais de 1.000 m? de area construida: 150 pontos

Na ocasido da aprovacao de projeto de alvard de construcdo, devera ser apresentado o Anexo | — Estratégias
Sustentaveis do decreto regulamentador, devidamente preenchido e assinado pelo proprietdrio do imével e pelo
responsavel técnico pelo licenciamento da atividade edilicia, informando os itens de estratégias sustentaveis a serem
adotados na edificacao.

Previamente a expedicao do Habite-se da edificacdo deverdo ser instaladas as tecnologias sustentdveis nos termos do
decreto regulamentador.
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(escurecimento, ventilacao e
iluminacao naturais, possibilidade
de vedacao)

Plantio arvore (5 pontos) Pintura Cor Clara (10 pontos) Janela Adequada (20 pontos)

Horta em 1% da area do Ventilagao Cruzada Ventilacao Natural no banheiro
terreno (5 pontos) (25 pontos) (10 pontos)
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Bacia sanitaria com caixa acoplada e duplo Pavimentacdo permeavel em 60% da
acionamento (10 pontos) area externa (25 pontos)

Mais eficiente u
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Todas as Lampadas com

) ) , : L o, PROCEL ou ENCE classe A
Equipamentos economizadores de dgua em Pavimentac3o permedvel na (10 pontos)

torneiras ou chuveiros em 60 % dos pontos (15 calgada (10 pontos)
pontos)
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Manual de

ESTRATEGIAS SUSTENTAVEIS

MATERIAIS E METODOS CONSTRUTIVOS
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES

Serd emitido o Selo Municipal de Edificagdo Sustentavel, para as
edificacdes que atingirem as seguintes pontuacdes minimas:

Edificacdes com até 1.000 m? de area construida: 250 pontos
Edificacdes com mais de 1.000 m? de area construida: 500 pontos

As edificacdes que atingirem a pontuacdo minima para a obtencdo
do Selo Municipal de Edificacdo Sustentavel e ndo tiverem as
condicOes para o licenciamento automadtico, serd concedido o
beneficio da prioridade de tramitacao, consistindo em agilidade e
precedéncia na andlise dos processos - Fast track, no caso de
licenciamento convencional da atividade edilicia.

PROJETO DE IMPLANTAGAO FOLHA UNICA

PROJETO PARA CONSTRUGAO / AMPLIAGAO / REGULARIZAGAO/
TRANSFORMAGAO DE USO DE UM(A) RESIDENCIA / COMERCIO / INDUSTRIA
(INSERIR USO E ESCOLHER SITUAGAO CONFORME O CASO)

LOCAL:Rua QUADRA: ___ LOTE: ___
LOTEAMENTO: ZONEAMENTO: MACROZONEAMENTO:
CIDADE: S3o José dos Campos = SP PGT: (Informar classlficaco)
PROPRIETARIO:
INSCRICAO IMOBILIARIA: ESCALA: 11100
Situagao s/ Escala :’:Z‘.L';":m.'m”;‘ .':""I oot
¢ seareacks 0 verade S e s yenarcn
PROPRIETARIO
wa =
AU - 5 1 CACE
cn o o
: i,
g
'AUTOR DO PROJETO
ENG, (A0
crtas
AT )RR, INSORICAD MUNICIPAS,
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ce e “,
TERRENO ox . | o
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com até 1.000m? de area construida — pontuag¢do minima: 75 pontos 105 pontos
Ventilagdao cruzada em todas as unidades do empreendimento 25 pontos
IIuminfagéo e ven‘tilagé‘o.naturais em todos os arrllbientes rTéo corlsideradps de longa permanéncia, 10 pontos
em unidades residenciais. (Excetuam-se halls e areas de circulagao coletivas)

Ventilagao natural em 100% os banheiros (exceto lavabos) 10 pontos
Relacdo maxima entre area de janela e a drea de paredes externas (WWR) de, no maximo, 20% 15 pontos
Absortancia maxima de paredes e coberturas opacas de 0,5 (a < 0,5) 10 pontos
100% das fontes de iluminacao artificial com Selo Procel ou ENCE classe A 10 pontos
Uso de equipamentos economizadores de agua em, no minimo, 60% dos pontos 15 pontos
Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos. 10 pontos
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com area construida > 1.000m?- pontuag¢do minima: 150 pontos 165 pontos
Plantio ou manutencdo de arvore (1 unidade) 5 pontos
Previsdao de area para a instalacao de horta, em area minima equivalente a 1% do total do terreno 5 pontos
Instalacdo de paraciclo e vestiario para atendimento aos funcionarios do edificio 10 pontos
Ventilacdo natural em 50% dos banheiros da edificacdo (exceto lavabos) 5 pontos
Absortancia maxima de paredes e coberturas opacas de 0,5 (a £ 0,5) 10 pontos
Emprego de cimentos CP-IIl e CP-1V 5 pontos
Reaproveitamento de RCC na prdpria obra - minimo de 20% dos residuos gerados 20 pontos
Personalizacao das unidades autdbnomas - escolha de kit de acabamentos 15 pontos
Aquecimento solar dimensionado para atender 50% da demanda anual de agua quente 25 pontos
Isolamento térmico nas tubulagdes do sistema predial de agua quente 10 pontos

CONTINUA =)
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificacdo com até 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 250 pontos 165 pontos

==) CONTINUACAO

lluminagao nas areas comuns - circuitos independentes e dispositivos economizadores 5 pontos
100% das fontes de iluminagdo artificial com Selo Procel ou ENCE classe A 10 pontos
Adocao de motores com rendimento constante e acima de 98% 10 pontos
Uso de equipamentos economizadores de agua em, no minimo, 60% dos pontos 15 pontos
Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos 10 pontos
5% de area permedvel sobre a drea do terreno além da area permeadvel legal obrigatdria 5 pontos
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com até 1.000m? — Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 250 pontos

Estudo de implantacao da edificacao, explicitando as razdes que justificam as escolhas projetuais

Equip. para compostagem ou biodigestao, incluindo local para a armazenagem dos residuos

Esquadrias que propiciem um bom desempenho térmico e luminoso em todos os dormitérios

lluminacao e ventilacdo naturais em todos os ambientes de trabalho em edificios ndo residenciais

Sombreamento com elemento externo (ex. persiana externa, elementos vazados, pérgola...)

Relacdo maxima entre area de janela e a drea de paredes externas (WWR) de, no maximo, 20%

Absortancia maxima de paredes e coberturas opacas de 0,5 (a < 0,5)

Emprego de madeira com certificacdo ambiental — em pelo menos um elemento construtivo

Emprego de materiais reciclados ou reutilizados na edificagao

Utilizacao de agregados reciclados em percentual minimo de 20% do volume

285 pontos

15 pontos
15 pontos

20 pontos

25 pontos

15 pontos
15 pontos

10 pontos

10 pontos
10 pontos

20 pontos

CONTINUA =)
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SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com até 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 250 pontos 285 pontos

==) CONTINUACAO

Utilizagdo de sistema (estrutura ou vedag¢des) pré-fabricado 10 pontos
Comprovacao da qualidade de materiais e componentes 5 pontos

Implantac¢do de fontes sustentaveis de energia - minimo 20% do consumo anual elétrica no imédvel 20 pontos
Dimensionamento econdmico para os condutores de circuitos terminais, conforme norma 10 pontos
Uso de equipamentos economizadores de agua em, no minimo, 60% dos pontos 15 pontos
Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos 10 pontos
Adocao de sistema de aproveitamento de aguas pluviais da cobertura 25 pontos
SbN para drenagem sustentavel - minimo 1% da area do terreno. 20 pontos

Biovaleta ou canteiro pluvial na faixa de servico da calcada defronte ao lote 15 pontos




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com area construida > 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 500 pontos

Inventario de emissdes de GEE e da energia incorporada da obra - disponibilizado para clientes e
demais interessados.

Estudo de implantacao da edificacao, explicitando as razdes que justificam as escolhas projetuais

Pavimentacdo cimenticia de tonalidade clara em substituicdo a utilizacao de asfalto

Sistema de piso com manta acustica (contrapiso ou piso flutuante) em edificios multipavimentos

Plantio ou manutencao de arvore (2 unidades)

Instalacdao de ponto(s) de recarga para veiculos elétricos

Paraciclo em area privativa do empreendimento, para uso publico - minimo 5 unidades.

Equip. para compostagem ou biodigestao, incluindo local para a armazenagem dos residuos

Local e infraestrutura para armazenagem de residuos sujeitos a logistica reversa

CONTINUA

510 pontos

20 pontos

15 pontos

15 pontos
15 pontos
10 pontos

15 pontos
10 pontos
15 pontos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

Edificagdo com area construida > 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 500 pontos

==) CONTINUACAO

lluminacgao e ventilagdo naturais em todos os ambientes nao considerados de longa permanéncia,

em unidades residenciais

Ventilacdo natural em 50% dos banheiros da edificacdo (exceto lavabos)

Pavimentacdo cimenticia de tonalidade clara em substituicdo a utilizacao de asfalto

Sombreamento com elemento externo (ex. persiana externa, elementos vazados, pérgola...)

Absortancia maxima de paredes e coberturas opacas de 0,5 (a £ 0,5)

Emprego de madeira com certificagdo ambiental —em pelo menos um elemento construtivo

Reaproveitamento de RCC na prdpria obra - minimo de 20% dos residuos gerados

Coordenacao modular (médulo de 100mm)

Aplicacao do BIM na gestdo integrada do empreendimento

CONTINUA

SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

510 pontos

10 pontos

5 pontos

15 pontos
15 pontos
10 pontos
10 pontos
20 pontos
10 pontos

10 pontos
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com area construida > 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 500 pontos 510 pontos
==) CONTINUACAO
Adocdo de formas e escoras reutilizadas 10 pontos
Personalizag¢do das unidades autdbnomas - escolha de kit de acabamentos 10 pontos
Aquecimento solar dimensionado para atender 700% da demanda anual de agua quente 35 pontos
Isolamento térmico nas tubulacdes do sistema predial de d4gua quente 10 pontos
lluminagdo nas dreas comuns - circuitos independentes e dispositivos economizadores 5 pontos
100% das fontes de iluminacao artificial com Selo Procel ou ENCE classe A 10 pontos
Condutores de prumada dimensionados para uma queda de tensao menor ou igual a 1% 20 pontos
Sistema de condicionamento de ar do tipo central ou condicionadores ndo regulamentados pelo 15 pontos
Inmetro que atendam aos parametros definidos no RTQ-C, niveis A ou B.
Elevadores com programacdo de trafego 15 pontos

CONTINUA =)



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

SUSTENTABILIDADE NAS EDIFICACOES - SIMULACOES

Edificagdo com area construida > 1.000m?- Selo Municipal Edificagdo Sustentavel: 500 pontos 510 pontos

==) CONTINUACAO

Adog¢do de motores com rendimento constante e acima de 98% 10 pontos
Sistemas de chave de partida eletrénica para motores elétricos 10 pontos
Uso de equipamentos economizadores de 4gua em, no minimo, 60% dos pontos 15 pontos

Uso de descargas de vasos sanitarios de comando duplo em todos os pontos 10 pontos

Adocao de sistema de aproveitamento de aguas pluviais da cobertura 25 pontos

SBN para drenagem sustentdvel - a ser instalado em no minimo 5% da area do terreno. 40 pontos

Previsao de sistema de captacdo e retencao de aguas pluviais adicional ao minimo obrigatoério - 50 pontos

minimo, 50% da exigéncia legal.




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

A dimensao da area iluminante dos compartimentos equivale a dimensado da esquadria e devera em qualquer
caso ter no minimo 0,60m? (sessenta decimetros quadrados).

ABERTURAS PARA ILUMINACAO E VENTILACAO

ILUMINACAO VENTILACAO
Geral 1/7 da area do piso@ | metade da superficie da iluminagéo natural, atendendo ainda a
Locais de trabalho area minima de ventilagdo estabelecida pela ABNT
e sala de aula 1/5 da area do piso
Subsolos destinados 60 cm3®/m? dos subsolos, devendo haver, no minimo, duas
a estacionamento aberturas em paredes opostas ou nos tetos junto as paredes

(1) Deverdo ser observadas as normas pertinentes, em especial, as normas de desempenho e o Zoneamento
bioclimatico brasileiro.

(2) Devera ser alterado para 1/5 da area do piso dos compartimentos voltados para area coberta com
profundidade superior a 2,00 m e com no minimo uma face aberta.

A dimensao da area iluminante dos compartimentos equivale a dimensao da esquadria e devera em qualquer
caso ter no minimo 0,60m?.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

A edificacao residencial devera ter preferencialmente ventilagdo cruzada, com aberturas em pelo menos duas
fachadas ou renovacao de ar através de “efeito chaminé” com aberturas zenitais.

A&

\' Efeito Chaminé observando o vento predominante

\
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PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

As aberturas das edificacdes deverao voltar-se para espacos livres abertos com as seguintes dimensdes minimas:

ESPACO LIVRE ABERTO

Dimensdo minima |Dimensdo minima a partir do 3°
até o 2° pavimento |pavimento

Geral

H/6 com o minimo de 3,00 m()
Locais de trabalho e sala de aula

1,50 m
Cozinhas/despensas/ copas/areas de
servico/compartimentos sanitarios/caixas de escada e
hall ou circulago com drea maior que 12m?

H/12 com o minimo de 1,50 m(*)




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

ESPAGO LIVRE FECHADO DESCOBERTO PARA VENTILACAO E ILUMINAGAO COM ALTURA “A” ATE 10,00 M:
\

dim. minima
1,50 m

A altura “A” para representa a diferenca de nivel
kea. minima entre a cota mais elevada da laje do pavimento
4,50 m2 mais alto e a menor cota do piso do pavimento
mais baixo que compde o espaco livre fechado.

O




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

ESPACO LIVRE FECHADO DESCOBERTO PARA VENTILACAO E ILUMINACAO COM ALTURA “A” MAIOR QUE 10,00 M:
Dimensdo correspondente a um retangulo com lados iguais ou superiores, respectivamente, a “1,5 x (A/6)” por “2 x (A/6)”

N N\ N

15x(AB) |
min. 3,00 m’| 2XCB) 2Xx (A6)
das divisas min. 3.00 m

_ — das divisas —

§ x >

8 o o

N

N

A altura “A” para representa a diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje do pavimento mais alto e a menor

cota do piso do pavimento mais baixo que compde o espaco livre fechado.
Devera ser garantido o afastamento minimo de 3,00 m das divisas admitindo-se o escalonamento por pavimento.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

N3o serao considerados insolados ou iluminados os compartimentos cuja profundidade, a partir da abertura
iluminante, seja maior que trés vezes seu pé-direito, incluida na profundidade a projecao das saliéncias, sacadas,
varandas e outras coberturas, atendidos os parametros minimos estabelecidos pela ABNT.

PE—-DIREITO

MAXIMO 3 X O PE-DIREITO




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

DAS CONDICOES DE VENTILACAO E INSOLACAO

No sentido de garantir a ventilacao e iluminacao entre edificacdes deverao ser observadas as seguintes disposi¢des:

CONSTRUCOES COM RECUO LATERAL OU DE FUNDOS IGUAL OU INFERIOR A 3,00 m, DEVERAO ATENDER O RECUO DE H/6 ,
COM O MINIMO DE 3,00 m QUANDO ULTRAPASSAR A ALTURA DE 10,00 m

H/6
min. 3,00 m

altura maxima de 10,00
10,00 m

al|gura maxima de 10,00 m

| lote 01 | lote 02 lote 03

Estas disposicOes sdao dispensadas para o zoneamento onde nao é permitido o uso residencial e desde que o imovel
nao faca divisa com o uso residencial.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

VENTILACAO E ILUMINACAO ARTIFICIAL

Para o uso nao residencial e para os compartimentos de permanéncia transitéria do uso residencial poderao ser
aceitas ventilacao e iluminacao artificiais em substituicdo as naturais, desde que atendidas as normas especificas
da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

Entende-se como compartimentos de permanéncia transitéria do uso residencial, todos os compartimentos
exceto salas, cozinhas e dormitdrios.

Fica dispensada a ventilacao dos corredores e halls de uso privativo, dos de uso coletivo até 10,00m de
comprimento, limitados a 12,00 m? e ainda, do closet, despensa e hobby box limitados a 6,00 m?.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Uso da
Edificacdo

Compartimentos

Pé-direito (m)

Area (m?)

Conter Circulo - didgmetro
minimo [m)

CQualquer uso

Repouso

Estar

Trabalho

Espera

Esportes

Cozinha

Refeitario

Saldo Social

Guarita/Portaria

2,7

2.4

r

2

15

il

1,7

3

1,2

r

Sanitarios

Westiarios

Circulacdo coletiva !

Cela Sanitaria/Lavabo

Box para chuveiro

Area de Servigo

Circulacdo

Sacada

Deposito/ Despensa

Estacionarmento

2.3

I}

Barrilete/Areas Técnicas

1,2

0,9

»

Hobby box

Hospedagem

Repouso

Saude

Repouso

Educacdo

Repouso

2.7

]

2,4

"

(1} Devera atender normas de acessibilidade e de saida de emergéncia para os casos pertinentes

As dimensoes e areas dos
compartimentos deverao ser
compativeis com o0s usos a que se
destinam e com as necessidades
humanas (cozinhar, estudar, repousar,
trabalhar, etc.) de forma a proporcionar
seguranga, habitabilidade,
sustentabilidade, nivel de desempenho
satisfatério ao usuario e devendo
atender as dimensGes minimas
conforme a tabela ao lado.

Ficard sob a responsabilidade técnica
do autor do projeto a definicdo do
programa de necessidades, devendo o
projeto respeitar as normas técnicas
especificas de construgdo relativas ao
uso a que a construcdo se destina,
inclusive quanto a necessidade de
previsdo de locais para refeicOes,
ambulatério e demais compartimentos
destinados ao publico e aos
funcionarios dos estabelecimentos.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

As unidades habitacionais deverdo conter, no minimo, sala, dormitdrio, cozinha, instalacao sanitaria e area de servico
devendo atender as dimensdes minimas conforme a tabela a seguir:

Usod . Conter Circulo - < . g
.s.o a,l, Compartimentos n onter |’rc.uo Area (m?) | Pé-direito (m)
Edificacao diametro minimo (m)
Dormitério
Est 2,4 7
star
2,701
Trabalho 2 -
L Cozinha 1,7 4
Habitacao —
Sanitarios 1,20() 2
Lavabo 1 -
- - 2,3
Area de Servico -
: ~ 0,9
Circulagdo -

(1) O pé-direito podera ser reduzido para 2,60 m no caso do uso residencial multifamiliar e para 2,50 m no caso do
uso residencial multifamiliar de interesse social.

(2) O box podera ter dimensdo minima de 0,90 m (noventa centimetros)

A drea minima interna de uma residéncia unifamiliar é de 19,00 m? e a drea minima do perimetro de uma residéncia,
incluindo as paredes externas, é de 22,00 m2.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS

SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMPARTIMENTOS DA EDIFICACAO

Dorm/Estar 12,00 m?

Compartimentos Area Minima | .. o Pé Direito
X 2 Dim. Minima (m)
Coniugados (m?3) (m)
Dormitorio/Estar 12
Estar/Cozinha 10 2,4
Dormitorio/Estar/Cozinha 16 2 701
Cozinha/Area de Servico 5 1,7
Dormitorio/Estar/Cozinha
/A.S. 17 2,4
2.4

I OF—

B (=1

416

Estar/Cozinha10,00 m?

Serdao admitidos compartimentos conjugados para o uso
residencial, devendo atender a todas as exigéncias
contidas na tabela ao lado.

24

]
]

—

Bl Al
6,66

al () |
2,94

moid B vH

 HoO— —]

x| x|
[=]x] I=[=

Dom/Estar/Coz 16,00 m2

Dorm/Estar/Coz/AS 17,00 m? Coz/AS 5,00 m?



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

FLAT E APART-HOTEL

As unidades privativas do flat ou do apart-hotel deverao conter, no minimo, sala, dormitdrio, cozinha, instalacao
sanitdria e area de servico, admitindo-se compartimentos conjugados.

A cozinha e a area de servico, poderdao ser dispensadas desde que seja prevista a existéncia na edificacdo de
compartimento de uso comum destinado a estas finalidades.

EDIFICACOES DESTINADAS AS ATIVIDADES DE ENSINO

As edificacOes destinadas as atividades de ensino regular, deverao atender o programa de necessidades conforme
estabelecido pelas Secretarias Municipais e Estaduais de Educacao, ficando sob responsabilidade do autor do projeto, o
atendimento das normas técnicas especificas, inclusive quanto a necessidade de previsdao de locais para refeicoes e
para preparo ou venda de alimentos, dreas cobertas e descobertas para recreacao e educacao fisica, laboratdrios,
biblioteca e sala de leitura, auditério, compartimentos administrativos, salas para professores, sanitarios, vestidrios,
ambulatdrio, depdsito, depdsito de material de limpeza e demais compartimentos e instalacoes.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS

Sao obrigatdrios os seguintes compartimentos de acordo com o uso das edificacdes e conforme descrito na tabela a
seguir:

USO DAS EDIFICACOES COMPARTIMENTOS OBRIGATORIOS
Deposito de Material | Centro de
Lixeira de Limpeza Medicao | Vestiario de Funcionarios
Residencial multifamiliar com mais de 8
unidades habitacionais SIM SIM SIM SIM
Condominio de lotes SIM SIM NAO SIM
Nao residencial com mais de 600,00 m? SIM SIM NAO SIM
Nao residencial composto por unidades
autonomas com mais de 600,00 m? SIM SIM SIM SIM

Os compartimentos descritos na tabela poderao ser dispensados desde que tecnicamente justificado.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

LIXEI RAS (ver disposicGes dos artigos 64 a 68 da LC 651/22)

Para o uso residencial multifamiliar e para nao residencial composto por unidades autbnomas sujeitos a incorporagao
imobilidria ou constituicdo de condominio com mais de 600,00 m?,0 compartimento de lixo devera atender a drea minima
de 0,10 m? por unidade auténoma, com a area minima de 2,00 m? e dimensdo minima de 1,30 m.

RECICLAVEL ] ] COMUM
AREA MINIMA 2,00 m?

As edificacOes de uso misto deverao possuir lixeiras independentes para cada uso, podendo compartilhar a mesma lixeira
desde que seja atendida a somatdria das dreas minimas e dimensdes minimas para cada uso.

E de inteira responsabilidade do autor do projeto o adequado dimensionamento da lixeira para comportar o volume de
lixo gerado na edificacao .



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

INSTALACOES SANITARIAS

Todo imodvel edificado deve dispor de instalacdes sanitdrias para atendimento da populacao, permanente ou transitoria,
em quantidade adequada para desenvolvimento das atividades exercidas no imdvel, ficando sob responsabilidade técnica
do autor do projeto o cdlculo da quantidade de instalacdes em funcdo da natureza das atividades exercidas e de sua
populagao.

Em qualquer hipdtese a quantidade de instalacdes sanitdrias nao sera inferior ao estabelecido na tabela seguir:

uso QUANTIDADE MINIMA
Residéncia unifamiliar e 1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatério e um box para chuveiro)
unidade residencial em
multifamiliar

Areas de uso comum de 2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatorio) adaptados para PCD (pessoa com
edificacoes multifamiliares | deficiéncia), sendo um para cada sexo
ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatério), sendo um para cada sexo e um PCD
EdificacOes nao residenciais | 1 sanitario (contendo uma bacia, um lavatorio) adaptado para PCD
com até 100,00 m?

EdificacGes ndo residenciais | 2 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatorio) adaptados para PCD, sendo um para
com mais de 100,00 m? cada sexo

ou

3 sanitarios (contendo uma bacia, um lavatorio), sendo um para cada sexo e um PCD




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

ESTACIONAMENTOS

Os estacionamentos e garagens das edificagdes, quanto aos parametros de vagas, acessos, rebaixamento de guia, area de
acumulo, rampas, vias de circulagdo interna, areas para manobra, sistema drive thru, e classificacdo dos empreendimentos
guanto aos impactos causados no sistema vidrio como Polo Gerador de Trafego - PGT ou Nao considerado Polo Gerador de
Trafego -NPGT deverao atender a legislacdo municipal especifica:

https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/pgt/

20 4
— o
o0~

oo
g

PGT/NPGT

Polo Gerador de Trafego & pardmetro de
vagas, acessos e circulacdo interna para
todas as edificactes


https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/pgt/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

MEZANINOS

O mezanino caracteriza-se por piso intermediario que subdivide verticalmente o pavimento de uma edificacdo, limitado a
uma area maxima de 50% da area do piso da unidade em que se situa, devendo possuir uma das faces totalmente aberta,
protegida apenas por guarda-corpo e com acesso interno pelo pavimento onde esta situado.

Sera admitida a compartimentagdo interna no mezanino, desde que atenda uma circulagao voltada para toda a face
aberta.

Em edificacOes regularmente existentes, fica admitido mezanino, independentemente do atendimento de recuos
obrigatérios, desde que nao haja alteracdo da volumetria da edificacdo regularmente existente.

Nos casos de salas comerciais ou de servicos com 5,30m ou mais de pé-direito, sera admitida em seu interior a construcao
de sobreloja, jirau ou mezanino, ocupando drea nao superior a 50% da area da loja, desde que nao prejudique as
condicdes de iluminacao e ventilacao, sendo mantido o pé-direito minimo de 2,30m no piso superior.

5,30




PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

ABRIGOS DESMONTAVEIS

Caracterizam por espagos com coberturas em estrutura de madeira, metalica ou materiais similares com caracteristicas
desmontdveis devendo possuir pelo menos uma de suas faces sem vedacao.

Poderao ser destinados para os usos de varandas, garagens ou demais usos e poderdao estar apoiados em materiais
desmontdveis, em colunas e vigas perimetrais de concreto e paredes de alvenaria.

Os abrigos desmontaveis poderdao ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatdrios das divisas e dos
alinhamentos dos logradouros no pavimento térreo, nos subsolos, nas sacadas, e em pavimentos assentes ao solo
atendendo os seguintes parametros:

| — Para o uso residencial unifamiliar, area maxima de 100,00 m?;

Il — Para o uso residencial multifamiliar: Area maxima de 100,00 m? para a area de uso comum, e para cada unidade
privativa, 15,00 m? por vaga de estacionamento e 60,00 para varanda e similares;

Il — Para o uso n3o residencial de impacto irrelevante: Area maxima de 100,00 m? para varanda ou similares e 15,00 m?
por vaga de estacionamento;

IV — Para os demais usos ndo residenciais: area maxima de 100,00 m? para varanda e similares e 15,00 m? por vaga de
estacionamento, ocupando o recuo frontal, sendo que a ocupacao dos demais recuos somente sera admitida caso nao
haja confrontagcao direta com o uso residencial no imdvel vizinho e o uso do abrigo desmontavel se destine a utilizagao
acessoria a atividade principal, estacionamento e outra finalidade que nao cause incomodo.
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PERGOLA OU PERGOLADO

E um elemento de composicdo estética composto de vigas sucessivas e espacadas, sendo os vios entre estas, descobertos.

Os espacos descobertos entre vigas devem ser no minimo o dobro da drea de projecao horizontal ocupada pela viga.
A area do perimetro composto por pérgolas, vigas e 0s espagos vazios entres estas, serd computada como area construida.
Para efeito de ocupacao de recuos, a area delimitada pelo perimetro do pergolado equipara-se ao abrigo desmontavel.

A somatdria de abrigos desmontdveis em conjunto com as areas dos perimetros de pérgolas deverdo respeitar os limites
impostos pelo artigo 97 do codigo de edificagdes.

A largura da viga ndo podera ser superior a 0,50m.
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FECHAMENTO DAS TESTADAS DOS IMOVEIS

O fechamento das testadas dos imdveis objetos de licenciamento edilicio podera ser feito com cerca viva, gradil, vidro,
alambrado em tela, muro de alvenaria ou outro elemento, devendo os empreendimentos com testadas superiores a
40,00 m assegurar a permeabilidade visual em no minimo 50% da testada do imdvel, garantindo o mesmo percentual
para cada via confrontante, sendo aceito, fechamento de mureta com gradil ou outros elementos com permeabilidade
visual similares para cumprimento desta exigéncia.

A critério do 6rgao competente pela aprovacao de projetos, a exigéncia disposta no caput deste artigo podera ser reduzida
ou dispensada nos trechos onde houver area de lazer destinada a piscinas e churrasqueiras ou aberturas das unidades
habitacionais no pavimento térreo com visada para a testada do imodvel, desde que esgotadas as alternativas de
realocacdo em projeto.

O percentual minimo de permeabilidade visual podera ser obtido, considerando-se a somatdria de todos os trechos por
via confrontante, sendo aceito também o raio de curvatura nas esquinas, quando aplicavel.



PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

ALTURA “H”

PLATIBANDA/TELHADO

A altura “H”, para o cdlculo dos recuos, representa a
diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje de
cobertura da edificacdo e a menor cota do piso do
pavimento mais baixo da edificacdo, sendo admitido o
4° PAV. escalonamento para os recuos laterais e de fundos.
Para efeito da altura “H” excetua-se caixa d'dgua, casa de
maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos
aflorados até 2m (dois metros) em relacdo ao perfil natural
do terreno e nos terrenos em declive, excetua-se ainda o
T 3° PAV. pavimento inferior, quando destinado exclusivamente a
garagem e circulacdo de veiculos.

(considera-se pavimento inferior destinado a garagem e
circulagdo de veiculos aquele que possuir ocupagdo

2" PAV. destinada a estacionamento em ao menos 65%)

TERREO VIA

PAVIMENTO INFERIOR - GARAGEM
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ALTURA “H”

A altura “H”, para o calculo dos recuos, representa a
PLATIBANDA/TELHADO diferenca de nivel entre a cota mais elevada da laje de
cobertura da edificacdo e a menor cota do piso do pavimento
mais baixo da edificacdo, sendo admitido o escalonamento
para os recuos laterais e de fundos.

Para efeito da altura “H” excetua-se caixa d'agua, casa de

4° PAV. maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos
aflorados até 2m (dois metros) em relagcdo ao perfil natural
do terreno e nos terrenos em declive, excetua-se ainda o
pavimento inferior, quando destinado exclusivamente a
garagem e circulacdo de veiculos.

3° PAV.

As edificagbes que possuirem um ou mais
pavimentos inferiores ndo destinados a garagem e
I circulagdo de veiculos deverdo atender o recuo lateral e de
fundos de H/6, com o minimo de 3,00 m (trés metros) a
2°PAV. 1— partir do terceiro pavimento mais baixo da edificagdo,
excluidos os subsolos e subsolos aflorados; e para
edificagdes com gabarito até 10,00m (dez metros) ainda, o
pavimento inferior.

TERREO VIA

PAVIMENTO INFERIOR NAD
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GABARITO DE ALTURA

Considera-se gabarito de altura a altura maxima permitida para as edificacdes em determinado local, contada a partir
da cota mais baixa do piso do pavimento térreo até a cota mais elevada da cobertura do ultimo pavimento,
excetuando-se caixa d'agua, casa de maquinas, platibandas e telhado;

Platibanda

TERCEIRO PAVIMENTO

SEGUNDO PAVIMENTO

GABARITO DE ALTURA

PAVIMENTO TERREO
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GABARITO DE ALTURA

Nos terrenos em desnivel, o gabarito de altura das edificacBes serd contado da menor cota de nivel do piso do
pavimento mais baixo da edificagdo, até a cota mais elevada da cobertura do dltimo pavimento, excetuando-se caixa
d'dgua, casa de maquinas, platibandas, telhados, subsolos e subsolos aflorados até 2m (dois metros) em relacdo ao
perfil natural do terreno

PLATIBANDA/TELHADO
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Os terrenos com desniveis poderdo obter o acréscimo de 50cm por pavimento, limitado a 1,00m no gabarito total.
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Neste caso, o PAVIMENTO INFERIOR aflora mais que 2 metros em relagdo ao perfil natural do terreno, considerando o
desnivel da via, conforme esclacerido na Fachada A.

CORTE AA
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NUMERACAO DAS EDIFICACOES

Todas as edificagdes licenciadas receberdao o numero oficial que sera definido pelo drgao municipal competente.

A emissdo do cartao de numeracgao sera consequéncia do licenciamento da edificacao para as obras particulares.

A partir do inicio da obra, é obrigatdria a instalagao da placa de numeracgao oficial, em local visivel no imével, de acordo
com o cartdao de numeracao emitido por esta prefeitura.

Sera considerado irregular o imdvel que nao possuir placa de numeracgao oficial ou estiver em desacordo com o cartdao de
numeragao.

COLOCACAO DE PLACAS NAS OBRAS

E obrigatdria a colocacdo de placa indicativa na obra, contendo o nimero do alvara e a sua data de aprovacdo em todas
as obras em andamento no municipio.

A responsabilidade pela colocacdo da placa sera do proprietario do imdével e do profissional responsavel técnico pela
execucao da obra.
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SEGUNDA VIA DE CERTIDAO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

Quando o interessado necessitar, podera solicitar a segunda via da certiddao de regularidade da construgdao emitida nos
termos do Decreto 12.240/2006, da Lei Complementar 445/2011 e do Decreto 13.350/13 através de processo
administrativo especifico, ou outros sistema que venha a substitui-lo.

CERTIDAO DE PROJETO APROVADO

Quando o interessado necessitar, podera solicitar Certidao de Projeto Aprovado para certificar e esclarecer termos da
aprovacao do projeto através de processo administrativo especifico.

CERTIDAO DE OBRA INICIADA

Quando o interessado necessitar, podera solicitar Certidao de Obra Iniciada para certificar em que estagio se encontra a
obra e para atestar a validade do projeto aprovado.
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TRANSFERENCIA DE NOME DE PROPRIETARIO DO PROJETO APROVADO

No caso de alteracao de proprietario de imovel com projeto aprovado valido, o interessado podera
solicitar Certidao de Transferéncia de nome do Proprietario do Projeto Aprovado através de processo
administrativo especifico ou no processo de habite-se.

DA RETIRADA OU TRANSFERENCIA DE RESPONSABILIDADE TECNICA

No caso de retirada ou alteracdo de responsabilidade técnica de um projeto aprovado valido, o
interessado podera solicitar certiddo de mudanca de responsavel técnico através de processo
administrativo especifico ou no processo de habite

CANCELAMENTO DO PROJETO APROVADO

Em caso de desisténcia de execucao de uma obra, o proprietario ou possuidor podera solicitar o
cancelamento da licenca edilicia através do proprio processo que gerou a aprovagao do projeto.
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DISPENSA DO HABITE-SE

Reforma e Retrofit

HABITE-SE AUTOMATICO

O Habite-se Automatico sera obrigatdrio para as atividades objeto de licenciamento edilicio automatico.

Casos especificos poderao ser licenciados através do Licenciamento Convencional, desde que
tecnicamente justificado e autorizado pelo érgao competente responsavel pelo Licenciamento.

Os pedidos de Habite-se Automatico devem ser instruidos com os mesmos documentos do Habite-se
Convencional.

HABITE-SE CONVENCIONAL

O Habite-se sera solicitado pelo proprietario ou possuidor juntamente com o responsavel técnico por
meio de processo administrativo especifico ou sistema que venha a substitui-lo e sera concedido pelo
setor competente da Prefeitura Municipal, depois de atendidos os requisitos legais.
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NOVOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

- ATESTADO DE REGULARIDADE DA CONSTRUGAO - CODIGO 776

- ALVARA AUTOMATICO - CODIGO 777
A - ALVARA DE CONSTRUCAO

B - ALVARA DE AMPLIACAO

C - ALVARA DE TRANSFORMACAO

D - ALVARA DE REGULARIZACAO

E - ALVARA DE CERCA ELETRICA

F - ALVARA DE DEMOLICAO

- ALVARA CONVENCIONAL - CODIGO 778

A - ALVARA DE CONSTRUCAO PEQUENOS

B - ALVARA DE CONSTRUCAO GRANDES

C - ALVARA DE AMPLIACAO PEQUENOS

D - ALVARA DE AMPLIACAO GRANDES

E - ALVARA DE TRANSFORMACAO PEQUENOS

F - ALVARA DE TRANSFORMACAO GRANDES

G - ALVARA DE REGULARIZACAO PEQUENOS

H - ALVARA DE REGULARIZACAO GRANDES

| - ALVARA PARA RETIFICACAO DE PROCESSOS APROVADOS ANTERIORES A 1/11/2012

PEQUENOS: Construgdes até 600,00 m? / GRANDES: Constru¢des maiores que 600,00 m?
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NOVOS PROCESSOS ADMINISTRATIVOS

HABITE-SE E LICENCIAMENTO AUTOMATICO — CODIGO 779
A - HABITE-SE

B - REFORMA E RETROFIT

C - RECONSTRUCAO

- HABITE-SE E LICENCIAMENTO CONVENCIONAL — CODIGO 780
A - HABITE-SE
B - REFORMA E RETROFIT

- CERTIDOES DE OBRAS PARTICULARES — CODIGO 781

A - CERTIDAO DE HABITE-SE

B - CERTIDAO DE DEMOLICAO

C - CERTIDAO DE NUMERACAO

D - CERTIDAO DE PROJETO APROVADO

E - CERTIDAO DE OFICIALIZACAO DE RUA

F - CERTIDAO DE RETIRADA OU TRANSFERENCIA DE RESPONSABILIDADE TECNICA
G - CERTIDAO DE TRANSFERENCIA DE NOME DE PROPRIETARIO DO PROJETO APROVADO
H - CERTIDAO DE OBRA INICIADA

| - CERTIDAO DE 22 VIA DE CERTIDAO DE REGULARIDADE DA CONSTRUCAO

J - CERTIDAO DE AREA REGULARMENTE EXISTENTE NO ANO DE 2000
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Este manual apresenta os principais parametros edilicios na nova legislacao e orientacdes,
porém nao exime da leitura detalhada da legislacao.

Orientacoes, modelos de projeto, check list, legislacao, estao disponiveis nos seguintes links:

https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/

https://servicos2.sjc.sp.gov.br/servicos/legislacao.aspx

Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

Departamento de Aprovacao de Obras Particulares
Departamento de Habite-se e Fiscalizacdao de Obras

Departamento de Planejamento Urbano


https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/
https://servicos2.sjc.sp.gov.br/servicos/legislacao.aspx

