PREFEITURA DE SAO JOSE DOS CAMPOS
SECRETARIA DE URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

CONSULTA DE ZONEAMENTO — LEI COMPLEMENTAR N2 623/2019
ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL UM — ZPA1 (ART. 113)

Zona de Protecdo Ambiental Um — ZPA1l: constitui-se de dreas de protecdo ambiental, por suas
caracteristicas de vdrzea, com formacao hidromorfica, aluvido ou por outros atributos naturais e que sera
destinada a implantacdo de Unidades de Conservacao, ficando sujeitas a elaboracdo de Plano de Manejo,
admitidos os usos agricola e pecuario, florestal e seus complementares, em especial os usos para campos
de pesquisa e experimentacdo agricola, pecudria e florestal de institutos de pesquisa.

1. Anexo VI—Parametros de Uso e Ocupagao:

indice indices Maximos indices Minimos
Categorias | Basico ) Lote Recuos (m)
Zoneamento de Uso Gabarito
Permitidas CAM dealtura| TO e Testada Lateral e
CAB (m) (m?) (m) Frontal Fundos
até o 22 pav
Atividade
ZPAl agricola e 0,005 _ 0,005 | 20.000,00 50,00 10,00 10,00
pecuaria

CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico / CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo / TO: Taxa de Ocupagdo Maxima

2. 0 Macrozoneamento Urbano do Municipio estd identificado no Anexo Ill - Mapa - Macrozoneamento
Urbano e no Anexo llI-A - Tabela de Coordenadas Geograficas — Macrozoneamento Urbano da LC
612/2018 (PDDI), sendo que o perimetro da ZPA1 coincide com o da Area de Protecdo Ambiental -
APA - do Rio Paraiba do Sul e Jaguari. De acordo com a LC 612/2018:

Art. 12, inciso IV (LC 612/2018): Area de Protecdo Ambiental - APA - do Rio Paraiba do Sul e Jaguari:
perimetro constituido pelas planicies aluvionares do Rio Paraiba do Sul e do Rio Jaguari, cujas
caracteristicas geomorfoldgicas e condigées hidricas dos terrenos demandam normas especificas de
uso e ocupacdo a serem estabelecidas por meio da implementacdo de plano de manejo, em
conformidade com o Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo - SNUC, com o objetivo precipuo
da protegdo ambiental e da paisagem natural, de promog¢do de uso sustentdvel, em especial para
produgdo agricola orgdnica, bem como reconhecendo seu papel na adaptagGo as mudangas
climdticas.

3. O perimetro é definido ainda, no “Anexo Xl — Mapa — Areas Urbanas de Interesse Ambiental” da LC
612/2018, como Area de Protecdo Ambiental dos Rios Paraiba do Sul e Jaguari.

Art. 48(LC 612/2018): As Areas Urbanas de Interesse Ambiental sdo dreas urbanas com atributos
naturais que deverdo ser protegidos no dmbito da politica de uso e ocupagdo do solo, pois favorecem
o conforto ambiental e a manutengdo da paisagem natural, considerada patriménio da Cidade |(...).

| - Planicies Aluvionares do Rio Paraiba do Sul e do Rio Jaguari tratam-se de Areas de Protecdo
Ambiental Municipal - APAs - e deverdo ser requlamentadas em consondncia com o que determina o
Sistema Nacional de Unidade de Conservagdo - SNUC, buscando nos trechos sob o regime de prote¢do
do Estado, a¢bes compartilhadas para sua concretizagdo.

4. Para a implantacdo de qualquer atividade ou uso na Zona Urbana do Municipio, o imdvel devera ter
frente para via publica oficial de circulagdo (artigo 230).

5. Para a construgdo ou instalagdo de atividades, poderd ser tolerada uma variagdo de até 5% nas
exigéncias relativas a frente e a drea minima de lotes (art. 230, § 19).
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Para efeito de exigéncias pertinentes aos usos, suas respectivas classificacdes e subcategorias, as
glebas equiparam-se aos lotes inclusive quando ha exigéncia de andlise de localizagcdo (art. 230, § 29).

Devera ser reservada faixa ndo edificavel de, no minimo, 15m de cada lado ao longo das faixas de
dominio pubico das rodovias, estradas municipais, ferrovias, dutos, emissarios de esgoto, canais de
drenagem, corregos canalizados e faixas de alta tensdo nos termos dos artigos 234 e 14.

Anexac¢do de imdveis com zoneamentos distintos: artigo 235.
Imdveis com incidéncia de mais de um zoneamento: artigo 236.

As areas externas contiguas aos entroncamentos vidrios (Anexo XIX - Entroncamento Viario) deverdo
atender as restri¢cdes a sua ocupacdo conforme artigo 247.

Empreendimentos em glebas ou lotes oriundos de desmembramento com area superior a 20.000m?
em ZPA1, ZPA2, ZPE1 e ZPE2, na MOC, exceto em ZM5, deverdo apresentar Estudo Ambiental com
contetdo minimo conforme estabelecido pelo Anexo Il — Contelddo Minimo dos Estudos Ambientais,
além de atender os arts. 82 e 10 (art. 249).

Quando diagnosticada a presenca de remanescentes de vegetacdo nativa com pelo menos um
fragmento com area superior a 1ha ou com somatédria de areas de fragmentos superiores a 2ha,
Estudo Ambiental (Anexo Il — Contelddo Minimo dos Estudos Ambientais) podera ser exigido, além do
atendimento aos arts. 82 e 10, no que couber (art. 249, paragrafo Unico).

O uso desconforme sera respeitado, a titulo precario, desde que atendido o disposto no artigo 264.
A edificacdo desconforme sera respeitada, desde que atenda o disposto no artigo 265.

A execucdo de edificacgdo no Municipio s6 podera ser iniciada apdés a obtencdo de Alvarda de
Construcdo fornecido pelo Poder Executivo, com integral cumprimento dos pardmetros e limitaces
urbanisticas de uso e ocupacdo estabelecidos nesta e em outras leis pertinentes (art. 283).

Deverdo ser atendidas as disposi¢oes do Codigo Florestal (Lei Federal n® 12.651/2012).

A construgdo e/ou instalagdo de qualquer atividade em determinado imével deve atender a todas as
disposi¢cOes da legislagdo vigente.

Esta Consulta podera sofrer modificacdo no caso de alteragao da legislagao vigente.

Consulte o site da Prefeitura de Sao José dos Campos para obter mais informagoes:
WWW.sjc.sp.gov.br/geosanja

Legislagdo — Lei Complementar n.2 623/2019:
http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/zoneamento/

Consulta Zoneamento:
https://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/uso-do-solo/consulta-de-zoneamento/



