Sao José dos Campos - Novembro de 2020

Outorga Onerosa do Direito de Construir
APLICACAO DO DECRETO 18.327/2019



POTENCIAL CONSTRUTIVO

PREFE[TURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

A nova legislacao urbanistica de S3ao José dos Campos definiu o Coeficiente de
Aproveitamento Basico em 1,30 e estabeleceu a aquisicao do potencial construtivo adicional
através da Outorga Onerosa do Direito de Construir até o Coeficiente de Aproveitamento
Maximo de 5,00 conforme o zoneamento do imodvel.

Os novos parametros urbanisticos, a revisao das areas computaveis, a liberacao do gabarito
de altura, respeitado o aerdodromo, permitem maiores possibilidades de ocupacao, maior
potencial construtivo e melhoria da qualidade das edificagdes com a implementacao das
tecnologias sustentaveis.

Areas computdveis e ndo computaveis:
Consultar artigo 7° do decreto 18.327/2019
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O potencial construtivo referente ao CA de 1,30 da
LC 623/19 é maior do que o potencial construtivo
referente ao CA de 1,30 da LC 428/10



CALCULO DA CONTRAPARTIDA FINANCEIRA DE
wow  PLANEJAMENTO URBANO SUSTENTAVEL (R$/M?)
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Fator de Planejamento Fator de Sustentabilidade: Fator de Interesse Publico:
incentivar os usos urbanos
desejaveis no ordenamento
territorial, de acordo com o
interesse urbanistico e

ambiental da cidade.

incentivo para fomentar empreendimentos

empreendimentos que que propiciem beneficios

contemplem solugoes ou diretos a populagcao, em
mecanismos mais especial na area habitacional,

sustentaveis. educacional e de saude.

inanceira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);

1anceira de Planejamento Urbano Sustentédvel por metro quadrado (em RS/m?);

ia do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a 40 (quarenta) UFESP;
eitamento basico de 1,3;



PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Planejamento: incentivar os usos urbanos desejaveis no ordenamento territorial,
de acordo com o interesse urbanistico e ambiental da cidade.

Legenda

Macrozoneamento urbano
[] Area de Protegao Ambiental
Macrozona de Urbanizagao Controlada
"] Macrozona de Estruturagao

7] Macrozona de Consolidagao

3 [ ] Macrozona Urbana de SFX

MACROZONAS CENTRALIDADES

-

U BLICA (é considerada

como fachada ativa, quando

FRUICAO P

. R . . Fator de Pl (Fp)
atendidas as exigéncias do artigo 20 do decreto) & =
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s g B < EX:
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Centralidade Metropolitada Eixo Dutra 5 i 050 0:50
Centro Tradicional 4,5 0,15 0,60 0,30 0,10 0,00
';I: ) Centralidade Municipal Centro Expandido e Jardim Satélite| 4 0,45 0,60 0,45 0,30 0,15
5 .‘g Aquarius e Vila Adyana 4 0,65 0,70 0,45 0,40 0,15
§ § Vila Industrial, Parque Industrial,
§ = Centralidade Local Motorama, 3,5 0,55 0,75 0,40 0,20
s S Santana e Jardim Paulista
lAreas Mistas 3 0,80 0,90
lArea Predominantemente Industrial / Comércio / Servigos 3 0,70 0,30
Colonial, Novo Horizonte, Sdo
Centralidade Local udas Tadeu, Campos de Sdo José e 2,5 0,95 0,60 0,25
2o Eugénio de Melo
o '% lAreas Mistas 2 0,70 1,00
g 3 [Area Pred ial / Comércio / Servigos 2 0,50
2
- > g 5 Nucleo Parque Tecnolégico 3 o1s o
ADE Parque Tecnoldgico Areas Mistas 3 0,60 - -~
U SO M I STO E FAC H A DA AT I VA Wrea Industrial / Comércio / 3 , "%”
Servicos . 0,30 O

s requisitos para o enquadramento do uso misto, fachada ativa e frui¢cao publica (artigos 11 a 20 do decreto)



OUTORGA ONEROSA DO DIRETO DE CONSTRUIR

SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Interesse Publico: fomentar empreendimentos que propiciem beneficios diretos a
populacao, em especial na area habitacional, educacional e de saude.
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HABITACAO DE HOSPITAL ESCOLA TEMPLO RELIGIOSO INDUSTRIA
INTERESSE SOCIAL

Atividades . Fp |

Habitacdo de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de Mercado Popular sob competéncia de analise e aprovagdo da Secretaria de

0,00
Gestdo Habitacional e Obras
Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) saldrios minimos, desde que localizadas na 0.00
centralidade Centro Tradicional !
Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde que localizadas na 010
centralidade Centro Expandido ’
Hospital privado 0,50
Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior 0,50
Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino 0.00
superior. ;
Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educagdo, Saude ou Assisténcia Social. 0,00
Administragao Direta 0,00
Local de culto religioso 0,00
IndUstria 0,20
Demais usos 1,00

A




OUTORGA ONEROSA DO DIRETO DE CONSTRUIR

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Sustentabilidade: incentivo para empreendimentos que contemplem solucdes
OuU mecanismos mais sustentaveis.

REUSO DE AGUA PLUVIAL

TETO E FACHADA VERDE
AQUECIMENTO SOLAR
ENERGIA RENOVAVEL
AREA PERMEAVEL
COMPOSTAGEM
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PARACICLO DE USO PUBLICO
AREA VERDE/LAZER DE USO PUBLICO

PAISAGISMO E URBANIZAGAO DE AREAS PUBLICAS

I/ T/



OUTORGA ONEROSA DO DIRETO DE CONSTRUIR

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Sustentabilidade
|
Tecnologias Sustentaveis Intervencao Paisagistica e Urbanistica

no Empreendimento em Area Publica

O Fator de sustentabilidade sera definido pela somatdria das Tecnologias Sustentaveis a
serem adotadas no Empreendimento e em Area Publica



OUTORGA ONEROSA DO DIRETO DE CONSTRUIR

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Sustentabilidade:

Estratégias Adotadas Parcela de Incentivo (Pi)

Aquecimento solar 0,02
eragdo de energia renovavel no imdvel 0.04
Acréscimo de 10% de drea verde no terreno, além da drea permedvel legal obrigatdria, no sendo admitida medida 00
2 ompensatdria para este item. '
i=Beto verde com no minimo 30% da drea de cobertura das edificagdes 0.0
7B arede/Muro/Fachada verde com drea minima equivalente a 20% da drea do terreno 0.0
% Jestinacdo de uso publico de forma compartilhada das dreas verdes/lazer do empreendimento para a coletividade 005
(B com drea equivalente a 5% da drea do terreno. A manutengdo serd por conta do condominio. ’
Jestinagdo de uso publico de forma compartilhada das areas verdes/lazer do empreendimento para a coletividade 00
om drea equivalente al0% da drea do terreno. A manutengdo serd por conta do condominio. '
Projeto e execucdo de paisagismo ou urbanizacdo de: pracas, parques, logradouros piblicos, margem de s
dgrrego, arborizagdo urbana e protecdo de dreas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e 040
oordenacéo do drgdo competente do Municipio. '
ERReuso de dguas pluviais 0.04
7MMInstalacéo de paraciclos com destinagéo de uso publico (de preferéncia préximo a portaria de condominios) com no 00
=Bminimo 05 unidades. '
=BNenhuma estratégia adotada 0,00

SOMA DE INCENTIVOS LIMITADA A 0,50




Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO II1 DO DECRETO 18.327/2019

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

EXECUGAO DE PLAYGROUND IMPLANTACAO DE QUADRAS POLIESPORTIVAS
OU CAMPO DE FUTEBOL
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RESTAURACAO ECOLOGICA EM AREAS DE APP, NASCENTES E URBANIZACAO DE AREAS DE PRESERVACAOD
AREAS VERDES PERMANENTE



Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO II1 DO DECRETO 18.327/2019

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

@ ok ¢’ |
ARBORIZACAO DE CALCADAS OU AREAS
VERDES PUBLICAS

INSTALAGAO DE ESTACAO DE GINASTICA

—



Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO II1 DO DECRETO 18.327/2019

PREFEITURA
SAQ JOSE DOS CAMPOS

URBANIZAGAO DE PRACAS , AREAS VERDES OU
PARQUES

URBANIZACAO DE LOGRADOU ROS IMPLANTAGAO DE SISTEMA DE DRENAGEM URBANA SUSTENTAVEL
PUBLICOS JARDINS DE CHUVA / VALA DE BIORRETENGAO




PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO Il DO DECRETO 18.327/2019 — Exemplo de Como calcular

onsultar na tabela qual sera o Coeficiente de Ponderagao — COP em funcao do Valor venal do imével
do Fator de Planejamento adotado:

0,05
até R$ 50,00 0,002
R$ 50,01 até R$ 100,00 0,005
R$ 100,01 até RS 150,00 0,008
R$ 150,01 até RS 200,00 0,011
R$ 200,01 até RS 250,00 0,015
R$ 250,01 até RS 300,00 0,018
R$ 300,01 até RS 350,00 0,021
RS 350,01 até RS 400,00 0,024
R$ 400,01 até RS 450,00 0,027
R$ 450,01 até RS 500,00 0,031
R$ 500,01 até RS 550,00 0,034
R$ 550,01 até RS 600,00 0,037
RS 600,01 até RS 650,00 0,040
RS 650,01 até RS 700,00 0,044
R$ 700,01 até RS 750,00 0,047
RS 750.01 até RS 800.00 0,050
R$ 800,01 até RS 850,00 0,053
RS 850,01 até RS 900,00 0,056

0,060
0,063
0,066
0,069

Genérica de Valores (em RS/m?

, limitada a 40

0,10 0,20

0,003
0,010
0,016
0,023
0,029
0,035
0,042
0,048
0,055
0,061
0,068
0,074
0,081
0,087
0,094

0,10
0,106
0,113
0,119
0,126
0,132
0,139

0,005 0,006
0,015 0,019
0,024 0,032
0,034 0,045
0,044 0,058
0,053 0,071
0,063 0,084
0,073 0,097
0,082 0,110
0,092 0,123
0,102 0,135
0,111 0,148
0,121 0,161
0,131 0,174
0,140 0,187

0,20
0,160 0,213

0,169 0,226
0,179 0,239
0,189 0,252
0,198 0,265
0,208 0,277

0,25
0,008
0,024
0,040
0,056
0,073
0,089
0,105
0,121
0,137
0,153
0,169
0,185
0,202
0,218
0,234
0,250
0,266
0,282
0,298
0,315
0,331
0,347

COP - Coeficiente de Ponderagao

0,30
0,010
0,029
0,048
0,068
0,087
0,106
0,126
0,145
0,165
0,184
0,203
0,223
0,242
0,261
0,281

0,30
0,319
0,339
0,358
0,377
0,397
0,416

0,40
0,013
0,039
0,065
0,090
0,116
0,142
0,168
0,194
0,219
0,245
0,271
0,297
0,323
0,348
0,374

0,40
0,426
0,452
0,477
0,503
0,529
0,555

0,45
0,015
0,044
0,073
0,102
0,131
0,160
0,189
0,218
0,247
0,276
0,305
0,334
0,363
0,392
0,421

0,45
0,479
0,508
0,537
0,566
0,595
0,624

0,50
0,016
0,048
0,081
0,113
0,145
0,177
0,210
0,242
0,274
0,306
0,339
0,371
0,403
0,435
0,468

0,50
0,532
0,565
0,597
0,629
0,661
0,694

0,55
0,018
0,053
0,089
0,124
0,160
0,195
0,231
0,266
0,302
0,337
0,373
0,408
0,444
0,479
0,515

0,55
0,585
0,621
0,656
0,692
0,727
0,763

0,60
0,019
0,058
0,097
0,135
0,174
0,213
0,252
0,290
0,329
0,368
0,406
0,445
0,484
0,523
0,561

0,60
0,639
0,677
0,716
0,755
0,794
0,832

0,65
0,021
0,063
0,105
0,147
0,189
0,231
0,273
0,315
0,356
0,398
0,440
0,482
0,524
0,566
0,608

0,65
0,692
0,734
0,776
0,818
0,860
0,902

0,70
0,023
0,068
0,113
0,158
0,203
0,248
0,294
0,339
0,384
0,429
0,474
0,519
0,565
0,610
0,655

0,70
0,745
0,790
0,835
0,881
0,926
0,971

0,75
0,024
0,073
0,121
0,169
0,218
0,266
0,315
0,363
0,411
0,460
0,508
0,556
0,605
0,653
0,702

0,75
0,798
0,847
0,895
0,944
0,992
1,040

0,80
0,026
0,077
0,129
0,181
0,232
0,284
0,335
0,387
0,439
0,490
0,542
0,594
0,645
0,697
0,748

0,80
0,852
0,903
0,955
1,006
1,058
1,110

0,90
0,029
0,087
0,145
0,203
0,261
0,319
0,377
0,435
0,494
0,552
0,610
0,668
0,726
0,784
0,842

0,90
0,958
1,016
1,074
1,132
1,190
1,248

Assinalar com um “X” sobre o coeficiente correspondente ao Fator de Planejamento - FP, e ao Valor da area unitaria do terreno constante na
quarenta) Unidades Fiscais do Estado de Sao Paulo — Vit.

0,95
0,031
0,092
0,153
0,215
0,276
0,337
0,398
0,460
0,521
0,582
0,644
0,705
0,766
0,827
0,889

0,95
1,011
1,073
1,134
1,195
1,256
1,318

1,00
0,032
0,097
0,161
0,226
0,290
0,355
0,419
0,484
0,548
0,613
0,677
0,742
0,806
0,871
0,935

1,00
1,065
1,129
1,194
1,258
1,323
1,387



Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO 11l DO DECRETO 18.327/2019 - Como calcular

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

) decreto estabelece 2 opc¢des de formula:

Opcao 1, a Parcela de Incentivo (Pi) sera calculada em funcao da Intervencao Urbanistica definida:

A ri- D) < (o
Intervencdo Urbanistica Urbanizagdo - FPU | Quantidade FPU ACC ad COP
417

417

Plavground (100,00 m?) 167 Pi = i) X ( L
Implantacdo de kit estagao esportivos (3 equipamentos) 33 1000 0,160
Instalagao de poste ornamental (1 unidade) 10

1,42 Pi = (0,033) X (6,25)
Plantio espécie arborea com altura minima de 1,80 m em

calcada em logradouro publico (1 unidade) 0,58 . . .

033 Pi = 0,20 (limitado a 0,40)

Promogao de acessibilidade através de rampas, escadas

e guardo-corpo (1 m?2) 0,33
Implantagio de ciclovia (1 m?) 0,17
Implantacdo de passeios acessiveis com largura minima

de 1,50 m (1 m?) 0,12
Plantio espécie arborea nativa com altura minima de

1,00 m em enriquecimento de area verde (1 unidade) 0,10
Implantagdo de jardim - plantio de mudas ornamentais

(1 m?) 0,10

Plantio de forragdo pisoteavel -grama (1 m2) 0,02

Limpeza de dreas verdes ou de nascentes (1 m2) 0,01
TOTAL



X Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas
ANEXO Il DO DECRETO 18.327/2019 - Como calcular

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

a Opcdo 2, o Fator de Paisagismo e Urbanizacao FPU é calculado em funcao da Parcela de Incentivo (Pi)
e o empreendedor deseja utilizar (ex. 0,40), verificando na tabela de Interven¢des Urbanisticas as
sibilidades de intervencdes para o FPU calculado:

Pl X COP X ACC ad Intervencdo Urbanistica Urbanizacdo - FPU | Quantidade FPU
Quadra Poliesportiva (600,00 m?) 417

Campo de futebol gramado (800,00 m?) 417

O; 40 X 0; 160 X 1000 Plavground (100,00 m?) 167

Implantagdo de kit estagdo esportivos (3 equipamentos) 33 1 33

Instalacao de poste ornamental (1 unidade) 10
Implantacdo de decks/mirantes (1 m 1,42
Plantio espécie arborea com altura minima de 1,80 m em

calcada em logradouro publico (1 unidade) 0,58
Instalacdo de banco (1 unidade) 0,33
Promogao de acessibilidade através de rampas, escadas

e guardo-corpo (1 m?) 0,33
Implantacéo de ciclovia (1 m?) 0,17
Implantagao de passeios acessiveis com largura minima

de 1,50 m (1 m?) 0,12

Plantio espécie arbdrea nativa com altura minima de
1,00 m em enriquecimento de area verde (1 unidade) 0,10 310 31

Implantagao de jardim - plantio de mudas ornamentais
(1 m?) 0,10
Plantio de forrag3o pisoteavel -grama (1 m?) 0,02

Limpeza de areas verdes ou de nascentes (1 m?) 0,01

TOTAL 64




Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas

OREREITURA Abertura de Processo Especifico (codigo 752)
SAO JOSE DOS CAMPOS

Conforme artigo 23 do decreto 18.327/19, o empreendedor deverd protocolar um processo
administrativo especifico de Interven¢des Urbanisticas em Area Publica, fornecendo as seguintes
informacoes:

01- Apresentar os anexos | (ou Il, se periodo de transicao) e Ill preenchidos;

02- Apresentar o protocolo do alvara de construcao.

Neste processo a SEURBS fornecerad as diretrizes para a elaboracdo do projeto de Intervengoes
Urbanisticas em Area Publica, com a defini¢do do local;

O empreendedor apresentara o projeto da Intervengao em area publica para aprovacao.

Este processo sera analisado simultaneamente ao processo de alvara de construcgao.




Fator de Sustentabilidade: Intervencdes Urbanisticas em Areas Publicas

o ANEXO 11l DO DECRETO 18.327/2019 - Publicidade
PREFEITURA

SAO JOSE DOS CAMPOS

empreendedor podera colocar placa informativa com o nome do responsavel pela Intervengao
banistica no local, durante a execug¢ao da obra, devendo a mesma ser aprovada pela SEURBS:

P .- MELHORIA URBANISTICA

NOME DO RESPONSAVEL
PELA EXECUCAO

Intervencao Urbanistica em area publica conforme
diretrizes do processo n’ , referente
a contrapartida para aplicacio do Fator de
Sustentabilidade relativo a Outorga Onerosa do Direito de
Caonstruir do empreendimento aprovado através do alvara
Tubo de Femo Galvanizadode 2 " de construgao n® . nos termos do Plano
Diretor, LC 612/2018 e do Decreto

corverde colonial

REFEITURA
AO JOSE DOS CAMPOS




Fator de Sustentabilidade: No Empreendimento
DECRETO 18.327/2019

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS




PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

No projeto de alvara de construcao do
empreendimento, devera ser inserida a
tabela OO0DC, informando as
tecnologias sustentaveis adotadas:

O modelo de projeto esta disponivel no site da Prefeitura:

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

DECRETO 18.327/2019

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR / TRANSICAO

VT DO TERRENO (VALOR DO TERRENO/MZ)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO TRANSICAD

{CONF. ART.|LL DA LCEIZ/I8, QUANDO APLICAVEL)

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO PROJETO

ACC ADICIONAL ou ACC DiIF:

TIFOS DE FATORES DA QOQDC FATOR| DESCRICAC DA AFLICAGCAO DO FATOR
Usos: Fachada Atlva/
|:|Mu|tifamiliar Frulgdo Publlca:

FATOR DE PLANEJAMENTO (FP) XAX | [ INao Resldenclal L 1sim

Misto (Multifamiliar com -
; [ NAO

Ndo Residencial}

Pl: Eslratégla(s) Adotada(s}).
FATOR DE SUSTENTABILIDADE (FS) | X,XX | 00 | 2000000 300000( 0000
0,30 | 3000000 J00000( 00000
0,)(){ SOOI KA B0
; . Atividade(s):
FATOR DE INTERESSE PUBLICO (FIP)| X,XX

OBSERVAGOES DE PREENCHIMENTO:

- FP, Indlcar "fator" e asslnalar pardmetro adotado, conf, Art, 8° ac 20 do Decreto 18,327/2019

- FS, Indlcar "fator” e Indlcar parcelas de Incentlva (Pl) e estratéglas adotadas, conf. Art, 22 e 23 do
Decreto 18,327/2019, Se ndo adotado nenhuma estratégla |ndlcar 1,00 no "fator”,

- Flp, Indlcar "fator” e "atlvldade", conf, Art, 24 do Decreto 18,327/2019,

http://www.sjc.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/modelos-formularios-e-orientacoes/




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DECRETO 18.327/2019

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

Devera ser apresentado no processo de Alvara de Construcao o Anexo | do decreto 18.327/19

preenchido (no periodo de transicao, devera apresentar o anexo Il) :

ANEXO FATOR DE SUSTENTABILIDADE A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrade referente & 00DC DECLARACAO
- > " serd calculada da seguinte forma:
FORMULARIO E DECLARACAO PARA A AQUISICAD DO COEFICIENTE ADICIONAL DA OUTORGA e parcela de (nome de N o do imovel),
'ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR Incentivo (Fi) cp. domiciiado & ’
[aquecimenta salar 002 P ¥ - i
DADOS DO IMOVEL Geragi e energia renovivel na imavel [ n___  complemento e GF.
ENDERECO o ~ cidade estado, email
e ecais telefone, na condica de Proprietariols) do imavel, declarc optar pela aquisicio do coeficiente
QUADRA LOTE: TNSCRIGAG IMOBILIARIA: [reta vrtie com no minimo 3 s a1 adicional da outarga oNerosa oo Cireito e Construr, conforme Lei Complamentar né 612/18 - Plano Direter
Parese/NIurc/Fachads verd com area minime equivelents & 209 da s do errero ) &l Cosficiente de aproveitamento bisico; de Desenvolvimento Integrado de S José dos Campos.
LOTEAMENTO: ZONEAMENTO: CAM Destinaca: e o = flezer do empreend ez . £g: Fator d
coletividade com & E 4 = i il (responsével técnico pela autoria
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O Habite-se do Empreendimento ficara condicionado ao cumprimento de todos os requisitos
gue motivaram a utilizacao dos fatores Fp, Fs e Fip.

Em caso de nao cumprimento da destinacao que motivou a utilizacao dos fatores Fp, Fs e Fip,
o Municipio procedera a cassacao do Alvara de Construcao e o cancelamento da isencao ou
reducao, bem como a sua cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de atualizacao

monetaria.



Coeficiente de Aproveitamento Maximo

PREFEITURA
shoJoseposcampos  Consultar o Anexo 6 da LC 623/2019, conforme o zoneamento:

indice indices Maximos fndices Minimos
LE ' ] Recuos (m)
Categorias de Uso e CAM Gabarito Lote (*)
Zoneamento i d -
Permitidas = TO 5 Lateral e
; (MEe | altura Area Testada
CAB (mc) MOC) (m) m) (m) Frontal Fundos
: ( o até o 22 pav
R
cs 175,00 | 7,00°
11-A
M1 o 1,30 1,30 9,00 | 0,65 | a0 5,00 1,50
RHS™
CS1A / €510 250,00 | 10,00
R
cs 175,00 | 7,00°
11-A
1,50
M2 RH 1,30 || 3,00 | 2,00 _ 0,65 | 500,00 | 20,00 | 5,00
RHS™
ST e 250,00 | 10,00
RV1 750,00 | 15,00 3,00
R
cs 175,00 | 7,00 _
11-A
RH 500,00 | 20,00 1,50
M3 RHsSY 1,30 300|200 _ |o065 5,00
CS1-A / CS1-BP 250,00 | 10,00 1,50
11-8%
RV1 750,00 | 15,00 3,00
RV2 1.500,00 | 20,00 3,00
MC: Macrozona de Consolidacdo (LC612/18) CAB: Coeficiente de Aproveitamento Basico
ME: Macrozona de Estruturacdo (LC612/18) CAM: Coeficiente de Aproveitamento Maximo

MOC: Macrozona de Ocupacdo Controlada (LC612/18) TO: Taxa de Ocupacdo Maxima




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1 — EXEMPLO DE COMO PREENCHER:

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

ANEXO |

FORMULARIO E DECLARAGAO PARA A AQUISICAO DO COEFICIENTE ADICIONAL DA OUTORGA
ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

DADOS DO IMOVEL

ENDERECO: pUA X0000(XX
QUADRA: XX LOTE: XX INSCRICED IMOBILIARIA: XX XOOOC XXX XXX
LOTEAMENTO: XOOOOOOXX ZONEAMENTO: XXX CAM:X

DESCREVER O USO E A CLASSIFICACAO DA ATIVIDADE:

EDIFICIO DE RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR COM XXX UNIDADES
HABITACIONAIS (RV1 ou RV2) E XX COMERCIOS (CS)COM FACHADA ATIVA
AREA DO TERRENO:

X XXX, XX m?
(consultar zoneamento e macrozoneamento)
MACROZONEAMENTO:
X | CONSO LIDA(;.ED ESTRUTURAC;&D USO CONTROLADO

modelo ilustrativo - adequar o preenchimento conforme projeto
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PRI
PREFEITURA

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

SAO JOSE [

FATOR DE PLANEJAMENTO: Assinale com um “X" o valor equivalente ao macrozoneamento, zoneamento e 0 uso

Fator de Planejamento (Fp)

8
E -
N
MACROZONEAMENTO E = g = -
a o x
= 2 m = =z 2
5 | & | 3 t | I
S p £ = = <
- 7] [ o o ™
a4 Q ] = —
T - o u 2] o m
w2 o o B 55
o X 2 z = 8
Centralidade Eixo Dutra 0,5 0,5 0,8 0,8
o Metropolitana Centro Tradicional 0,15 0,6 0,3 0,1 0
'g 1& Centralidade Centro Expandido e Jardim Satélite 0,45 0,6 0,45 0,3 0,15
§ < | Municipal Aquarius e Vila Adyana 0,65 0,7 0,45 04 0,15
0o 0 - - -
o Vila Industrial, Parque Industrial
g € | Centralidade Local 10 : T 0,55 | 0,75 0,4 0,4 0,2
< S Motorama, Santana e lardim Paulista
Areas Mistas 0,8 0,9 0,65 0,65 0,45
Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servicos 0,7 0,3
Centralidade Local Cnclllonia!, NDUDAH[.]fiZDI"ItE', Sdo Judas Tadeu, Campos de 0,95 0,6 0,25 0,5 0,25
g . Sdo José e Eugénio de Melo
m ‘S | Areas Mistas 0,7 1 1 0,6 0,6
E E Area Predominantemente Industrial/Comércio/Servicos 0,5 0,5
E .E ADE MNucleo Parque Tecnoldgico 0,15 0,15
- Parque Areas Mistas 0,6 0,6 0,6 0,4 0,3
Tecnoldgico Zona Industrial / Comércio / Servicos 0,3 0,3

A aquisicdo de potencial construtivo adicional na Macrozona de Uso Controlado serd admitida somente para os usos

ndo residenciais e o fator de planejamento devera ser igual a 1.

modelo ilustrativo - adequar o preenchimento conforme projeto



PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1 — EXEMPLO DE COMO PREENCHER:

FATOR DE SUSTENTABILIDADE

Assinalar com um ‘X" as Estratégias Adotadas para o empreendimento.

Incentivo (Pi)

Aguecimento solar

0,02

Geragdo de energia renovavel no imdvel

0,04

Acréscimo de 10% de drea verde no terrena, além da drea permeavel legal obrigatdria, ndo sendo admitida
medida compensatdria para este item.

0,02

Teto verde com no minimo 30% da drea de cobertura das edificagfes

0,01

Parede/Muro/Fachada verde com area minima equivalente a 20% da drea do terreno

0,01

Destinacdo de uso publico de forma compartilhada das dreas verdes/lazer do empreendimento para a
coletividade com drea eguivalente a 5% da drea do terreno. A manutengdo sera por conta do condominio.

0,05

Destinagdo de uso publico de forma compartilhada das areas verdes/lazer do empreendimento para a

coletividade com drea equivalente a 10% da drea do terreno. A manutencio sera por conta do condominio.

0,10

Projeto e execucdo de paisagismo ou urbanizacdo de: pragas, parques, logradouros puiblicos, margem de
corrego, arborizacdo urbana e protecio de dreas de interesse ambiental sob interesse, diretrizes e
coordenacdo do orgdo competente do Municipio.

Informar a Pi:*
(até 0,40)

7

estratégia ndo
adotada:
0,00

Reuso de aguas pluviais

0,04

Instalagdo e equipamentos necessarios para compostagem ou biodigestio de residuos orgdnicos, com no
minimo de atendimento de 50% da populacdo do residencial multifamiliar.

0,05

Instalagdo de paraciclos com destinagdo de uso publico (de preferéncia prdximo a portaria de condominios)
com no minimo 05 unidades.

0,01

MNenhuma estratégia adotada

0,00

TOTAL

0,50

* informar o valor, calculado conforme anexo 3.

Calculo do Fator de Sustentabilidade: Fs=1—1s, onde:

Is: € o somatorio das parcelas de incentivo de acordo com soluctes adotadas, limitada a 0,50.

Is

Fs=1- 0,50 =! 0,50 I

modelo ilustrativo

adequar o preenchimento conforme projeto



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1 — EXEMPLO DE COMO PREENCHER:

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

FATOR DE INTERESSE PUBLICO

Assinalar com um ‘X” a Atividade Fip

Habitacdo de Interesse Social ou Residencial multifamiliar de Mercado Popular sob competéncia de analise e
aprovacdo da Secretaria de Gestdo Habitacional e Obras 0,00

Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde
gue localizadas na centralidade Centro Tradicional 0,00

Empreendimento Habitacional Popular destinado a familias com renda de até 6 (seis) salarios minimos, desde

gue localizadas na centralidade Centro Expandido 0,10
Hospital privado 0,50
Escolas de ensino privada: infantil, fundamental, médio, técnico, profissionalizante e ensino superior 0,50
Escola privada sem fins lucrativos ou paraestatal destinada ao ensino: infantil, fundamental, médio, técnico, 0.00
profissionalizante e ensino superior. !
Entidades sem fins lucrativos com finalidade: de Educacdo, Saude ou Assisténcia Social. 0,00
Administracdo Direta 0,00
Local de culto religioso 0,00
Industria 0,20
Demais usos X I 1,00 I

MNo caso de uso misto, a aplicacdo do Fip sera proporcional a area a ser edificada para cada atividade.

modelo ilustrativo - adequar o preenchimento conforme projeto



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
SREFEITURA DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1 — EXEMPLO DE COMO PREENCHER:

SAO JOSE DOS CAMPOS A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentdvel por metro quadrado referente a OODC
serd calculada da seguinte forma:

Cp oz :gx Fp X Fs X Fip, onde:

Cpm=: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS/m?);

Vt: Valor da area unitaria do terreno constante na Planta Genérica de Valores (em RS/m?), limitada a 40 (quarenta) Unidades Fiscais
do Estado de Sao Paulo;

Ch: Coeficiente de aproveitamento basico;
Fp: Fator de Planejamento;
Fs: Fator de Sustentabilidade;

Fip: Fator de Interesse Publico.

vt

850,00 i Fs o
13 = 0,15 |x| 0,50 |x| 1,00 |= 49,04

Cpm? =

Area do Terreno Coeficiente basico Potencial construtivo basico

Area Do TERRENO X cAB= | 1.000,00 |x 1,30 =-| 1.300,00
AREADO TERRENOX CAM = 1.000,00 |x| 4,00 |=| 4.000,00

Area do Terreno Coeficiente maximo Potencial construtivo maximo

Potencial construtivo do empreendimento

AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL UTILIZADA NO EMPREENDIMENTO 2.000.00

e 7
AREA CONSTRUIDA COMPUTAVEL ADICIONAL AO COEFICIENTE BASICO 700.00
(ACC ad = Potencial construtivo do empreendimento — Potencial construtivo basico) 4

ACC ad

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte forma:

modelo ilustrativo - adequar o preenchimento conforme projeto



OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1 — EXEMPLO DE COMO PREENCHER:

PREFEITURA
SAO JOSE DOS CAMPOS

A contrapartida financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total sera calculada da seguinte forma:

Cptata! = Cpmz X Accadicional ,{}ﬁdEZ

Cpretai: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel total (em RS);
Cpm:: Contrapartida Financeira de Planejamento Urbano Sustentavel por metro quadrado (em RS$/m?);

ACCagicionar: Area Construida Computavel Adicional ao coeficiente basico e sujeita a Outorga Onerosa do Direito de Construir (em m?).

Cpm?* ACC ad

CP total = 49,04 X 700,00 = | RS 34.326,92

FORMAS DE PAGAMENTO

X a vista, em parcela tnica, mediante boleto bancario;

em até dezoito parcelas, iguais e sucessivas, mediante boleto bancario, com seguro garantia e corrigidas
monetariamente a cada exercicio fiscal. Informar o nimero de parcelas:

em parcela unica, mediante boleto bancario, com vencimento para o décimo oitavo més da concessao do
Alvara de Construcdo, com seguro garantia corrigidas monetariamente a cada exercicio fiscal.

A

modelo ilustrativo - adequar o preenchimento conforme projeto




OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

' DECRETO 18.327/2019 - ANEXO 1
PREFEITURA
SAOQ JOSE DOS CAMPOS -
DECLARACAO

(nome do proprietario do imovel),
CPF/CNPJ , domiciliado & )
n° , complemento , bairro , CEP s
cidade , estado , e-mail ,

telefane na condicdo de Proprietario(s) do imavel, declaro optar pela aquisicdo do coeficiente

adicional da outorga onerosa do direito de construir, conforme Lei Complementar n2 612/18 - Plano Diretor

de Desenvolvimento Integrado de 530 José dos Campos.

(responsavel técnico pela autoria

do projeto), CREA/CAU: ART. /RRT: , caderneta de obras

o

n e-mail , telefone na

condicdo de autor do projeto de construcdo, declaro o atendimento da legislacio vigente no célculo da
aquisicdo do coeficiente adicional da outorga onerosa do direito de construir e na demonstracdo no projeto
dos fatores de planejamento, sustentabilidade e de interesse social descritos neste formulario, conforme Lei
Complementar n2 612/18 - Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de 530 José dos Campos conforme

dados descritos neste formulario.
Sob as penas da lei, somos responsaveis pela veracidade e exatiddo das informactes prestadas neste
formulario/declaracdo e no projeto ora apresentado, e declaramos ciéncia as penalidades da Legislacdo. Por

ser expressdo da verdade firmamos a presente.

(assinatura conforme documento)

Proprietario:

(assinatura conforme documento)

Responsavel técnico pela autoria do projeto

Preencher e assinar a declaragao que faz parte do anexo



wgh OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

PN
PREFEITURA
SAQ JOSE DOS CAMPOS

Este exemplo utilizou o Fator de Planejamento do Uso Misto com Fachada
Ativa na Centralidade Municipal, Macrozona de Consolidacao (Fp=0,15) e o
valor maximo das estratégias de sustentabilidade (Fs=0,50), totalizando
uma Contrapartida Financeira de RS 34.326,92.

Se nao utilizasse as estratégias de sustentabilidade, a Contrapartida
passaria para RS 68.653,84, pois o fator de sustentabilidade seria 1,00.

E ainda, se o uso fosse residencial puro, sem comércio, sem fachada ativa, e
sem estratégia de sustentabilidade a Contrapartida passaria para RS
297.500,00, pois o fator de planejamento seria 0,65 e o fator de
sustentabilidade de seria 1,00.

Portanto, o empreendedor devera analisar as possibilidades para definir os
fatores a serem utilizados para a aquisicao do potencial construtivo
adicional.



OODC (DECRETO 18.327/2019) controle social e
o T aplicacoes

Outorga Onerosa

T

Camara Técnica

Aplicacao conforme artigo 26 do Estatuto da Cidade

— - Equipamentos Patrimonio Conservagao
AEliEgEe Welilierete Comunitarios Cultural Ambiental
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cessos poderao ser abertos pelo PREFEITURA DIGITAL:
ebapp.sjc.sp.gov.br:8443/prefbook/f?p=1000:LOGIN DESKTOP:3635585682034:::::

odelos de projetos e maiores informacdes estao disponiveis no link:
ic.sp.gov.br/servicos/urbanismo-e-sustentabilidade/obras-particulares/

Divisao de Habite-se e Licenciamentos
rtamento de Licenciamentos e Fiscalizacao de Obras
Secretaria de Urbanismo e Sustentabilidade

SAO JOSE DOS CAMPOS



